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8. Anderung (gem. §13 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Gem. §1(6) BauNVO wird festgesetzt, daB die im reinen Wohngebiet (WR)
gem. § 3 (3)BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden. Sie sind damit unzuldssig.

Stellplatze und Garagen

Gem. § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB Stellplatze und Garagen nur auf den
dafur festgesetzten FiGdchen, innerhalb der Gberbaubaren Fidchen und in den
seitlichen AbstandflGchen zulassig sind.

Bei unbeabsichtigten Hartefdllen sind gegen Nachweis Stellplatze auch im
Vorgarten zuldssig.
Garagen im UntergeschoB bzw. Keller sind unzulGssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Bei der Bepflanzung der mit der Signatur festgesetzten Fldchen sind je
angefangene 5m? min. ein Gehdlz entsprechend der Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Zugonge die zur Unterhaltung des Gewdssers erforderllch sind, sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Begrinung der Baugrundsticke

20% der Grundstiicksfléiche sind je angefangene 5,0 m? mit standortgerechten
und heimischen Baumen und StrGuchern der Artenliste zu bepflanzen.

Artenliste _

Bdume 1.0rdnung

Acer pseudoplatanus  Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus exelsior Esche

Tila cordata Winterlinde




Baume 2.0rdnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Strducher

Corylus avellana Hasel
Hedera helix Efeu

Rosa arvensis Feldrose

Die potentielle, natirliche Vegetation kann um einheimische, standortgerechte
Gehdlze erweitert werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Gem. §16 (2)Ziff. 4 BauNVO darf bei Il - geschossigen Gebduden die Oberkante
der Traufe im Mittel 6,50 m den im Bebauungsplan festgesetzten Bezugspunkt
(BZP = Kanaldeckel 66,32 )nicht Uberschreiten.

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenflGdche der AuBenwand
mit der Oberkante der Dachhaut.

Nebenanlagen

In einem 10,0 m breiten Streifen parallel zur Erft, gemessen von der
BSschungsoberkante des dem Plangeltungsbereich zugewandten Ufers, sind
Nebenanlageni. S. des § 14 BauNVO nicht zulassig.

B Gestalterische Festsetzungen

1.

Fassaden

FUr die Fassaden sind folgende Materialien zul&ssig:
Putz, unglasierte Ziegel, Kalksandstein, Holz.

FUr untergeordnete Bauteile (z.B. Sockel, BrUstungen, Pfeiler usw.) sind
ausnahmsweise andere Materialien zulassig.

Dachdeckungen

FUr die Dachdeckung sind folgende Materialien zulassig:
Ziegel, Natur- und Kunstschiefer, begrinte D&cher, Sonnenkollektoren und

Sollarzellen.
Andere Materialien sind unzulassig.

Dachgauben, Dacheinschnitte

Die Gesamtldnge aller Gauben bzw. Dacheinschnitte darf héchstens die Halfte
der zugehdrigen Fassadenldnge betragen.



Dachneigungen

Die Dachneigung betragt 38° - 45°
FUr Garagen ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

Einfriedigungén
Als Einfriedigungen zu den &ffentlichen VerkehrsfiGchen hin sind nur Hecken zulGssig.

Zu den angrenzenden GrundstUcken sind nur Einfriedigungen aus Holz bis zu einer
max. Hohe von 1,0 m , Maschendrahtzaun an Holz- oder Eisenpfahlen befestigt bis
zu einer max. Héhe von 1,5m und Sockelmauern bis zu einer max. Héhe von
0,15m zuldssig. '

In einem Randstreifen von 3.0 m, parallel zur Bdschungsoberkante der kleinen
Erft, sind Einfriedigungen nicht zul&ssig :

Kennzeichnungen
gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet liegt in einem Auengebiet, in dem der natirliche Grundwasserspiegel
nahe der Geléndeoberfldche ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial
enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragféhig. EfahrungsgemdaB wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanzin
ihrer Verbreitung und Mdachtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmdaBigen
Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Bei einer Bebauung der Fldche dind ggf. besondere bauliche MaBnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,,Zuldssige Belastung des Baugrundes",
der DIN 18196 ,,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation" sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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