-~-ERSTAUSFERTIGUNG

STADT BERGHEIM BEBAUUNGSPLAN NR. 38.1, 3. AND.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A.

1.

1.1.

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - WA

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzuléssig.

Kemngebiet - MK

Innerhalb der festgesetzten Kerngebiete sind gemiB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
- Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses
allgemein zul4ssig.

Von den nach § 7 Abs. 2 allgemein zuldssigen Nutzungen werden:

die Unterarten zu
Nr. 2 Einzelhandel: Sexshops '
Vergniigungsstatten: Peepshows sowie Spiel- und Automatenhallen

Nr.5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzuldssig,

Die nach § 7 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssige Nutzung;
Nr. 1 Tankstellen
wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und ist damit unzuldssig.

MabB der baulichen Nutzung, Gebiudehohe
§ 16 (2) Nr. 4, § 18 (1) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA wird die Traufhdhe (Schnittlinie der
AuBenwandfliche mit der Dachhaut) auf maximal 7,0 m festgesetzt.
Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Kanaldeckel.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 86 BauO NW i. V. § 9 Abs. 4 BauGB

AulRenwandmaterialien

Alle Baukoérper sind so zu gestalten, daf sie sich in die vorhandene Situation einpas-
sen und das stadtebauliche Gesamtbild nicht beeintrachtigen.

Far AuRenwiénde sind nur folgende Materialien und Farbténe zulassig:

= Putz mit glatter Oberflache (weil sowie Pastellténe)
- unglasiertes Ziegelmauerwerk (rotbraun bis braun).

Fir untergeordnete Bauteile sind zuldssig:

- glatter bis bretterrauher Sichtbeton

- Natur- und Kunstschiefer (kleinteilig, schwarz/matt)
- Metall (matte, dunkelfarbene Materialien)

- Holz

- ungefarbtes Glas

Abweichend kénnen andere Farbtone genehmigt werden, wenn diese flr eine Anpas-
sung an die Nachbarbebauung erforderlich sind.

Dacheindeckungsmaterialien

Bei der Verwendung von Metallen im Bereich der geneigten Dachflachen sind nur
matte, dunkelfarbene Materialien zuldssig oder bronzefarben eloxierte Metalle zu
verwenden. Flachdachbereiche sind aus gestalterischen-Grinden entweder einzukie-
sen, einzugriinen oder als Terrassenflachen plattiert herzustellen. Auch eine Kombi-
nation ist zul&ssig.

Solarzellen und Sonnenkollektoren kénnen abweichend zugelassen werden.

Abweichungen von den festgesetzten Dachneigungen

Abweichungen von den festgesetzten Dachneigungen kénnen bei Garagen, sowie
wenn dies zur Angleichung an bestehende Dachneiungen zwingend notwendig ist,
genehmigt werden. Das gleiche gilt fur Bereiche, die nicht &ffentlich einsehbar sind.

Dachgauben

Dachgauben sind nur bis zu einer Lange von 70 % der zugehdrigen Traufenldnge
zulassig.

Abfallbehalter/Millbehalter

Abfallbehaiter/Millbehélter diirfen nur sichtgeschiitzt oder in eingegriinten Schréanken
aufgestellt werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 (6) BauGB

Bahnanlagen

Die vorhandenen Bahnanlagen wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Wasserflachen

Die vorhandenen Wasserfldchen der Kleinen Erft wurden nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tdbernommen.

KENNZEICHNUNGEN
§ 9 (5) Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet liegt im Auenbereich und kann demzufolge humoses Bodenmaterial

enthalten.
Humose B&den kénnen auch bei gleichmaBiger Belastung mit unterschiedlichen

Setzungen reagieren.
Bei Bebauung der Flichen kénnen besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere

Einwirkungen erforderlich sein.

HINWEISE
Arch&ologische Bodenfun

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
mé&B Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfa-
len (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980 (GV. NW. S. 226/SGV. NW
224) dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden.

Denkmaéler

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplan vorhandenen Denkméler gemaf Denk-
malschutzgesetz sind dem Anlageplan A und der Denkmalliste, die der Begriindung
beigefligt sind, zu entnehmen.

Grundwasser

Das Staatliche Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft weist darauf hin, daB nach Ein-
stellung der Tagebaustimpfungen nicht ausgeschlossen werden kann, daB das
Grundwasser im Plangebiet wieder sehr oberfldchennah anstehen wird.




