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Begriindung zum Bebauungsplan ,Bauenrott 6“, 11. Anderung und , Bauenrott 7“, 2. Anderung

Ortsteil: Beelen
Plangebiet: Sudlich der StraRe Buschkamp, sidwestlich des Buchenwegs

Verfahrensstand: Vorentwurf

Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a (3) Ziffer 2 BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung)

1  Anlass und Ziele der Planung

Mit der Anderung der Bebauungsplane ,Bauenrott 6 und 7“ soll im Stden von Beelen die Méglich-
keit zur Umsetzung eines Einzelvorhabens eines privaten Bauherrn geschaffen werden. Auf einem
Grundstuck ist ein Anbau an ein Wohnhaus geplant. Damit dieses Vorhaben umgesetzt werden
kann, sollen im Rahmen der Bebauungsplananderung unter anderem die Baugrenzen angepasst
werden. Da der Uberschwemmungsbereich des siidwestlich unmittelbar angrenzenden Beilbachs
nach aktuellen Neuberechnungen kleiner geworden ist, ist eine VergroRerung der Uberbaubaren
Grundstucksflache zum Beilbach hin méglich. Um gleichermalRen die Moglichkeit zur groReren
Ausnutzung der auch sidlich liegenden Uberbaubaren Grundstlcksflachen der angrenzenden
Grundstlcke zu schaffen, sollen im Zuge der Bebauungsplananderung deren Baugrenzen eben-
falls mit angepasst werden. Demnach werden diese Grundstuiicke auch in den Geltungsbereich mit
aufgenommen.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Anwen-
dungsvoraussetzungen hierzu werden durch die Planung erfullt:
e die Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung.
e Die zu erwartende Grundflache liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,4 unter-
halb von 20.000 m? (Plangebiet: rd. 8.400 m?).
e Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen.
e Mitder Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzguter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete) verbunden.
e Die Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten.

Es sind darlber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Anderungsbereiches fur
eine Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebau-
ungsplanen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren
Grundflachen fir die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des § 13a BauGB im vorlie-
genden Fall relevant.

Drees Huesmann
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Auf die Durchfihrung einer Umweltprufung gem. § 2 (4) BauGB kann gem. § 13a (1) BauGB ver-
zichtet werden. Gemal? 8 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
halt, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Nr. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Dennoch sind die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen wesentlichen Umwelt-
belange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung des Abwagungsmaterials darzustellen.

Eine Vorprufung des Einzelfalls nach § 3c des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) gem. 8 17 UVPG anhand Anlage 2 zum UVPG entfallt, da die Bauleitplanung bzw. die darin
zulassigen Bauvorhaben keinem der in Anlage 1 zum UVPG und hier vorrangig der unter Nr. 18
genannten Bauvorhaben entsprechen. Durch die Bebauungsplananderung wird nicht die Zulassig-
keit von Bauvorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prafung unterliegen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte im Beteiligungszeitraum
vom 31.10. bis einschlieRlich 15.11.2023. Parallel hierzu erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Be-
hoér-den und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB sowie die Beteiligung
der benachbarten Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB.

Mit den vorliegenden Unterlagen soll nun die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB durch-gefuhrt werden.

3  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes
Der rd. 0,84 ha grofRe raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Beelen in der Flur

18 und umfasst vollstandig die Flursticke 16, 17, 18, 176, 178, 255, 271, 272.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 121 (Buschkamp);

Im Osten: durch die westliche Grenze des Flursttickes 154, 164, 165 (Buchenweg), 276 und
273;
Im Stden: durch die nordliche Grenze des Flurstlickes 24;

Im Westen: durch die dstliche Grenze des Flurstlickes 14 (Beilbach).
Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Der Bebauungsplan besteht aus:
- dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
- den textlichen Festsetzungen.

Die Begrindung ist gem. 8 9 (8) BauGB beigeflugt.

4 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Stden der Ortslage Beelen, sudlich der StraBe Buschkamp und
westlich des Buchenwegs. Nordlich und nordéstlich schliel3t eine Wohnbebauung mit Uberwiegend
Einfamilienhdusern mit geneigten Dachformen an das Plangebiet an. Im Westen verlauft
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unmittelbar angrenzend zu den Grundsticken der Beilbach. Ansonsten befinden sich heute sud-
lich und stdwestlich unbebaute Freiflachen welche landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Gebdude innerhalb des Plangebiets sind zweigeschossig mit geneigten Dachformen errichtet
worden, wobei das zweite Geschoss im Dachraum liegt. Genutzt werden diese ausschlie3lich zu
Wohnzwecken. Die ErschlieBung erfolgt grol3tenteils iber den Buchenweg. Das nérdlichste Grund-
stlick wird Uber die StraBe Buschkamp erschlossen. Die Ausrichtung der privaten Gartenflachen
erfolgt Richtung Stdwesten zum Beilbach. Der nachstgelegene Nahversorger befindet sich in 1,2
km Entfernung. Der Bahnhof Beelen liegt ebenfalls rund 1,2 km vom Plangebiet entfernt.

Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches, ohne Mafstab (Quelle: Tim-Online.NRW)

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung
Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-

sen.

Das Plangebiet wird im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Munster als , Allgemeiner Siedlungs-
bereich” (ASB) dargestellt. Mit der Darstellung als Allgemeiner Siedlungsbereich steht der Ande-
rung der Bebauungspldne dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Drees@-luesmann
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Abbildung 2: Regionalplan fur den Regierungsbezirk Mlnster, cohne MaRRstab

5.2 Flachennutzungsplan

Bauleitplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Beelen, ohne MaRstab
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s 4
4



Gemeinde Beelen - Begriindung zum Bebauungsplan ,Bauenrott 6, 11. Anderung
und ,Bauenrott 7%, 2. Anderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Beelen wird das Vorhabengrundstuck als
Wohnbauflache dargestellt (siehe Abbildung 3). Mit der vorliegenden Anderung soll weiterhin ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden (siehe Kapitel 6.1). Somit wird die vorliegende Ande-
rung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Beelen entwickelt.

5.3 Hochwasserschutz / Landschaftsschutz / Naturschutz

Das Plangebiet grenzt sidwestlich an das gem. 8 76 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet ,Baarbach, Beilbach”. Jedoch liegen weder bestehende bauliche Anla-
gen noch zukunftig Uberbaubare Flachen in diesem Bereich des Uberschwemmungsgebietes. In-
nerhalb der gem. § 76 WHG festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten fiir jegliche MaRnah-
men bzw. Handlungen die Regelungen des § 78 WHG (bauliche Schutzvorschriften fur festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete).

Nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde ist ab der B6schungsoberkante des Beilbachs
ein 5,0 m Gewasserrandstreifen vorzusehen. Gemal? § 38 Absatz 3 Nr. 3 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) kann die zustandige Behtrde Gewasserrandstreifen in einer angemessen Breite innerhalb
im Zusammenhang bebauter Ortsteile festsetzten. Der Beilbach wurde als berichtspflichtiges Ge-
wasser durch das Land NRW benannt. Fir berichtspflichtige Gewasser gilt insbesondere die Um-
setzung des Bewirtschaftungsplan NRW (8 83 WHG) bzw. MaBhahmendubersichten (8 74 Lan-
deswassergesetz NRW (LWG)). Diese Umsetzung ist zum einen gesetzlich verbindlich (& 84 (2) WHG
i.V.m. § 88 LWG) und zum anderen bildet der Bewirtschaftungsplan bzw. die jeweilige Malinahme-
nabersicht die fachliche Grundlage zur Festsetzung einer angemessene Breite des Gewasserrand-
streifens. Hierbei dient der ermittelte Entwicklungskorridor in den MaBnahmenubersichten als Er-
kenntnisquelle. Fir den betroffenen Oberflachengewasserkdrper des Beilbaches 3146_0 wurde
ein Entwicklungskorridor zwischen 9 m bis 20 m zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele ermit-
telt. Aufgrund der bereits vorhandenen Siedlungsstruktur wird allerdings davon abweichend ledig-
lich ein Gewasserrandstreifen von 5,0 m gefordert, welche von jeglicher Bebauung freigehalten
werden muss.

Das Plangebiet beruhrt das Verbundsystem ,Axtbach-Beilbach-Unterlauf und Fluetbach”. Das
Schutzziel der Erhaltung der FlieBgewasser mit auentypischen Strukturen wird durch die vorlie-
gende Planung nicht beeintrachtigt.

5.4 Bestehendes Planungsrecht

Die heutigen rechtskraftigen Bebauungsplane setzen beide fir das Vorhabengrundsttck ein Allge-
meines Wohngebiet fest (siehe Abbildung 4 und 5). Im Anderungsbereich gilt eine maximale
Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl von 0,5.

Als Bauweise wird in beiden Bebauungsplanen die offene Bauweise festgesetzt, mit gleichzeitiger
Festsetzung einer Zulassigkeit von ausschlieRlich Einzel- und Doppelhausern. Dartiber hinaus setzt
der Bebauungsplan ,Bauenrott 6 zur Baugestalt im Bereich des Plangebiets keine bestimmten
Dachformen fest. Festgesetzt wird lediglich eine maximale Dachneigung von 38°. Fur den Bereich
im Bebauungsplan ,,Bauenrott 7* wird zwingend eine Ausfihrung als Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 38-47° festgesetzt. Daneben sieht der Bebauungsplan ,Bauenrott 6” gleichzeitig die zwin-
gende Errichtung eines Vollgeschosses vor und eine Traufthéhe bis 4,0 m, wahrend der Bebauungs-
plan ,Bauenrott 7 die maximale Errichtung eines Vollgeschosses festsetzt.

Drees Huesmann
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Aufgrund des angrenzenden Beilbachs und dessen damals festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes, wird in beiden Bebauungsplanen an der sidwestlichen Grenze der Geltungsbereiche, ein
gesetzliches Uberschwemmungsgebiet festgesetzt, welches eine gréRere Ausnutzung der Grund-
stlicke verhindert. Die Uberbaubare Grundsttcksflache wird dadurch beschrankt.

-

GEPL.~\
BRUCKE

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bauenrott 6”, ohne Mal3stab

Drees Huesmann
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bauenrott 7, ohne Mal3stab

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Bauenrott 6 und 7“ sehen hinsichtlich der
zulassigen Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO vor. Die Bau-
gebietstypik soll mit vorliegender Anderung iibernommen werden.

Fur die allgemeinen Wohngebiete - WA - gilt:
Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stdrende Handwerksbetriebe.

Gem. 8 1 (5) BauNVO sind die Nutzungsarten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zuléssig.

Die vorstehenden Nutzungsausschlisse werden Gbernommen, da mit der vorliegenden Anderung
die gegebenen Nutzungsstrukturen gesichert werden soll.

Drees@-luesmann
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6.2 MaR der baulichen Nutzung / Baugestalt / Hohe baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung soll zum einen die bauliche Dichte und zum
anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen geregelt werden.

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)

Die bestehenden Bebauungsplane setzen heute im gesamten Plangebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 fest. Dies entspricht den in § 17 BauNVO vorgegebenen Orientierungswerten fur
reine und allgemeine Wohngebiete und soll mit vorliegender Bauleitplanung Ubernommen wer-
den. GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ fur Garagen, Stellplatzen und die
jeweiligen Zufahrten sowie fur Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeober-
flache um 50 % - also bis zu einer GRZ von 0,6 - zulassig.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den heute rechtskraftigen Bebaubauungsplanen auf 0,5 be-
grenzt. Mit vorliegender Anderung soll eine GFZ von 0,8 festgesetzt werden, was mit der maximal
maoglichen Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der festgesetzten GRZ einhergeht.

Héhe baulicher Anlagen

Die maximalen Gebaudehohen sollen in Verbindung mit den im Plangebiet zulassigen Dachformen
festgesetzt werden. Zusatzlich wird eine maximale Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen festge-
setzt.

Fir Gebaude mit geneigten Dachern wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen auf eine
Traufhéhe von 4,00 m sowie eine Firsthéhe von 9,50 m beschrankt. Mit der parallelen Festsetzung
von zwei Vollgeschossen soll ermdglicht werden, dass bei Gebauden, die unter Erhaltung der fest-
gesetzten Traufhohe ein Fassadenvollgeschoss ausbilden ein weiteres zweites Vollgeschoss im
Dachraum, z.B. durch entsprechenden Ausbau mit Gauben, errichtet werden kann.

Untergeordnete Bauteile kdnnen die festgesetzte Traufhdhe auf maximal 1/3 der Baukérperlange
Uberschreiten, wodurch vom Erdgeschoss aus durchgehende Vorbauten, Erker oder Zwerchgiebel
moglich sind. Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO wird zur Bestimmung der festgesetz-
ten Trauf-, First- und Gebaudehdhen im gesamten Plangebiet die Hohe von 61,5 m . NHN (Meter
Uber Normalhdhennull) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt gilt beim geneigten Dach fur die festgesetzte Firsthéhe der Schnittpunkt
der Dachhaut (First). Der Traufpunkt stellt die Schnittlinie der AuRBenflachen der AuRenwand mit
der Dachhaut dar.

6.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO definiert
und aus dem heute rechtskraftigen Bebauungsplan grundsatzlich Gbernommen. Allerdings wird
aufgrund eines Ruckgangs des Uberschwemmungsbereiches des Beilbachs die stidwestliche Bau-
grenze nadher an den Beilbach gertckt. Somit werden zum einen die heutigen Bestandsgebaude
gesichert, zum anderen entsteht die baurechtliche Grundlage fir bauliche Erweiterungen. Die
Grundstlcke in dem Planungsgebiet profitieren von einem gréReren Gestaltungsspielraum bei der
weiteren Bebauung und Gestaltung der Grundstucke.

Drees Huesmann
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6.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine in ihrem Umfang ortsibliche Wohnnutzung zu sichern, soll die Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB begrenzt werden. Innerhalb des allgemeinen Wohngebie-
tes sind daher je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal eine
Wohnung zulassig. Da diese Festsetzungen die MaRgabe der vorhandenen Bebauung aufgreift und
fortfUhrt, wird der stadtebauliche Zusammenhang zwischen der vorhandenen und erganzenden
Bebauung sichergestellt. Mit dieser Limitierung kann zudem eine wirksame Begrenzung des plan-
induzierten Verkehrs erfolgen.

6.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Damit der ausgeldste Stellplatzbedarf ausreichend gedeckt werden kann, sind im Plangebiet Ne-
benanlagen gem. 8 14 BauNVO allgemein zuldssig. Garagen und Carports sind nach § 12 BauNVO
ebenfalls allgemein zuladssig, mussen allerdings mindestens einen Abstand von 5,00 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie der Erschliefungsseite einhalten.

6.6 Grunordnerische Festsetzungen

Die heute im Plangebiet befindliche Grunstruktur besteht hauptsachlich aus Einzelbaumen.
Baume mit einem Stammumfang von mind. 1,5 m werden zum Erhalt festgesetzt. Somit werden
vier Einzelbdume entsprechend ihrer heutigen Auspragung geschutzt und dementsprechend er-
halten. Die Festsetzung stellt den Erhalt der Baume trotz Uberbaubarer Grundsticksflachen sicher,
sodass im Grundsatz das Verbot gilt, geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstoren, zu schadigen
oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Eine wesentliche Veranderung des Aufbaus liegt vor,
wenn an geschuUtzten Baumen Eingriffe vorgenommen werden, die auf das charakteristische Aus-
sehen erheblich einwirken oder das weitere Wachstum beeintrachtigen.

Bei Verlust der festgesetzten zu erhaltenden Baume sind diese gleichartig zu ersetzen (siehe bei-
spielhafte Anpflanzliste). Es missen heimische und standortgerechte Laubbaume gepflanzt wer-
den. Als Mindestpflanzqualitat sind mittelwichsige Baume 2. Ordnung als Hochstamme mit einem
Kronenansatz von 1,80 m zu verwenden, die einen Pflanzabstand von mind. 8 m zueinander auf-
weisen mussen. Beispielhafte Anpflanzliste (nicht abschlieBend):

Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Vogelbeere (Scorbus aucuparia)

Im Plangebiet sind Hauptgebaude, untergeordnete und eingeschossige Anbauten, Nebenanlagen,
Garagen und Carports mindestens zu 50 % extensiv zu begrinen, sofern diese mit Flachdachern
oder flach geneigten Dachern bis 7° ausgefiihrt werden. Bei der extensiven Begrinung ist eine
Substratschicht von mindestens 10 cm mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen. Hierdurch
kann zum einen eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers und insbesondere eine Verzdgerung
der Spitzenabfllsse erzielt werden. Zum anderen tragt die Verdunstung des gespeicherten Was-
sers zur Kihlung und Luftbefeuchtung bei und fuhrt somit zu einer Verbesserung des Umgebungs-
klimas. Neben der festgesetzten extensiven Dachbegrinung sind jedoch ebenso auch intensive
Dachbegrinungen zulassig. Die vorgegebene Substratschicht von 10 cm stellt die Mindestanforde-
rungen flr ein ausreichendes Wachstum von Gras-Krauter-Begrinungen dar, wodurch das Ausbil-
den von Halbtrockenrasen- oder Trockenrasengesellschaft auf den Dachflachen gesichert wird.

Drees Huesmann
9



Gemeinde Beelen - Begriindung zum Bebauungsplan ,Bauenrott 6, 11. Anderung
und ,Bauenrott 7%, 2. Anderung

Von der Begrinung ausgenommen sind Dachflachenbereiche fur erforderliche Oberlichter und
haustechnische Einrichtungen sowie ebenso Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Solarener-
gienutzung genutzt werden, um hier eine finanzielle Doppelbelastung fur die privaten Bauherren
zu vermeiden.

6.7 Von Bebauung freizuhaltende Fldchen

Westlich an das Plangebiet grenzt die Grabenparzelle des Beilbachs. Nach Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehorde ist ab der Boschungsoberkante des Beilbachs ein 5,0 m Gewasserrand-
streifen vorzusehen. Gemal 8 38 Absatz 3 Nr. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kann die zustandige
Behdrde Gewasserrandstreifen in einer angemessen Breite innerhalb im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteile festsetzten. Der Beilbach wurde als berichtspflichtiges Gewasser durch das Land NRW
benannt. Fur berichtspflichtige Gewasser gilt insbesondere die Umsetzung des Bewirtschaftungs-
plan NRW (8 83 WHG) bzw. MaBnahmentbersichten (§ 74 Landeswassergesetz NRW (LWG)). Diese
Umsetzung ist zum einen gesetzlich verbindlich (§ 84 (2) WHG i.V.m. 8 88 LWG) und zum anderen
bildet der Bewirtschaftungsplan bzw. die jeweilige MaBnahmendubersicht die fachliche Grundlage
zur Festsetzung einer angemessene Breite des Gewasserrandstreifens. Hierbei dient der ermittelte
Entwicklungskorridor in den MalRnahmenubersichten als Erkenntnisquelle. Fir den betroffenen
Oberflachengewasserkdrper des Beilbaches 3146_0 wurde ein Entwicklungskorridor zwischen 9 m
bis 20 m zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele ermittelt. Aufgrund der bereits vorhandenen
Siedlungsstruktur wird allerdings davon abweichend lediglich ein Gewasserrandstreifen von 5,0 m
gefordert, welche von jeglicher Bebauung freigehalten werden muss.

Im Bebauungsplan halt daher die festgesetzte Uberbaubare Grundstticksflache einen Abstand von
5,0 m zu der westlichen Geltungsbereichsgrenze (Grabenparzelle Beilbach). Dartber hinaus wird
dieser Gewasserrandstreifen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB als von Bebauung freizuhaltende Flachen
festgesetzt, innerhalb dieser die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen nicht erlaubt ist.
Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen,
also z. B. auch befestigte Wege und Stellplatze, Schotterflachen, Zaune, Mauern. Auch sind im Be-
reich des Gewasserrandstreifens das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern
sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern verboten.

6.8 Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sollen fir die Hauptbaukdrper ausschlieRlich geneigte Dachformen in Form von Sat-
tel- und Walmdachern zuldssig sein. Die Festsetzungen entsprechen den bestehenden Dachfor-
men und Dachneigungen im Plangebiet sowie denen in der nahen Umgebung des Vorhabengebie-
tes.

Die heutigen Festsetzungen zur Dachneigung entsprechen im Plangebiet sowie auch im naheren
Umfeld zu Teilen nicht den heutigen Gegebenheiten und sollen daher dahingehend geandert wer-
den, dass Hauptgebaude ausschlieRlich mit einer Dachneigung von 38°-47° zulassig sind, in Ver-
bindung mit den festgesetzten Dachformen.

Diese Festsetzung gilt nicht fur eingeschossige Gebaude, welche auch mit einer geringeren Dach-
neigung oder als Flachdach zuldssig sind. Die Gebaude durfen dabei nur mit einem Erdgeschoss
ausgestaltet werden, wodurch sich diese Bauten ebenfalls in das vorhandene Ortsbild einflgen.
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Dachaufbauten

Um eine harmonische Dachlandschaft sicherstellen zu kdnnen, werden Festsetzungen zu Dachauf-
bauten getroffen. Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) dirfen auf maximal
1/3 der Baukdrperlange die maximale Traufhéhe tUberschreiten. Die Firstoberkante von Nebenda-
chern (also von Dachaufbauten und untergeordnete Anbauten) muss mind. 3 Pfannenreihen un-
terhalb der Oberkante des Firstes des Hauptgebaudes bleiben. Alle Uber der Traufe angeordneten
Bauteile wie Dachgauben und Dacheinschnitte (auch Loggien) durfen in ihrer Gesamtlange 50 %
der jeweiligen Trauflange des Hauptgebadudes nicht Gberschreiten. Die Lange der Gaube wird an
der Schnittkante der Gaube mit der Dachflache gemessen, Einzelanlagen sind zusammenzurech-
nen. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs:
aullere Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand). Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind zur Gewahrleistung einer ruhigen Dachlandschaft nur in einer Geschossebene zulassig und
im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) unzulassig.

Dachmaterial/Solaranlagen

Um Blendeffekte zu vermeiden, sind glanzende oder glasierte Dachpfannen/Ziegel unzulassig, so-
fern sie nicht der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen. Solaranlagen sind bei der Anbringung
auf Dachflachen in gleicher Neigung auszurichten, um ein harmonisches Einfugen zu gewahrleis-
ten und eine ruhige Dachlandschaft sicherzustellen. Aufgestanderte, nicht zur Dachflache parallel
verlaufende Anlagen sind bei geneigten Dachern ebenfalls aus dem oben genannten Grund unzu-
lassig.

Vorgarten
Um in dem Gebiet ein durchgrintes Stral3enbild zu schaffen, sind die Vorgarten als griine Vegeta-

tionsflache anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Eine Ausnahme bilden dabei der
Zugang zum Gebdude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder der Garage, die Befestigung der
Vorgartenflache darf maximal 30 % betragen. Ein Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen
Materialien zur Gestaltung der Vorgarten, auch in untergeordneten Teilflachen, ist nicht zulassig,
wodurch ein Beitrag zum Erhalt der lokalen Insektenpopulation geleistet werden kann.

Der Vorgarten ist der nicht Gberbaubare bzw. nicht Uberbaute Grundstulcksstreifen, zwischen Ge-
baudeauRenwinden und Verkehrsflachen = halb 6ffentlicher Ubergangsbereich entlang der stra-
Renseitigen, vorderen Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen / Gebaude von mind. 3,00
m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Hierzu gehdren auch der jeweils verlangerte Streifen bis
zur Grundstlcks/- Nachbarsgrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundstu-
ckes (Giebelseite in der Skizze). Garten / Flachen mit StderschlielBung fallen ausdrtcklich nicht
hierunter.
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Einfriedungen
Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur als Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehol-

zen bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig, wodurch die Einsehbarkeit und dadurch ein offener,
aber auch durchgrinter, StralBenraumcharakter erzeugt wird, welcher der Lage des Plangebietes
am Rand von Beelen gerecht wird.

Ergédnzend zur Heckenpflanzung sind in der Pflanzung stehende, transparente Zaune aus Ma-
schendraht bzw. Metallstaben bis zu einer Gesamthdhe von 1,00 m zuldssig. Die innenliegenden
Maschendraht- oder Metallzaune missen einen Abstand von 0,50 m zur zugeordneten Stral3enbe-
grenzungslinie aufweisen, um ein Hereinragen der Hecken auf die StraBenverkehrsflache zu ver-
meiden.

Zur Definition des Vorgartenbereiches siehe die Ausfuhrung hierzu unter dem Punkt ,Vorgarten”.

Beschaffenheit von Stellplatzflachen und Zufahrten

Um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu reduzieren, werden Vorgaben zur Ausgestaltung pri-
vater GrundstUcksflachen getatigt. Fur die Befestigung von Zufahrten und offenen Stellplatzflachen
ist ausschlieBlich wasser- und luftdurchlassiger Aufbau zu verwenden (z.B. Rasensteinen, Schotter-
rasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil). Wasser- und Luft-durchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind somit unzulassig.

7 Auswirkungen der Planung

7.1 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits bebaut, so dass notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen bereits
vorhanden sind. Die ErschlieBung der hinterliegenden Grundstucke kann im Zweifel nur Gber die
vorderliegenden Grundstlcke erfolgen. Es obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentimern fur
eine geordnete private ErschlieBung in Form einer Zufahrt etc. von der angrenzenden 6ffentlichen
Stral3e hin zu dem neu abgeteilten Bauplatz zu sorgen (z.B. per Grundstticksteilung, Baulast etc.).
Da in der Historie der Grundstuicke eine Teilung und Bebauung in zweiter Reihe nicht vorgesehen
war, mussen ggf. hierflr vorhandene Nebenanlagen wie z.B. Garagen oder Carports auf dem alten
Grundstucksteil vom Verkaufer der Immobilie neu geordnet werden.

7.2 Trinkwasser/Léschwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser kann nach wie vor Uber den értlichen Versorger hergestellt wer-
den und ist somit gesichert.

Um bei einer Brandbekampfung wirksame Loscharbeiten durchfiihren zu kdnnen, muss gemal §
4 (1) BauO NRW eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung stehen. Zur Sicherstellung
der Loschwasserversorgung wird gemaR DVGW-Arbeitsblatt-W405 eine Wassermenge von 96 m3/h
fur die Dauer von 2 Stunden als ausreichend angesehen.

Gemal Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH ist die Loéschwasserentnahme im
Plangebiet in diesen Endstrangen begrenzt und kann je nach Wahl der Hydranten bis zu 48 cbm/h
betragen. Die Menge von 96 cbm/h als Entnahmemenge aus dem Trinkwassernetz an einem Tag
mit mittleren Verbrauch kann am Bauenrott als Loschwassermenge entnommen werden.
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7.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Der Anschluss des Plangebietes an die zentralen Abwasserbeseitigungsanlagen zum Zwecke der
Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung ist heute bereits Uber die vorhandene Kanalisation
gegeben.

Da mit den vorliegenden Anderungen der Bebauungspldne Bauenrott 6 und Bauenrott 7 planungs-
rechtlich eine Nachverdichtung ermdglicht werden soll, muss auf Ebene des Bebauungsplans si-
chergestellt sein, dass die Entwasserung flr die jeweiligen Baugrundstiicke gesichert ist und die
vorhandene Bestandskanalisation ausreichend Kapazitaten bereithalt. Nach Abstimmung mit dem
Abwasserbetrieb TEO AGR ist das auf den Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser mit
einer Drosselspende von 5,5 I/(s*ha) bzw. 0,7 I/(s*100m?2) auf den Baugrundstticken zurtickzuhal-
ten und im Anschluss den Entwasserungsanlagen innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zuzuleiten. Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten, wobei
sich diese lediglich auf die Neuerrichtung von Gebauden bezieht, da der heutige Bestand bereits
ausreichend berucksichtigt ist.

7.4 Elektrizitat / Warme / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Der Anschluss des Gebietes an die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme sowie mit fernmelde-
technischen Einrichtungen ist bereits gegeben und kann nach wie vor tber die jeweils im Stadtge-
biet zustandigen Versorger erfolgen.

7.5 Abfallbeseitigung

Das Plangebiet ist Uber Buschkamp und Buchenweg bereits an die stadtische Mullabfuhr ange-
schlossen.

8 Belange der Umwelt

8.1 Umweltprifung

Das Plangebiet erfullt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8§ 13a
BauGB (siehe Kapitel 2). Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegt, wird nicht vorbereitet. Mit der Anwendung des 8 13a BauGB kann entsprechend
dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine Darstel-
lung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Den-
noch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffenen
wesentlichen Umweltbelange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung des Abwagungs-
materials darzustellen.

Bezlglich der zu betrachtenden SchutzgUter erfolgt folgende Einschatzung:

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Ande-
rung des Bebauungsplanes

Im Plangebiet befinden sich | Mit der Anderung der Bebau-
private ungsplane soll auf privatem
Grundstlck der Anbau an ein
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Wohnbaugrundstucke, die
rackliegend als Garten ge-
nutzt werden.

Das Plangebiet ist bereits
Uberwiegend bebaut und so-
mit als urbaner Lebensraum
einzustufen, der keine Frei-
zeit- und Erholungsfunktion
fur den Menschen aufweist.

Wohngebaude
werden.
Durch die Verkleinerung des
Uberschwemmungsbereiches
des Beilbachs, sollen gleicher-
malen die Uberbaubaren
Grundstucksflachen der std-
lich angrenzenden Grundstu-
cke mit wertweitert werden.
Auswirkungen auf den Men-
schen sind hierdurch nicht zu
erwarten.

ermdoglicht

Pflanzen und Tiere

Auf dem Plangebiet sind an
Teilstellen vereinzelt Baume
und Straucher vorhanden. Da-
von werden 4 Einzelbdume
aufgrund ihres Stammum-
fangs als schutzenswert einge-
stuft und sollen dementspre-
chend ihrer heutigen Auspra-
gung geschutzte und erhalten
werden.

Mit der vorliegenden Planung
soll eine baurechtliche Grund-
lage fUr bauliche Erweiterun-
gen geschaffen werden.

Die Planung 16st keine arten-
schutzrechtliche relevanten
Verbotstatbestande aus, so-
fern die Hinweise zum Zeit-
punkt der Baufeldfreima-
chung befolgt werden (siehe
8.3 Belange des Artenschut-
zes)

Naturraum und Landschaft

Das Plangebiet hat fur das
Schutzgut Naturraum und
Landschaft keine Relevanz.

Es werden keine Landschafts-
schutzgebiete, FFH-Gebiete,
Nationalparke, Naturschutz-
gebiete, Wildnisgebiete oder
europadische Vogelschutzge-
biete von der Planung be-
rahrt.

Eine Beeintrachtigung von Na-
turraum und Landschaft wird
mit der Anderung nicht vorbe-
reitet.

Flache / Boden

Das Plangebiet besitzt eine
GrolRe von rd. 0,84 ha. Unver-
siegelte Flachen sind in Form
der privaten Garten der
Wohnnutzung vorhanden.

Altlasten sind nicht bekannt.
Im Plangebiet steht typischer

sandiger Gley an. Eine Bewer-
tung der Schutzwurdigkeit ist

Mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes soll auf privaten
Grundsticken Anbauten er-
moglicht werden.

Die Planung stellt eine Mal3-
nahme der Innenentwicklung
dar, sodass im Grundsatz der
Bodenschutzklausel gem. § 1a
(2) BauGB entsprochen wird.
Die Uberbaubaren Flachen
werden fur das Wohngebiet
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gem. Bodenkarte NRW nicht
gegeben.

mit einer GRZ von 0,4 auf das
Ubliche Mal3 beschrankt. Die
vorgegebenen Grundflachen-
zahlen entsprechen den in §
17 BauNVO festgesetzten Ori-
entierungswerten fur allge-
meine Wohngebiete und koén-
nen so als allgemein vertrag-
lich angesehenen werden.

Gewasser / Grundwasser

Eine besondere Relevanz des
Plangebietes fur die Aspekte
Gewasser und Grundwasser
sind nicht bekannt. Stdwest-
lich verlauft der Beilbach pa-
rallel zum Plangebiet, welcher
mit seinem Uberschwem-
mungsgebiet an dieses an-
grenzt.

Mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes  ergeben sich
keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die Beurteilung
des Schutzgutes Gewasser /
Grundwasser. Das festge-
setzte Uberschwemmungsge-
biet des Beilbachs wird im
Rahmen der Bebauungs-
plananderung entsprechend
berucksichtigt.

Luft / Klima

Gemall dem Fachinformati-
onssystem  Klimaanpassung
vom LANUV ist das Plangebiet
dem Klimatop ,Vorstadtklima”

Mit der vorliegenden Ande-
rung des Bebauungsplanes
sind diesbezlglich keine An-
derungen zu erwarten.

zuzuordnen. Das Plangebiet
kann als gering klimaempfind-
lich eingestuft werden. Der
Bereich liegt auRerhalb inner-
stadtischer Warmebelas-
tungsbereiche, stadtrelevante
Prozesse werden nicht tan-
giert.

Es sind keine Bau- oder Bo-
dendenkmale vorhanden.

Kultur- und Sachguter Keine Auswirkungen.

Insgesamt sind infolge der Plananderung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtter
und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

8.2 Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor der
planerischen Entscheidung zur Anderung der Bebauungsplane erfolgt oder zulassig. Ein Eingriff in
den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach durch die Anderung der Bebauungsplane nicht
gegeben.

Aus diesen Grunden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem.
8 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Mal3nahmen zur Bewaltigung von Eingriffs-
folgen.
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8.3 Belange des Artenschutzes

Nach europaischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschutzten Arten bertcksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung missen auch
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), welche bei der vorliegenden Bauleitplanung entstehen, als spezielle Ar-
tenschutzpriafung (ASP) gepruft werden.

Insgesamt ist die Flache als ein menschlich gepragter Lebensraum einzustufen. Es handelt sich um
die privaten Frei- und Gartenflachen sowie die bereits vorhandene Bebauung entlang des Buchen-
wegs und der Stral3e Buschkamp. Die rickwartigen Flachen sind weitgehend frei von Vegetation,
an den Randbereichen sind Einzelbaume und Anpflanzungen mit Strauchern vorhanden, Unmit-
telbar angrenzend verlauft der Beilbach. Daher sind die planungsrelevanten Arten der Lebens-
raumtypen ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen”, ,Gebaude” sowie ,FlieBgewasser”, ,Kleinge-
holze, Alleen, Bdume, Gebulschen, Hecken” zu betrachten. Nach Auswertung des Internetportals
des LANUV NRW (Quadrant 4 im Messtischblatt 4014) kénnen in dem Messtischblatt und den ge-
nannten Lebensrdumen 3 Fledermausarten, 25 Vogelarten und 2 Reptilienarten potenziell vorkom-
men.

Eine Prifung der Landschaftsinformationssammlung des Landes-Nordrhein-Westfalen (Linfos) hat
keine Hinweise auf Fundorte planungsrelevanter Arten im Plangebiet oder dem naheren Umfeld
gegeben.

Anhand der vorhandenen Vegetation lasst sich erkennen, dass der Planbereich theoretisch flr eine
Brut planungsrelevanter Wiesenvogel und Vogel, die Gebusche als Niststandorte bevorzugen, in
Frage kommt. Daruiber hinaus bieten teilweise die Baume in den Randbereichen des Plangebietes
einen potenziellen Lebensraum fir planungsrelevante Arten, die Hohlenbaume als Brut- und Nist-
standort bevorzugen. Eine Inanspruchnahme der Flache hat keine Auswirkungen, da sich das Plan-
gebiet selber nicht als Lebensraum fur besonders schutzwirdige Arten eignet. Zudem bestehen
die vorhandenen Gebaude entlang des Buchenwegs und der Stralle Buschkamp bereits, sodass
sich an der Eigenart des Plangebietes keine grundlegenden Anderungen ergeben. Dariber hinaus
werden die Baume mit 1,5 m Stammumfang zum Erhalt festgesetzt. Das Plangebiet liegt innerhalb
des Siedlungszusammenhangs und unterlag bisher schon der menschlichen Nutzung.

Der Abriss baulicher Anlagen sowie die Rodung von Gehdlzen sind davon unbenommen aus-
schlieBlich auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (Oktober bis Februar) unbedenklich. Um das T6-
tungs- und Verletzungsrisiko fir baumhdhlen-bewohnende Fledermausarten zu mindern, hat eine
Fallung generell aul3erhalb der Aktivitatszeit, somit im Zeitraum von Mitte November bis Ende Feb-
ruar zu erfolgen. In diesem Zeitraum ist die Wahrscheinlichkeit einer Nutzung aufgrund der Win-
terruhe von Fledermausen deutlich reduziert.

Sollte eine Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit von Végeln und der Uberwinterungszeit
von Fledermausen vorgenommen werden, kann davon ausgegangen werden, dass die MalBnah-
men nicht zu einer Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
fahren.

Eine erhebliche Stérung streng geschutzter Arten im Sinne des 8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population flhrt, ist ebenfalls nicht absehbar. Die
Gebietspragung lasst bereits auf einen anthropogenen Stérgrad schlieen. Daher kann davon
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ausgegangen werden, dass die dort vorkommenden Arten anthropogene Stérungen tolerieren
und eine bauliche Nachverdichtung nicht zur Erfullung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
fuhrt.

Ein Verstol3 gegen § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Bei der Baugenehmigung muss der Artenschutz abschlieRend bewaltigt werden. Zur Klarstellung
werden die textlichen Festsetzungen um einen Hinweis auf zu beachtende Vermeidungsmalnah-
men erganzt:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Téten und Verletzen von Tieren)
ist die Baufeldfreimachung zwischen Oktober und Februar durchzufiihren. Abweichungen bediirfen der
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde.

Damit werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die notwendigen Voraussetzungen fur
die Beachtung der Regelungen des 8 44 BNatSchG im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
getroffen.

8.4 Gewasser- und Hochwasserschutz

Das Plangebiet grenzt sidwestlich an das gem. § 76 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet ,Baarbach, Beilbach”. Jedoch liegen weder bestehende bauliche Anla-
gen noch zukUnftig Gberbaubare Flachen in diesem Bereich des Uberschwemmungsgebietes. In-
nerhalb der gem. § 76 WHG festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten fiir jegliche MaRnah-
men bzw. Handlungen die Regelungen des § 78 WHG (bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete).

Allerdings liegt das Plangebiet innerhalb des Bereiches, welches als preuBisches Uberschwem-
mungsgebiet des Beilbaches in Karten eingetragen wurde. Die Darstellung der preuf3ischen Auf-
nahme von Uberschwemmungsgebieten beinhaltet die von 1906 bis 1914 von der damaligen Was-
serwirtschaftsverwaltung erfassten, bei grolien Hochwassern Uberfluteten Flachen. Grundlage war
u.a. das Hochwasser von 1890, von dem weite Landesteile betroffen waren. Nach Hinweis durch
die Bezirksregierung Munster, Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezogener Umwelt-
schutz) soll die hierdurch gegebene Hochwassergefahrdung in die Planung mit einflieRen.

Um der Hinweispflicht der Gemeinde nachzukommen, wird die Abgrenzung des preuRischen Uber-
schwemmungsgebietes in den Bebauungsplan als Hinweis mit aufgenommen. DarUber hinaus ist
ein textlicher Hinweis zur Uberflutungsvorsorge im Bebauungsplan enthalten: Um Schaden aus
Starkregen- und Uberschwemmungsereignissen vorzubeugen, wird empfohlen, Offnungen von
Gebauden (z. B. Eingange, Kellerlichtschachte) baulich zum Schutz vor Uberflutung mit einer Uber-
héhung von mind. 20 cm gegenulber der angrenzenden Gelandeoberflache auszufuhren. Gelande-
veranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.), die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder
schadlich umlenken kénnen, durfen nicht durchgefuhrt werden

8.5 Starkregenereignisse

Das Bundesamt flr Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-
tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fir NRW" zur Ver-
fugung gestellt (siehe Abbildung 6). Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage ei-
nes digitalen Gelandemodelles eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse aulierhalb von
FlieRgewassern auswirken kénnen. Diese Darstellung wird dabei flr zwei Starkregenszenarien vor-
genommen: ,Seltener Starkregen’ (100-jahrliche Wiederkehr gemaf regionaler meteorologischer
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Statistiken) und ,Extremer Starkregen’ (90 mm pro Stunde und m?), wobei der gegenstandlichen

Abwagung der extreme Starkregen zugrunde gelegt wird.

Schmiedekamp
N .
Riischenbrock

kheide 1 .
\ =

—

o "/
& A\ “
/ / Auf dem Platzort 45
Abbildung 6: Extreme Starkregenereignisse - Darstellung betroffener Bereiche in blau (ohne Mal3stab),

Quelle: https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

Der Starkregenhinweiskarte NRW ist zu entnehmen, dass der Buchenweg sowie der Beilbach als
NotwasserflieRwege fungieren. Im Nahbereich der bestehenden Gebaude werden vereinzelt Uber-
schwemmungsereignisse prognostiziert, fur die bei extremen Starkregenereignissen geringfligige
Wasserstande zwischen ca. 15 - 20 cm auftreten. Eine besondere Hinweis- oder Kennzeichnungs-
pflicht Uber die bereits getatigten Hinweise zum Hochwasserschutz resultiert daraus jedoch nicht.

Bielefeld / Beelen, Januar 2024
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