Gemeinde Beelen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Planunterlage Aufstellungsbeschluss

gemald 8 2 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung gemal
§13ai.V.m. 883 (1) und 4 (1) BauGB

Offentliche Auslegung gemaR
§13ai.V.m. 88 3(2)und 4 (2) BauGB

gemal3 810 (1) BauGB

Satzungsbeschluss Bekanntmachung

gemald § 10 (3) BauGB

Die Planunterlage entspricht den Anforde- | Die Aufstellung der Bebauungsplanande-

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntma-

Nach ortsublicher offentlicher Bekanntma-

Diese Anderung des Bebauungsplans wur-

Der Beschluss der Bebauungsplanande-

E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

A. Zeichnerische FEStsetzungen rungen des § 1 der PlanZV vom 18.12.1990. | rung ist gemal’ § 2 (1) BauGB vom Rat der | chung gemal’ § 13a (3) BauGB am ................ chung am ................. hat der Plan-Entwurf | de vom Rat der Gemeinde Beelen gemal3 rung als Satzung gemal3 8 10 (1) BauGB ist
Stand der Planunterlage im beplanten Be- | Gemeinde Beelen am ...........c....... be- wurde die Offentlichkeit Gber die allgemei- | mit Begrindung etc. gemalR 8 13ai. V. m. § 10 (1) BauGB am. .................. als Satzung VOM .oovvevenrnne. bis zum ....cccevvrnennene ein-
Be ba uu ngSp | an B. Rechtsgrund|agen reich: schlossen worden. nen Ziele sowie die wesentlichen Auswir- § 3(2) BauGB vom ......ccueeeenneen DIS e, beschlossen. schlie8lich durch Aushang im Bekanntma-
B (bzgl. Bebauung) Dieser Beschluss ist durch Aushang im Be- | kungen der Planung informiert durch: offentlich ausgelegen. chungskasten der Gemeinde Beelen und
Ba uen rott 6” 'I 1 . An d eru ng un d ' ) _ N N (bzgl. Flurstucksnachweis) kanntmachungskasten der Gemeinde 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen gleichzeitig durch den fur die Bekanntma-
" ! N C. Textliche Festsetzu ngen mit Zeichenerklaru ngen und Beelen und durch gleichzeitigen Hinweis Ihr wurde Gelegenheit zur AulRerung gege- | Die Behorden und sonstigen Trager 6ffent- chung erforderlichen Hinweis auf der Inter-
1" Anmerkungen Die Festlegung der stadtebaulichen Pla- auf der Internetseite www.beelen.de 6f- benvom ... DIS oo licher Belange wurden mit Schreiben vom netseite www.beelen.de gemal3 § 10 (3)
n Ba uen rOtt 7 Y 2 An d cru ng & nung ist - i. V. m. dem digitalen Planungs- fentlich bekannt gemacht worden. | | gemalR 813ai.V.m. 8§84 (2) BauGB mit Hinweis darauf bekannt ge-
. . daten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Be- Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent- | BauGB beteiligt. macht worden, dass die Anderung des Be-
D. Ortliche Bauvorschriften gem. 8 89 BauO NRW standteil dieses Bebauungsplans - geome- licher Belange wurden mit Schreiben vom bauungsplans mit Begriindung etc. wih-
trisch eindeutig. | gemall813ai.V.m.§84 (1) rend der Dienststunden in der Verwaltung
. . . BauGB beteiligt. jed Einsichtnahme bereit gehal-
Gemarkung: Beelen E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum aubB betells fo i EINSICHEAnME BErel 8Ena
. Planinhalt Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die
Grole des Bebauungsplananderung in Kraft getreten.
Plangebietes: 0,84 ha ) 3 ) ) Warendorf, den ................. Beelen, den ...,
8 Be|gefugt ist diesem Bebauungsplan: Beelen, den c..eeeeevevereeenn. Beelen, den w..oveeeveecneenns Beelen, den ..eeeereererenn. Beelen, den ...ooeveneeeen.
Flur: 18 Begrundung
Flurstlcke: 16,17,18,176,178, 255, 271, 272 ObVI Jungemann Blrgermeister Burgermeister BUrgermeister Burgermelster ......................... Burgermelster .....
AY T ~ X ~ 7 ‘,.
A. Zeichnerische Festsetzu ngen 162 B Rechtserundlagsen Bei Gebauden mit geneigtem Dach (GD) ist eine maximale Traufhdhe (TH) C.10 Beseitigu ng von Niedersch|agswasser gem 8§90 (4)
- & 8 ; . chia autt : :
-~ von 4,00 m und eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,50 m zulassig. .
4 . . ) . BauGBi.V. m. § 44 (2) LWG NRW
Q _ Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel durfen auf maxi-
Das Baugesetzbuch (BauGI_E.3) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 mal 1/3 der Baukérperlinge die maximale Traufhéhe iiberschreiten. . . ) . )
e Tl % (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. Bei Neuerrichtung von Gebauden ist das auf den Baugrundsticken anfal-
/ % \ > 2023 | Nr. 394); Oberer Bezugspunkt Ioegc?/e l:lc;e(;joersghla%s(\j/vassBer mit eijnir_ Dkrossels_peknd?]vlc?[n 5,5 Ié(g*h:) bzm
Q?) Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverord- Als oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthohe gilt beim geneigten Vs 0 m ) aut den augrungstucken zuruckzuhalten und im Anschiuss
° < / : : ) ) . den Entwasserungsanlagen innerhalb der angrenzenden offentlichen Ver-
S e/ 163 S nung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | Dach der Schnittpunkt der Dachhaut (First). Der Traufpunkt wird gebildet kehrsflachen zuzuleiten
/ 152 Qq,e 168 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | durch die Schnittlinien der AuRenflachen der AuRenwand mit der Dachhaut. :
S Nr. 88);
N O
2 AN \ Q7° Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Unterer Bezugspunkt o -
Q) > QS Y ) Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), Als unterer Bezugspunkt gem. 8 18 (1) BauNVO ist fur die (TH) Trauf- und D. Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW
< % . qﬁ zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); (FH) Firsthohe die Hohe auf 61,5 m G. NHN (Meter Gber Normalhéhennull)
245 61,60 »%77 %, 164 NS ) festgesetzt.
\" $) Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. Dachf d Dachnei
N L 5, m° 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022; lac orm un arf ne(;gfur|1g g o |
‘ i ] ] 3 Als geneigtes Dach sind folgende Dachformen zuldssig:
18 SNyl oot 170 169 2 §8 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - C.4 Bauwelse' uberbaulpare Grundstlcksflachen gem- Satt%ldac%m (SD) WaImdach%WD). &
10 165 3 BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 8§90 (1) Nr. 2 BauGBi.V. m. 88 22 und 23 BauNVO '
06158 o 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. 38°-47°  Dachneigung
NRW. S. 1172); .
\ ¢ \ . ' ) ) ' ' ° offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO Es sind ausschlieRlich Hauptgebdude mit einer Dachneigung von 38°-47°
Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung ' ) o zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir eingeschossige Gebaude, welche
~ der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel [éi; nur Einzel- und Doppelhauser zulassig auch mit einer geringere Dachneigung oder als Flachdach zulassig sind.
\ 23 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);
1 —  Baugrenze
35 Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in 8 Dachaufbauten
o der Fqssung des ArFikeIs 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und w_gsserverbands- | Gberbaubare Grundsticksflache Dq;haufbguten cjl'jrfen 1/2 der Baukorperlange ni;ht Ubgrschreiten uhd
171 rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch E icht Gberbaubare Grundsticksflach mussen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel einhalten. In dieser
93 ) Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); —— nicht uberbaubare Grundstuckstlache Maximalldnge von 1/2 ist die 1/3-Baukérperlange fiir die Uberschreitung
/ . : der maximalen Traufhdhe fur Vorbauten, Erker oder Zwerchgiebel jedoch
Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden- . . . . . : i
\ > /235 schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt gedndert durch C.5 Flachen fur SteIIpIatze und Nebenan|agen gem. 89 enf;}haltgn{ Der Obsreébsgand bISleJrIT:W Flrit mussBmlr;qlestenS;ﬁ I?cfanneg
@ { | Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790); FEIfien BEITAEEN, LI g IbER anl TEt TTOME eines Lalrorpers Surten weaer
S 9 T ‘ o ' (1) Nr. 4,19 und 22 BauGB in der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche H6hen aufwei-
362 177 & Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der Bekannt- sen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind pro Hauptbaukérper nur in
172 5 machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Im Plangebiet sind Nebenanlagen gem. &8 14 BauNVO allgemein zulassig. einer Geschosseb__en(_a zulassig und im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im
@ ma Gesetzes vom 01.02.2022 (GV. NRW. 5. 139); Garagen und Carports sind nach 8 12 BauNVO ebenfalls allgemein zulassig, Dachraum) unzulassig.
238 Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung mussen allerdings mindestens einen Abstand von 5,00 m zur Stral3enbe- Dachmaterial/Solaranlagen
vom 17.05 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 (3) grenzungslinie der ErschlieRungsseite einhalten. - : g . . o .
des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 202). G‘Ianzende oder glasierte Dachpfannen/Zle.gel ;lnd unzulassig, sofer.n sie
o . L. ) nicht der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen. Solaranlagen sind bei
v Anmerkung C.6 HochstzuIaSS|ge Zahl der Wohnungen N Wohnge- der Anbringung auf Dachflachen in gleicher Neigung auszurichten. Aufge-
- Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut- bauden gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB sta.nderte,"nlcht 2ur Da_;hf!ache parallel verlaufende Anlagen sind bei ge-
> . . . . " neigten Dachern unzulassig.
237 - achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend
255 - & 174 =~ der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Beelen, Fachbereich 3 - Bauen und E:2Wo Die Zahl der Wohnungen wird pro Baugrundstiick und Wohngebaude beim Vorgarten
. o s, Wohnen, Warendorfer Stral3e 9, 48361 Beelen D:1Wo  Ejnzelhaus auf zwei Wohnungen und bei einer Doppelhaushalfte auf eine o . . : .
& % 239 Wohnung beschrankt. gle Vor:g?trten sTd F’:\Isitgrur:zg Ve}getatlc;]nsflaérlde an;utlaeg%n, z; gestalten ugd
Y 2, ® auerhaft zu unterhalten. Eine Ausnahme bilden dabei der Zugang zum Ge-
G ~ W2, o baude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder der Garage, die Befesti-
@ 2 Ny . . . . . . . .
Gema rku " Beelen \ o122 s\ \« > \ \Q‘% ™ C. Textliche Festsetzungen Mmit C.7 Umgrenzu ng der F|achen, die von Bebauung Zgzgng)csll’e;]Vt?[rgalr(t_enﬂadche"c:]arlf r;axmal 3Q °|/o betragGen.tEllr; Elntéau \\//on )
° 2N . - . . ier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung der Vorgar-
g /8 WAE T Wo Y 240 / Zelchenerklarungen und Anmerkungen freizuhalten sind gem. 89 (1) Nr. 10 BauGB ten, auch in untergeordneten Teilflachen, ist nicht zulassig.
F| ur 18 14 0] @ D: 1 Wol ™ _ . , Der Vorgarten ist der nicht Uberbaubare bzw. nicht Gberbaute Grundstucks-
“ L D ) o7, \guos ¢ C.1 Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen Gewasserrandstreifen streifen zwischen GebiudeauBenwanden und Verkehrsflachen = halb 6f-
N ’ \ fentlicher Ubergangsbereich entlang der straRenseitigen, vorderen Bau-
\ 04 I s \ N7 gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO Innerhalb des festgesetzten Gewasserrandstreifens ist die Errichtung von grenzen mit eingemgAbstand der BaL:ggrenzen/Gebéudi von mind. 3.00 m zu
38°-47° o . baulichen und sonstigen Anlagen nicht erlaubt. Bauliche Anlagen sind mit den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Hierzu gehdren auch der jeweils verlan-
TH4.00m K mm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, also gerte Streifen bis zur Grundsticks-/Nachbarsgrenze (Grenzabstand) sowie
: (7) BauGB z. B. auch befestigte Wege und Stellplatze, Schotterflachen, Zaune, Mauern. der Seitenstreifen eines Eckgrundstiickes (Giebelseite in der Skizze). Garten/
&
Auch sind im Bgrelch des Gew'gsserrandstr‘elfens das Entfernen von spand- Flachen mit StiderschlieBung fallen ausdriicklich nicht hierunter.
p . ortgerechten Baumen und Strauchern sowie das Neuanpflanzen von nicht
11 C.2 Art der baulichen Nutzu ng gem- 89 (1) Nr. 1 standortgerechten Baumen und Strauchern verboten.
176 BauGBi. V. m. 88 1-15 BauNVO
22 275 V- )
- _ ' ' C.8 Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB
11. Anderu ng Be bauungsplan WA | Allgemeines Wohngebiet gem. §8 4 BauNVO i.V.m. & 1 (5) und (6) BauNVO
"Bauen rott 6" o, ] Zulissig sind: s StralBenbegrenzungslinie
/ - Wohngebdude gem. 8 4 (2) Nr. 1 BauNVO o
/ - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise- C.9 Flachen fur die Erhaltu ng von Baumen, Strauchern Einfriedungen
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. 8 4 (2) Nr. 2 d . Bepfl §9 (1) Nr. 25b Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur als Hecken aus heimischen,
@ 276 . BauNVO und sonstigen Beptlanzungen gem. (1) Nr. standortgerechten Gehélzen bis zu einer Héhe von 1,00 m zul3ssig.
- - GemalR § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungsarten Anlagen fur kirchliche, kultu- BauGB Erganzend zur Heckenpflanzung sind in der Pflanzung stehende, transpa-
D s, relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach 84 (2) Nr. 3 rente Zaune aus Maschendraht bzw. Metallstaben bis zu einer Gesamthéhe
o 6101, BauNVO nicht zulassig. ‘ zu erhaltender Baum von 1,00 m zulassig.
6100\ N’ § Ausnahmen nach 8 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig. Die innenliegenden Maschendraht- oder Metallzdune mussen einen Ab-
143 : Bei Verlust der festgesetzten zu erhaltenden Badume sind diese durch heimi- stand von 0,50 m zur zugeordneten StraRenbegrenzungslinie aufweisen, um
"N\ . sche und standortgerechte Laubbaume zu ersetzen (siehe beispielhafte An- ein Hereinragen der Hecken auf die StraBenverkehrsflache zu vermeiden.
C.3 Mald der baulichen NUtZUﬂg gem. 8§89 (1) Nr. 1 pflanzliste). Als Mindestpflanzqualitat sind mittelwlchsige Baume 2. Ord- 7ur Definition des V bereiches siehe die Ausfiih hi
2 A d B b | " 273 BauGBi. V. m. 88 16-21 BauNVO nung als Hochstdmme mit einem Kronenansatz von 1,80 m zu verwenden, dur F? |n||(t|o\r/1 € or%arten ereiches siehe die Ausfuhrung hierzu unter
. ANAeru ng e aUUﬂgSp an \ T die einen Pflanzabstand von mind. 8 m zueinander aufweisen. em Punkt, Vorgarten.
,,Bauen rott 7u ) \ Gruhd- und Gesch?ssﬂéchenzahl, Vollgeschosse Beispielhafte Anpflanzliste (nicht abschlie3end): Beschaffenheit von Stellplatzflachen und Zufahrten gem. § 89 (4) BauO NRW
04 maximale Grundflachenzahl (GRZ) Hainbuche (Carpinus betulus) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
' 5 Vogelbeere (Scorbus aucuparia) Bei der Neuerrichtung oder dem Umbau von Zufahrten und offenen Stell-
maximale Geschossflachenzahl (GFZ) platzflachen ist fir die Befestigung ausschlieRlich wasser- und luftdurchlas-
’ ) Dachbegrinung siger Aufbau zu verwenden (z. B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster
’ I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 7° von Hauptgebduden, Neben- mit mehr als 30 % Fugenanteil).
Hohe der baulichen Anl anlagen, Garagen und Carports sind mindestens 50 % extensiv zu begrinen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
° ? <! a}J 'C‘ enAn agﬂen Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begrinungspflicht ausge- Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind somit
TH400m maximal zulassige TraufhGhe nommen sind Dachflachenbereiche fur erforderliche Oberlichter und haus- unzulassig.
361 technische Einrichtungen sowie Dachflachenbereiche mit Anlagen zur Solar-
360 24 FH950m maximal zulassige Firsthohe energienutzung.

[ T ] vorhandene Bebauung Flur18  Flurbezeichnung
178 Flursticksnummer Flurgrenze
o———o vorhandene Flurstucksgrenze , 3 Malzahl (in m)

Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archdologie fur West-
falen - AuBenstelle Mlnster - An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mit-
zuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fur Westfalen - AuBenstelle Munster (Tel. 0251/591-8911)
oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler kultur-
geschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natUrlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverzuglich zu melden. Ihre Lage
im Gelande darf nicht verandert werden (88 16 und 17 DSchG NRW).

3. Der LWL-Archadologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstucks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (8 26 (2) DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind
far die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Téten und Ver-
letzen von Tieren ist die Baufeldfreimachung zwischen Oktober und Februar durchzu-
fuhren. Abweichungen bedurfen der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde.

Uberschwemmungsgebiet

m Uberschwemmungsgebiet preu. Aufnahme - Beilbach

Beide Anderungspereiche liegen vollstandig innerhalb der preulischen
Aufnahmen von Uberschwemmungsgebieten von 1906 - 1914

Uberflutungsvorsorge

Um Schaden aus Starkregen- und Uberschwemmungsereignissen vorzubeugen, wird
empfohlen, Offnungen von Gebauden (z. B. Eingange, Kellerlichtschachte) baulich zum
Schutz vor Uberflutung mit einer Uberhéhung von mind. 20 cm gegeniiber der an-
grenzenden Gelandeoberflache auszufuhren. Gelandeveranderungen (Auffullungen,
Aufkantungen etc.), die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken
kénnen, durfen nicht durchgefuhrt werden

Gemeinde Beelen

Bebauungsplan
,Bauenrott 6%, 11. Anderung und
,Bauenrott 7, 2. Anderung

) Verfahrensstand: Entwurf
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