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25. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

BEBAUUNGSPLAN NR. 40 ,,SCHURENKAMP/HOVENER-OST*

Vorschlage zum Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen zu den Ver-
fahrensschritten:

25. FNP-Anderung
a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB

b) Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemaR § 4(1) BauGB

c) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB

d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4(2) BauGB

e) Beteiligung der Nachbarkommunen gemal § 2(2) BauGB
Bebauungsplan Nr. 40 ,,Schiirenkamp/Hévener-Ost”
a) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB

b) Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemaR § 4(1) BauGB

c) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB

d) Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4(2) BauGB

e) Beteiligung der Nachbarkommunen gemaR § 2(2) BauGB

Beelen, 11.05.2023
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Zu |. 25. FNP-Anderung — Friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3(1) und 4(1) BauGB sowie § 2(2) BauGB und Beteiligung gemaR §§ 3(2) und 4(2) BauGB sowie § 2(2) BauGB

Zu l. 25. FNP-Anderung
a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB fand durch
offentliche Auslegung der Planunterlagen vom 27.01.2022 bis einschlieRlich
21.02.2022 statt. Darliber hinaus konnten die Planunterlagen wahrend dieser
gesamten Frist auf der Internetseite der Gemeinde eingesehen werden. Es
bestand auch hiertiber die Option, Stellungnahmen abzugeben. In diesem Ver-
fahrensschritt ist eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen.

b) Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4(1) BauGB:

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4(1)
BauGB mit Schreiben vom 27.01.2022 um Stellungnahme bis einschliefSlich zum
21.02.2022 gebeten. Folgende Behérden und Trager 6ffentlicher Belange haben
Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen mit Hinweisen/Anregungen:

Eisenbahn-Bundesamt (23.02.2022)
Landwirtschaftskammer NRW (10.02.2022)
Bezirksregierung Miinster, Dezernat 52 (28.01.2022)
Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54 (14.02.2022)
Kreis Warendorf (21.02.2022)

Abwasserbetrieb TEO AGR (17.02.2022)

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Minster (31.01.2022)
Wasserversorgung Beckum GmbH (09.02.2022)

IHK Nord Westfalen (15.02.2022)

Deutsche Bahn AG (21.02.2022)

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (28.01.2022)

Landesbetrieb StraRenbau NRW (21.02.2022)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW (02.02.2022)

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL Minster (27.01.2022)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 25 (21.02.2022)
Bezirksregierung Miinster, Dezernat 26 (01.02.2022)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 33 (28.01.2022)
Westnetz GmbH, Dokumentation — Gas (14.02.2022)
Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunk-Trassenauskunft (27.01.2022)
Ericsson Services GmbH (03.02.2022)

Wasser- und Bodenverband Warendorf-Stid (07.02.2022)
LWL-Archaologie fir Westfalen (28.01.2022)

Handelsverband NRW (18.02.2022)

Handwerkskammer Miinster (21.02.2022)

Bischofliches Generalvikariat Minster (21.02.2022)

c) Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(2) BauGB:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB fand durch 6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen vom 07.02.2023 bis einschlieRlich 15.03.2023
statt. Darliber hinaus konnten die Planunterlagen wahrend dieser gesamten
Frist auf der Internetseite der Gemeinde eingesehen werden. Es bestand auch
hierliber die Option, Stellungnahmen abzugeben. In diesem Verfahrensschritt
ist eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen.

d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mai § 4(2) BauGB:

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4(2)
BauGB mit Schreiben vom 07.02.2023 um Stellungnahme bis einschlieflich zum
15.03.2023 gebeten. Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben
Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen mit Hinweisen/Anregungen:

Landwirtschaftskammer NRW (09.02.2023)
Bezirksregierung Miinster, Dezernat 52 (10.03.2023)
Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54 (01.03.2023)
Kreis Warendorf (14.03.2023)
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Zu |. 25. FNP-Anderung — Friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3(1) und 4(1) BauGB sowie § 2(2) BauGB und Beteiligung gemaR §§ 3(2) und 4(2) BauGB sowie § 2(2) BauGB

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster (01.03.2023)

Westnetz GmbH, Dokumentation — Gas (07.03.2023)

Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15 (13.03.2023)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunk-Trassenauskunft (08.03.2023)
Ericsson Services GmbH (09.02.2023)

Deutsche Bahn AG (13.03.2023)

Eurobahn GmbH & Co. KG (08.03.2023)

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Eisenbahn-Bundesamt (07.02.2023)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (07.02.2023)

Landesbetrieb StraRenbau NRW (15.03.2023)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW (07.03.2023)

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL Miinster (08.02.2023)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 25 (22.02.2023)
Bezirksregierung Miinster, Dezernat 26 (08.02.2023)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 33 (07.02.2023)
Wasserversorgung Beckum GmbH (17.02.2023)
Abwasserbetrieb TEO AGR (14.03.2023)

Wasser- und Bodenverband Warendorf-Siid (09.02.2023)
LWL-Archaologie fir Westfalen (06.03.2023)

IHK Nord Westfalen (08.03.2023)

Handwerkskammer Miinster (15.03.2023)

Handelsverband NRW (14.03.2023)

Bischofliches Generalvikariat Miinster (10.03.2023)

e) Beteiligung der Nachbarkommunen gemaR § 2(2) BauGB:

Die Nachbarkommunen wurden gemaR § 2(2) BauGB mit Schreiben vom
27.01.2022 um Stellungnahme bis einschlieBlich zum 21.02.2022 gebeten. Sie
wurden im Zuge der Offenlage erneut beteiligt und mit Schreiben vom
07.02.2023 um Stellungnahme bis zum 15.03.2023 gebeten. Folgende Nachbar-
kommunen haben Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen mit Hinweisen/Anregungen:

Es sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen eingegangen.

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Gemeinde Herzebrock-Clarholz (28.01.2022)
Stadt Sassenberg (15.02.2022, 07.02.2023)
Stadt Warendorf (10.02.2022, 21.02.2023)
Stadt Ennigerloh (13.02.2023)

Seite 3



Zu ll. Bebauungsplan Nr. 40 — Friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3(1) und 4(1) BauGB sowie § 2(2) BauGB und Beteiligung gemaR §§ 3(2) und 4(2) BauGB sowie § 2(2) BauGB

Zu Il. Bebauungsplan Nr. 40 ,,Schiirenkamp/Ho6vener-Ost“
a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(1) BauGB:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB fand durch
offentliche Auslegung der Planunterlagen vom 27.01.2022 bis einschlieRlich
21.02.2022 statt. Dariiber hinaus konnten die Planunterlagen wahrend dieser
gesamten Frist auf der Internetseite der Gemeinde eingesehen werden. Es
bestand auch hiertiber die Option, Stellungnahmen abzugeben. In diesem Ver-
fahrensschritt sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

b) Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange gemaR § 4(1) BauGB:

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4(1)
BauGB mit Schreiben vom 27.01.2022 um Stellungnahme bis einschliefSlich zum
21.02.2022 gebeten. Folgende Behérden und Trager 6ffentlicher Belange haben
Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen mit Hinweisen/Anregungen:

Eisenbahn-Bundesamt (23.02.2022)

Landesbetrieb StraBenbau NRW (21.02.2022 und Nachtrag vom 28.02.2022)
Landwirtschaftskammer NRW (10.02.2022)

Bezirksregierung Miinster, Dezernat 52 (28.01.2022)

Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54 (14.02.2022)

Kreis Warendorf (21.02.2022, 14.03.2022, 18.05.2022)

Wasserversorgung Beckum GmbH (09.02.2022)

Abwasserbetrieb TEO AGR (17.02.2022)

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Minster (31.01.2022 und Nachtrage vom
29.03.2022)

Wasser- und Bodenverband Warendorf-Siid (07.02.2022)

LWL-Archaologie fir Westfalen (28.01.2022)

IHK Nord Westfalen (15.02.2022)

Handwerkskammer Miinster (21.02.2022)

Deutsche Bahn AG (21.02.2022 und Mail vom 14.11.2022)

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (28.01.2022)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW (02.02.2022)

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL Minster (27.01.2022)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 25 (09.02.2022)

Bezirksregierung Minster, Dezernat 26 (01.02.2022)

Bezirksregierung Minster, Dezernat 33 (28.01.2022)

Westnetz GmbH, Dokumentation — Gas (14.02.2022)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunk-Trassenauskunft (27.01.2022)
Ericsson Services GmbH (03.02.2022)

Handelsverband NRW (18.02.2022)

Bischofliches Generalvikariat Minster (21.02.2022)

c) Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(2) BauGB:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB fand durch 6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen vom 07.02.2023 bis einschlieRlich 15.03.2023
statt. Darliber hinaus konnten die Planunterlagen wahrend dieser gesamten
Frist auf der Internetseite der Gemeinde eingesehen werden. Es bestand auch
hierliber die Option, Stellungnahmen abzugeben. In diesem Verfahrensschritt
ist eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen.

d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mat § 4(2) BauGB:

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4(2)
BauGB mit Schreiben vom 07.02.2023 um Stellungnahme bis einschlieBlich zum
15.03.2023 gebeten. Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben
Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen mit Hinweisen/Anregungen:

Landesbetrieb StraRenbau NRW (15.03.2023)
Landwirtschaftskammer NRW (09.02.2023)
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Zu ll. Bebauungsplan Nr. 40 — Friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3(1) und 4(1) BauGB sowie § 2(2) BauGB und Beteiligung gemaR §§ 3(2) und 4(2) BauGB sowie § 2(2) BauGB

Bezirksregierung Minster, Dezernat 52 (10.03.2023)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 54 (01.03.2023)

Kreis Warendorf (16.03.2023)

Wasserversorgung Beckum GmbH (17.02.2023)
Abwasserbetrieb TEO AGR (14.03.2023)

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster (01.03.2023)
Westnetz GmbH, Dokumentation — Gas (07.03.2023)
Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15 (10.03.2023)
Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunk-Trassenauskunft (08.03.2023)
Ericsson Services GmbH (09.02.2023)

LWL-Archaologie fir Westfalen (15.02.2023)

Deutsche Bahn AG (13.03.2023)

Eurobahn GmbH & Co. KG (08.03.2023)

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Eisenbahn-Bundesamt (07.02.2023)

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (07.02.2023)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW (07.03.2023)

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL Minster (08.02.2023)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 25 (22.02.2023)
Bezirksregierung Miinster, Dezernat 26 (08.02.2023)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 33 (07.02.2023)

Wasser- und Bodenverband Warendorf-Stid (09.02.2023)

IHK Nord Westfalen (08.03.2023)

Handwerkskammer Miinster (15.03.2023)

Handelsverband NRW (14.03.2023)

Bischofliches Generalvikariat Miinster (10.03.2023)

Pfarrei St. Johannes Baptist (10.03.2023)

e) Beteiligung der Nachbarkommunen gemaR § 2(2) BauGB:

Die Nachbarkommunen wurden gemaR § 2(2) BauGB mit Schreiben vom
27.01.2022 um Stellungnahme bis einschlieBlich zum 21.02.2022 gebeten. Sie
wurden im Zuge der Offenlage erneut beteiligt und mit Schreiben vom
07.02.2023 um Stellungnahme bis zum 15.03.2023 gebeten. Folgende Nachbar-
kommunen haben Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahmen mit Hinweisen/Anregungen:

Es sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen eingegangen.

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Gemeinde Herzebrock-Clarholz (31.01.2022)
Stadt Sassenberg (15.02.2022, 07.02.2023)
Stadt Warendorf (10.02.2022, 21.02.2023)
Stadt Ennigerloh (13.02.2023)
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I. 25. FNP-Anderung — a) Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB

I.  25.FNP-Anderung

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(1) BauGB
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I. 25. FNP-Anderung — a) Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB

Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW: LNU, Schreiben vom 07.02.2022

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

,Grundsatzlich ist es abzulehnen, dass in Uferndahe von FlieRgewdssern eine
Wohnbebauung stattfindet. Hier wird die Gemeinde die einschldgigen Rechts-
vorschriften zu beachten haben. Die verheerenden Auswirkungen der Uberflu-
tung in jlngster Zeit erfordern einen dariiber hinausgehenden Schutz der zu-
kiinftigen Anwohner.

Die geplante Erweiterung des Regenriickhaltebeckens sollte auf der gesamten
Nordseite des Baugebietes erfolgen. Dies dient dem notwendigen Schutz des
Baches und den nachgewiesenen Amphibien im bestehenden Rickhaltebecken.
Ob die seit Jahren geplante punktuelle Verbesserung des Axtbaches im westli-
chen Verlauf fiir den Hochwasserschutz ausreicht, bleibt abzuwarten. Wirkungs-
voller ware hier die Forcierung der Renaturierung durch Retentionsflachen in
Ostlicher Richtung zum angrenzenden Naturschutzgebiet bei Hof Leismann.

Auf die speziellen Anforderungen des Hochwasserschutzes wird hier nicht weiter
eingegangen, da es eindeutige Gesetzesvorschriften zu beachten gilt. Die Was-
serrahmenrichtlinien enthalten auch das ,Verschlechterungsverbot” des Axtba-
ches. Ein direkter Eingriff in den Axtbach und seine Aue erfolgt inb diesem Pla-
nungsfall jedoch nicht.

Prophylaktisch sei in diesem Zusammenhangeindringlich darauf hingewiesen,
keine weitere Wohnbebauung zwischen B 64 und Bach anzudenken, da dieser
sensible Bereich ein faktisches Uberschwemmungsgebiet ist. Im nordéstlichen
Bereich sind ein Biotop und 15 Teiche und Kleingewasser kartiert mit weitge-
hend funktionierender oder zu entwickelnder Biotopvernetzung (Biotopver-
bunds. § 9 BNatSchG)

BegriiRt und als notwendig erachtet wird neben dem Riickhaltebecken der ein-
geplante Grinstreifen, der aber nicht als Rasen- sondern als Heckenflache mit
Baumbestand realisiert werden sollte. Die regional verbreitete Wallhecke ware
hier zu nennen. Einheimische Gehdlze gehéren dazu. Dieser Schutzstreifen darf
keine Alibifunktion haben. Bei angemessener Breite dient er als Klimaschutz,
asthetischer Ausgleich und erhoht die Trennwirkung zwischen erhaltenswerter

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass das Landesbiiro der Natur-
schutzverbdnde eine Wohnbebauung in Uferndhe von FlieBgewassern ablehnt.
Die Gemeinde hat sich bereits im Sinne der Hochwasservorsorge und des Hoch-
wasserschutzes auf Ebene der im Vorfeld erfolgten Standortdiskussion intensiv
mit der Lage des vorliegenden Anderungsbereichs in der Nihe des Axtbachs
beschaftigt. Im Zuge der beiden parallel laufenden Bauleitplanverfahren haben
zudem intensive Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehorde und der Ab-
wasserbetrieb TEO AGR stattgefunden.

Unmittelbar nérdlich des Anderungsbereichs und der parallel verlaufenden Stra-
Re flieRt der Axtbach. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Axtbachs
verlauft in weiten Teilen parallel zum Bachlauf und ragt auch hier mit einem
breiten Streifen in den Anderungsbereich. Die aktuelle Abgrenzung des festge-
setzten Uberschwemmungsgebiets ist zur weiteren Beriicksichtigung in den
Bauleitplanverfahren in den FNP und den Bebauungsplan nachrichtlich tber-
nommen worden. Darliber hinaus liegen gemafld EU-Hochwassergefahrenkarte
(Stand 08/2019)* Teile im Norden des Anderungsbereichs im Bereich des Ext-
remhochwassers (siehe folgende Abbildung).

1 Bezirksregierung Miinster: Hochwassergefahrenkarte Ems-System, Abschnitt A02, Kartenblatt 17/22, August 2019.

Seite 7



I. 25. FNP-Anderung — a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB

Natur und Mensch.

Auch bepflanzte Siedlungsrander kdnnten eine dauerhafte natirliche Begren-
zung der Siedlungsflache und einen Warmeausgleich schaffen.

Das fiir die Umsetzung zustdandige Amt TEO) sollte die hier geforderten Auflagen
bekommen. Falls dabei eine entsprechende Mitwirkung der Umweltverbdande
gewlnscht ist, bitte rechtzeitig melden.

Hochwassergefahrenkarte Ems-System, Szenario niedrige Wahrscheinlichkeit (HQ extrem), Aus-

schnitt; Malstab im Original 1:5.000; Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 markiert

Seite 8



I. 25. FNP-Anderung — a) Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB

Die blauen Flachen markieren den Bereich des Extremhochwassers (EHQ bzw.
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit) und verdeutlichen mit den ver-
schieden Farbabstufungen die jeweiligen Wassertiefen. Diese Lage bedeutet,
dass es bei Extremhochwasserereignissen (HQ 500) nicht vollstindig ausge-
schlossen ist, dass die nordlichen Teilflichen des Anderungsbereichs vom Hoch-
wasser betroffen sind. GemaR Information in der EU-Hochwassergefahrenkarte
kann eine Uberflutung bis zu ca. 1,0 m im nérdlichen, dunkleren Bereich und bis
zu 0,5 m im helleren Bereich eintreten. Die aktuelle Abgrenzung des Hochwas-
serrisikogebiets ist zur weiteren Berilcksichtigung im Zuge der Planumsetzung in
den nachgelagerten Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen worden. Weite-
re Regelungen fir die wenigen betroffenen Wohngrundstiicke kdnnen im Einzel-
fall auf Baugenehmigungsebene getroffen werden (z. B. Einbau druckwasser-
dichter Kellerfenster).

GemaR § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitplanen oder in sons-
tigen Satzungen untersagt. Zudem ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen nach den §§ 30, 33, 34, 35 BauGB unzulassig. Die zustdandige Fachbe-
horde kann hiervon jeweils Ausnahmen erteilen, wenn die im WHG aufgefiihrten
Belange des Hochwasserschutzes weiterhin gewahrleistet sind. Zu den weiteren
Vorgaben wird auf das WHG verwiesen.

Der FNP stellt den gesamten Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets kiinftig als Griinflache dar, der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 40
sieht fiir den Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets die Festset-
zung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie
die Anpflanzung einer Baumreihe vor. Somit wird vorliegend weder ein Bauge-
biet nach BauNVO ausgewiesen, noch wird die Errichtung baulicher Anlagen in
diesem Bereich planerisch zugelassen. Das sidlich angrenzende Regenriickhalte-
becken als bauliche Anlage liegt auRerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets. Die Bauleitplanung nimmt somit angemessen Ricksicht auf die
Lage am Uberschwemmungsgebiet des Axtbachs. Die Erteilung von Ausnahmen
nach WHG durch die zustindige Untere Wasserbehorde ist nicht erforderlich.
Zudem hat die Fachbehdérde der Eingriinung zum freien Landschaftsraum mit der
einreihigen Baumreihe aus verschiedenen Weidenarten zugestimmt.
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I. 25. FNP-Anderung — a) Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB

Eine seitens des Naturschutzverbdnde vorgeschlagene VergroBerung der im
FNP und im Bebauungsplan ausgewiesenen Versorgungsflache fiir die Regen-
riickhaltung nach Norden ist nicht moglich, weil zum einen keine baulichen An-
lagen, wozu auch das geplante technische Trockenbecken gehort, innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets zuldssig sind und zum anderen die
regionalplanerisch festgelegten zeichnerischen und textlichen Ziele der Raum-
ordnung dieser Erweiterung entgegenstehen. Sowohl der LEP NRW als auch der
Regionalplan legen die Flichen des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets als
Uberschwemmungsbereich fest. Der Regionalplan legt weite Teile parallel zum
Axtbach zudem als Bereich zum Schutz der Natur (BSN) mit der Freiraumfunktion
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung fest. Erganzend wird
hierzu auf die Begriindung zur 25. FNP-Anderung, den Regionalplan Miinsterland
und den LEP NRW verwiesen. Daher wird dem Vorschlag der Naturschutzver-
bande weiterhin nicht gefolgt.

Neben dem dargelegten behutsamen Umgang mit dem im Norden des Ande-
rungsbereichs gelegenen festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Axtbachs
beriicksichtigt die mit den Fachbehorden abgestimmte Entwasserungsplanung
zum geplanten Wohngebiet Starkregenereignisse. Sollte die geplante Regen-
wasserkanalisation das anfallende Niederschlagswasser bei Starkregenereignis-
sen nicht mehr vollstandig aufnehmen kénnen, wird dieses liber die 6ffentlichen
Stralenverkehrsflaichen und die sog. Notwasserwege in den 6ffentlichen Griin-
flachen in das im Norden geplante Regenriickhaltebecken abgefiihrt. Die Stra-
Renausbauplanung sieht entsprechende StralRenquerschnitte mit Mittelrinne
sowie eine ausgepragte Langsneigung vor. Somit kann auch bei Starkregenereig-
nissen kein Niederschlagswasser aus dem offentlichen StraBenraum auf die pri-
vaten Grundstiicksflachen Ubertreten. Der nachgelagerte Bebauungsplan Nr. 40
trifft dariiber hinaus in den Allgemeinen Wohngebieten unter Berlcksichtigung
der kiinftigen StraRenausbauhdhen Festsetzungen zur Mindesthéhe des Erdge-
schossfullbodens. Darauf bauen die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
auf. So kdnnen Geb&dudeschaden durch Starkregen vermieden werden. Dariiber
hinaus mussen die Eigentlimer nach den geltenden Gesetzen ihre Grundstlicke
so nivellieren und gestalten, dass ein Ubertreten von Niederschlagswasser auf
Nachbargrundstiicke auch bei Starkregenereignissen vermieden wird bzw. zu
keinen Schaden fihrt. Das Entwéasserungskonzept der nts Ingenieurgesellschaft
mbH ist entsprechend zu beriicksichtigen. Die Gemeinde hat sich zur Offenlage
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zudem dazu entschieden, ein Versickerungsgebot von nicht verunreinigtem Nie-
derschlagswasser auf den Privatgrundstiicken in den parallel aufgestellten Be-
bauungsplan aufzunehmen, um die Einleitungsmengen in das Regenriickhaltebe-
cken und die angeschlossenen Gewasser zu reduzieren. Die bestehenden Bo-
denverhiéltnisse lassen dies zu; eine Beeintrachtigung der Nutzungsmaglichkei-
ten der Grundstiicke wird nicht gesehen. Ergdnzend wird auf die als Anlagen
beigefligten Fachplanungen zum StralRenausbau und zur Entwasserung sowie auf
die FNP-Begriindung verwiesen.

Die Gemeinde geht im Ergebnis weiterhin davon aus, dass der hier vorgesehene
Standort fiir die geplante Wohnbebauung geeignet ist, die geplante Entwicklung
des vorliegenden Baugebiets auch unter dem Aspekt des Hochwasserschutzes
moglich ist und der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 40 vollzugsfahig und
somit gemalk § 1(3) BauGB stadtebaulich erforderlich ist. Anpassungsbedarf wird
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen. Somit werden die Bedenken der
Naturschutzverbande hierzu zuriickgewiesen.

Dariber hinaus ist zu konstatieren, dass im Zuge der Bauleitplanverfahren eine
gutachterliche Artenschutzuntersuchung durchgefiihrt wurde (siehe unten). Die
Ergebnisse wurden zur Offenlage in die Planunterlagen eingearbeitet. Planungs-
relevante Amphibien konnten weder im Plangebiet noch im betrachteten Wirk-
raum, und somit auch im bestehenden Regenriickhaltebecken nordwestlich des
vorliegenden Anderungsbereichs, nachgewiesen werden. Nach weiterer Ab-
stimmung mit dem Artenschutzgutachter fuhrt die bauliche Erweiterung des
bestehenden Regenriickhaltebeckens zu keinen artenschutzrechtlichen Konflik-
ten. Erganzend wird auf das Gutachten verwiesen.?

Die mit Blick auf den Hochwasserschutz und die Reduzierung von Einleitungs-
mengen in den Axtbach derzeit laufenden Diskussionen und Priifungen zu weite-
ren Retentionsraumen und zu strukturverbessernden MaRnahmen am Bachlauf
finden unabhangig von den vorliegenden Bauleitplanverfahren statt. Ein unmit-
telbarer Bezug besteht nicht. Daher werden die Hinweise hierzu weiterhin zur
Kenntnis genommen, ein Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorliegen-
den 25. FNP-Anderung jedoch nicht.

2 Biiro Stelzig Landschaft Okologie Planung (2022): Artenschutzrechtliche Priifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Schiirenkamp/H&vener-Ost“ in Beelen, Soest. Oktober 2022.
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Hinsichtlich der vorgetragenen Hinweise zu Biotopen ist Folgendes darzulegen:
Innerhalb des Anderungsbereichs und in der relevanten Umgebung befinden
sich keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete oder europaische Vogelschutzge-
biete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile. Zudem sind weite Teile der Gberplanten Flachen i. W.
nicht als Natur- oder Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. Der nérdlich ver-
laufende Axtbach mit seinen begleitenden Uferrandbereichen ist auf Hohe des
Anderungsbereichs als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen (LSG Axtbachnie-
derung in Beelen, 4014-006). Zudem ist der Bachlauf als schutzwiirdiges Biotop
(BK-4014-0195) mit dem Schutzziel ,Erhaltung des Gewadssers und Gewidbhrleis-
tung der Durchgangigkeit fiir wandernde (Fisch)arten” eingetragen. Darliber
hinaus ist der Axtbach mit seinen begleitenden Uferrandbereichen als Verbund-
flache , Axtbach, Beilbach-Unterlauf und Fluetbach” (VB-MS-4014-004) ausge-
wiesen.

Dem nérdlich des Anderungsbereichs angrenzenden Landschaftsschutzgebiet
der Axtbachniederung sowie dem iiberlagernd eingetragenen schutzwiirdigen
Biotop wird durch die Darstellung bzw. die auf Bebauungsplanebene erfolgen-
den Festsetzung einer oOffentlichen Griinflache sowie der Anpflanzung einer
Baumreihe aus verschiedenen Weidearten im Norden des Plangebiets weiterhin
angemessen Rechnung getragen. Auch die grof3flachige Ausdehnung der 6ffent-
lichen Griinfliche im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des
Axtbachs unterstiitzt die formulierten Schutzziele. Weitere Pflanzungen von
Baumen und Strauchern innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
sind aufgrund der Vorgaben des WHG und zur Wahrung des Wasserabflusses bei
Hochwasser nach intensiver Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde nicht
moglich. Daher nimmt die Gemeinde Abstand von weiteren urspriinglich vorge-
sehenen Eingriinungsmafnahmen in diesem Bereich. Den Zielen und Festlegun-
gen des hier geltenden Landschaftsplans ,Ostliche Emsaue/Beelen wird durch
den Erhalt der wertvollen Gehdlzstrukturen sowie die Anpflanzung von Strau-
chern und Baumen zur Gebietseingriinung und -gliederung Rechnung getragen.
Insbesondere die am Ostlichen Rand festgesetzte Baum-Strauchhecke entspricht
der Vorgabe des Landschaftsplans zur Anpflanzung einer Baumreihe (5.1.114).
Zudem dient die vorliegende Planung der bedarfsgerechten Wohnraumentwick-
lung, es werden dariiber hinaus keine zusatzlichen Freiflachen in Anspruch ge-
nommen. Beeintrachtigungen der oben genannten Schutzgebiete und -objekte
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Auf der bis jetzt intensiv genutzten Ackerflache sind meines Erachtens keine
besonders schiitzenswerten Flora- und Faunaarten zu erkennen. Die Ergebnisse
eines beauftragten Umweltbilros liegen mir noch nicht vor. Die sidlich angren-
zende B 64, die Bahnstrecke und die bereits vorhandene Wohnbebauung bieten
stark angepassten Tieren sowieso keinen Lebensraum (vorbelasteter Raum)

Nach meinen Kenntnissen und Beobachtungen hat der Eisvogel am Axtbach sein
Habitat und jagt im Bereich nahe dem Siedlungsgebiet. Mehrere Fledermausar-
ten wie die gefahrdete Wasserfledermaus sind nérdlich des Axtbaches und am
Bach abends zu nachzuweisen. Die Flugzonen dieser Tiere sind zu beachten und
ein Flugstreifen einzurichten. Eine Detektion der Fledermduse ist in der Winter-
ruhe nicht moglich. An Raubvogeln ist der Bussard zu nennen. Am Hornteich mit
dem geschiitzten Erlenbruchwaldchen britete im vergangenen Jahr ein Wald-
kauz. Steinkauzpaare leben seit Jahren in weiterer Entfernung (ca. 1 km).

durch die vorliegende Planung sind daher im Ergebnis nicht zu erwarten. Ergan-
zend wird auf den Umweltbericht verwiesen. Die 6ffentlichen Griinflachen ver-
bleiben zudem insgesamt im Eigentum der Gemeinde, so dass die Umsetzung,
dauerhafte Pflege und Instandhaltung gewahrleistet sind. Weiterer Handlungs-
bedarf auf Bauleitplanungsebene besteht hierzu weiterhin nicht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Naturschutzverbande keine
besonders schiitzenswerten Flora- und Faunaarten innerhalb des Anderungsbe-
reichs zu erkennen sind. Die weiteren Hinweise zu beobachteten Tierarten wer-
den ebenso zur Kenntnis genommen und wurden zur Information und Prifung
an den Artenschutzgutachter weitergeleitet.

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteil des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind die Ar-
tenschutzbelange im Sinne einer liberschlagigen Vorabschatzung zu berticksich-
tigen. Im Zuge des nachgelagerten verbindlichen Bebauungsplanverfahrens sind
die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u. a. zu prifen, ob die
Planung Vorhaben ermoglicht, die dazu flihren, dass Exemplare von europadisch
geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die Population
erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gemaR
BNatSchG). Insbesondere aufgrund der im Zuge der Planumsetzung anstehenden
Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der
vollsténdigen Entfernung eines Teichs und des erforderlichen Gebdudeabrisses
im Bereich des neuen Knotenpunkts wurde im Vorfeld des Planverfahrens eine
fachgutachterliche Artenschutzuntersuchung durchgefiihrt. Diese wurde zur
Offenlage nach Abstimmung der konkreten AbrissmaBnahmen im Stidwesten
des Plangebiets mit der Unteren Naturschutzbehorde geringfiligig angepasst. Die
Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Priifung? stellen sich wie folgt dar:

Untersuchungsraum und -zeit sowie die zu untersuchenden Artengruppen wur-
den im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Warendorf
abgestimmt. Der Kartierzeitraum umfasst das Frihjahr 2020 (Marz bis Mai).
Uberpriift wurden die eventuellen Vorkommen von Végeln und Amphibien. Im

3 Biiro Stelzig Landschaft Okologie Planung (2022): Artenschutzrechtliche Priifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Schiirenkamp/H&vener-Ost“ in Beelen, Soest. Oktober 2022.
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Rahmen einer ersten Begehung im Februar 2020 wurde zudem eine Potenzial-
einschatzung fir die Nutzung des Plangebiets durch Fledermause durchgefiihrt,
indem Gebaude und Baume auf Einflugmdglichkeiten und die Landschaft auf
potenzielle Flugkorridore und essenzielle Nahrungshabitate der Tiere untersucht
wurden. Zudem wurde auf Spuren von Fledermdusen wie Kot, Urin und Haut-
fettablagerungen geachtet. Die weitere Ermittlung der Fledermausfauna erfolgte
an sechs Terminen zwischen Mai und August 2020.

Im Wirkraum konnten gemaR Gutachten insgesamt drei planungsrelevante Brut-
vogelarten und drei weitere planungsrelevante Vogelarten als Nahrungsgaste
festgestellt werden. Star, Turmfalke und Steinkauz kommen als Brutvogel im
Ostlichen Wirkraum vor, wirden jedoch nicht durch das Vorhaben beeintrach-
tigt. Eisvogel, Bluthanfling und Mausebussard nutzen Bereiche des Anderungs-
bereichs und Wirkraums als Nahrungshabitat. Die Strukturen innerhalb des An-
derungsbereichs stellen fiir keine der Arten ein essenzielles Nahrungshabitat dar
und auch der Axtbach wird durch das Vorhaben in seiner Funktion nicht beein-
trachtigt. Der Gutachter geht davon aus, dass keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach § 44(1) BNatSchG ausgelost werden.

Im Erfassungszeitraum konnten im Anderungsbereich und im Wirkraum des
Vorhabens durch Horchboxen und Detektoraufnahmen Rufe von sieben Fleder-
mausarten erfasst werden. Zwergfledermduse und Braune Langohren haben mit
hoher Wahrscheinlichkeit ein Quartier im 6stlichen Gebaudeteil des Wohnhau-
ses. Durch das Vorhaben wird nicht in den Quartierbereich eingegriffen, weshalb
das Auslosen der Verbotstatbestande der Totung und der Zerstérung der Le-
bensstdtte ausgeschlossen werden kann. Auch Stérungen am Quartier kénnen
ausgeschlossen werden. Fir die Braunen Langohren und auch die Wasserfle-
dermaus ist jedoch der Erhalt oder ein raumlich-funktionaler Ausgleich der Ge-
holzreihe notwendig, da diese eine essenzielle Leitstruktur der Tiere darstellt.
Die Uibrigen erfassten Arten kamen im Wirkraum nur sporadisch oder als Nah-
rungsgaste vor und werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Am Abriss-
gebdude konnten keine Quartiernachweise erbracht werden. Da es jedoch
grundsatzlich eine Quartiereignung aufweist und somit ein Restrisiko besteht,
dass es ein sporadisch genutztes Quartier darstellt, missen geeignete Zeiten
zum Abriss des Gebadudes eingehalten werden, um ein Auslésen der Verbotstat-
bestande der Totung und der Stérung zu vermeiden.
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In den Gewadssern im Plangebiet und im Wirkraum des Vorhabens konnten keine
planungsrelevanten Amphibien nachgewiesen werden. Es werden daher nach
Einschatzung des Gutachters keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
nach § 44(1) BNatSchG ausgelost.

Nach Einschatzung des Gutachters ist die Planumsetzung aus artenschutzrechtli-
cher Sicht zulassig, wenn folgende MaRBnahmen dabei beachtet werden:

= Die Baufeldraumung ist ausschlieRlich in der Zeit vom 01.08. bis einschlieRlich
14.03. zulassig (auBerhalb der Hauptbrutzeit geschitzter Vogelarten).

= Geholze sind ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis einschlieRlich 28.02. zu
roden. Eine alternative zeitliche Umsetzung ist in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde moglich, wenn fachgutachterlich nachgewiesen
wird, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind.

= Erhalt der bestehenden Geholzstruktur in ihrer Funktion oder als Ersatz: An-
lage einer linienhaften Geholzstruktur als VermeidungsmalRnahme fir Fle-
derméause (= CEF-MalRnahme).

= Alle AbrissmaBnahmen sind zum Schutz von Flederm&usen ausschlieBlich in
der Zeit vom 15.09. bis einschlieBlich 01.03. durchzuflihren.

= Keine Beeintrachtigung der bestehenden Geholzstruktur und des 6stlichen
Gebaudeteils des Wohnhauses als Fledermauslebensraum durch Beleuch-
tungseinrichtungen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung dieser MaRRnahmen
keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen die Planung bestehen, die arten-
schutzrechtlichen Verbote gemiR § 44(1) BNatSchG nicht erfiillt werden und
erhebliche Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Arten und ihrer Fort-
pflanzungsstadien bzw. deren Lebensstatten durch die Planumsetzung ausge-
schlossen werden kdénnen.

Die Gemeinde schlief3t sich diesen Ergebnissen der Untersuchung an. Daher wird
die bestehende Gehélzstruktur im Westen des Anderungsbereichs auf Basis der
vorgenommenen Einmessung im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 40
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planerisch gesichert. Eine Neuanpflanzung als Ersatz ist somit nicht erforderlich.
Zur Offenlage wurde zudem eine fir die Durchgangigkeit der Fledermaus-
leitstruktur relevante Anpflanzungsfestsetzung fiir die 6ffentliche Grinflache im
Bereich des Larmschutzwalls im Bebauungsplan erganzt. Hier werden kinftig
Straucher angepflanzt. Mit der gleichen Zielsetzung werden in dem bestehenden
Gehdlzstreifen nordlich der Pumpstation Uberhilter ergénzt. Der Bebauungsplan
setzte diese bereits zur Offenlage fest. Ebenso mit dem Ziel des Erhalts der Funk-
tionsfahigkeit der Fledermausleitstruktur enthéalt der Bebauungsplan eine Fest-
setzung zur Vermeidung von stérenden Beleuchtungseinrichtungen entlang der
westlichen Geholzstruktur. Die verbindliche Regelung wird fiir stadtebaulich
erforderlich gehalten, um die Leitstruktur zu sichern. Die weiteren MalBhahmen
zur Baufeldraumung, zur zeitlich eingeschrankten Entfernung von Gehélzen und
zu AbrissmaRnahmen wurden zur Information und Beachtung bei der Planum-
setzung als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Verbindliche Rege-
lungen konnen auf der nachgelagerten Baugenehmigungsebene getroffen wer-
den, so dass die Einhaltung der MaBnahmen gewahrleistet ist. Erganzend wird
auf die Begriindung verwiesen.

Zu den Details der Auswertung und der VermeidungsmalRnahmen wird auf die
Artenschutzrechtliche Untersuchung verwiesen. Im Ergebnis geht die Gemeinde
davon aus, dass die vorliegende Planung auch hinsichtlich der artenschutzrecht-
lichen Belange umsetzbar ist. Auf FNP-Ebene wird kein weiterer Handlungsbe-
darf gesehen.

Die Untere Naturschutzbehorde hat im Zuge des Planverfahrens Anregungen
zum fiir den Abriss vorgesehenen Gebaudeteil auf der Hofstelle im Bereich der
kiinftigen Verkehrsflachen vorgetragen. Hierzu wurde in den Vorbereitungen des
konkreten Abrissantrags im Friihjahr 2022 mit der Unteren Naturschutzbehorde
ein Vorgehen abgestimmt, um eine Tétung und Stérungen wahrend der Fort-
pflanzungs- und Winterquartierszeit (Verbote nach § 44(1) BNatSchG) der vor-
kommenden Fledermausarten zu vermeiden. Diese Auflagen wurden in die Ab-
rissgenehmigung aufgenommen und sind entsprechend im Zuge der Abrissarbei-
ten zu beachten. Die betroffenen Eigentimer wurden Gber die Auflagen infor-
miert. Eine Umsetzung dieser MalRnahmen ist somit sichergestellt. Zudem wurde
die in der Artenschutzrechtlichen Priifung bisher vorgegebene Frist zu Abriss-
malnahmen entsprechend dieser Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
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Ein anderer Problembereich ist die zuklnftige Verkehrsfiihrung. Die sogen. Axt-
bachstralle hatte derzeit nicht gebaut werden dirfen. Sie ist in ihrer Einspurig-
keit dem Gegenverkehr nicht gewachsen, weshalb stdndig die Bankette direkt
am Bach beansprucht werden. Sie entwickelte sich in den letzten Jahren zu einer
Schleichstrecke auch fir viele Nichtbeelener. Als Abkiirzung und Verbindung von
Greffener StraRe zum Harsewinkeler Damm verargert sie die Spazierganger,
Hundefiihrer und Radfahrer und bewirkt durchaus vermeidbare Emissionen. Das
neue Wohnbaugebiet darf also meines Erachtens nicht an die AxtbachstralRe
angebunden werden, damit zukiinftige fir Mensch und Natur wichtige Projekte
moglich bleiben. Sie ist als Sackgasse einzurichten und muss im Ausbaustandard
einspurig bleiben. Der zunehmende Radverkehr sollte ebenfalls beriicksichtigt
und optimiert werden.

hoérde angepasst. Ebenso erfolgte zur Offenlage auf dieser Basis eine Anpassung
der Regelung im nachgelagerten Bebauungsplan.

Der Abriss des Gebaudeteils im Bereich der Einmindung der kiinftigen Planstra-
Re ist im Frihjahr 2023 erfolgt, eine artenschutzrechtliche Baubegleitung hat
stattgefunden.

Die vorgetragenen Hinweise zur nordlich verlaufenden StraBe Am Axtbach wer-
den weiterhin zur Kenntnis genommen. Die StraRe liegt aulRerhalb des vorlie-
gend Uberplanten Geltungsbereichs und ist von der vorliegenden Planung nicht
unmittelbar betroffen. Die duBere verkehrliche Anbindung des vorliegenden
Anderungsbereichs ist i. W. lber den direkten Anschluss an die unmittelbar
sudwestlich verlaufende B 64 (Warendorfer StraRe/Clarholzer StraRe) und damit
an das qualifizierte StraRennetz gegeben. Der bisher fiir das bereits rechtskraftig
liberplante Mischgebiet vorhandene Knotenpunkt mit der BundesstralRe wird im
Zuge der Planumsetzung leistungsfahig neu ausgebaut. Die B 64 hat eine (iberre-
gionale ErschlieBungsfunktion mit entsprechend hoher Frequentierung sowie
hohem Lkw-Anteil und stellt u. a. die Anbindung Richtung A 2 im Osten und
Minster im Westen her. Die Ortseinfahrt folgt jedoch erst auf Hohe der westlich
gelegenen Einzelhandelsmarkte.

Ausgehend von dem neuen Knotenpunkt an der BundesstraBe fiihrt eine 6,8 m
breite, 6ffentliche ErschlieBungsstralle im Inneren in das geplante Wohngebiet
hinein, die zunachst parallel zur BundesstraBe verldauft und dann Richtung Nor-
den bzw. Nordwesten eine durchgehende Verbindung zum Lilienweg herstellt.
Zur Vermeidung einer schnellen Durchfahrt hat die StraRRe u. a. einen Versatz im
zentralen Bereich, weiter nordlich folgt zudem eine groRere Platzsituation, die
auch der Aufstellung von 6ffentlichen Stellpldatzen dienen soll. Von diesem Platz
flihrt zudem ein ebenso breiter Stichweg nach Osten auf den 6stlich verlaufen-
den landwirtschaftlichen Weg. Dieser Anschluss soll im Zuge der Planumsetzung
zunachst von FuBgédngern und Radfahrern genutzt werden, langfristig aber die
Anbindung moglicher weiterer Wohngebietsentwicklungen sicherstellen. Von
der PlanstraBe gehen 5,0 m breite Stichwege nach Westen und teils nach Nor-
den aus, um die tiefen Grundstiicksreihen zu erschlieBen. Diese Flachen sind
insgesamt als offentliche StraBenverkehrsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.
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Die fuB- und radlaufige Anbindung des Plangebiets ist Uber das bestehende
StraRennetz sowie die geplante 6ffentliche StraRe im Wohngebiet gewahrleistet.
Parallel zur stidwestlich verlaufenden B 64 ist ein durch Griinstreifen und Ent-
wasserungsgraben abgetrennter Full- und Radweg angelegt, der eine sichere
Anbindung Richtung Ortskern und Clarholz sicherstellt. Im Zuge des geplanten
Knotenpunktausbaus werden FuBRganger und Radfahrer lber einen getrennten
Weg aus dem Baugebiet zur Ampelkreuzung gefiihrt. Der Ostlich des Plangebiets
verlaufende landwirtschaftliche Weg und die im Norden parallel zum Axtbach
fihrende StraRe Am Axtbach kdnnen FulRganger und Radfahrer ebenfalls gut
nutzen. Sie stellen den Anschluss an den umgebenden freien Landschaftsraum
sowie im weiteren Verlauf im Westen an die Greffener StraRe sicher. Hierlber
sind die Schul- und Sporteinrichtungen nérdlich des Beelener Ortskerns gut und
sicher erreichbar. Zudem ist (iber den direkten Anschluss des Plangebiets an den
Lilienweg eine gute Anbindung an die bestehenden Wohngebiete mit teils weite-
ren Full- und Radwegen gegeben.

Somit wird deutlich, dass die planinduzierten Kfz-Verkehre aus dem vorliegen-
den Anderungsbereich i. W. nach Siiden iiber den neuen Anschluss an der B 64
abflieen. Untergeordnet werden die kiinftigen Bewohner den Lilienweg nutzen.
Eine direkte verkehrliche Anbindung des Anderungsbereichs an die nérdlich
verlaufende StraRe Am Axtbach erfolgt hingegen nicht. Der Stichweg, der nach
Osten auf den landwirtschaftlichen Weg fiihrt, ist zunachst nur fir FuBganger
und Radfahrer durchlassig, so dass aus dem geplanten Baugebiet keine Kfz-
Verkehre auf der StraRe Am Axtbach zu erwarten sind. Sollte eine Offnung fiir
Kfz bei einer kiinftig ggf. weiteren Siedlungsentwicklung Richtung Osten erfor-
derlich sein, sind ergdanzende verkehrliche MaRnahmen auf den dann betroffe-
nen Stralen zu prifen und bei Bedarf umzusetzen. Auf FNP-Ebene besteht dar-
Gber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. Erganzend wird auf die Verkehrsun-
tersuchung und die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Die seitens der Naturschutzverbdnde vorgeschlagenen MaBnahmen auf der
StraBe Am Axtbach werden unabhéngig von den vorliegenden Bauleitplanver-
fahren gepriift. Sie sind nicht Gegenstand der 25. FNP-Anderung und des parallel
aufgestellten Bebauungsplans Nr. 40.
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I. 25. FNP-Anderung — a) Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB

Ein weitaus gravierender Eingriff in Natur und Landschaft ware der Neubau. der
B 64 (B 64n), die laut abgeschlossener Linienbestimmung und hoher Dringlich-
keitsstufe im Bundesverkehrswegeplan nur wenige hundert Meter von der
Wohnbebauung verlaufen soll. Diese StralRe wiirde die Autobahnen Al Minster
und A2 Rheda-Wiedenbriick verbinden und starke Verkehre bis zu 22000 Fahr-
zeuge im Bereich des Altenheimes anziehen. Durch die erzwungene Hochlage
(6m +) waren die zukiinftigen Bewohnerstark belastet. Allerdings haben sich fast
alle Birgervertretungen entlang der Neubaustrecke , so auch Beelen, gegen die
Realisierung ausgesprochen. Dies ist ein sehr ernst zu nehmender Konflikt.

AbschlieBend mochte ich noch eine Empfehlung der Naturschutzverbande an die
Kommune weiterleiten, bestehende oft &ltere, durch viele Anderungen uniiber-
sichtlich gewordene Fldchennutzungspléne beziglich Sicherung von Fléchen fiir
den Biotopverbund und Schutz von Lebensrdumen fiir besonders geschiitzte Ar-
ten zu Gberprifen und anzupassen.”

Die B 64n ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanverfahren. Die Tras-
se der B 64n soll nach derzeitigem Kenntnisstand nérdlich des Beelener Sied-
lungsraums entlangfiihren. Sie verlduft norddstlich des vorliegenden Anderungs-
bereichs in mindestens 350 m Entfernung. Nach Angaben des Landesbetriebs
StraRenbau NRW wird derzeit der sog. Vorentwurf der B 64n durch die Regio-
nalniederlassung Miinsterland aufgestellt. Der nachste Verfahrensschritt ist der
Abschluss des Vorentwurfs zur Vorlage bei den Verkehrsministerien des Landes
NRW und des Bundes. Erst dann kann das Planfeststellungsverfahren durch den
Landesbetrieb eingeleitet werden.* Mit Blick auf den fir die Abwagung zum Be-
bauungsplan maligeblichen Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist somit davon
auszugehen, dass die B 64n zum Satzungsbeschluss des nachgelagerten Bebau-
ungsplans Nr. 40 noch nicht realisiert ist. Zudem ist derzeit nicht realistisch ab-
sehbar, wann sie konkret umgesetzt wird. Daher sind hierzu keine weiteren
schalltechnischen Untersuchungen in Bezug auf Einwirkungen auf das vorliegen-
de Plangebiet durchzufiihren. Da der im Norden von Beelen bereits regionalpla-
nerisch festgelegte Allgemeine Siedlungsbereich naher an die geplante Trasse
heranreicht als das geplante Wohngebiet, 16sen die vorgesehenen Bauleitplan-
verfahren keine zusatzliche Einschrankung fir die Gbergeordnete StraRenpla-
nung aus. Dariliber hinaus ist die Stralle aufgrund des unklaren Realisierungszeit-
raums noch nicht in der verkehrlichen Untersuchung als Rahmenbedingung zu
beriicksichtigen. Schalltechnische Auswirkungen der (ibergeordneten Strafle sind
im Zuge des Planfeststellungsverfahrens durchzufiihren. Auf Ebene der vorlie-
genden Bauleitplanverfahren besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Der allgemeine Hinweis zur zeichnerischen Qualitit der Gesamtkarte des Fla-
chennutzungsplans (FNP) wird zur Kenntnis genommen. Eine Neuzeichnung des
FNP befindet sich seit einiger Zeit in Bearbeitung. Die Plankarte der vorliegenden
25. FNP-Anderung ist eindeutig und gut lesbar, so dass kein Anpassungsbedarf
besteht.

Darlber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Marz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.

4 https://www.strassen.nrw.de/de/wir-bauen-fuer-sie/projekte/b51-b64-projekt-4zul/ortsumgehung-beelen.html (am 15.12.2021 und 02.05.2023 abgerufen).
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I.  25.FNP-Anderung

b) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger o6ffentlicher
Belange gemal § 4(1) BauGB
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25. FNP-Anderung — b) Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4(1) BauGB

Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 23.02.2022

»lhr Schreiben ist am 01.02.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und
wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir mei-
ne Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehorde fiur die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Gegen die Erteilung einer Genehmigung zu dem o. g. Vorhaben habe ich keine
Bedenken, sofern Bahnanlagen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung des Vorhabens weder
die Substanz der Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Ei-
senbahnverkehr gefdahrdet wird.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass das Eisenbahn-Bundesamt keine
Bedenken gegen die vorliegende Planung hat, sofern Bahnanlagen dadurch nicht
beeintrachtigt werden und im Zuge der Planrealisierung die Substanz der Eisen-
bahnbetriebsanlagen sowie der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr nicht
gefdahrdet werden.

Der vorliegende Anderungsbereich liegt nordéstlich der B 64 und der parallel
laufenden Bahntrasse Miinster-Bielefeld, die derzeit ausschlieRlich fiir den Per-
sonennahverkehr genutzt wird. Sowohl! die vorliegende 25. FNP-Anderung als
auch der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 40 bereiten die Entwicklung
eines neuen Wohngebiets planerisch vor. Eine Beeintrachtigung der Bahnanla-
gen wird durch die vorliegende Planung nicht hervorgerufen. Zudem wird im
Zuge der Planrealisierung keine Gefahrdung der Eisenbahnbetriebsanlagen und
des Eisenbahnverkehrs erwartet.

Nach derzeitigem Stand der Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG (DB AG)
und den beteiligten Fachplanungsbiiros ist bei der Planumsetzung die Erganzung
des linken Lichtzeichens am Bahniibergang erforderlich. Zudem ist gemaR Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb Stralenbau NRW die bestehende Lichtsignal-
anlage am Knotenpunkt B 64/Letter StraRRe anzupassen. Diese MaRnahmen er-
fordern nach Angaben der DB AG ein sog. Bahnanzeigeverfahren nach der Eisen-
bahn-Inbetriebnahmegenehmigungsverordnung (EIGV), das rechtzeitig vor Bau-
beginn beim Eisenbahn-Bundesamt anzuzeigen ist. Dieses Verfahren bereitet die
Gemeinde derzeit mit den beteiligten Fachplanungsbiiros in Abstimmung mit der
Deutschen Bahn AG vor, so dass bei Planumsetzung eine Gefahrdung des Eisen-
bahnverkehrs weiterhin ausgeschlossen werden kann.

Dariiber hinaus geht die Gemeinde davon aus, dass der verkehrliche Anschluss
des neuen Wohngebiets im Zuge der Planumsetzung grundsatzlich auch ohne die
Anpassung der Lichtzeichen am Bahniibergang funktioniert und die Sicherheit
der Verkehre weiterhin gewahrleistet ist, da der bestehende Knotenpunkt mit
vorhandener Lichtsignalanlage bereits leistungsfahig fir das nordlich gelegene
rechtskréaftig festgesetzte Mischgebiet ausgebaut ist. Die technischen und bauli-
chen Anpassungen dienen mit Blick auf die kiinftig zu erwartenden Verkehre der
Optimierung des Verkehrsflusses. Somit sieht die Gemeinde die Umsetzbarkeit
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25. FNP-Anderung — b) Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4(1) BauGB

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin DB Netz AG / DB Energie GmbH als Tragerin offentlicher
Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbar-
keit lhrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.”

der Planung auch unter diesem Aspekt als gegeben an. Ergdnzend wird auf die
Begriindung zum parallel aufgestellten Bebauungsplan verwiesen.

Zum Umgang mit den Verkehrslarmeinwirkungen durch die Verkehre auf der
Bundesstralle und der Bahnstrecke wird ebenso auf die Begriindung zum Bebau-
ungsplan verwiesen. Im Ergebnis fiihrt die geplante Wohnbebauung nicht zu
einer Einschriankung der Nutzung der Bahntrasse Miinster-Bielefeld.

Die Deutsche Bahn AG wurde im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4(1)
BauGB beteiligt, eine weitere Beteiligung erfolgte im Zuge der Behérdenbeteili-
gung gemaR § 4(2) BauGB parallel zur Offenlage.

Die weiteren Hinweise zur Funktion und zu den Aufgaben des Eisenbahn-Bundes-
amts werden weiterhin zur Kenntnis genommen.

Dariber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Marz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 10.02.2022

,Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 4,5 ha am 0Ostlichen Rand des Ge-
meindegebietes.

Die Landwirtschaftskammer NRW verweist auf den bisherigen gesamtgesell-
schaftlichen Konsens (“Allianz flr die Flache”), dass Agrarflaichen erhalten und
moglichst von aulerlandwirtschaftlichen Nutzungen verschont bleiben sollen.
Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist aus Sicht der Land-
wirtschaftskammer Nordrhein- Westfalen als Trager 6ffentlicher landwirtschaft-
licher Belange bedenklich.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die Landwirtschaftskammer
NRW die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen im Zuge der Pla-
numsetzung als bedenklich erachtet. Die seitens der Kammer genannte ,,Allianz
fiir die Flache in NRW“ ist 2006 vom damaligen Ministerium fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW gegriindet worden,
um einen kontinuierlichen Dialog zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und zu einer nachhaltigen Flachenpolitik zwischen den vielfaltigen Akteuren im
Land zu initiieren. Der Tragerkreis umfasst Personen aus Ministerien, kommuna-
len Spitzenverbanden, einzelnen Kommunen, Kammern, der Wirtschaft etc. und
ist weiterhin aktiv. Die Gemeinde Beelen hingegen ist kein direktes Mitglied.

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in
Verbindung mit § 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landes-
bodenschutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiege-
lungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wie-
der-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieBen Vorrang. Be-
sonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal
§ 2(1) BBodSchG. Zudem wurde zur Starkung der Innenentwicklung im Zuge der
BauGB-Novelle aus 2013 die Bodenschutzklausel gemaR § la (2) BauGB gean-
dert. Danach soll u.a. die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen
begriindet werden. Dabei sollen Mdoglichkeiten der Innenentwicklung (z. B.
Brachflachen, Gebdudeleerstand, Bauliicken) gepriift werden.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und
im Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorran-
gig zu reaktivieren. Daher hat die Gemeinde in den letzten Jahren einige altere
Bebauungspldane im gewachsenen Siedlungsbereich hinsichtlich ihrer Nachver-
dichtungspotenziale iiberprift und geandert. Fiir unterschiedlich groRRe Teilfla-
chen umfassten die Bebauungsplandnderungen u. a. Anpassungen hinsichtlich
der Uberbaubaren Flachen, der zuldssigen Geschossigkeit, der Anzahl der Wohn-
einheiten oder auch der Umwandlung von Griinflachen in Allgemeine Wohnge-
biete (z. B. Bebauungsplane ,Bauenrott 6, 6. Anderung und ,Bauenrott 5“, 8.
Anderung und ,Seehusen”, 9. Anderung und ,Sudwiese/Breede”, diverse Ande-
rungen sowie ,Vennort 1%, 6.-8. Anderung). Im Bereich eines brach gefallenen
Gewerbegrundstiicks in zentraler Lage ist inzwischen im Rahmen eines Flachen-
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recyclings ein Lebensmittelmarkt entstanden (vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. 31 , Nahversorgungsstandort Westkirchener Stralle”). Zuletzt hat die
Gemeinde im Ortskern ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, um die Flache
einer brach gefallenen Hofstelle mit untergeordneten Gewerbenutzungen zu
mobilisieren und einer Altenpflege- und Wohneinrichtung sowie freien Wohn-
nutzungen zuzufiihren (Bebauungsplan Nr.30 ,Hofstelle Osthues-Hovener”).
Zudem wurde der gesamte nordlich der BundesstraRe gelegene Bereich im Orts-
kern durch den Bebauungsplan Nr.34 neu (lberplant, um u. a. Nachverdich-
tungspotenziale zu nutzen. Der Ortskern soll hinsichtlich Art und Mal der bauli-
chen Nutzung behutsam und bestandsorientiert fortentwickelt werden. Die
grundzentrale Versorgungsfunktion der Ortsmitte soll darliber hinaus gestarkt
und weiterentwickelt werden. Der (iberarbeitete Bebauungsplan soll einen Bei-
trag zur Sicherung eines vertraglichen Nebeneinanders von Wohnen und sonsti-
gen mischgebietstypischen Nutzungen leisten. Darliber hinaus werden bereits
Moglichkeiten zur Umnutzung des ehemaligen Grundschulgeldndes zu Wohn-
und Gemeinbedarfsnutzungen diskutiert. Des Weiteren priift die Gemeinde pa-
rallel zur Entwicklung des neuen Wohngebiets derzeit erneut die Moglichkeiten
zur Mobilisierung von bisher ungenutzten innerértlichen Siedlungsflachen. Im
Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird eine Bebauung dieser
Reserveflachen zeitnah angestrebt, Grundstiicksinteressenten und -eigentiimer
sollen dabei zusammengefiihrt werden.

Diese MaBRnahmen der Innenentwicklung tragen insgesamt dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden angemessen Rechnung. Die Erfahrungen der Ge-
meinde Beelen haben gezeigt, dass die Mobilisierung von Innenentwicklungspo-
tenzialen nur sehr langfristig angelegt sein kann, da die Gemeinde grundsatzlich
keine Einflussmoglichkeiten auf die Bebauung der sich in Privateigentum befind-
lichen Baullicken oder Freiflichen hat. Eigentiimer nutzen diese in der Regel
entweder fir familieneigene Zwecke oder verdullern sie ggf. an Investoren.

Der in der Gemeinde Beelen weiterhin bestehende hohe Bedarf an Wohnbau-
grundstiicken kann aber zurzeit mit den genannten Innenentwicklungen nicht
gedeckt werden. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde innerhalb des regio-
nalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichs die Realisierbarkeit
eines neuen Wohngebiets gepriift. Im Ergebnis der in der Begriindung zum FNP
erlduterten Standortdiskussion hat sich die Gemeinde fiir die Entwicklung eines
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neuen Wohngebiets im Bereich nordlich der Bundesstralle und sidlich des Axt-
bachs entschieden. Die vorgesehene GroRenordnung der geplanten Wohnge-
bietsentwicklung entspricht dabei der aktuell ermittelten Wohnraumbedarfssi-
tuation in der Gemeinde. Dies hat die Bezirksregierung im Rahmen der landes-
planerischen Abstimmung bestatigt. Aus Sicht der Gemeinde stellt das geplante
Wohngebiet eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsraums dar.
Vorhandene verkehrliche Anschliisse kdnnen genutzt werden.

Im Ergebnis tragt die Gemeinde Beelen der Bodenschutzklausel gemaR BauGB im
Rahmen ihrer Moglichkeiten gezielt Rechnung. MaRnahmen der Innentwicklung
werden seit einigen Jahren regelmalRig umgesetzt. Hierbei ist jedoch zu beriick-
sichtigen, dass in einer wachsenden Kommune im landlichen Raum ohne grof3-
flachige industrielle oder gewerbliche Brachflaichen oder ehemalige militarische
Liegenschaften die Umnutzungspotenziale begrenzt sind.

Die Belange des Flachenverbrauchs und des Bodenschutzes sind dariiber hinaus
aus Sicht der landwirtschaftlichen Produktion zu betrachten. Die Flacheninan-
spruchnahme durch das angestrebte Wohngebiet erfolgt im Einvernehmen mit
dem Eigentimer, der die liberplanten Flachen bisher an einen landwirtschaftli-
chen Betrieb in Beelen verpachtet hat. Der Pachter wurde bereits entsprechend
Uber die Planung informiert. Die Gemeinde hat den durch die vorliegende Pla-
nung verursachten Flachenverlust fir den betroffenen Landwirt angesichts der
jeweils bekannten Bewirtschaftungsflachen insgesamt liberpriift. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass der von der vorliegenden Planung betroffene Pachtbetrieb
Uber ein groRBes Kontingent an landwirtschaftlichen Flachen insgesamt verfiigt,
so dass der durch die Entwicklung des Wohngebiets verursachte Verlust der
Ackerflachen nach Einschatzung der Gemeinde zu keiner Existenzgefdhrdung des
Betriebs fiihren wird. Ein Konflikt mit der oOrtlichen Landwirtschaft durch die
Flacheninanspruchnahme ist daher nicht zu erwarten. Dariiber hinaus waren
auch andere Wohngebietsentwicklungen am Beelener Ortsrand mit der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen verbunden. Im Ergebnis
wird auch unter diesem Aspekt die Flacheninanspruchnahme durch die vorlie-
gende Planung im Ergebnis als vertretbar erachtet.

Im Ergebnis der Abwdgung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander werden die Belange des Bodenschutzes im stadtebau-
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Die Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe liegen in einer Entfernung bei der
Immissionen auf das Wohngebiet voraussichtlich zu erwarten sind. Dies wird
auch durch das Geruchsgutachten dargelegt. Sowohl die Larm- , als auch Ge-
ruchsemmissionen sind bei der Planung zu beachten. Aus Sicht der Landwirt-
schaftskammer NRW wird dringend darauf hingewiesen, dass die Standortsitua-
tion hinsichtlich der Schutzabstande zu prifen ist.

lichen Gesamtkonzept der Gemeinde beachtet und besonders gegeniiber den
stadtebaulichen Belangen, die fiir die Entwicklung des Baugebiets sprechen,
zuriickgestellt. Die Gemeinde entscheidet sich im Konflikt zwischen den Belan-
gen der Einschrankung der landschaftlichen und landwirtschaftlichen Nutzung
sowie der Bodenversiegelung fiir den Belang der Deckung des Wohnraumbedarfs
und somit fiir die Entwicklung des Wohngebiets. Angesichts der insbesondere in
den Kapiteln 2 und 3 der Begriindung zum FNP genannten Rahmenbedingungen
und Ziele wird die Inanspruchnahme der Béden in diesem Planungsfall fiir sinn-
voll und daher fiir vertretbar gehalten. Die Standortentscheidung ist somit wei-
terhin angemessen. Erganzend wird zu den Belangen Bodenschutz und Flachen-
verbrauch auf die Begriindungen zur 25. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. 40 sowie auf den gemeinsamen Umweltbericht verwiesen.

Ergidnzend wird darauf hingewiesen, dass der Anderungsbereich zur Offenlage
auf ca. 5,8 ha vergroRert wurde, da die ehemalige Hofstelle auch auf FNP-Ebene
vollstandig UGberplant und im Nordwesten die Flache fiir Regenriickhaltung ver-
grofRert wurde. Eine weitere Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen
geht mit dieser Erweiterung jedoch nicht einher. Nach derzeitigem Planungs-
stand werden weiterhin etwa 3,0 ha als Wohnbauflachen dargestellt.

Der Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen dem Siedlungskérper
der Ortslage Beelen und dem intensiv landwirtschaftlich genutzten Freiraum.
Nordlich, Ostlich und sudlich der Uberplanten Flachen befinden sich mehrere
landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung, von denen Geruchsimmissionen
auf das Plangebiet einwirken kénnen. Vor diesem Hintergrund ist auch mit Blick
auf die der FNP-Anderung zugrunde liegende Standortentscheidung bereits friih-
zeitig im Planverfahren ein Geruchsgutachten eingeholt worden.® Der Gutachter
bewertet die ortliche Geruchssituation zundchst auf Grundlage der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL, Stand 2008). Im Umfeld des Anderungsbereichs,
in einem Radius von 600 m (entsprechend dem ,,Beurteilungsgebiet” nach GIRL),
befinden sich insgesamt sieben landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter Tier-
haltung. Zwei Hofe mit groReren Tierbestdanden aulRerhalb dieses Abstands wer-
den ebenso in den Blick genommen.

5 AKUS GmbH (2019, 2020): Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Zusammenhang mit dem Rahmenkonzept ,Hof Hovener Ost” der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 16.08.2019 und

erganzende Stellungnahme vom 05.05.2020.
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Im Ergebnis der Untersuchungsschritte hat der Gutachter ermittelt, dass fir die
im nachgelagerten Bebauungsplan Nr. 40 geplanten Flachen fiir Wohnbebauung
in den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet eine Geruchsbelastung
aus der Landwirtschaft von 12-13 % der Jahresstunden zu erwarten ist. Der
Richtwert der zugrunde liegenden GIRL fiir Wohngebiete von <10 % Geruchs-
stundenhaufigkeit wird somit Gberschritten. Diese Geruchsbelastung liegt aber
nach Angaben des Gutachters weiterhin in einer GréBenordnung, wie sie typisch
flir Wohngebiete am Rande zum landwirtschaftlich genutzten AuRenbereich ist.
Gesunde Wohnverhaltnisse sind auch bei dieser Geruchsbelastung gegeben.

Darlber hinaus ist zu konstatieren, dass sowohl eine Verdoppelung der Tierbe-
stande in den im Gutachten aufgefiihrten Betriebe als auch die seitens der zwei
Betriebe konkret mitgeteilte angestrebte Erweiterung zu einer Erhéhung der
Geruchsbelastung im bereits bestehenden Wohngebiet (,GroRer Garten V*)
fliihren wiirden. Der Bebauungsplan ,,GroRer Garten V* enthalt keine Information
zu Geruchseinwirkungen aus der Landwirtschaft, so dass der Gutachter hier von
einem Anspruch der Anwohner auf eine Belastung <10 % Geruchsstundenhau-
figkeit ausgeht. Die Geruchsbelastung am Senioren- und Pflegeheim, das am Har-
sewinkeler Damm im AuBenbereich nach § 35 BauGB liegt, wiirde auf bis zu 20 %
Jahresstunden ansteigen. Ob diese Belastung noch als zumutbar gewertet wird,
ist im Einzelfall auf Genehmigungsebene bei konkreten Erweiterungen der land-
wirtschaftlichen Betriebe zu priifen. Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass die
bereits vorhandenen Wohnnutzungen mit ihren bestehenden Schutzanspriichen
im Umfeld der landwirtschaftlichen Betriebe zu einer Einschrankung ihrer Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fihrt. Daraus folgert der Gutachter, dass die Geruchsbe-
lastung im vorliegenden Anderungsbereich tendenziell niedriger liegen wird als
die ermittelten 12-13 % der Jahresstunden, so dass das Gutachten mit seiner
Prognose auf der sicheren Seite liegt.

Im Sinne des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme enthielt der nachgela-
gerte Bebauungsplan Nr. 40 bereits zur frihzeitigen Beteiligung eine Information
zur hoheren Geruchsbelastung aus der Landwirtschaft. Dies dient der Informati-
on der Bauinteressenten bereits zum Zeitpunkt des Grundstiickserwerbs.
Dadurch besteht kein Anspruch auf eine niedrigere Geruchsbelastung. Dies wie-
derum dient der Absicherung moglicher Erweiterungen der umliegenden land-
wirtschaftlichen Betriebe. Im Ergebnis fiihrt die vorliegende Planung zu keiner
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liber die bestehende Situation hinausgehende Einschrankung der im Umfeld
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe.

Zudem werden nach den Auslegungshinweisen der GIRL fir Wohngebiete am
Rand zum landwirtschaftlich genutzten AulRenbereich grundsatzlich auch héhere
Werte als die idealtypischen Immissionswerte als zumutbar eingestuft. Dort wird
dargelegt, dass bei Wohngebieten, die direkt an den AuRRenbereich angrenzen,
der Immissionswert nach GIRL fur Dorfgebiete (15 % der Jahresstunden) einge-
halten werden soll. Dieser wird vorliegend unterschritten. Auch ist festzuhalten,
dass die Gemeinde Beelen im landlichen Raum liegt, der auRerhalb der Sied-
lungsbereiche Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Vor diesem Hinter-
grund erachtet die Gemeinde die geringfiigige Uberschreitung des idealtypischen
Immissionswerts im vorliegenden Fall als zumutbar und eine Wohngebietsaus-
weisung auch auf den betroffenen Flachen als vertraglich. Landwirtschaftliche
Beeintrachtigungen in Randlage zu Acker- und Wiesenflachen Uber das ortsibli-
che MaR hinaus sind fiir das vorliegende Wohngebiet daher nicht anzunehmen.

Die im Uberplanten Mischgebiet bestehende Hofstelle hat ihre landwirtschaftli-
che Nutzung und Tierhaltung bereits vor einigen Jahren aufgegeben. Sie wurde
schon Anfang der 2000er Jahre durch den Bebauungsplan ,GroRer Garten V*
rechtskraftig als Mischgebiet Gberplant. Nutztierhaltung wird hier nach Angaben
des Eigentiimers dauerhaft nicht mehr angestrebt. Somit sind weder im Misch-
gebiet noch im geplanten Wohngebiet Einwirkungen durch Geruchsimmissionen
von dieser Hofstelle zu erwarten.

Die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) als wesentliches
Regelwerk zur Verringerung von Emissionen und Immissionen von Luftschadstof-
fen aus genehmigungsbedirftigen Anlagen wurde gedndert. Mit der am
01.12.2021 in Kraft getretenen Neufassung wurden mehrere Regelungen aus
dem EU-Recht in nationales Recht umgesetzt. In dem Kontext wurden u. a. erst-
mals Begrenzungen fiir Ammoniak- und Feinstaubemissionen aus der Abluft von
grolRen Tierhaltungsanlagen in die TA Luft aufgenommen. Vor dem Hintergrund
des fiur die Abwagung zum nachgelagerten Bebauungsplan Nr. 40 malgeblichen
Zeitpunkts des Satzungsbeschlusses wurde das Gutachten zu den landwirtschaft-
lichen Geruchsimmissionen zur Offenlage gemaRR den Vorgaben der neuen TA
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Luft Gberarbeitet.® Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Unter Bericksichtigung der genehmigten Tierbestande hat der Gutachter im
vorliegenden Plangebiet eine Geruchsbelastung von i. W. 8-9 % der Jahresstun-
den ermittelt. Am siidlichen Rand und im Nordosten, teils im Bereich der geplan-
ten Regenriickhaltung, wurde eine Belastung von bis zu 10 % errechnet. Der
idealtypische Immissionswert fiir Wohngebiete gemaR Anhang 7 der TA Luft von
<10 % Geruchsstundenhdufigkeit wird somit im gesamten Plangebiet sicher
eingehalten. Unter Bericksichtigung der oben aufgefiihrten potenziellen Erwei-
terungen hat das Gutachten fir die geplante Wohnbebauung in den Allgemeinen
Wohngebieten und im Mischgebiet eine Geruchsbelastung von i. W. 10-12 % der
Jahresstunden ermittelt. Randlich werden im Nordosten und Siiden Werte von
13-14 % erwartet. Der idealtypische Immissionswert der zugrunde liegenden TA
Luft fir Wohngebiete von <10 % Geruchsstundenhaufigkeit wird somit Uber-
schritten. Diese Geruchsbelastung liegt aber nach Angaben des Gutachters wei-
terhin in einer GroRenordnung, wie sie typisch fiir Wohngebiete am Rande zum
landwirtschaftlich genutzten AuBenbereich ist. Gesunde Wohnverhaltnisse sind
auch bei dieser Geruchsbelastung gegeben.

Dariiber hinaus sind gemalR Anhang 7 der TA Luft (Ziffer 3.1) bei der Bewertung
der Geruchsbelastung durch Tierhaltungsanlagen auch Zwischenwerte bis zu
einem Wert von 15 % der Jahresstunden moglich, wenn ein zum Wohnen die-
nendes Gebiet an den landwirtschaftlich genutzten AuRenbereich heranriickt
und kinftig angrenzt. Diese Regelung greift im vorliegenden Planungsfall. Wie
oben dargelegt, liegt die Gemeinde Beelen im landlichen Raum, der auBerhalb
der Siedlungsbereiche i. W. landwirtschaftlich genutzt wird. Vor diesem Hinter-
grund erachtet die Gemeinde die Uberschreitung des idealtypischen Immissi-
onswerts bis zu 15 % im vorliegenden Fall als zumutbar und eine Wohngebiets-
ausweisung auch auf den betroffenen Flachen als vertraglich. Landwirtschaftli-
che Beeintrachtigungen in Randlage zu Acker- und Wiesenflachen lber das orts-
Gbliche MaR hinaus sind fiir das vorliegende Wohngebiet daher nicht anzu-
nehmen.

6 AKUS GmbH (2022): Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hoévener-Ost” der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 06.09.2022.
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Aus Sicht der Landwirtschaftskammer sind bei der weiteren Planung v.a. auch

weiterhin folgende landwirtschaftlichen Belange und Gesichtspunkte zu beach-

ten:

o  Wege-ErschlieBung der Feldflur und deren Ausbauzustand diirfen von den
Bau- und EinfriedungsmaRnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Die im Sinne des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme im parallel aufge-
stellten Bebauungsplan Nr. 40 bereits enthaltene Information zur héheren Ge-
ruchsbelastung aus der Landwirtschaft wurde auf Basis des aktualisierten Gut-
achtens zur Offenlage angepasst. Dies dient weiterhin der Information der Bau-
interessenten bereits zum Zeitpunkt des Grundstlickserwerbs. Dadurch besteht
kein Anspruch auf eine niedrigere Geruchsbelastung. Dies wiederum dient der
Absicherung moglicher Erweiterungen der umliegenden landwirtschaftlichen
Betriebe. In der Gesamtschau fiihrt die vorliegende Planung zu keiner iiber die
bestehende Situation hinausgehende Einschriankung der im Umfeld vorhande-
nen landwirtschaftlichen Betriebe.

Im Ergebnis steht der Nutzung der durch die vorliegenden Bauleitpldane tber-
planten Flachen als Wohngebiet und teils als Mischgebiet sowie als einge-
schranktes Gewerbegebiet nach Auffassung des Gutachters nichts entgegen.
Zudem werden keine Beeintrachtigungen fiir die Nutzung und Entwicklung der
umliegenden Hofstellen durch die heranriickende Bebauung gesehen. Der vorge-
sehene Standort ist daher weiterhin fiir eine Wohnbebauung geeignet. Hinsicht-
lich der Einzelheiten wird auf die Inhalte des Geruchsgutachtens und seiner
Uberarbeitung verwiesen. Die Gemeinde folgt der Auffassung des Gutachters
und halt die ermittelten Ergebnisse fir nachvollziehbar und vertretbar. Weiterer
Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Aufgrund der Entfernung der geplanten Wohnbebauung zu den umliegenden
landwirtschaftlichen Betrieben ist die dort stattfindende Gerduschentwicklung
fir das vorliegende Plangebiet schalltechnisch nicht relevant. Auch die tierarztli-
che Praxis mit untergeordneter Tierhaltung sidlich des Plangebiets ist nach er-
ganzender Abstimmung mit der AKUS GmbH schalltechnisch nicht relevant. Da-
her wird auch unter diesem Gesichtspunkt an der Standortentscheidung festge-
halten. Beeintrachtigungen der umliegenden Hofstellen sind hierzu nicht zu er-
warten.

Mit den vorgetragenen landwirtschaftlichen Belangen geht die Gemeinde wie
folgt um:

Wege-ErschlieBung
Die Anregungen betreffen die konkrete Umsetzung. Die umliegenden o6ffentli-
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chen StraBen und Wege, die u. a. der Anbindung der verbleibenden, angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen dienen, sind von der vorliegenden Planung
nicht betroffen. Eine Anpassung der Ausbauzustidnde sowie Beeintrachtigungen
der bestehenden ErschlieBungssituation sind nicht zu erwarten. Weiterer Hand-
lungsbedarf auf Bauleitplanungsebene besteht daher nicht.

e Evtl. vorhandene Entwasserungssysteme sowie die ortliche Vorflut sind in | Entwdsserungssysteme

voller Funktionsfahigkeit zu erhalten. Diese Anregung betrifft wiederum die Planumsetzung. Die nts Ingenieurgesell-
schaft mbH, die die beiden Bauleitplanverfahren fachplanerisch hinsichtlich der
Entwasserung begleitet, hat bestdtigt, dass die Realisierung der vorliegenden
Planung keine Auswirkungen auf das vorhandene Entwdsserungssystem der
verbleibenden, angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hat. Weiterer Hand-
lungsbedarf auf Bauleitplanungsebene besteht daher nicht.

e Art, Umfang und Platzierung evtl. zu erfiillender Ausgleichs- und ErsatzmaR- | Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
nahmen sind im Plangebiet vorzusehen oder so umzusetzen, dass nicht wei- | Diese Anregung betrifft i. W. die verbindliche Bebauungsplanebene. Im Zuge der
tere landwirtschaftliche Nutzflichen in Anspruch genommen werden.” frihzeitigen Beteiligung hat die Landwirtschaftskammer dieselbe Stellungnahme
zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 40 vorgelegt. Daher wird zu die-
sem Belang auf die Stellungnahme und den Beschlussvorschlag der Verwaltung
zu den zum Bebauungsplan vorgetragenen Anregungen verwiesen.

Darliber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Bezirksregierung Miinster, Dezernat 52, Schreiben vom 28.01.2022

,Im Zuge der o.g. Anderungen sollen Béden, vollstindig durch Uberbauung ver-
siegelt und damit zerstort werden.

Dagegen bestehen beim Dez. 52 Bedenken.

Begriindung:

Neuversiegelungen sind unbedingt zu vermeiden. Es ist sorgfaltig zu prifen, wel-
che Alternativflachen innerorts und insbesondere auf Altlasten(verdachts)flachen
in Anspruch genommen werden kdnnen.

In § 1 LBodSchG NRW ist ausgefiihrt, dass Boden besonders zu schiitzen sind,
welche die natiirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen nach § 2 Abs.
2 des BBodSchG in besonderem Male erfiillen. Generell ist mit dem Schutzgut
Boden schonend umzugehen und Neuversiegelungen sind zu vermeiden. Jeder
unversiegelte (auch nicht besonders schutzwiirdige Boden) Boden erbringt Leis-
tungen fiir den Naturhaushalt. Auch im Zuge der Klimaerwarmung spielen unver-
siegelte Boden eine wichtige Rolle, in dem sie wahrend Hitzeperioden eine Kiihl-
leistung erbringen sowie bei heutzutage vermehrt auftretenden Starkregenereig-
nissen als Wasserspeicher dienen. Die Klimafunktion des Bodens geht durch Ver-
siegelung und Bebauung vollsténdig verloren.

Insbesondere der Umbruch von landwirtschaftlichen und bewaldeten Flachen
bedeutet einen Verlust sehr wichtiger Bereiche, die sowohl Beitrag zum Klima-
schutz leisten als auch als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke fungieren.

Vor dem Hintergrund des Verlusts der positiven Klimafunktionen des Anderungs-
bereichs verweise ich auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/4_arbeitsblaetter/arbla29/LANU
V-Arbeitsblatt%2029_web.pdf und empfehle die Berticksichtigung der Hand-
lungsempfehlungen.

Lasst sich eine Inanspruchnahme nicht vermeiden, kann eine Teilkompensation
durch grundbuchgesicherte Absicherung nachweislich gleichwertiger Boden oder
durch fachgerechte Dokumentation der beanspruchten Boden erreicht werden.
Das HLNUG bietet fur die praktische Umsetzung eine Arbeitshilfe "Kompensation

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass das Dezernat 52 der Bezirksregie-
rung Minster Bedenken gegen die planinduzierte Bodenversiegelung hat. Die
dariber hinaus vorgetragenen Hinweise werden ebenso zur Kenntnis genommen.

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in
Verbindung mit § 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landes-
bodenschutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiege-
lungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wie-
der-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieBen Vorrang. Be-
sonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal § 2(1)
BBodSchG. Zudem wurde zur Starkung der Innenentwicklung im Zuge der BauGB-
Novelle aus 2013 die Bodenschutzklausel gemaR § 1a (2) BauGB gedndert. Danach
soll u. a. die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet wer-
den. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung (z. B. Brachflachen, Ge-
baudeleerstand, Bauliicken) geprift werden.

Der vorliegende Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 5,8 ha, hiervon sind
nach derzeitigem Planungsstand etwa 3,0 ha als Wohnbauflachen dargestellt. Die
im verbindlichen Bebauungsplan Nr. 40 festgesetzten Allgemeine Wohngebiete
konnen kiinftig nach Rechtskraft bei einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 bis zu 1,1 ha erstmals versiegelt werden. Hinzu kommen die neuen o6ffentli-
chen StraRenverkehrsflachen. Eine Erhohung des Versiegelungsgrads im bereits
rechtskraftig Gberplanten Mischgebiet wird auf Bebauungsplanebene planerisch
nicht zugelassen. Die mit dem Bau von Gebduden und ihren Zuwegungen verbun-
dene Versiegelung bedeutet lokal den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen
als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache
far Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasserneubildung, sofern
nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Auch nicht (iberbaute Bereiche kon-
nen durch Befahren verdichtet oder durch Bodenaustausch, Eintrag von Fremd-
stoffen etc. in ihrer natiirlichen Zusammensetzung verandert werden.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und
im Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorran-
gig zu reaktivieren. Daher hat die Gemeinde in den letzten Jahren einige altere
Bebauungspldane im gewachsenen Siedlungsbereich hinsichtlich ihrer Nachver-
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des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" an.

Darlber hinaus weise ich bzgl. der baulichen Ausfiihrungen darauf hin, dass bei-
spielsweise Rasengittersteine fiir Parkplatze und Wege zur Anwendung kommen
sollten.”

dichtungspotenziale {iberpriift und geandert. Fiir unterschiedlich groRe Teilfla-
chen umfassten die Bebauungsplandnderungen u. a. Anpassungen hinsichtlich der
Uberbaubaren Flachen, der zuldssigen Geschossigkeit, der Anzahl der Wohnein-
heiten oder auch der Umwandlung von Grinflachen in Allgemeine Wohngebiete
(z. B. Bebauungspldne ,Bauenrott 6, 6. Anderung und ,Bauenrott 5, 8. Ande-
rung und ,Seehusen”, 9. Anderung und ,Sudwiese/Breede”, diverse Anderungen
sowie ,Vennort 1, 6.-8. Anderung). Im Bereich eines brach gefallenen Gewerbe-
grundstlicks in zentraler Lage ist inzwischen im Rahmen eines Flachenrecyclings
ein Lebensmittelmarkt entstanden (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31
»Nahversorgungsstandort Westkirchener Strafle”). Zuletzt hat die Gemeinde im
Ortskern ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, um die Flache einer brach
gefallenen Hofstelle mit untergeordneten Gewerbenutzungen zu mobilisieren
und einer Altenpflege- und Wohneinrichtung und freien Wohnnutzungen zuzu-
fihren (Bebauungsplan Nr. 30 , Hofstelle Osthues-Hévener”). Zudem wurde der
gesamte nordlich der Bundesstralie gelegene Bereich im Ortskern durch den Be-
bauungsplan Nr. 34 neu Uberplant, um u. a. Nachverdichtungspotenziale zu nut-
zen. Der Ortskern soll hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung behutsam
und bestandsorientiert fortentwickelt werden. Die grundzentrale Versorgungs-
funktion der Ortsmitte soll dariiber hinaus gestarkt und weiterentwickelt werden.
Der (iberarbeitete Bebauungsplan soll einen Beitrag zur Sicherung eines vertrag-
lichen Nebeneinanders von Wohnen und sonstigen mischgebietstypischen Nut-
zungen leisten. Darliber hinaus werden bereits Moglichkeiten zur Umnutzung des
ehemaligen Grundschulgelandes zu Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen disku-
tiert. Des Weiteren priift die Gemeinde parallel zur Entwicklung des neuen
Wohngebiets derzeit erneut die Moglichkeiten zur Mobilisierung von bisher un-
genutzten innerortlichen Siedlungsflachen. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden wird eine Bebauung dieser Reserveflachen zeitnah angestrebt,
Grundsticksinteressenten und -eigentiimer sollen dabei zusammengefiihrt wer-
den.

Diese MaBBnahmen der Innenentwicklung tragen insgesamt dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden angemessen Rechnung. Die Erfahrungen der Gemein-
de Beelen haben gezeigt, dass die Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzia-
len nur sehr langfristig angelegt sein kann, da die Gemeinde grundsatzlich keine
Einflussmoglichkeiten auf die Bebauung der sich in Privateigentum befindlichen
Baullicken oder Freiflachen hat. Eigentiimer nutzen diese in der Regel entweder
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far familieneigene Zwecke oder verdauRern diese ggf. an Investoren.

Der weiterhin in der Gemeinde Beelen bestehende hohe Bedarf an Wohnbau-
grundstiicken kann aber zurzeit mit den genannten Innenentwicklungen nicht
gedeckt werden. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde innerhalb des regio-
nalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichs die Realisierbarkeit
eines neuen Wohngebiets geprift. Im Ergebnis der in der Begriindung zur FNP-
Anderung erlduterten Standortdiskussion hat sich die Gemeinde fiir die Entwick-
lung eines neuen Wohngebiets im Bereich nérdlich der BundesstraRe und stidlich
des Axtbachs entschieden. Die vorgesehene GrofRenordnung der geplanten
Wohngebietsentwicklung entspricht dabei der aktuell ermittelten Wohnraumbe-
darfssituation in der Gemeinde. Dies hat die Bezirksregierung im Rahmen der
landesplanerischen Abstimmung bestéatigt. Aus Sicht der Gemeinde stellt das
geplante Wohngebiet eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungs-
raums dar. Vorhandene verkehrliche Anschliisse kdnnen genutzt werden.

Die im Anderungsbereich tiberwiegend anstehenden Béden sind aufgrund ihrer
Archivfunktion von pragender historischer Agrarnutzung als landesweit rechtlich
zu schiitzende Boden eingestuft worden (siehe Kapitel 3.4). Das besondere Ge-
wicht des Bodenschutzes ist neben dem allgemeinen Bodenverlust durch die
Versiegelung in der Abwagung zu bericksichtigen. Grundsatzlich ist ein Verlust
von kulturhistorisch wertvollen Béden nicht ausgleichbar. Plaggeneschbdden sind
in der Region sehr weit verbreitet, so dass Siedlungsentwicklungen hier haufig
einen unvermeidbaren Zielkonflikt mit den Belangen des besonderen Boden-
schutzes ausldsen. Im vorliegenden Fall erstrecken sich die schutzwiirdigen Berei-
che liber groRe Teile des Siedlungsbereichs des Gemeindegebiets ausgenommen
der Bachlaufe. Die schutzwiirdigen Béden sind im Bereich der Ortslage somit
bereits seit vielen Jahrzehnten durch Bebauung und Verkehrswege (iberbaut und
Uberformt worden. Fiir den noch unbebauten Planbereich ist es aber nicht auszu-
schlieBen, dass die Eigenschaften der Plaggeneschbdden angesichts der intensi-
ven ackerbaulichen Nutzung auch beziglich ihrer Archivfunktion teilweise durch
bewirtschaftungsbedingte MaRRnahmen nivelliert worden sind. Dariber hinaus
erstrecken sich im gesamten Gemeindegebiet weitere groRflachige Bereiche mit
schutzwiirdigen Plaggeneschbéden (z. B. grolflachige Bereiche sudostlich und
nordostlich der Ortslage Beelen), die aufgrund ihrer Lage im AuBenbereich und
den hier zu beachtenden Freiraumfunktionen, u. a. zum Schutz der Landschaft
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und landschaftsorientierte Erholung, als Ziele der Raumordnung langfristig erhal-
ten werden kénnen. Aus den genannten Griinden sowie mit Blick auf die mit der
Wohngebietsentwicklung seitens der Gemeinde verfolgten stadtebaulichen Ziele
der Wohnraumabsicherung und vertraglichen Fortentwicklung des Beelener Sied-
lungsraums wird die Inanspruchnahme der schutzwiirdigen Plaggenesche hier in
der Abwagung fir vertretbar gehalten. Darliber hinaus wirken die im Bebauungs-
plan verankerten umfangreichen MaRnahmen zum Erhalt und zur Anpflanzung
von Baumen und Strduchern sowie zur Eingriinung von Vorgéarten und Stellplatz-
anlagen und das vorgegebene Versickerungsgebot eingriffsmindernd.

Des Weiteren wird das durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ausge-
|6ste Ausgleichsdefizit (iber das gemeindliche Okokonto ausgeglichen. Dem paral-
lel aufgestellten Bebauungsplan werden KompensationsmaBnahmen im Bereich
des Beelener Friedhofs und im Naturschutzgebiet Beelener Mark zugeordnet. Auf
der Flache am Friedhof wurde in der Axtbachaue Extensivgriinland angelegt. Im
Naturschutzgebiet wurde an der Letter Stralle ein Feuchtgriinlandkomplex entwi-
ckelt. Diese bereits vor einigen Jahren umgesetzten AusgleichsmalRnahmen die-
nen auch dem Erhalt und der Absicherung der dort vorherrschenden Boden. Ge-
maRk grobmalstablicher Abgrenzung der Bodenkarte liegen die zugeordneten
Flachen teilweise im Bereich der Suchraume fiir Plaggeneschboden. Somit erfolgt
eine Teilkompensation der Inanspruchnahme der geschiitzten Bdden durch
grundbuchrechtliche Sicherung der AusgleichsmaRnahmen. Somit wird dem Vor-
schlag des Dezernats 52 zu diesem Aspekt weiterhin gefolgt.

Im Ergebnis tragt die Gemeinde Beelen der Bodenschutzklausel gemall BauGB im
Rahmen ihrer Moglichkeiten gezielt Rechnung. MaBRnahmen der Innentwicklung
werden seit einigen Jahren regelmaRig umgesetzt. Hierbei ist jedoch zu berick-
sichtigen, dass in einer wachsenden Kommune im landlichen Raum ohne groRfla-
chige industrielle oder gewerbliche Brachflichen oder ehemalige militarische
Liegenschaften die Umnutzungspotenziale begrenzt sind.

Im Ergebnis der Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander werden die Belange des Bodenschutzes im stadtebauli-
chen Gesamtkonzept der Gemeinde beachtet und besonders gegeniiber den
stadtebaulichen Belangen, die fir die Entwicklung des Baugebiets sprechen, zu-
rickgestellt. Die Gemeinde entscheidet sich im Konflikt zwischen den Belangen
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der Einschrankung der landschaftlichen und landwirtschaftlichen Nutzung sowie
der Bodenversiegelung fiir den Belang der Deckung des Wohnraumbedarfs und
somit fur die Entwicklung des Wohngebiets. Angesichts der insbesondere in den
Kapiteln 2 und 3 der Begriindung zum FNP genannten Rahmenbedingungen und
Ziele wird die Inanspruchnahme der Béden in diesem Planungsfall fiir sinnvoll und
daher fir vertretbar gehalten. Die Standortentscheidung ist somit weiterhin an-
gemessen. Ergdnzend wird zu den Belangen Bodenschutz und Flachenverbrauch
auf die Begriindungen zur 25. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan Nr. 40 so-
wie auf den gemeinsamen Umweltbericht verwiesen.

Die Bedenken des Dezernats 52 werden daher im Ergebnis nicht geteilt.
Darliber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-

stellungen der im Februar/Marz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54, Schreiben vom 14.02.2022

,Das Dezernat 54 —Wasserwirtschaft— der Bezirksregierung Miinster hat die Un-
terlagen zu dem oben genannten Vorhaben geprift und nimmt dazu wie folgt
Stellung:

Dezernat 54.4 - Kommunale Abwasserbeseitigung
Es kann noch keine abschlieRende Stellungnahme abgegeben werden, da bisher
keine Planung zur Entsorgung des Abwassers vorliegt.

Auskunft erteilt _, Dezernat 54.4, Telefon _.”

Dezernat 54.5 — Hochwasserschutz
,Das Vorhaben liegt im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet des Axtbaches.

Die Regelungen der §§ 78 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 84 Lan-
deswassergesetz NRW (LWG NRW) sind daher anzuwenden. Die zustdndige Be-
horde fur Ausnahmeregelungen ist die Untere Wasserbehorde des Kreises Wa-
rendorf.

Darliber hinaus ist zu bedenken, dass Teilflichen auch von seltenen Extrem-
Hochwasserereignissen im hoheren Ausmal betroffen sein kdnnen. Dann muss
mit gréBeren Wassertiefen, FlieRgeschwindigkeiten und Betroffenheiten gerech-
net werden. Deshalb ist die vorgesehene Nutzung mit dieser moglichen Gefédhr-
dungslage sorgfaltig abzuwagen.

Diesbezliglich weisen wir insbesondere auf § 78b des WHG hin, welcher neue

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die Anregungen betreffen die verbindliche Bebauungsplanebene und die konkre-
te Planumsetzung.

Mit Blick auf die auf FNP-Ebene relevante Standortentscheidung fir die geplante
Wohngebietsentwicklung ist Folgendes zu erlautern:

Parallel zur Bundesstralle verlauft ein Mischwasserkanal der Abwasserbetrieb
TEO AGR. Nach derzeitigem Stand hat dieser keine Aufnahmekapazitaten mehr
fur die vorliegend geplante Siedlungsentwicklung. Die Entwadsserungsplanung
erstellt die nts Ingenieurgesellschaft mbH. Sie wurde im Zuge des Planverfahrens
mit der Unteren Wasserbehorde und der Abwasserbetrieb TEO AGR intensiv ab-
gestimmt. Im Ergebnis ist im Anderungsbereich eine neu geplante Trennkanalisa-
tion mit Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Lilienweg vorgesehen. Die
Gewerbe- und Mischgebiete sollen ebenfalls liber diese Entsorgungsleitungen
angebunden werden, ein Anschluss ist im Nordosten des Mischgebiets vorgese-
hen. Das final abgestimmte Entwasserungskonzept ist der Begriindung als Anlage
beigefligt. Hierauf sowie auf die Begriindung zum parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 40 wird ergdanzend verwiesen. Auf FNP-Ebene besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Wie bereits in den Planunterlagen zur friihzeitigen Beteiligung dargelegt, ist der
Gemeinde bekannt, dass der nérdliche Teil des Anderungsbereichs innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Axtbachs liegt und weitere Flachen
vom Risikogebiet erfasst werden.

Die Gemeinde hat sich bereits im Sinne der Hochwasservorsorge und des Hoch-
wasserschutzes auf Ebene der im Vorfeld erfolgten Standortdiskussion intensiv
mit der Lage des vorliegenden Anderungsbereichs in der Ndhe des Axtbachs be-
schaftigt. Im Zuge der beiden parallel laufenden Bauleitplanverfahren haben
zudem intensive Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehorde und der Abwas-
serbetrieb TEO AGR stattgefunden.

Unmittelbar nérdlich des Anderungsbereichs und der parallel verlaufenden Stra-
Re flieRt der Axtbach. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Axtbachs
verlduft in weiten Teilen parallel zum Bachlauf und ragt auch hier mit einem brei-
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Vorgaben fiir ,,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten” enthilt.

Die Abgrenzung des Extremhochwassers (EHQ bzw. Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit) ist in den EU-Hochwassergefahrenkarten dargestellt, welche
im Internet unter www.uvo.nrw.de oder www.elwas.nrw.de einsehbar sind.

Auskunft erteilt _ Dezernat 54.5, Telefon _.”

ten Streifen in den Anderungsbereich. Die aktuelle Abgrenzung des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets ist zur weiteren Beriicksichtigung in den Bauleitplan-
verfahren in den FNP und den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen wor-
den.

Dariiber hinaus liegen gemaR EU-Hochwassergefahrenkarte (Stand 08/2019)’
Teile im Norden des Anderungsbereichs im Bereich des Extremhochwassers
(siehe folgende Abbildung).

7 Bezirksregierung Munster: Hochwassergefahrenkarte Ems-System, Abschnitt A02, Kartenblatt 17/22, August 2019.
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Hochwassergefahrenkarte Ems-System, Szenario niedrige Wahrscheinlichkeit (HQ extrem), Aus-
schnitt; MaRstab im Original 1:5.000; Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 markiert
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Die blauen Flachen markieren den Bereich des Extremhochwassers (EHQ bzw.
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit) und verdeutlichen mit den ver-
schieden Farbabstufungen die jeweiligen Wassertiefen. Diese Lage bedeutet, dass
es bei Extremhochwasserereignissen (HQ 500) nicht vollstandig ausgeschlossen
ist, dass die nérdlichen Teilflichen des Anderungsbereichs vom Hochwasser be-
troffen sind. GemaR Information in der EU-Hochwassergefahrenkarte kann eine
Uberflutung bis zu ca. 1,0 m im nérdlichen, dunkleren Bereich und bis zu 0,5 m im
helleren Bereich eintreten. Die aktuelle Abgrenzung des Hochwasserrisikogebiets
ist zur weiteren Bericksichtigung im Zuge der Planumsetzung in den Bebauungs-
plan nachrichtlich Gbernommen worden. Weitere Regelungen fiir die wenigen
betroffenen Wohngrundstiicke kdnnen im Einzelfall auf Baugenehmigungsebene
getroffen werden (z. B. Einbau druckwasserdichter Kellerfenster).

GemilR § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitplanen oder in sons-
tigen Satzungen untersagt. Zudem ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen nach den §§ 30, 33, 34, 35 BauGB unzulassig. Die zustandige Fachbehor-
de kann hiervon jeweils Ausnahmen erteilen, wenn die im WHG aufgefiihrten
Belange des Hochwasserschutzes weiterhin gewahrleistet sind. Zu den weiteren
Vorgaben wird auf das WHG verwiesen.

Der FNP stellt den gesamten Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets kiinftig als Griinfliche dar, der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 40
sieht fiir den Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets die Festset-
zung einer 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie
die Anpflanzung einer Baumreihe vor. Somit wird vorliegend weder ein Baugebiet
nach BauNVO ausgewiesen, noch wird die Errichtung baulicher Anlagen in diesem
Bereich planerisch zugelassen. Das sudlich angrenzende Regenriickhaltebecken
als bauliche Anlage liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets.
Die Bauleitplanung nimmt somit angemessen Riicksicht auf die Lage am Uber-
schwemmungsgebiet des Axtbachs. Die Erteilung von Ausnahmen nach WHG
durch die zustdndige Untere Wasserbehorde ist nicht erforderlich. Zudem hat die
Fachbehorde der Eingriinung zum freien Landschaftsraum mit der einreihigen
Baumreihe aus verschiedenen Weidenarten zugestimmt.

Die Gemeinde geht im Ergebnis davon aus, dass der hier vorgesehene Standort
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Dezernat 54.7 —Wasserrahmenrichtlinie/Gewaisserentwicklung/Gewasser-
bewirtschaftung/Forderung—

»,Gegen die Teichentfernung bestehen aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) keine Bedenken.

Auskunft erteilt -, Telefon _.”

fir die geplante Wohnbebauung weiterhin geeignet ist, die geplante Entwicklung
des vorliegenden Baugebiets auch unter dem Aspekt des Hochwasserschutzes
moglich ist und der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 40 vollzugsfahig und
somit gemal § 1(3) BauGB stadtebaulich erforderlich ist. Anpassungsbedarf wird
nach derzeitigem Kenntnisstand weiterhin nicht gesehen.

Nordostlich der Hofstelle befindet sich ein privater Teich, der weitgehend einge-
grint ist und bisher u. a. Entwasserungsfunktionen fiir das Mischgebiet und das
eingeschrdankte Gewerbegebiet libernimmt. Er wird im Zuge der Planrealisierung
entfernt, sobald der Anschluss der bereits rechtskraftig Gberplanten Flachen an
die neu geplante Trennkanalisation erfolgt ist. Dieser entsteht aufgrund des be-
stehenden Gefilles etwa auf Hohe der ehemaligen Teichanlage. Der wasserrecht-
liche Antrag gemaR § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Beseitigung des Still-
gewadssers wurde bereits bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Warendorf
eingereicht. Die Genehmigung liegt inzwischen vor.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die vorgesehene Entfernung des
Teichs nordostlich der gemischten Bauflache keine Bedenken aus Sicht der Was-
serrahmenrichtlinie bestehen.

Darliber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-

stellungen der im Februar/Mirz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Kreis Warendorf, Schreiben vom 21.02.2022

»Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:
Untere Wasserbehorde — Wasserwirtschaft und Gewdsserschutz:

Nach Priifung der Unterlagen wird der 25. Anderung nur unter Beachtung des
nachfolgenden Punkts zugestimmt:

Die nordliche Flache mit der Zweckbestimmung Gebietseingriinung ist als Flache
fir die Wasserwirtschaft, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Rege-
lung des Wasserabflusses gemall § 5 Absatz 2 Nr. 7 BauGB festzusetzen. Die Fla-
che ist freizuhalten, insbesondere die geplante Eingriinung mit einer Strauchhe-
cke ist im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet unzulissig.

Rechtliche Grundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) LWG
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz) Blaue
Richtlinie Richtlinie fur die Entwicklung naturnaher FlieRgewdsser in NRW ZustVU
Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Untere Wasserbehorde — Wasserwirtschaft und Gewasserschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Untere Wasserbehoérde der vorliegen-
den 25. FNP-Anderung nur unter Beachtung der aufgefiihrten Anregung zu-
stimmt.

Mit der Unteren Wasserbehorde haben im Zuge des Planverfahrens intensive
Abstimmungen insbesondere zur verbindlichen Planungsebene des nachgelager-
ten Bebauungsplans Nr. 40 stattgefunden. Auch die Anregung zur Eingriinung
und Strauchhecke betrifft die verbindliche Bebauungsplanebene. Daher wird
hierzu auf die Stellungnahme und den Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den
Anregungen der Unteren Wasserbehoérde zum Bebauungsplan Nr. 40 verwiesen.

Dariber hinaus ist zu konstatieren, dass die vorbereitende Bauleitplanungsebene
des Flachennutzungsplans (FNP) nur eine verwaltungsinterne Bindungswirkung
entfaltet, hingegen aber keine gemeindliche Satzung darstellt. Die verbindliche
Bauleitplanungsebene eines Bebauungsplans schafft gemeindliches Recht und
stellt eine Satzung dar. Daher werden hier Festsetzungen getroffen, wahrend der
FNP Darstellungen enthalt.

Die Gemeinde hat sich bereits im Sinne der Hochwasservorsorge und des Hoch-
wasserschutzes auf Ebene der im Vorfeld erfolgten Standortdiskussion intensiv
mit der Lage des vorliegenden Anderungsbereichs in der Ndhe des Axtbachs be-
schaftigt. Im Zuge der beiden parallel laufenden Bauleitplanverfahren haben
zudem intensive Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehérde und der Abwas-
serbetrieb TEO AGR stattgefunden.

Unmittelbar nérdlich des Anderungsbereichs und der parallel verlaufenden Stra-
Re flieRt der Axtbach. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Axtbachs
verlduft in weiten Teilen parallel zum Bachlauf und ragt auch hier mit einem brei-
ten Streifen in den Anderungsbereich. Die aktuelle Abgrenzung des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets ist zur weiteren Beriicksichtigung in den Bauleitplan-
verfahren in den FNP und den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen wor-
den. Darlber hinaus liegen gemaf EU-Hochwassergefahrenkarte (Stand
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08/2019)% Teile im Norden des Anderungsbereichs im Bereich des Extremhoch-
wassers (siehe folgende Abbildung).

Hochwassergefahrenkarte Ems-System, Szenario niedrige Wahrscheinlichkeit (HQ extrem), Aus-
schnitt; MaRstab im Original 1:5.000; Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 markiert

8  Bezirksregierung Munster: Hochwassergefahrenkarte Ems-System, Abschnitt A02, Kartenblatt 17/22, August 2019.
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Die blauen Flachen markieren den Bereich des Extremhochwassers (EHQ bzw.
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit) und verdeutlichen mit den ver-
schieden Farbabstufungen die jeweiligen Wassertiefen. Diese Lage bedeutet, dass
es bei Extremhochwasserereignissen (HQ 500) nicht vollstandig ausgeschlossen
ist, dass die nérdlichen Teilflichen des Anderungsbereichs vom Hochwasser be-
troffen sind. GemaR Information in der EU-Hochwassergefahrenkarte kann eine
Uberflutung bis zu ca. 1,0 m im nérdlichen, dunkleren Bereich und bis zu 0,5 m im
helleren Bereich eintreten. Die aktuelle Abgrenzung des Hochwasserrisikogebiets
ist zur weiteren Bericksichtigung im Zuge der Planumsetzung in den Bebauungs-
plan nachrichtlich Gbernommen worden. Weitere Regelungen fiir die wenigen
betroffenen Wohngrundstiicke kdnnen im Einzelfall auf Baugenehmigungsebene
getroffen werden (z. B. Einbau druckwasserdichter Kellerfenster).

GemilR § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitplanen oder in sons-
tigen Satzungen untersagt. Zudem ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen nach den §§ 30, 33, 34, 35 BauGB unzulassig. Die zustandige Fachbehor-
de kann hiervon jeweils Ausnahmen erteilen, wenn die im WHG aufgefiihrten
Belange des Hochwasserschutzes weiterhin gewahrleistet sind. Zu den weiteren
Vorgaben wird auf das WHG verwiesen.

Der FNP stellt den gesamten Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets kiinftig als Griinfliche dar, der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 40
sieht fiir den Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets die Festset-
zung einer 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie
die Anpflanzung einer Baumreihe vor. Somit wird vorliegend weder ein Baugebiet
nach BauNVO ausgewiesen, noch wird die Errichtung baulicher Anlagen in diesem
Bereich planerisch zugelassen. Das sidlich angrenzende Regenriickhaltebecken
als bauliche Anlage liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets.
Die Bauleitplanung nimmt somit angemessen Riicksicht auf die Lage am Uber-
schwemmungsgebiet des Axtbachs. Die Erteilung von Ausnahmen nach WHG
durch die zustdndige Untere Wasserbehorde ist nicht erforderlich. Zudem hat die
Fachbehorde der Eingriinung zum freien Landschaftsraum mit der einreihigen
Baumreihe aus verschiedenen Weidenarten zugestimmt.

Die Gemeinde geht im Ergebnis davon aus, dass der hier vorgesehene Standort
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Untere Bodenschutzbehorde:

Der Planung kann derzeit aus folgendem Grund nicht zugestimmt werden:

Im Kapitel 3.8 ,Altlasten und Kampfmittel“ des Begriindungsentwurfes wird aus-
gefiihrt, dass der Gemeinde im Plangebiet und im nahen Umfeld keine Altlasten
oder entsprechende Verdachtsflichen bekannt sind. Dabei wurde {ibersehen,
dass sich unmittelbar angrenzend an den siid6stlichen Rand des Plangebietes ein
Altstandort befindet, der unter der Nummer 5306 im Verzeichnis tGber Altablage-
rungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen gefiihrt wird. Untersu-
chungen und eine abschlieBende bodenschutzrechtliche Bewertung des Altstan-
dortes liegen bislang nicht vor. Die GrundwasserflieRrichtung verlduft vom Alt-
standort in das Plangebiet. Vor diesem Hintergrund wird es erforderlich, mogliche
Beeintrachtigungen des Plangebietes durch den Altstandort zu ermitteln und
bezogen auf die ausgewiesenen Nutzungen zu bewerten. Dazu werden Untersu-
chungen erforderlich, die bezogen auf die Fragestellungen der Bauleitplanung
durch den Planungstrager zu beauftragen sind. Details zum Untersuchungsum-

fir die geplante Wohnbebauung weiterhin geeignet ist, die geplante Entwicklung
des vorliegenden Baugebiets auch unter dem Aspekt des Hochwasserschutzes
moglich ist und der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 40 vollzugsfahig und
somit gemaR § 1(3) BauGB stadtebaulich erforderlich ist.

Die dariber hinaus seitens der Fachbehorde geforderte Darstellung des festge-
setzten Uberschwemmungsgebiets als Flidche fiir die Wasserwirtschaft und Fl3-
che, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserab-
schlusses freizuhalten sind, wird nicht flr erforderlich gehalten. Vor dem Hinter-
grund der oben dargelegten Herangehensweise und der ohnehin geltenden Vor-
gaben des Wasserhaushaltsgesetzes, die im Zuge der Planumsetzung zu beachten
sind, sind weitere Regelungen obsolet. Zudem verbleiben die 6ffentlichen Grin-
flachen insgesamt im Eigentum der Gemeinde, so dass die Herstellung und dau-
erhafte Pflege sowie weitgehende Freihaltung dieser Flachen durch die Gemein-
de gewidhrleistet sind. Der Forderung der Unteren Wasserbehoérde wird somit
nicht gefolgt. Im Ergebnis wird kein weiterer Handlungsbedarf auf FNP-Ebene
gesehen.

Untere Bodenschutzbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Bodenschutzbehorde
der vorliegenden Planung aufgrund einer im direkten Umfeld des Anderungsbe-
reichs bestehenden eingetragenen Altlast bisher nicht zugestimmt werden kann.
Die weiteren Informationen der Fachbehdrde werden ebenso zur Kenntnis ge-
nommen.

Nach Recherche der Gemeinde wird der siidéstlich auBerhalb des Anderungsbe-
reichs gelegene Altstandort unter der Nummer 5306 im Verzeichnis (iber Altab-
lagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenverdanderungen gefiihrt. Die Ein-
tragung erfolgte aufgrund der ehemaligen Nutzung der Flachen durch einen Spe-
ditionsbetrieb mit kleiner Werkstatt. Es wird von mdoglichen Verunreinigungen
des Bodens durch Mineral6le und Kraftstoffe ausgegangen. Vor diesem Hinter-
grund hat die Gemeinde in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde
eine gutachterliche Stellungnahme zu diesem Altstandort eingeholt, um auch im
Nahbereich moglicher Verunreinigungen die Vollzugsfahigkeit des parallel aufge-
stellten Bebauungsplans Nr. 40 sicherzustellen und somit u. a. Wohnnutzungen
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fang sind vorab mit mir (Kreis Warendorf als Untere Bodenschutzbehérde) abzu-
stimmen.

Die Ergebnisse sind im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Begriindung und
gef. auch im noch ausstehenden Umweltbericht darzustellen und zu bericksichti-
gen.

Untere Naturschutzbehorde:

Der Anderung des Flichennutzungsplans wird zugestimmt. Erforderliche Kom-
pensationsmalnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft sind im nachfol-
genden Bebauungsplan zu regeln.

rechtssicher zuzulassen.’ Die im Friithjahr 2022 vorgenommenen Bodenproben
und Bodenluftproben haben ergeben, dass alle untersuchten Parameter die
Grenzwerte Z0 der LAGA-Richtlinie 2004 einhalten. Zudem werden die Grenz-
werte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir die empfindlichste
Nutzung ,Kinderspielflachen” eingehalten. Insgesamt sind nach Einschatzung des
Gutachters keine Gefahrdungen des Wirkungspfads Boden — Mensch und des
Wirkungspfads Boden — Grundwasser zu erwarten. Auch die in den Bodenluft-
proben untersuchten Parameter liegen unterhalb der jeweiligen analytisch be-
dingten Nachweisgrenzen. Zu den Details wird auf die gutachterliche Stellung-
nahme verwiesen.

Im Ergebnis fuhrt der angrenzende Altstandort zu keinen Nutzungseinschrankun-
gen innerhalb des Anderungsbereichs und des Bebauungsplans Nr. 40. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind weiterhin gewahrleistet, Wohnnutzungen
sind kinftig zuldssig. Somit ist die Vollzugsfahigkeit des parallel aufgestellten
Bebauungsplans Nr. 40 auch unter dem Aspekt des bestehenden Altstandorts
gegeben. Weiterer Handlungsbedarf auf Bauleitplanungsebene wird daher nicht
gesehen.

Die Untere Bodenschutzbehorde hat der Gemeinde aufgrund der Ergebnisse der
Untersuchung mitgeteilt, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einwande
mehr gegen die vorliegende Planung bestehen. Die bereits in der Begriindung
zum Stand der frihzeitigen Beteiligung enthaltenen Hinweise zu Altlasten wurden
zur Offenlage entsprechend erganzt. Dariiber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein
weiterer Handlungsbedarf.

Untere Naturschutzbehérde

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die Untere Naturschutzbehorde
der vorliegenden 25. FNP-Anderung zustimmt. Zur Eingriffsregelung wird auf den
gemeinsamen Umweltbericht und die Begriindung zum parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 40 verwiesen. Auf FNP-Ebene besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

S Erdlabor Dr. Fritz Krause (2022): Gutachterliche Stellungnahme - ErschlieRung eines Baugebietes ,Hof Hovener Ost” 48361 Beelen — Ergebnisse ergdnzender chemischer Untersuchungen, Minster.

12.05.2022.
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Amt fir 6ffentliche Sicherheit, Ordnung und StraRenverkehr:

Zu den Planungsabsichten werden auf Ebene der Anderung des FNP aus straRen-
verkehrsbehordlicher Sicht keine Einwande vorgebracht.

Die friihzeitige Beteiligung der StraRenverkehrsbehoérde hinsichtlich der straRen-
verkehrsrechtlichen Belange im Rahmen der weiteren Planungen ist erforderlich.

Immissionsschutz:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu der o. g. Bauleitplanung keine
Bedenken oder Anregungen erhoben. Siehe die Stellungnahme zum B-Plan Nr. 40
,Schirenkamp/Hévener Ort”.

Hinweis:
Die Stellungnahme des Gesundheitsamtes liegt mir derzeit noch nicht vor. Erfor-
derlichenfalls werde ich diese unverziiglich nachreichen.”

Amt fiir 6ffentliche Sicherheit, Ordnung und StraBenverkehr
Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass aus strallenverkehrsbehdordlicher
Sicht keine Einwande gegen die vorliegende 25. FNP-Anderung bestehen.

Die weitere Abstimmung mit der StralRenverkehrsbehorde, insbesondere zum
Ausbau des Knotenpunkts der neuen Planstralle an der B 64, ist im Zuge des pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplans Nr.40 und im Rahmen der StraBenausbau-
planung erfolgt. Daher wird auf die Stellungnahme und den Beschlussvorschlag
der Verwaltung zu den Anregungen der StraRenverkehrsbehérde zum Bebau-
ungsplan Nr. 40 verwiesen. Auf FNP-Ebene besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.

Immissionsschutz

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes
keine Bedenken oder Anregungen zur vorliegenden 25. FNP-Anderung bestehen.

Das Gesundheitsamt hat zur 25. FNP-Anderung keine Stellungnahme abgegeben.

Darliber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Mirz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Abwasserbetrieb TEO AGR, Schreiben vom 17.02.2022

»Nach Sichtung der Planunterlagen wird empfohlen folgende Anderungen bzw.
Anregungen der Abwasserbetrieb TEO AGR zu prifen und aufzunehmen.

e Mit der Unteren Wasserbehorde wurde festgelegt, dass die im Norden des
Plangebietes vorgesehene Flache fiir den Bau einer abwassertechnischen An-
lage begrenzt wird durch die AuBengrenze der StralRe Am Axtbach. Diese Fla-
che misste als Flache fiir Versorgungsanlagen ,, Zweckbestimmung Regen-
riickhaltecken” ausgewiesen werden.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die vorgetragenen Anregungen des Abwasserbetriebs wurden geprift. Die Ge-
meinde geht nach weiteren intensiven Abstimmungen mit dem Entsorgungstra-
ger, dem beauftragten Entwdasserungsplaner und der Unteren Wasserbehdrde
wie folgt damit um:

Entgegen der Aussage der Abwasserbetrieb TEO AGR hat die Gemeinde, als Tra-
ger der gemeindlichen Planungshoheit nach Artikel 28 Grundgesetz, diese Art der
Abgrenzung der Flache fiir Regenriickhaltung nicht mit der Unteren Wasserbe-
horde abgestimmt und festgelegt. Die Gemeinde als Plangeber trifft im Rahmen
der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
die Entscheidung tber die Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) und
Festsetzungen eines verbindlichen Bebauungsplans. Diese Entscheidung obliegt
nicht einem Ver- und Entsorgungstrdger oder einer Fachbehorde.

Die seitens des Abwasserbetriebs angeregte VergroRerung der im FNP darge-
stellten Versorgungsflache fiir die Regenriickhaltung nach Norden bis zur nérd-
lich verlaufenden StraBe Am Axtbach ist nicht moglich, weil zum einen keine bau-
lichen Anlagen, wozu auch das geplante technische Trockenbecken gehort, inner-
halb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets zuldssig sind und zum anderen
die regionalplanerisch festgelegten zeichnerischen und textlichen Ziele der
Raumordnung dieser Erweiterung entgegenstehen.

Gemal § 1(4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Diese sowohl zeichnerischen (sog. Vorranggebiete) als auch textlichen Ziele
sind zum einen auf Landesebene im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW)
und zum anderen fir die Ebene des Regierungsbezirks Minster im Regionalplan
Miunsterland verankert. Wahrend Ziele der Raumordnung Normcharakter haben
und bindend im nachgelagerten Bauleitplanverfahren zu beachten sind, stellen
Grundsatze Direktiven fir nachfolgende Abwéagungsentscheidungen dar.

Der LEP NRW weist den vorliegenden Anderungsbereich zeichnerisch i. W. als
Freiraum aus, wahrend der sidwestliche Bereich bereits als Siedlungsraum fest-
gelegt ist. Das randlich im Norden in den Anderungsbereich hineinragende fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet des Axtbachs ist auch im LEP als Uber-
schwemmungsbereich festgelegt. Mit diesen zeichnerischen Ziel-Festlegungen ist
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dariber hinaus eine Reihe von textlichen Zielen der Raumordnung verbunden.
Ziel 7.4-6 gibt u. a. vor, dass Uberschwemmungsbereiche der FlieBgewasser fiir
den Abfluss und die Retention von Hochwasser zu erhalten und zu entwickeln
sind. Sie sind von hochwasserempfindlichen oder den Abfluss behindernden Nut-
zungen (insbesondere Siedlungsbereichen und Bauflachen) freizuhalten. Ergan-
zend wird auf den LEP NRW verwiesen.

Im rechtskraftigen Regionalplan Miinsterland ist der sidwestliche Bereich der
Uberplanten Flachen als Teil des Allgemeinen Siedlungsbereichs festgelegt. Der
Ostliche Teil ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ohne zusatzliche
Freiraumfunktionen festgelegt. Der nordliche Randbereich entlang des Axtbachs
ist als Uberschwemmungsbereich und als Bereich zum Schutz der Natur (BSN)
mit der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung festgelegt. Diese beiden Festlegungen haben Zielcharakter, wahrend
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche als sog. Vorbehaltsgebiete als Grundsatz
der Raumordnung gelten. Das textliche Ziel 30 des Regionalplans Miinsterland
gibt vor, dass Uberschwemmungsbereiche von FlieBgewissern fiir den Abfluss
und die Retention von Hochwasser zu erhalten und zu entwickeln sind. Sie sind
von entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten. In den Bereichen zum Schutz
der Natur ist gemaR Ziel 25 des Regionalplans dem Arten- und Biotopschutz Vor-
rang vor beeintrachtigenden raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
einzuraumen. Zu den Details wird auf den Regionalplan Minsterland verwiesen.

Der im Norden des Anderungsbereichs im Regionalplan und LEP NRW festgelegte
Uberschwemmungsbereich sowie der Bereich zum Schutz der Natur (BSN) ent-
lang des Axtbachs haben ebenfalls beide Zielcharakter und werden im Rahmen
der Bauleitplanverfahren angemessen beachtet. Die vorliegende 25.FNP-
Anderung und der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 40 ,,Schiirenkamp/H6-
vener-Ost“ (ibernehmen das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich
und weisen in diesem Bereich eine 6ffentliche Griinflaiche aus. Der Bebauungs-
plan gibt randlich zudem die Pflanzung einer Baumreihe vor. Eine Bebauung wird
somit nicht zugelassen, so dass Abfluss und Retention von Hochwasser kiinftig
weiterhin moglich sind.

Regionalplanerisches Ziel ist es, in BSN dem Arten- und Biotopschutz Vorrang vor
beeintrachtigenden raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einzurdu-
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men. Aus diesem Grund stellt das regionale Biotopverbundsystem eine wesentli-
che Grundlage der BSN des Regionalplans Minsterland dar. Der Axtbach und
seine begleitenden Grinstrukturen gehoren insbesondere auRerhalb der ge-
wachsenen Ortslagen zu diesem Biotopverbundsystem. Die o. g. Darstellungen
des FNPs und die Festsetzungen des Bebauungsplans im Bereich des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiets entsprechen somit auch der Zielsetzung fiir den
hier Uiberlagernd festgelegten BSN. Sudlich des Uberschwemmungsgebiets ist in
beiden Bauleitplanen eine Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
vorgesehen. Nach derzeitigem Stand der Entwdsserungsplanung ist vorgesehen,
das westlich des Geltungsbereichs bereits bestehende technische Regenriickhal-
tebecken (sog. Trockenbecken) nach Osten innerhalb des vorliegenden Ande-
rungsbereichs zu erweitern. Es wird eine abwassertechnische Anlage mit steilen
Bdschungskanten, Abdichtung zum Grundwasser und ohne Bepflanzung. Da sich
das Regenriickhaltebecken aber im Randbereich des BSN befindet und keine
Schutzgebiete (z. B. Biotopverbundflachen oder auch Naturschutzgebiete) direkt
betroffen sind und die Schutzfunktion des Axtbaches weiterhin bestehen bleibt,
ist das geplante Regenriickhaltebecken und die Darstellung bzw. Festsetzung als
Versorgungsflache in dieser Form mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
Dies hat die Bezirksregierung bereits im Vorfeld bestatigt.

Zudem ist zu konstatieren, dass das Regenriickhaltebecken fiir die gesicherte
ErschlieBung des geplanten Wohngebiets zwingend erforderlich ist und das Gefal-
le des Geldndes in Richtung Norden sowie die vorgesehene Verbindung mit dem
bestehenden Becken keine alternative Lage zuldsst. Die Dimensionierung wird
auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer effi-
zienten Ausweisung von Wohnbauland auf das technisch erforderliche Mal be-
grenzt. Die wasserrechtlichen Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes wur-
den dabei zugrunde gelegt. Die Entwasserungsplanung wurde im Zuge der Bau-
leitplanverfahren mit den Fachbehorden abgestimmt. Sie ist den Begriindungen
als Anlage beigefiigt.

Auch aufgrund der in der Begriindung dargelegten Parzellenunscharfe des Regio-
nalplans und der Strichstarke der BSN-Abgrenzung von 50 m geht die Gemeinde
im vorliegenden Planungsfall im Ergebnis davon aus, dass die vorgesehenen Dar-
stellungen im FNP und Festsetzungen im parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 40 mit den Zielen der Raumordnung zu BSN vereinbart sind. Erganzend wird
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e Aufgrund der Beschlussfassung des Bau- und Planungsausschusses am
02.12.2021 ist geplant, den Kinderspielplatz auf dem Grundstiick Flur 5, Flur-
stiick 383 aufzugeben und diese Flache fir die Erweiterung des Regenriick-
haltebeckens bereitzustellen.

In dem Flachennutzungsplan ist diese Flache noch als Griinflache dargestellt
und befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches der geplanten Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Gleiches gilt fur die Flache des bereits vorhandene Regenriickhaltebecken.
Plantechnisch ist es evtl. erforderlich, auch diese Flachen evtl. im Verfahren
anderslautend zu kennzeichnen.”

hierzu auf die Begriindungen zu den Bauleitplanverfahren, den Regionalplan
Miinsterland und den LEP NRW verwiesen.

Aufgrund der Vorgaben des WHG und insbesondere aufgrund der Anpassungs-
pflicht der Bauleitpldane an die Ziele der Raumordnung nach § 1(4) BauGB wird
der Anregung des Abwasserbetriebs zur Erweiterung der Versorgungsflache fiir
Regenriickhaltung nach Norden im Ergebnis nicht gefolgt.

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.12.2021 uber die
erneuten Anderungen an der bisher vorliegenden Entwisserungsplanung zum
Baugebiet ,Schiirenkamp/Hovener-Ost“ der seitens der Abwasserbetrieb TEO
AOGR beauftragen nts Ingenieurgesellschaft mbH beraten (SV-160/2021). Die we-
sentliche Anderung umfasste die Abweichung von der bisher angestrebten Errich-
tung eines eigenen Regenriickhaltebeckens nordlich des neu geplanten Wohnge-
biets. Angestrebt wird nun die seitens der Unteren Wasserbehdrde urspriinglich
abgelehnte Verbindung mit dem nordwestlich des Geltungsbereichs der beiden
Bauleitplane gelegenen Regenriickhaltebecken, um das Riickhaltevolumen des
anfallenden Niederschlagswassers zu vergroRern und damit die Einleitungsmen-
gen in den nordlich angeschlossenen Axtbach zu reduzieren.

Die intensive textliche und planerische Ausarbeitung der Vorentwurfsunterlagen
zu beiden Bauleitplanverfahren erfolgte im November/Dezember 2021. Aufgrund
der mit der aufgefiihrten Anpassung des Entwasserungskonzepts verbundenen
umfangreichen Auswirkungen auf die Planunterlagen der beiden Bauleitpldne
(u. a. Geltungsbereiche, Abwagung zu Zielen der Raumordnung, Umgang mit
Uberschwemmungsgebiet, Ver- und Entsorgung im Zuge Planumsetzung, Stand-
ortfindung Spielplatz innerhalb des Geltungsbereichs und damit Anpassung
Grundsticksaufteilung und Festsetzungen, Eingriffsregelung) war verwaltungsin-
tern bereits vor der Sitzung des Fachausschusses zur Entwdsserungsplanung ent-
schieden worden, das Beschlussergebnis zur Offenlage in die Bauleitplanverfah-
ren einzuarbeiten. Eine mit der Uberarbeitung der Planunterlagen verbundene
zeitliche Verschiebung der friihzeitigen Beteiligung sollte zudem vermieden wer-
den. Zur Offenlage wurden somit die mit der Unteren Wasserbehdrde, der Ab-
wasserbetrieb TEO A6R und dem beauftragen Ingenieurbiiro intensiv abgestimm-
ten Ergebnisse zum Entwasserungskonzept in die Planunterlagen eingearbeitet.
U. a. wurden die Geltungsbereiche der 25. FNP-Anderung und des parallel aufge-
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stellten Bebauungsplans Nr. 40 im Nordwesten erweitert, die Versorgungsflachen
far die Riickhaltung von Niederschlagswasser wurden entsprechend ausgedehnt.
Diese Herangehensweise wird auch mit Blick auf die Funktion der friihzeitigen
Beteiligung, Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung zu unterrichten, weiterhin fiir angemessen gehalten.

Darliber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Marz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster, Schreiben vom 31.01.2022

»Als Anlage zu |lhrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen
zur Stellungnahme Gbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches
des o.g. Bebauungplanes 1-kV-, StraBenbeleuchtungskabel und Gasleitungen
befinden. MaRnahmen die den ordnungsgemaRen Bestand und Betrieb der Lei-
tungen beeintrachtigen oder gefdahrden, dirfen nicht vorgenommen werden. Fir
den Dienstgebrauch und zur Berlicksichtigung bei Ihren weiteren Planungen,
Ubersenden wir |hnen einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbestand er-
sichtlich ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.

Diese Stellungnahme erfolgt fiir das 0,4-10kV-Verteilnetz und das 30kV-Netz als
Eigentimerin, fir das Gas-Verteilnetz im Namen und Auftrag der ,Stadtwerke
Harsewinkel GmbH” und fiir Steuer-/ Fernmeldekabel im Namen und Auftrag der

“ u

,Westnetz Kommunikationsleitungen GmbH & Co. KG*“.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb des Geltungsbe-
reichs der 25. FNP-Anderung Versorgungsanlagen der Westnetz GmbH befinden.

Nach den zur Verfiigung gestellten Unterlagen sind innerhalb des Anderungsbe-
reichs nur randlich Strom- und Gasleitungen betroffen. Sie liegen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflaichen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen.
Eine Gefahrdung dieser Leitungen durch die vorliegende FNP-Anderung wird
nicht gesehen. Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Beachtung im Rahmen der
Planrealisierung zur Kenntnis genommen.

Darliber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-

stellungen der im Februar/Mirz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Wasserversorgung Beckum GmbH, Schreiben vom 09.02.2022

,Die Planungen haben wir eingesehen und haben keine Anregungen oder Be-
denken.

Nach einer ersten groben Einschatzung wird das Hydrantennetz fiir Loschwasser
bis zu 72 cbm/h nutzbar sein. Dies bezieht sich auf den Grundschutz an einem
mittleren Verbrauchstag.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass der Trager der Wasserversor-
gung keine Anregungen oder Bedenken zur vorliegenden 25. FNP-Anderung
vortragt.

Zudem wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass das bestehende Hydran-
tennetz fir Loschwasser bis zu 72 m® nutzbar sein wird und somit nach ergén-
zender Abstimmung eine ausreichende Loschwasserversorgung gewahrleistet ist.
Die Begriindung zur 25. FNP-Anderung wurde zur Offenlage entsprechend er-
ganzt.

Zur Wasserversorgung haben insbesondere auf Ebene des verbindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 40 erganzende Abstimmungen mit dem Versorgungstrager stattge-
funden. Daher wird zur weiteren Information auf die Begriindung zum Bebau-
ungsplan verwiesen.

Dariber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Marz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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IHK Nord Westfalen, Schreiben 15.02.2022

»Zu dem vorgenannten Flachennutzungsplan, wie er uns mit lhrem Schreiben
vom 27.01.2022 tibersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.

Durch die geplante Ausweisung von Wohnbauland im AuRenbereich ricken per-
spektivisch schutzbedirftige Wohnnutzungen an angrenzend bestehende ge-
werbliche Bauflachen heran. Sofern die gewerblichen Bauflachen in ihrem Be-
stand und in ihren Entwicklungsmoglichkeiten nicht eingeschrankt werden, er-
heben wir keine Bedenken. Die Belange der Gewerbetreibenden auf den ent-
sprechenden Flachen sind bei den Planungen zu bericksichtigen.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die IHK Nord Westfalen keine
Bedenken gegen die vorliegende Planung vortragt, sofern die gewerblichen Bau-
flachen in ihrem Bestand und in ihren Entwicklungsmdglichkeiten nicht einge-
schrankt werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die IHK damit die im wirksamen FNP &stlich
des Anderungsbereichs dargestellte gewerbliche Baufliche meint. Westlich des
Anderungsbereichs liegen zudem Sondergebiete fiir den groRflachigen Einzel-
handel zur Nahversorgung. Auch die hier liegenden Lebensmittelmarkte sind
gewerbliche Nutzungen. Innerhalb des Anderungsbereichs sind in den bisher
dargestellten gemischten Bauflachen ebenso gewerbliche Nutzungen zulassig.

Standortentscheidung und Flachennutzung wurden aus Sicht des vorbeugenden
Immissionsschutzes im Zuge der beiden parallel aufzustellenden Bauleitplanver-
fahren zu verschiedenen Gesichtspunkten gepriift. Zu beachten sind in der Bau-
leitplanung eventuelle Vorbelastungen des Anderungsbereichs sowie mégliche
Auswirkungen der Planung auf schutzbediirftige Nutzungen im Anderungsbe-
reich selbst oder im weiteren Umfeld. Dies betrifft u. a. schalltechnische Ein-
und Auswirkungen durch Gewerbe.

Unmittelbar westlich des vorliegend lberplanten Mischgebiets liegen zwei Le-
bensmittelmarkte, die im Bebauungsplan , GroRRer Garten IV“ als Sondergebiete
fir groBflachigen Einzelhandel (Zweckbestimmung Nahversorgung — Lebensmit-
telmarkt) festgesetzt sind. Zudem sind 6stlich des Plangebiets zwei gewerbliche
Nutzungen im AuBenbereich nach § 35 BauGB genehmigt. Der 6stlich gelegene
Betrieb ist im FNP als gewerbliche Baufliche dargestellt, ein Bebauungsplan
existiert hier jedoch nicht. Einerseits ist eine Lagernutzung im Tagbetrieb ge-
nehmigt, die nordostlich gelegene ehemalige Hofstelle ist als landwirtschaftli-
ches Lohnunternehmen ebenfalls ausschlielRlich im Tagbetrieb genehmigt. Dar-
Uiber hinaus sind jeweils Betriebswohnungen zuldssig. Im Anderungsbereich
selbst kdnnen im bereits rechtskraftig (iberplanten Mischgebiet Gewerbebetrie-
be entstehen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Insbesondere auf der verbindlichen Bebauungsplanebene ist in der Abwagung zu
ermitteln, ob im Plangebiet trotz der von dem angrenzenden Gewerbe ausge-
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henden Emissionen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.
Dies wurde im Vorfeld des Planverfahrens im Rahmen eines Schallgutachtens®®
untersucht. Grundlage der Untersuchung sind die bestehenden Genehmigungen
und ggf. vorliegende Gutachten. Fiir das Mischgebiet wurde eine typisierende
Betrachtung vorgenommen, typische flachenbezogene Emissionspegel von
55/40 dB(A)/m? tags/nachts wurden angenommen. Unter Beriicksichtigung die-
ser Rahmenbedingungen kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass in den
Teilflichen des Allgemeinen Wohngebiets kiinftig in Bezug auf Gewerbeldrm
gesunde Wohnverhidltnisse im Sinne des BauGB herrschen. Die erganzende
schalltechnische Priifung der zur Offenlage erfolgenden Umwandlung von Teil-
flachen des Mischgebiets in ein eingeschrdanktes Gewerbegebiet mit ausschliel3-
lich mischgebietstypischen Gewerbenutzungen hat die Nachbarvertraglichkeit
mit den angrenzenden Wohngebieten weiterhin bestatigt.?

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf Gewerbeldrm herrschen
auch in weiten Teilen des Mischgebiets; lediglich das direkte Umfeld der Tech-
nikanlagen des angrenzenden Lebensmittelmarkts wird auf allen Ebenen nachts
hoher als mischgebietstypisch belastet. Hierzu fanden im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung weitere Abstimmungen mit dem Schallgutachter und den Eigenti-
mern des betroffenen Mischgebiets statt. Es wurden diverse Losungsmoglichkei-
ten diskutiert. Im Ergebnis hat sich die Gemeinde zur Offenlage dazu entschie-
den, im Bereich der in der Nachtzeit hoher als mischgebietstypisch belasteten
Flachen Fassadendffnungen von Schlafrdumen im nachgelagerten Bebauungs-
plan auszuschlieBen und damit keine Immissionsorte im Sinne der TA Ldarm zuzu-
lassen. Ausnahmen bei schalltechnischem Nachweis werden zugelassen. Damit
wird dem Gebot der Konfliktbewaltigung auf Bebauungsplanebene angemessen
Rechnung getragen. Zudem sichert diese Regelung planerisch ab, dass die unmit-
telbar angrenzenden, genehmigten und planungsrechtlich zuldssigen Lebensmit-
telmérkte im Zuge der Planumsetzung keine Einschrankung iber das bestehende
Planungsrecht hinaus erfahren. Zu den weiteren Ergebnissen wird auf die schall-
gutachterlichen Untersuchungen und die Begriindung zum Bebauungsplan ver-

10 AKUS GmbH (2021): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,,Schiirenkamp/H6vener-Ost“ der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 15.10.2021 und ergidnzende Stellungnahme
vom 01.12.2021.

11 AKUS GmbH (2022): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hévener-Ost“ der Gemeinde Beelen — hier: Anderung von Teilflichen des Mischgebiets in
ein eingeschranktes Gewerbegebiet, Bielefeld. 31.08.2022.
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wiesen.

Aufgrund der vorliegenden gutachterlichen Ergebnisse geht die Gemeinde wei-
terhin davon aus, dass die innerhalb des Anderungsbereichs und im unmittelba-
ren Umfeld bestehenden, genehmigten und zuldssigen Gewerbenutzungen keine
Einschrinkung durch die vorliegende 25. FNP-Anderung und die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 40 erfahren. Die Standortentscheidung fiir das geplante
Wohngebiet wird unter diesen Gesichtspunkten weiterhin flir angemessen und
sinnvoll gehalten.

Darlber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Deutsche Bahn AG, Schreiben 21.02.2022

,die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, Gbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorhaben,
wenn die nachfolgenden Auflagen und Hinweise beachtet werden:

Bezliglich des Bahnilbergangs ,Letter Strale” in Bahn-km 35,75 fanden bereits
Abstimmungen zwischen der Gemeinde Beelen und der DB statt. In der Begriin-
dung zum Bebauungsplan unter Punkt 5.4 ist hierzu folgendes aufgefiihrt:

»Insbesondere zum Knotenpunktausbau des neuen Anschlusses der Planstrafse an
die B 64 mit dem siidwestlich gelegenen Bahniibergang und der Letter Strafie
(K 7) haben bereits Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Straflenbau NRW, der
StrafSenverkehrsbehérde und der Deutschen Bahn AG stattgefunden. Die planbe-
dingte Anpassung bzw. Ergdnzung von Lichtzeichen am Bahniibergang erfordert
nach bisherigem Stand ein sog. Anzeigeverfahren. Dieses Verfahren und weitere
Abstimmungen zwischen dem Plangeber und den Fachbehérden erfolgen im Zuge
des vorliegenden Planverfahrens. Der final abgestimmte Stand der Ausbaupla-
nung wird zur Offenlage in den Bebauungsplan eingearbeitet und wird somit
spdter Teil der Satzung.”

Die planbedingten Anpassungen bzw. Ergdnzung von Lichtzeichen am Bahniber-
gang Letterstralle sind vor Erteilung der ersten Baugenehmigung im Plangebiet
umzusetzen.

Kann der Baustellenverkehr in das/aus dem Plangebiet aus dem/in den Knoten
B64/Letterstrale ausgeschlossen werden, sind die geplanten Anpassungen am
Bahniibergang mit der ErschlieBung vom Knotenpunkt aus umzusetzen.

Nach unserer Einschatzung entspricht die Anpassung am Knotenpunkt keiner
Anderung nach dem EKrG. Es handelt sich vielmehr um eine StraBenbaumaR-
nahme Dritter, die eine Betroffenheit von Anlagen der DB Netz AG auslost. Ge-
maRk den bereits getroffenen Abstimmungen liegt die Kostentragung der MaR-
nahme somit bei der Plangeberin. Hierlber ist zwischen der Plangeberin und der
DB AG eine Vereinbarung abzuschlieen, die u.a. den Leistungsumfang der DB

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass unter Berlcksichtigung der
nachfolgenden Auflagen und Hinweise keine Bedenken gegen die vorliegende
Planung bestehen.

Die seitens der Deutschen Bahn AG (DB AG) vorgetragenen Anregungen betref-
fen die Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 40 und die kiinftige
Planumsetzung, nicht aber die FNP-Ebene. Daher wird zum Umgang mit den
vorgetragenen Anregungen auf die Stellungnahme und den Beschlussvorschlag
der Verwaltung zur gleich lautenden Stellungnahme der DB AG zum Bebauungs-
plan Nr. 40 aus der friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Anregungen, welche die auf FNP-Ebene relevante Standortentscheidung fiir die
geplante Wohngebietsentwicklung betreffen oder in Frage stellen, werden vor-
liegend nicht vorgetragen.

Daher besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Darstellungen
der im Februar/Mirz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden bei-
behalten.
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AG beschreibt. Fiir die Anderungen am Bahniibergang gelten die Richtlinien der
DB AG.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass das Anzeige-/Genehmigungsverfahren zu
Anderungen am Bahniibergang nach der Eisenbahn-Inbetriebnahmegenehmi-
gungsverordnung (EIGV) nicht im Zuge des Bebauungsplanverfahrens abge-
schlossen sein muss. Eine Anzeige nach EIGV muss spatestens 10 Wochen vor
Baubeginn erfolgen. Die Konsequenz aus der jetzigen Formulierung in der Be-
grindung zum B-Plan wiére das Vorliegen einer plangepriften und freigegebenen
Ausfiihrungsplanung fiir die Anderungen am Bahniibergang noch vor der Offen-
lage des BPlans.

Weitere allgemeine Auflagen und Hinweise:

e Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahn-
verkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
werden. Auswirkungen auf Bahndurchldasse sowie Sichtbehinderungen der
Triebfahrzeugfihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklun-
gen sind zu vermeiden. AulRerdem ist zu beachten, dass Bahniibergange, z.B.
durch erhohtes Verkehrsaufkommen oder den Einsatz schwer beladener Bau-
fahrzeuge, nicht beeintrachtigt werden dirfen.

e Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken
mit Kandlen, Wasserleitungen o.3. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage zu stellen. Die notwendigen Antragsun-

terlagen hierzu finden Sie online unter:
www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung von Leitung
en-1197952

e Zukilnftige Aus- und UmbaumaBnahmen im Zusammenhang mit dem Eisen-
bahnbetrieb sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

e Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen
und Planung von SchallschutzmaRBnahmen) erfolgt zentral durch Deutsche
Bahn AG, Umwelt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-StraRe 5-11,
10115 Berlin.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
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Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrie-
be z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmalinah-
men kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.
e Wir bitten um Beteiligung im weiteren Planverfahren.

Spatere Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns eben-
falls erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedin-
gungen und Auflagen, insbesondere in Bezug auf die Bauausfiihrung, vor.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.”
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I.  25.FNP-Anderung

c) Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(2) BauGB
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LB-Naturschutz-NRW, Schreiben 22.02.2023

,Die Anderungen in den Planen sind m.E. naturfachlich konfliktfrei und beinhal-
ten teilweise Verbesserungen beziglich der Bepflanzung und Erweiterung des
Regenrickhaltebeckens. Dies ist zu begriiften.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende FNP-Anderung aus Sicht
des Landesbiros der Naturschutzverbdande NRW als ,naturfachlich konfliktfrei“
angesehen wird und sie zur Offenlage Verbesserungen in Bezug auf PflanzmaR-
nahmen und die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens enthielt.

Darlber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-

stellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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I.  25.FNP-Anderung

d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4(2) BauGB
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Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 09.02.2023

»,Das Plangebiet umfasst i.W. Flachen fir die Landwirtschaft am 6stlichen Rand
des Gemeindegebietes.

Die Landwirtschaftskammer NRW verweist auf den bisherigen gesamtgesell-
schaftlichen Konsens (“Allianz flr die Flache”), dass Agrarflaichen erhalten und
moglichst von aullerlandwirtschaftlichen Nutzungen verschont bleiben sollen.
Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist aus Sicht der Land-
wirtschaftskammer Nordrhein- Westfalen als Trager offentlicher landwirtschaft-
licher Belange bedenklich.

Die Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe liegen in einer Entfernung bei der
Immissionen auf das Wohngebiet voraussichtlich zu erwarten sind. Dies wird
auch durch das Geruchsgutachten dargelegt. Sowohl die Larm- , als auch Ge-
ruchsemmissionen sind bei der Planung zu beachten. Aus Sicht der Landwirt-
schaftskammer NRW wird dringend darauf hingewiesen, dass die Standortsitua-
tion hinsichtlich der Schutzabstande zu prifen ist.

Aus Sicht der Landwirtschaftskammer sind bei der weiteren Planung v.a. auch
weiterhin folgende landwirtschaftlichen Belange und Gesichtspunkte zu beach-
ten:

e Wege-ErschlieBung der Feldflur und deren Ausbauzustand diirfen von den
Bau- und EinfriedungsmaRnahmen nicht beeintrachtigt werden.

e Evtl. vorhandene Entwdasserungssysteme sowie die ortliche Vorflut sind in
voller Funktionsfahigkeit zu erhalten.

e Art, Umfang und Platzierung evtl. zu erfiillender Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen sind im Plangebiet vorzusehen oder so umzusetzen, dass nicht wei-
tere landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die Landwirtschaftskammer NRW hat bereits im Zuge der friihzeitigen Beteili-
gung die fast gleich lautende Stellungnahme zur vorliegenden Planung abgege-
ben. Zusatzliche Belange oder Anregungen werden vorliegend nicht mitgeteilt.
Daher wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Stellungnahme und den
Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen der Landwirtschafts-
kammer NRW aus der friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Darlber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Bezirksregierung Miinster, Dezernat 52, Schreiben vom 10.03.2023

,im Zuge der o.g. Anderungen sollen Béden, vollstindig durch Uberbauung ver-
siegelt und damit zerstort werden.

Dagegen bestehen beim Dez. 52 Bedenken.

Begriindung:

Neuversiegelungen sind unbedingt zu vermeiden. Es ist sorgfaltig zu prifen, wel-
che Alternativflachen innerorts und insbesondere auf Altlasten(verdachts)flachen
in Anspruch genommen werden kdnnen.

In § 1 LBodSchG NRW ist ausgefiihrt, dass Bdéden besonders zu schiitzen sind,
welche die natiirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen nach § 2 Abs.
2 des BBodSchG in besonderem Male erfiillen. Generell ist mit dem Schutzgut
Boden schonend umzugehen und Neuversiegelungen sind zu vermeiden. Jeder
unversiegelte (auch nicht besonders schutzwiirdige Boden) Boden erbringt Leis-
tungen fiir den Naturhaushalt. Auch im Zuge der Klimaerwarmung spielen unver-
siegelte Boden eine wichtige Rolle, in dem sie wahrend Hitzeperioden eine Kiihl-
leistung erbringen sowie bei heutzutage vermehrt auftretenden Starkregenereig-
nissen als Wasserspeicher dienen. Die Klimafunktion des Bodens geht durch Ver-
siegelung und Bebauung vollsténdig verloren.

Insbesondere der Umbruch von landwirtschaftlichen und bewaldeten Flachen
bedeutet einen Verlust sehr wichtiger Bereiche, die sowohl Beitrag zum Klima-
schutz leisten als auch als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke fungieren.

Vor dem Hintergrund des Verlusts der positiven Klimafunktionen des Anderungs-
bereichs verweise ich auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/4_arbeitsblaetter/arbla29/
LANUV-Arbeitsblatt%2029_web.pdf und empfehle die Berlicksichtigung der Hand-
lungsempfehlungen.

Lasst sich eine Inanspruchnahme nicht vermeiden, kann eine Teilkompensation
durch grundbuchgesicherte Absicherung nachweislich gleichwertiger Boden oder
durch fachgerechte Dokumentation der beanspruchten Boden erreicht werden.
Das HLNUG bietet fur die praktische Umsetzung eine Arbeitshilfe "Kompensation

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Ausgenommen des letzten Absatzes hat das Dezernat 52 der Bezirksregierung
Minster im Zuge der friihzeitigen Beteiligung die gleiche Stellungnahme abgege-
ben. Neue inhaltliche Anregungen und Belange werden vorliegend nicht vorgetra-
gen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird daher auf die Stellungnahme und
den Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen des Dezernats 52 der
Bezirksregierung Minster aus der frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Die seitens des Dezernats darliber hinaus vorgetragenen Informationen aus der
aktuellen Seite des MUNV zum Flachenverbrauch werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Bedenken des Dezernats 52 werden im Ergebnis der Abwagung der 6ffentli-
chen und privaten Belange gegen- und untereinander weiterhin nicht geteilt.

Dariber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-

stellungen der im Februar/Marz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" an.

Dartber hinaus weise ich bzgl. der baulichen Ausfiihrungen darauf hin, dass bei-
spielsweise Rasengittersteine fiir Parkplatze und Wege zur Anwendung kommen
sollten.

Zitat aus der aktuellen Seite des MUNV zum Flachenverbrauch:

"Erklartes Ziel der Landesregierung ist es, die Neuinanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Produktionsflichen zu reduzieren, denn es gehen weiterhin im
Durchschnitt 17 Hektar pro Tag an landwirtschaftlichen Flachen verloren. Dazu
bedarf es wirksamer MaRnahmen dies zu begrenzen. Den Kommunen fallt hier
die Schlisselrolle zu, weil sie bei ihren Entwicklungsplanungen die wesentlichen
flachenrelevanten Entscheidungen treffen."”
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Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54, Schreiben vom 01.03.2023

,das Dezernat 54 —Wasserwirtschaft— der Bezirksregierung Minster hat die Un-
terlagen zu dem oben genannten Vorhaben aus wasserwirtschaftlicher Sicht ge-
prift:

Die Hinweise in unserer Stellungnahme vom 14.02.2022 fir den Bereich Hoch-
wasserschutz und Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bleiben weiterhin bestehen.

Aus dem Bereich Kommunale Abwasserbeseitigung wird keine Anmerkung vor-
gebracht.

Bitten beachten Sie ergdnzend den folgenden Hinweis:

e Der Themenbereich Altlasten wurde vom Dezernat 54 nicht bewertet.
Hierfir ist die zustdandige Bodenschutzbehorde zu beteiligen..”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Das Dezernat 54 verweist zum Bereich Hochwasserschutz und Wasserrahmen-
richtlinie auf seine Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung. Zur Vermei-
dung von Wiederholungen wird daher zu diesen Themen auf die Stellungnahme
und den Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen des Dezernats 54
der Bezirksregierung Miinster aus der friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus dem Bereich kommunale Abwasserbe-
seitigung zur Offenlage keine Anregungen mehr vorgebracht werden.

Zudem wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass der Themenbereich Alt-
lasten seitens des Dezernats 54 nicht bewertet wurde und zu diesem Belang die
Untere Bodenschutzbehorde zu beteiligen sei. Dies ist im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung und parallel zur Offenlage erfolgt. Ergdnzend wird zum Thema Altlas-
ten auf die Begriindung zum nachgelagerten Bebauungsplan Nr. 40 verwiesen.

Dariber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-

stellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Kreis Warendorf, Schreiben vom 14.03.2023

»Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Hinweise:

Untere Naturschutzbehdrde:

Unter Beriicksichtigung der in der verbindlichen Bauleitplanung getroffenen Fest-
setzungen zum Artenschutz und Vorgaben zur Eingriffsregelung bestehen aus
naturschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die 25. Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Untere Naturschutzbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Untere Naturschutzbehorde unter Be-
ricksichtigung der im nachgelagerten Bebauungsplan Nr. 40 getroffenen Festset-
zungen zum Artenschutz und darin enthaltenen Vorgaben zur Eingriffsregelung
gegen die vorliegende 25. FNP-Anderung keine Bedenken vortrégt. Auf den Be-
bauungsplan Nr. 40 sowie die Begriindung und den gemeinsamen Umweltbericht
wird ergdanzend verwiesen.

Darliber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-

stellungen der im Februar/Marz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster, Schreiben vom 01.03.2023

»als Anlage zu lhrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen zur
Stellungnahme Gbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches
des o.g. Bebauungsplanes 10-kV-, 1-kV-, StralRenbeleuchtungskabel sowie eine
Trafostation und Gasleitungen befinden. MaRnahmen die den ordnungsgemalien
Bestand und Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefdahrden, diirfen nicht
vorgenommen werden. Fiir den Dienstgebrauch und zur Beriicksichtigung bei
Ihren weiteren Planungen, (ibersenden wir Ihnen einen Planausschnitt, aus dem
der Leitungsbestand ersichtlich ist. Zusatzlich bendtigen wir wie mit lhnen abge-
stimmt ein Grundstiick fir eine Trafostation.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb des Geltungsbe-
reichs der 25. FNP-Anderung Versorgungsanlagen der Westnetz GmbH befinden.
Einen Teil der Anlagen hat der Versorgungstrager bereits zur friihzeitigen Beteili-
gung mitgeteilt.

Nach den zur Verfiigung gestellten Unterlagen sind innerhalb des Anderungsbe-
reichs nur randlich Strom- und Gasleitungen betroffen. Sie liegen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflaichen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen.
Eine Gefahrdung dieser Leitungen durch die vorliegende FNP-Anderung wird
nicht gesehen. Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Beachtung im Rahmen der
Planrealisierung zur Kenntnis genommen.

Die Versorgungsflache fir die Trafostation wurde nach Abstimmung mit dem
Versorgungstrager bereits zur Offenlage im parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 40 festgesetzt. Auf die Planunterlagen wird entsprechend verwiesen. Auf-
grund der geringen GréRe der Flache von 30 m? und des MalRstabs des FNP wird
von einer Darstellung der Flache auf FNP-Ebene weiterhin Abstand genommen.
Dem Entwicklungsgebot des FNP aus dem Bebauungsplan nach § 8(2) BauGB wird
damit weiterhin angemessen Rechnung getragen. Ein Anpassungsbedarf wird
nicht gesehen.

Darliber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-

stellungen der im Februar/Mirz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Westnetz GmbH, Dokumentation — Gas, Schreiben vom 07.03.2023

,Wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 07.02.2023 an die Westnetz GmbH,
mit dem Sie um Stellungnahme fiir das Projekt "Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Beelen"
gebeten haben.

In dem angegebenen Bereich befinden sich keine Erdgashochdruckleitungen der
Westnetz GmbH.

Die o. g. Stellungnahme bezieht sich ausschlielRlich auf Erdgashochdruckleitun-
gen mit einem Betriebsdruck >5bar.

Fir die eventuell vorhandenen Versorgungsleitungen anderer Druckstufen und
Sparten (Strom, Wasser, Fernwdrme) erteilt das Regionalzentrum Munster

(posteingang-netzplanung-muenster@westnetz.de) eine Stellungnahme.

Wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Regionalzentrum Minster
wurde im Zuge des Planverfahrens ebenso beteiligt. Auf dessen Anregungen
sowie die Stellungnahme und den Beschlussvorschlag der Verwaltung wird er-
ganzend verwiesen.

Darlber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15, Schreiben 13.03.2023

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Beelen bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
dem beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Be-
bauung. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die unge-
storte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen - sind betroffen.
Ich gehe davon aus, dass die Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber
unverandert in ihrer Trassenlage verbleiben kdnnen. Der Bestand und der Be-
trieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Eine
weitergehende Stellungnahme wird von uns im Zuge der Vorlage des Bebau-
ungsplanes abgegeben.

K

Vielen Dank

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die vorliegende FNP-Anderung kei-
ne Einwande vorgetragen werden.

Zudem wird zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs
der 25. FNP-Anderung Telekommunikationslinien der Telekom befinden.

Nach den zur Verfiigung gestellten Unterlagen sind innerhalb des Anderungsbe-
reichs nur bestehende Leitungen im bestandsorientiert Uberplanten einge-
schrankten Gewerbegebiet betroffen. Es handelt sich um eine Hausanschlusslei-
tung. Im Sinne der vollstandigen Information und zur Beachtung im Rahmen der
Planrealisierung wird die Stellungnahme an den Grundstiickseigentiimer weiter-
geleitet.

Die weiteren mitgeteilten angrenzenden Telekommunikationslinien liegen inner-
halb der bestehenden offentlichen Verkehrsflichen oder es handelt sich um
weitere Hausanschlussleitungen. Eine Gefdhrdung dieser Leitungen durch die
vorliegende FNP-Anderung wird nicht gesehen. Im Ubrigen wird die Stellung-
nahme zur Beachtung im Rahmen der Planrealisierung zur Kenntnis genommen.

Darliber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunktrassenauskunft, Schreiben Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:
08.03.2023

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Anderungsbereich keine Richtfunkstre-
,vielen Dank fiir die Beteiligung. cken der Deutschen Telekom Technik GmbH betrieben werden und die benach-
barte Richtfunkstrecke eine ausreichende Entfernung zum Uberplanten Bereich
Wir betreiben derzeit in dem gekennzeichneten Bereich keine Richtfunkstrecke. | aufweist, so dass daher keine Einwdnde gegen die vorliegende Planung beste-
Die benachbarte Richtfunkstrecke hat genligend Abstand zum Planungssektor. | hen.

Deshalb erheben wir auch keine Einwdnde gegen die Planung.”
Darlber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Ericsson Services GmbH, Schreiben 09.02.2023

,bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziig-
lich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindun-
gen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom in lhre
Anfrage mit ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ericsson Services GmbH weder Ein-
wande gegen die vorliegende Planung noch Planungsvorgaben hat.

Der Hinweis zur Beteiligung der Deutschen Telekom Technik GmbH wurde be-
reits zur frihzeitigen Beteiligung und parallel zur Offenlage beriicksichtigt. Der
Versorgungstrager wurde entsprechend beteiligt, Einwande wurden von ihm
nicht vorgetragen.

Dartber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-

stellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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Deutsche Bahn AG, Schreiben 13.03.2023

,die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o.g. Verfah-
ren.

Folgende Punkte bitten wir zu berlcksichtigen, bzw. mit aufzunehmen:

e Den angepassten Ausflihrungen zu Punkt 5.4 in der Begriindung zum Be-
bauungsplan wird weitestgehend zugestimmt. Wir bitten ,Bahnanzeige-
verfahren” jedoch gegen , Anzeige einer genehmigungspflichtigen Aufris-
tung” zu ersetzen, um die Fachtermini zu verwenden.

e Die Deutsche Bahn ist weiterhin in die Planungen mit einzubeziehen ist
und entsprechende Ausfiihrungen dirfen nur in enger Absprache gesche-
hen.

Sofern hier nicht geandert, gelten die Auflagen und Hinweise aus erster Stel-
lungnahme (AZ TOEB-NW-22-124026) weiterhin fort. Die entsprechende Stel-
lungnahme ist im Anhang beigefiigt.

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann Ihnen bei Bedarf
auch in Papierform per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon aus,
dass sollten wir keine gegenteilige Information erhalten, die digitale Stellung-
nahme ausreichend ist und von Ihnen anerkannt wird.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.”

Stellungnahme aus friihzeitiger Beteiligung als Anlage beigefiigt:

Deutsche Bahn AG, Schreiben 21.02.2022

,die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, Gbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorhaben,
wenn die nachfolgenden Auflagen und Hinweise beachtet werden:

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die seitens der Deutschen Bahn AG (DB AG) vorgetragenen Anregungen betref-
fen die Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 40 und die kiinftige
Planumsetzung, nicht aber die FNP-Ebene. Daher wird zum Umgang mit den
vorgetragenen Anregungen auf die Stellungnahme und den Beschlussvorschlag
der Verwaltung zur gleich lautenden Stellungnahme der DB AG zum Bebauungs-
plan Nr. 40 verwiesen.

Anregungen, welche die auf FNP-Ebene relevante Standortentscheidung fiir die
geplante Wohngebietsentwicklung betreffen oder in Frage stellen, werden vor-
liegend nicht vorgetragen. Daher besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Die Darstellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25.
FNP-Anderung werden beibehalten.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Diese Stellungnahme wurde bereits zur frihzeitigen Beteiligung vorgelegt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird daher auf die Stellungnahme und den
Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen der DB AG aus der
friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Dartber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
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Bezliglich des Bahnibergangs ,Letter Strale” in Bahn-km 35,75 fanden bereits
Abstimmungen zwischen der Gemeinde Beelen und der DB statt. In der Begriin-
dung zum Bebauungsplan unter Punkt 5.4 ist hierzu folgendes aufgefiihrt:

»Insbesondere zum Knotenpunktausbau des neuen Anschlusses der Planstrafse an
die B 64 mit dem siidwestlich gelegenen Bahniibergang und der Letter StrafSe
(K 7) haben bereits Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Strafienbau NRW, der
Strafsenverkehrsbehérde und der Deutschen Bahn AG stattgefunden. Die planbe-
dingte Anpassung bzw. Ergdnzung von Lichtzeichen am Bahniibergang erfordert
nach bisherigem Stand ein sog. Anzeigeverfahren. Dieses Verfahren und weitere
Abstimmungen zwischen dem Plangeber und den Fachbehérden erfolgen im Zuge
des vorliegenden Planverfahrens. Der final abgestimmte Stand der Ausbaupla-
nung wird zur Offenlage in den Bebauungsplan eingearbeitet und wird somit
spdter Teil der Satzung.”

Die planbedingten Anpassungen bzw. Ergdanzung von Lichtzeichen am Bahniiber-
gang LetterstralRe sind vor Erteilung der ersten Baugenehmigung im Plangebiet
umzusetzen.

Kann der Baustellenverkehr in das/aus dem Plangebiet aus dem/in den Knoten
B64/LetterstralRe ausgeschlossen werden, sind die geplanten Anpassungen am
Bahnlbergang mit der ErschlieBung vom Knotenpunkt aus umzusetzen.

Nach unserer Einschdtzung entspricht die Anpassung am Knotenpunkt keiner
Anderung nach dem EKrG. Es handelt sich vielmehr um eine StraRenbaumaR-
nahme Dritter, die eine Betroffenheit von Anlagen der DB Netz AG auslost. Ge-
maRk den bereits getroffenen Abstimmungen liegt die Kostentragung der MaR-
nahme somit bei der Plangeberin. Hierlber ist zwischen der Plangeberin und der
DB AG eine Vereinbarung abzuschlieen, die u.a. den Leistungsumfang der DB
AG beschreibt. Fiir die Anderungen am Bahniibergang gelten die Richtlinien der
DB AG.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass das Anzeige-/Genehmigungsverfahren zu
Anderungen am Bahniibergang nach der Eisenbahn-Inbetriebnahmegenehmi-
gungsverordnung (EIGV) nicht im Zuge des Bebauungsplanverfahrens abge-
schlossen sein muss. Eine Anzeige nach EIGV muss spatestens 10 Wochen vor

beibehalten.
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Baubeginn erfolgen. Die Konsequenz aus der jetzigen Formulierung in der Be-
grindung zum B-Plan wiére das Vorliegen einer plangepriiften und freigegebenen
Ausfiihrungsplanung fiir die Anderungen am Bahniibergang noch vor der Offen-
lage des BPlans.

Weitere allgemeine Auflagen und Hinweise:

e Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahn-
verkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
werden. Auswirkungen auf Bahndurchldsse sowie Sichtbehinderungen der
Triebfahrzeugfiihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklun-
gen sind zu vermeiden. AulRerdem ist zu beachten, dass Bahniibergange, z.B.
durch erhohtes Verkehrsaufkommen oder den Einsatz schwer beladener Bau-
fahrzeuge, nicht beeintrachtigt werden dirfen.

o Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken
mit Kanadlen, Wasserleitungen o.a. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrdge zu stellen. Die notwendigen Antragsun-
terlagen hierzu finden Sie online unter:
www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung von Leitung
en-1197952

e Zukilnftige Aus- und UmbaumaBnahmen im Zusammenhang mit dem Eisen-
bahnbetrieb sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im o6ffentlichen Interesse zu gewadhren.

e Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen
und Planung von SchallschutzmalRnahmen) erfolgt zentral durch Deutsche
Bahn AG, Umwelt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Strafle 5-11,
10115 Berlin.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrie-
be z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmalnah-
men kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.

e Wir bitten um Beteiligung im weiteren Planverfahren.

Spatere Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns eben-
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falls erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedin-
gungen und Auflagen, insbesondere in Bezug auf die Bauausfiihrung, vor.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.”
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Eurobahn GmbH & Co. KG, Schreiben 08.03.2023 Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

,wegen der oben bezeichneten Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass der vorliegenden Planung aus Sicht der
eurobahn GmbH & Co. KG nichts entgegensteht.

Dem Vorhaben steht aus unserer Sicht nichts entgegen.
Hinsichtlich der Thematik Verkehrslarm sind im Zuge der vorliegenden Bauleit-
planverfahren zwei Aspekte schalltechnisch zu priifen und in die Abwagung ein-
zustellen. Zum einen sind die Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr
auf der stdwestlich verlaufenden B 64 und den Bahnverkehr auf der parallel
gefiihrten Bahntrasse auf das Plangebiet zu ermitteln. Zum anderen ist zu pru-
fen, welche Verkehrslarmauswirkungen die parallel durchgefiihrte Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 40 ,Schirenkam/Hovener-Ost” durch den zusétzlichen
Kfz-Verkehr des Plangebiets auf den umliegenden StraRRen auf die bereits vor-
handene Wohnbebauung im Umfeld hat. Vor diesem Hintergrund wurde im
Vorfeld des Planverfahrens ein Schallgutachten®? erstellt, das u. a. diese beiden
Aspekte des Verkehrslarms untersucht. Grundlage dafiir ist die im Zuge der Plan-
verfahren erstellte Verkehrsuntersuchung®?, die die Verkehrsentwicklung Bezug
nehmend auf die Bestandssituation und die sich durch die vorliegende Planung
verandernden Verkehre im Umfeld des neuen Baugebiets beurteilt.

Der Anderungsbereich liegt unmittelbar an der stark befahrenen und iiberregio-
nal bedeutsamen Warendorfer StralRe (B 64). Parallel verlduft die Bahntrasse
Minster-Bielefeld, die bisher ausschliellich dem Personennahverkehr dient. Es
ist somit von einer deutlichen Vorbelastung des Geltungsbereichs durch Ver-
kehrslarm auszugehen. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
enthalt der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 40 sowohl aktive als auch
passive SchallschutzmaBBnahmen zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkun-
gen. Zum konkreten Umgang mit den schalltechnischen Belangen wird insbeson-
dere auf die schalltechnischen Untersuchungen und die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 40 verwiesen.

Zusammenfassend werden die getroffenen MaRnahmen zum Umgang mit der
sehr stark vom StralRen- und Schienenverkehrslarm vorbelasteten Situation mit

12 AKUS GmbH (2021): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,,Schirenkamp/H6vener-Ost“ der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 15.10.2021 und ergidnzende Stellungnahme
vom 01.12.2021.

13 Roéver Ingenieurgesellschaft mbH (2021): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 40 ,Schirenkamp/H6vener-Ost”, Gutersloh. 05.08.2021.
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Wir mochten aber auf das aus unserer Sicht lickenhafte Larmgutachten (AKUS
GmbH, Anlage 3) hinweisen. Der relevante Streckenabschnitt betrifft die Stre-
ckennummer (OB) 2013 ostlich des Haltepunktes Beelen. Auf dieser werden
durch die eurobahn GmbH & Co. KG (ehemals Keolis Deutschland GmbH & Co.
KG) im Rahmen des OWL Dieselnetzes taglich ca. 38 Zugfahrten durchgefihrt.

Die zugrunde gelegte Anzahl von 10 Achsen pro Zugfahrt erschlieBt sich uns
nicht. Wir fahren mit dreiteiligen Fahrzeugen a acht Achsen. Diese verkehren in
einer Standardwoche in 14 bzw. 17 Fahrten als Doppeltraktion, sodass es sich
um 16 Achsen handelt. Ein Durchschnitt lage bei circa 11,5 Achsen.

Zudem mochten wir auf die Besonderheit der sog. Pfeiftafel an der Strecke hin-
weisen. Es handelt sich um das Eisenbahnsignal ,,Bi 4“, welches aus Sicherheits-
grinden die Betdtigung des Typhons ("Hupe") erfordert (Bilder siehe Anlage).
Das Typhon hat eine Lautstarke von ca. 110 dB. Die Signale, welche dessen Beta-
tigung erfordern, sind jeweils vor dem Bahniibergang (BU) an der Kreuzung Clar-
holzer StralRe | Letter StralRe angebracht. Sie stehen jedoch nicht unmittelbar mit
diesem in Zusammenhang, sondern sichern vielmehr einen FuBgénger-Ubergang
westlich und eine Privatzufahrt stlich des BUs. ErfahrungsgemaR werden die

Blick auf die angestrebten stiadtebaulichen Ziele und Rahmenbedingungen als
stadtebaulich vertretbar bewertet. Die in den nachgelagerten Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen sind in der vorliegenden Situation geeignet,
einen angemessenen Verkehrslarmschutz und mindestens die Wahrung gesun-
der Wohn-/Arbeitsverhiltnisse sicher zu gewihrleisten.

Die seitens der eurobahn GmbH & Co. KG vorgetragenen Hinweise zum Schall-
gutachten werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden seitens der AKUS GmbH
geprift, die zusammenfassend zu folgendem Ergebnis kommt:

Wie im Schallgutachten der AKUS GmbH dargelegt, liegen den schalltechnischen
Untersuchungen zu den vorliegenden Bauleitplanverfahren die offiziellen Anga-
ben und Belastungszahlen der Deutschen Bahn AG (DB AG) mit einem Progno-
sehorizont 2030 zu Grunde. Nach Angaben der DB AG fahren auf der Strecke
Regionaltriebwagen mit zehn Achsen, die in Mehrfachtraktion (drei Fahrzeuge)
gekoppelt sind. Die eurobahn GmbH & Co. KG geht von einem Regionaltriebwa-
gen mit acht Achsen in Doppeltraktion (zwei gekoppelte Fahrzeuge) aus. Der
Ansatz der DB AG geht somit von mehr Fahrzeugen und einer hoheren Achsan-
zahl aus. Dieser Ansatz fihrt zu hoheren Gerausch-Immissionen und ist daher
aus schalltechnischer Sicht konservativ zu bewerten. Das Schallgutachten ist
somit ,auf der sicheren Seite” gerechnet. Die seitens der DB AG mitgeteilten Ein-
gangsparameter werden beibehalten, ein Anpassungsbedarf des Gutachtens
besteht nicht.

Die Angaben der eurobahn GmbH & Co. KG zur Anzahl der taglichen Zugfahrten
stimmen mit der seitens der DB AG vorgelegten Zahl Gberein. Ein Widerspruch
besteht daher nicht. Das Gutachten wird nicht angepasst.

Die schalltechnische Berechnung der Gerausch-Immissionen durch den Bahnver-
kehr auf der stidlich verlaufenden Bahnstrecke erfolgte regelkonform gemaR 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung). Eine separate Bericksichtigung von
Spitzenpegeln durch die Betadtigung eines Typhons ist nach dem Regelwerk nicht
vorgesehen. Es gibt zudem keine Kriterien zur Bewertung von Spitzenpegeln im
Zusammenhang mit der Thematik Verkehrslarm. Das Schallgutachten wird daher
nicht angepasst. Im Ergebnis sind die durch das Hupen ausgel6sten Gerausche zu
tolerieren. Sie dienen der Verkehrssicherheit. Zur Klarstellung wird die Begriin-
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25. FNP-Anderung —d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gem3R § 4(2) BauGB

Pfeifsignale als stérend wahrgenommen und fiihren zu Beschwerden von An-
wohnern. Dies ist grundsatzlich nachvollziehbar, jedoch fiir uns nicht vermeid-
bar. Selbst mit dem vielzdhligen Betatigen des Typhons kommt es leider immer
wieder zu BU-Unfillen. Um diese wenigstens zu reduzieren, ist das Warnsignal
vor den BUs zwingend erforderlich. Hierdurch werden Leib und Leben anderer
Verkehrsteilnehmer geschiitzt.

Die Pfeiftafeln sind letztlich die Folge der fehlenden technischen Sicherungsanla-
gen (Schranken) an vielen BUs auf der Strecke. Fiir diese zusténdig ist der Infra-
strukturbetreiber (DB Netz AG).

Wir hoffen, durch rechtzeitige Bereitstellung der entsprechenden Informationen
im Verwaltungsverfahren das Verstandnis der zukiinftigen Anwohner herzustel-
len.”

dung zum Feststellungsbeschluss um Hinweise zu den Geradusch-Immissionen
durch die Betatigung des Typhons erganzt.

Darliber hinaus ist zu konstatieren, dass die DB Netz AG und der Landesbetrieb
StraRenbau NRW seit einigen Jahren sukzessive die weitere technische Sicherung
oder SchlieBung der ungesicherten Bahnilibergdnge auf dieser Bahnstrecke ins-
gesamt anstreben. Daher ist mittelfristig zu erwarten, dass entsprechende Lo-
sungen auch fiir die im Umfeld des Anderungsbereichs betroffenen Bahniiber-
gange gefunden werden und somit die genannten Pfeiltafeln sowie die Betati-
gung des Typhons entfallen.

Die Gemeinde hat sowohl die verkehrsgutachterlichen als auch schallgutachterli-
chen Untersuchungen geprift und halt diese weiterhin fir nachvollziehbar und
plausibel und folgt der Auffassung der Gutachter. Unter Abwagung der offentli-
chen und privaten Belange gegen- und untereinander erachtet die Gemeinde die
vorliegende Planung aus schalltechnischer Sicht im Ergebnis als vertretbar und
angemessen. Sie geht davon aus, die Schallschutzbelange im Rahmen der Plan-
aufstellung im Ergebnis angemessen zu beriicksichtigen. Weiterer Untersu-
chungsbedarf wird nach derzeitigem Kenntnisstand weiterhin nicht gesehen. An
der Standortentscheidung fir das vorliegend neu geplante Wohngebiet wird
auch angesichts der schalltechnischen Aspekte festgehalten.

Darlber hinaus besteht auf FNP-Ebene kein weiterer Handlungsbedarf. Die Dar-
stellungen der im Februar/Méarz 2023 offen gelegten 25. FNP-Anderung werden
beibehalten.
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25. FNP-Anderung —d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4(2) BauGB

Anlage 1: Blick Richtung Osten
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25. FNP-Anderung —d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4(2) BauGB

Anlage 2: Blick Richtung Westen
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I. 25. FNP-Anderung — e) Beteiilgung der Nachbarkommunen gemaR § 2(2) BauGB
I.  25.FNP-Anderung

e) Beteiligung der Nachbarkommunen gemiR § 2(2) BauGB

In diesem Verfahrensschritt sind keine Stellungnahmen mit Anregungen
und/oder Hinweisen eingegangen. Abwdgungsrelevante Aspekte liegen insofern
nicht vor.
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Il. Bebauungsplan Nr. 40 — a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB

Il. Bebauungsplan Nr. 40 ,,Schirenkamp/H6vener-Ost*

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(1) BauGB

In diesem Verfahrensschritt sind keine Stellungnahmen eingegangen. Abwd-
gungsrelevante Aspekte liegen insofern nicht vor.
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1. Bebauungsplan Nr. 40 — b) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4(1) BauGB

Il. Bebauungsplan Nr. 40 ,,Schirenkamp/H6vener-Ost*

b) Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Triger offentlicher
Belange gemal § 4(1) BauGB
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1. Bebauungsplan Nr. 40 — b) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4(1) BauGB

Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 23.02.2022

,lhr Schreiben ist am 01.02.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und
wird hier unter dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehérde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stel-
lungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Gegen die Erteilung einer Genehmigung zu dem o. g. Vorhaben habe ich keine
Bedenken, sofern Bahnanlagen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung des Vorhabens weder die
Substanz der Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Eisen-
bahnverkehr gefahrdet wird.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass das Eisenbahn-Bundesamt keine
Bedenken gegen die vorliegende Planung hat, sofern Bahnanlagen dadurch nicht
beeintrachtigt werden und im Zuge der Planrealisierung die Substanz der Eisen-
bahnbetriebsanlagen sowie der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr nicht
gefahrdet werden.

Das vorliegende Plangebiet liegt norddstlich der B 64 und der parallel laufenden
Bahntrasse Minster-Bielefeld, die derzeit ausschlieRlich fiir den Personennahver-
kehr genutzt wird. Sowohl der vorliegende Bebauungsplan Nr. 40 als auch die
parallel durchgefiihrte 25. FNP-Anderung bereiten die Entwicklung eines neuen
Wohngebiets planerisch vor. Eine Beeintrdachtigung der Bahnanlagen wird durch
die vorliegende Planung nicht hervorgerufen. Zudem wird im Zuge der Planreali-
sierung keine Gefahrdung der Eisenbahnbetriebsanlagen und des Eisenbahnver-
kehrs erwartet.

Nach derzeitigem Stand der Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG (DB AG)
und den beteiligten Fachplanungsbiiros ist bei der Planumsetzung die Erganzung
des linken Lichtzeichens am Bahniibergang erforderlich. Zudem ist gemaR Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW die bestehende Lichtsignalan-
lage am Knotenpunkt B 64/Letter StraBe anzupassen. Diese MaRnahmen erfor-
dern nach Angaben der DB AG ein sog. Bahnanzeigeverfahren nach der Eisen-
bahn-Inbetriebnahmegenehmigungsverordnung (EIGV), das rechtzeitig vor Bau-
beginn beim Eisenbahn-Bundesamt anzuzeigen ist. Dieses Verfahren bereitet die
Gemeinde derzeit mit den beteiligten Fachplanungsbiiros in Abstimmung mit der
Deutschen Bahn AG vor, so dass bei Planumsetzung eine Gefahrdung des Eisen-
bahnverkehrs weiterhin ausgeschlossen werden kann. Weitere Abstimmungen
mit den Fachbehorden, u. a. zum konkreten Zeitpunkt der Umsetzung der bauli-
chen und technischen Anpassungen sowie zur Kostenlibernahme durch die Ge-
meinde, erfolgen im Zuge des vorliegenden Planverfahrens. Eine Kostenlber-
nahmeerklarung mit der DB AG wurde inzwischen geschlossen.

Dariber hinaus geht die Gemeinde davon aus, dass der verkehrliche Anschluss
des neuen Wohngebiets im Zuge der Planumsetzung grundsatzlich auch ohne die
Anpassung der Lichtzeichen am Bahniibergang funktioniert und die Sicherheit der
Verkehre weiterhin gewahrleistet ist, da der bestehende Knotenpunkt mit vor-
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1. Bebauungsplan Nr. 40 — b) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4(1) BauGB

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin DB Netz AG / DB Energie GmbH als Tragerin 6ffentlicher
Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit
Ilhrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.”

handener Lichtsignalanlage bereits leistungsfahig fir das noérdlich gelegene
rechtskraftig festgesetzte Mischgebiet ausgebaut ist. Die technischen und bauli-
chen Anpassungen dienen mit Blick auf die kiinftig zu erwartenden Verkehre der
Optimierung des Verkehrsflusses. Somit sieht die Gemeinde die Vollzugsfahigkeit
des Bebauungsplans auch unter diesem Aspekt als gegeben an. Ergdnzend wird
auf die Begriindung verwiesen.

Zum Umgang mit den Verkehrslarmeinwirkungen durch die Verkehre auf der
Bundesstralle und der Bahnstrecke wird ebenso auf die Begriindung verwiesen.
Im Ergebnis fiihrt die geplante Wohnbebauung zu keiner Einschrankung der
Nutzung der Bahntrasse Miinster-Bielefeld.

Die Deutsche Bahn AG wurde im Zuge der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4(1)
BauGB beteiligt, eine weitere Beteiligung erfolgte im Zuge der Behordenbeteili-
gung gemaR § 4(2) BauGB parallel zur Offenlage.

Die weiteren Hinweise zur Funktion und zu den Aufgaben des Eisenbahn-Bundes-
amts werden zur Kenntnis genommen.

Darliber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-

bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.
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1. Bebauungsplan Nr. 40 — b) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4(1) BauGB

Landesbetrieb StraBenbau NRW, Schreiben vom 21.02.2022

»Zur Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes werden seitens des Landesbetriebes
StraRenbau NRW, Regionalniederlassung Minsterland, keine grundséatzlichen
Bedenken vorgetragen.

Seitens der Gemeinde Beelen ist geplant, den fiir das bereits rechtskraftig Gber-
plante Mischgebiet vorhandenen Knotenpunkt mit der B 64 leistungsfahig neu
auszubauen.

Fir diesen Ausbau sind entsprechenden Ausfiihrungspléne aufzustellen und mit
dem StralRenbaulasttrager abzustimmen. Vorabstimmungen hierzu haben bereits
stattgefunden.

Auf Grundlage dieser abgestimmten Planunterlagen wird dann eine Verwaltungs-
vereinbarung zwischen den Beteiligten abgeschlossen, in der u.a. Plandurchfiih-
rung und Kostentragung geregelt wird.

Weitere Anregungen werden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal
§ 4 (1) BauGB vom Landesbetrieb StraRen NRW, Regionalniederlassung Miinster-
land, zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vorgetragen.”

14 nts Ingenieurgesellschaft mbH (2022): StraRenausbauplanung B-Plan Nr. 40, Miinster. 18.08.2022.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landesbetriebs Stra-
Renbau NRW keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplans Nr. 40 bestehen.

Die StraBenausbauplanung erfolgt durch die nts Ingenieurgesellschaft mbH. Ins-
besondere zum Knotenpunktausbau des neuen Anschlusses der Planstralle an die
B 64 mit dem sudwestlich gelegenen Bahniibergang und der Letter Stralle (K 7)
haben bereits intensive Abstimmungen mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW,
der StralRenverkehrsbehdrde und der Deutschen Bahn AG stattgefunden. Zur
Herstellung der neuen Einmindung der Planstrale bzw. zur Ertiichtigung des
bestehenden Anschlusses und zu der dafiir erforderlichen Anpassung der vorhan-
denen Lichtsignalanlage wird eine sog. Verwaltungsvereinbarung zur Kostenliber-
nahme der Ausbaukosten durch die Gemeinde mit dem Landesbetrieb getroffen.
Grundlage dafiir ist die final abgestimmte Ausfiihrungsplanung, die alle techni-
schen Details des kiinftigen Ausbaus enthdlt. Diese wird derzeit weiter ausgear-
beitet und mit dem Landesbetrieb im Detail abgestimmt. Die Verwaltungsverein-
barung ist rechtzeitig vor Baubeginn abzuschlieRen. Die planbedingte Verlange-
rung der Linksabbiegespur auf der B 64 aus Richtung des Ortszentrums in das
Plangebiet wurde bereits im Zuge der letzten Deckensanierung der B 64 umge-
setzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht kein weiterer Anpassungsbedarf.
Die StraRenausbauplanung®* ist als Anlage der Begriindung beigefiigt. Zudem
beinhaltet der Bebauungsplan zur vollstandigen Information die Hohenpunkte
entlang der Gradiente gemal} StraSenausbauplanung.

Die Gemeinde geht nach derzeitigem Kenntnisstand davon aus, dass die Vollzugs-
fahigkeit des Bebauungsplans auch unter dem Aspekt der gesicherten verkehrli-
chen ErschlieBung gegeben ist, da die dem Landesbetrieb bereits vorliegende
Entwurfsplanung zum Ausbau des Knotenpunkts nach den geltenden Regelwer-
ken erstellt wurde und der Landesbetrieb dieser bereits grundsatzlich zugestimmt
hat. Auch die Signalisierung wurde bereits final abgestimmt. Bedenken wurden
seitens des Landesbetriebs im Planverfahren bisher nicht vorgetragen. Zudem ist
die Finanzierung der gesamten ErschlieBungsmanahmen fiir das kiinftige Wohn-
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1. Bebauungsplan Nr. 40 — b) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4(1) BauGB

Landesbetrieb StraBenbau NRW, Nachtrag vom 28.02.2022

»Zu dem nachgereichten Konzept der verkehrstechnischen Beschreibung der LSA
141.1 mit Datum vom 17.06.2020, werden durch StraBen NRW keine grundsatzli-
chen Bedenken vorgetragen. Eine Detail- bzw. Feinabstimmung, wie z.B. die ge-
nauen Standorte der Masten, wird mit Vorlage der Ausfiihrungsplanung erfol-
gen.”

gebiet im Haushalt der Gemeinde Beelen fir das Jahr 2023 abgesichert.
Darliber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Méarz 2023 offen gelegten Bebau-

ungsplans Nr. 40 ,,Schirenkamp/Hévener-Ost” werden beibehalten.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass gegen das nachgereichte Konzept
der verkehrstechnischen Beschreibung der Lichtsignalanlage keine grundsatzli-
chen Bedenken des Landesbetriebs bestehen. Wie oben dargelegt, wird die Aus-
fihrungsplanung durch die nts Ingenieurgesellschaft mbH derzeit weiter ausgear-
beitet und mit dem Landesbetrieb im Detail abgestimmt.

Dariber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-

bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Mé&rz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schirenkamp/Hdvener-Ost“ werden beibehalten.
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Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 10.02.2022

»,Das Plangebiet umfasst eine GroRRe von ca. 4,5 ha am 06stlichen Rand des Ge-
meindegebietes.

Die Landwirtschaftskammer NRW verweist auf den bisherigen gesamtgesell-
schaftlichen Konsens (“Allianz fiir die Flache”), dass Agrarflachen erhalten und
moglichst von auRerlandwirtschaftlichen Nutzungen verschont bleiben sollen. Die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist aus Sicht der Landwirt-
schaftskammer Nordrhein- Westfalen als Trager 6ffentlicher landwirtschaftlicher
Belange bedenklich.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die Landwirtschaftskammer NRW
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflaichen im Zuge der Umsetzung
des vorliegenden Bebauungsplans als bedenklich erachtet. Die seitens der Kam-
mer genannte ,,Allianz fiir die Flache in NRW* ist 2006 vom damaligen Ministeri-
um fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW
gegrindet worden, um einen kontinuierlichen Dialog zur Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme und zu einer nachhaltigen Flachenpolitik zwischen den
vielfdltigen Akteuren im Land zu initiieren. Der Tragerkreis umfasst Personen aus
Ministerien, kommunalen Spitzenverbanden, einzelnen Kommunen, Kammern,
der Wirtschaft etc. und ist weiterhin aktiv. Die Gemeinde Beelen hingegen ist kein
direktes Mitglied.

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in
Verbindung mit § 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landes-
bodenschutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiege-
lungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wie-
der-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Be-
sonders zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1)
BBodSchG. Zudem wurde zur Starkung der Innenentwicklung im Zuge der BauGB-
Novelle aus 2013 die Bodenschutzklausel gemalR § 1a (2) BauGB gedndert. Danach
soll u. a. die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet wer-
den. Dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung (z. B. Brachflachen, Ge-
badudeleerstand, Bauliicken) geprift werden.

Das vorliegende Plangebiet umfasst insgesamt ca. 6,0 ha, wovon innerhalb der im
Bebauungsplan ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete bei einer zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ca. 1,1 ha erstmals versiegelt werden kdnnen.
Hinzu kommen die neuen o6ffentlichen StraRenverkehrsflichen. Im Bereich des
bereits rechtskraftig Gberplanten Mischgebiets 16st der vorliegende Bebauungs-
plan Nr. 40 keine Neuversiegelung aus. Die mit dem Bau von Gebduden und ihren
Zuwegungen verbundene Versiegelung bedeutet lokal den vollstandigen Verlust
der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen,
als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasser-
neubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Auch nicht tber-
baute Bereiche kdnnen durch Befahren verdichtet oder durch Bodenaustausch,
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Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer natirlichen Zusammensetzung verdandert
werden.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und
im Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorran-
gig zu reaktivieren. Daher hat die Gemeinde in den letzten Jahren einige altere
Bebauungsplane im gewachsenen Siedlungsbereich hinsichtlich ihrer Nachver-
dichtungspotenziale iiberpriift und geandert. Fiir unterschiedlich groRe Teilfla-
chen umfassten die Bebauungsplandnderungen u. a. Anpassungen hinsichtlich der
Uberbaubaren Flachen, der zuldssigen Geschossigkeit, der Anzahl der Wohnein-
heiten oder auch der Umwandlung von Griinflachen in Allgemeine Wohngebiete
(z. B. Bebauungspldne ,Bauenrott 6, 6. Anderung und ,Bauenrott 5, 8. Ande-
rung und ,Seehusen”, 9. Anderung und ,Sudwiese/Breede”, diverse Anderungen
sowie ,Vennort 1“, 6.-8. Anderung). Im Bereich eines brach gefallenen Gewerbe-
grundstlicks in zentraler Lage ist inzwischen im Rahmen eines Flachenrecyclings
ein Lebensmittelmarkt entstanden (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.31
»Nahversorgungsstandort Westkirchener StralRe”). Zuletzt hat die Gemeinde im
Ortskern ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, um die Flache einer brach
gefallenen Hofstelle mit untergeordneten Gewerbenutzungen zu mobilisieren
und einer Altenpflege- und Wohneinrichtung und freien Wohnnutzungen zuzu-
fihren (Bebauungsplan Nr. 30 , Hofstelle Osthues-Hovener”). Zudem wurde der
gesamte nordlich der BundesstraRRe gelegene Bereich im Ortskern durch den Be-
bauungsplan Nr. 34 neu Uberplant, um u. a. Nachverdichtungspotenziale zu nut-
zen. Der Ortskern soll hinsichtlich Art und Mal§ der baulichen Nutzung behutsam
und bestandsorientiert fortentwickelt werden. Die grundzentrale Versorgungs-
funktion der Ortsmitte soll darliber hinaus gestarkt und weiterentwickelt werden.
Der liberarbeitete Bebauungsplan soll einen Beitrag zur Sicherung eines vertrag-
lichen Nebeneinanders von Wohnen und sonstigen mischgebietstypischen Nut-
zungen leisten. Dartiber hinaus werden bereits Moglichkeiten zur Umnutzung des
ehemaligen Grundschulgeldndes zu Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen disku-
tiert. Des Weiteren priift die Gemeinde parallel zur Entwicklung des neuen
Wohngebiets derzeit erneut die Moglichkeiten zur Mobilisierung von bisher un-
genutzten innerdrtlichen Siedlungsflachen. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden wird eine Bebauung dieser Reserveflachen zeitnah angestrebt,
Grundsticksinteressenten und -eigentiimer sollen dabei zusammengefiihrt wer-
den.
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Diese MaBBnahmen der Innenentwicklung tragen insgesamt dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden angemessen Rechnung. Die Erfahrungen der Gemein-
de Beelen haben gezeigt, dass die Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzia-
len nur sehr langfristig angelegt sein kann, da die Gemeinde grundsatzlich keine
Einflussmoglichkeiten auf die Bebauung der sich in Privateigentum befindlichen
Baullicken oder Freiflachen hat. Eigentiimer nutzen diese in der Regel entweder
far familieneigene Zwecke oder verdauRern diese ggf. an Investoren.

Der weiterhin in der Gemeinde Beelen bestehende hohe Bedarf an Wohnbau-
grundstiicken kann aber zurzeit mit den genannten Innenentwicklungen nicht
gedeckt werden. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde innerhalb des regio-
nalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichs die Realisierbarkeit
eines neuen Wohngebiets geprift. Potenzielle Flaichen wurden im Hinblick auf
Eignungen und Restriktionen wie die Erschliefungssituation, den Immissions-
schutz, Flacheninanspruchnahme, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sowie Verfligbarkeit geprift. Geruchseinwirkungen aus umliegenden Tierhal-
tungsbetrieben wurden gutachterlich ermittelt, erste stadtebauliche Rahmenkon-
zepte wurden erstellt und es erfolgte eine landesplanerische Abstimmung mit der
Bezirksregierung Miinster. Da in Beelen derzeit keine grofReren Freiflachen im
Siedlungszusammenhang mehr zur Verfligung stehen, wurden insbesondere die
Flachen ostlich der Greffener Strale im Nordosten des Gemeindegebiets sowie
nordlich der Clarholzer StraRe im Anschluss an das Wohngebiet ,,GroBer Gar-
ten V¥ in den Blick genommen. Im Ergebnis der Standortdiskussion hat sich die
Gemeinde fiir die Entwicklung eines neuen Wohngebiets im Bereich nordlich der
BundesstralRe und siidlich des Axtbachs entschieden. Die vorgesehene GroRen-
ordnung der geplanten Wohngebietsentwicklung entspricht dabei aber der aktu-
ell ermittelten Wohnraumbedarfssituation in der Gemeinde. Dies hat die Bezirks-
regierung im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung bestatigt. Aus Sicht
der Gemeinde stellt das geplante Wohngebiet eine stadtebaulich sinnvolle Arron-
dierung des Siedlungsraums dar. Vorhandene verkehrliche Anschliisse kénnen
genutzt werden.

Im Ergebnis tragt die Gemeinde Beelen der Bodenschutzklausel gemal BauGB im
Rahmen ihrer Moglichkeiten gezielt Rechnung. MaRnahmen der Innentwicklung
werden seit einigen Jahren regelmaRig umgesetzt. Hierbei ist jedoch zu berick-
sichtigen, dass in einer wachsenden Kommune im ldndlichen Raum ohne groRfla-
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chige industrielle oder gewerbliche Brachflichen oder ehemalige militarische
Liegenschaften die Umnutzungspotenziale begrenzt sind.

Die Belange des Flachenverbrauchs und des Bodenschutzes sind darlber hinaus
aus Sicht der landwirtschaftlichen Produktion zu betrachten. Die Flacheninan-
spruchnahme durch das angestrebte Wohngebiet erfolgt im Einvernehmen mit
dem Eigentimer, der die Uberplanten Flachen bisher an einen landwirtschaftli-
chen Betrieb in Beelen verpachtet hat. Der Pachter wurde bereits entsprechend
Uber die Planung informiert. Die Gemeinde hat den durch die vorliegende Pla-
nung verursachten Fldachenverlust fiir den betroffenen Landwirt angesichts der
jeweils bekannten Bewirtschaftungsflachen insgesamt Gberprift. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass der von der vorliegenden Planung betroffene Pachtbetrieb
Uber ein groRes Kontingent an landwirtschaftlichen Flachen insgesamt verfiigt, so
dass der durch die Entwicklung des Wohngebiets verursachte Verlust der Acker-
flaichen nach Einschdtzung der Gemeinde zu keiner Existenzgefahrdung des Be-
triebs fuhren wird. Ein Konflikt mit der ortlichen Landwirtschaft durch die Fla-
cheninanspruchnahme ist daher nicht zu erwarten. Darliber hinaus waren auch
andere Wohngebietsentwicklungen am Beelener Ortsrand mit der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen verbunden. Im Ergebnis wird
auch unter diesem Aspekt die Flacheninanspruchnahme durch den vorliegenden
Bebauungsplan im Ergebnis als vertretbar erachtet.

Im Ergebnis der Abwagung der betroffenen o6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander werden die Belange des Bodenschutzes im stadtebauli-
chen Gesamtkonzept der Gemeinde beachtet und besonders gegeniiber den
stadtebaulichen Belangen, die fir die Entwicklung des Plangebiets sprechen, zu-
rickgestellt. Die Gemeinde entscheidet sich im Konflikt zwischen den Belangen
der Einschrankung der landschaftlichen und landwirtschaftlichen Nutzung sowie
der Bodenversiegelung fir den Belang der Deckung des Wohnraumbedarfs und
somit fur die Entwicklung des Wohngebiets. Angesichts der insbesondere in den
Kapiteln 3 und 4 der Begriindung zum Bebauungsplan genannten Rahmenbedin-
gungen und Ziele wird die Inanspruchnahme der Boden in diesem Planungsfall fiir
sinnvoll und daher fir vertretbar gehalten. Ergdnzend wird zu den Belangen Bo-
denschutz und Flachenverbrauch auf die Begriindungen zum Bebauungsplan
Nr. 40 und zur 25. FNP-Anderung sowie auf den gemeinsamen Umweltbericht
verwiesen.
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Die Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe liegen in einer Entfernung bei der
Immissionen auf das Wohngebiet voraussichtlich zu erwarten sind. Dies wird auch
durch das Geruchsgutachten dargelegt. Sowohl die Larm- , als auch Ge-
ruchsemmissionen sind bei der Planung zu beachten. Aus Sicht der Landwirt-
schaftskammer NRW wird dringend darauf hingewiesen, dass die Standortsituati-
on hinsichtlich der Schutzabstdnde zu prifen ist.

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet zur Offenlage auf ca.
6,0 ha vergréRert wurde, da im Nordwesten die Flache fir Regenriickhaltung
vergroRert wurde. Eine weitere Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fla-
chen geht mit dieser Erweiterung jedoch nicht einher. Nach derzeitigem Pla-
nungsstand werden weiterhin etwa 2,8 ha als Allgemeine Wohngebiete neu aus-
gewiesen.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem Siedlungskérper der
Ortslage Beelen und dem intensiv landwirtschaftlich genutzten Freiraum. Noérd-
lich, dstlich und stidlich der tiberplanten Flachen befinden sich mehrere landwirt-
schaftliche Betriebe mit Viehhaltung, von denen Geruchsimmissionen auf das
Plangebiet einwirken kdnnen. Vor diesem Hintergrund ist bereits friihzeitig im
Planverfahren ein Geruchsgutachten eingeholt worden.'® Der Gutachter bewertet
die oOrtliche Geruchssituation zunachst auf Grundlage der Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL, Stand 2008). Im Umfeld des Plangebiets, in einem Radius von
600 m (entsprechend dem ,,Beurteilungsgebiet” nach GIRL), befinden sich insge-
samt sieben landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter Tierhaltung. Zwei Hofe
mit groBeren Tierbestdnden aullerhalb dieses Abstands werden ebenso in den
Blick genommen.

Der Gutachter hat zundchst die neun Tierhaltungsbetriebe auf Grundlage der in
den jeweiligen Bauakten angegebenen Tierzahlen untersucht. Sofern keine Tierar-
ten und -zahlen in den Bauakten genannt waren, wurden diese anhand der Stall-
groRe und von Luftbildauswertungen konservativ abgeschatzt. Vor dem Hinter-
grund der an die Betriebe heranriickenden Wohnbebauung war zudem zu priifen,
ob die Wohngebietsausweisung zu einer Einschrankung der landwirtschaftlichen
Betriebe fiihren wiirde. Daher ist der Gutachter bei sechs Hofstellen konservativ
von einer Verdoppelung der genehmigten Tierbestande ausgegangen. Fir die in
zwei Betrieben stattfindende Hobbytierhaltung wurde keine relevante Erweite-
rung angenommen. Fiir den Betrieb am Hornbusch 8 wurden keine relevanten
zusatzlichen Geruchsemissionen berlcksichtigt, weil bei einer Erweiterung des
bisher genehmigten Stands eine neue Abluftreinigung erforderlich wiére.

15 AKUS GmbH (2019, 2020): Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Zusammenhang mit dem Rahmenkonzept ,Hof Hévener Ost” der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 16.08.2019 und

erganzende Stellungnahme vom 05.05.2020.

Seite 100



1. Bebauungsplan Nr. 40 — b) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4(1) BauGB

Unter Beriicksichtigung der genehmigten Tierbestande hat der Gutachter im
vorliegenden Plangebiet eine Geruchsbelastung von 8-10 % der Jahresstunden
ermittelt. Randlich im Bereich der geplanten Regenriickhaltung und in der sidlich
gelegenen offentlichen Griinfliche wurde eine Belastung von 11 % errechnet. Der
Richtwert der zugrunde liegenden GIRL fiir Wohngebiete von < 10 % Geruchsstun-
denhaufigkeit wird somit fur die Flachen der vorliegend geplanten Wohnbebau-
ung sicher eingehalten. Unter Beriicksichtigung der oben aufgefiihrten Erweite-
rungen hat das Gutachten fir die geplante Wohnbebauung eine Geruchsbelas-
tung von 11-13 % der Jahresstunden ermittelt. Diese liegt damit in einer GroRRen-
ordnung, die typisch fir Wohngebiete am Rande zum landwirtschaftlich genutz-
ten AuRenbereich ist.

Diese gutachterlichen Ergebnisse wurden den betroffenen Landwirten im Januar
2020 vorgestellt. Sie hatten im Termin sowie im Anschluss die Mdglichkeit, der
Gemeinde ihre konkreten Erweiterungsabsichten mitzuteilen. Im Ergebnis haben
zwei Betriebe (Clarholzer StraRRe 6 und 10) dem Plangeber konkrete Erweiterun-
gen vorgetragen. Fir sie war bisher im Gutachten einer Verdoppelung der Tierbe-
stdande angenommen worden. Die mitgeteilten Entwicklungsabsichten wurden
mit Blick auf im Umfeld bereits bestehende Immissionsorte auf ihre Realisierbar-
keit grob geprift. In einer erganzenden gutachterlichen Stellungnahme hat die
AKUS GmbH diese Entwicklungen neu in die Bewertung einbezogen und kommt in
der Gesamtschau dieser Rahmenbedingungen zu folgenden Ergebnissen:

Fir die im Bebauungsplan Nr. 40 geplanten Flachen fiir Wohnbebauung in den
Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet ist eine Geruchsbelastung aus
der Landwirtschaft von 12-13 % der Jahresstunden zu erwarten. Der Richtwert
der zugrunde liegenden GIRL fiir Wohngebiete von <10 % Geruchsstundenhau-
figkeit wird somit iberschritten. Diese Geruchsbelastung liegt aber nach Angaben
des Gutachters weiterhin in einer GroRenordnung, wie sie typisch fir Wohngebie-
te am Rande zum landwirtschaftlich genutzten AuRenbereich ist. Gesunde Wohn-
verhaltnisse sind auch bei dieser Geruchsbelastung gegeben.

Daruber hinaus ist zu konstatieren, dass sowohl eine Verdoppelung der Tierbe-
stande in den im Gutachten aufgefiihrten Betrieben als auch die seitens der zwei
Betriebe konkret mitgeteilte angestrebte Erweiterung zu einer Erhohung der
Geruchsbelastung im bereits bestehenden Wohngebiet (,,GroRer Garten V“) fih-
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ren wiirden. Der Bebauungsplan ,,GrolRer Garten V“ enthélt keine Information zu
Geruchseinwirkungen aus der Landwirtschaft, so dass der Gutachter hier von
einem Anspruch der Anwohner auf eine Belastung < 10 % Geruchsstundenhau-
figkeit ausgeht. Die Geruchsbelastung am Senioren- und Pflegeheim, das am Har-
sewinkeler Damm im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt, wiirde auf bis zu 20 %
Jahresstunden ansteigen. Ob diese Belastung noch als zumutbar gewertet wird,
ist im Einzelfall auf Genehmigungsebene bei konkreten Erweiterungen der land-
wirtschaftlichen Betriebe zu priifen. Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass die
bereits vorhandenen Wohnnutzungen mit ihren bestehenden Schutzanspriichen
im Umfeld der landwirtschaftlichen Betriebe zu einer Einschrankung ihrer Ent-
wicklungsmoglichkeiten flhrt. Daraus folgert der Gutachter, dass die Geruchsbe-
lastung im Plangebiet tendenziell niedriger liegen wird als die ermittelten 12-13 %
der Jahresstunden, so dass das Gutachten mit seiner Prognose auf der sicheren
Seite liegt.

Im Sinne des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme enthielt der Bebauungs-
plan Nr. 40 bereits zur friihzeitigen Beteiligung eine Information zur hoheren
Geruchsbelastung aus der Landwirtschaft. Dies dient der Information der Bauinte-
ressenten bereits zum Zeitpunkt des Grundstiickserwerbs. Dadurch besteht kein
Anspruch auf eine niedrigere Geruchsbelastung. Dies wiederum dient der Absi-
cherung moglicher Erweiterungen der umliegenden landwirtschaftlichen Betrie-
be. Im Ergebnis fiihrt die vorliegende Planung zu keiner iiber die bestehende
Situation hinausgehende Einschrinkung der im Umfeld vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebe.

Zudem werden nach den Auslegungshinweisen der GIRL fiir Wohngebiete am
Rand zum landwirtschaftlich genutzten AuBenbereich grundsatzlich auch héhere
Werte als die idealtypischen Immissionswerte als zumutbar eingestuft. Dort wird
dargelegt, dass bei Wohngebieten, die direkt an den AuRenbereich angrenzen,
der Immissionswert nach GIRL fiir Dorfgebiete (15 % der Jahresstunden) eingehal-
ten werden soll. Dieser wird vorliegend unterschritten. Auch ist festzuhalten, dass
die Gemeinde Beelen im landlichen Raum liegt, der auRerhalb der Siedlungsberei-
che Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Vor diesem Hintergrund erach-
tet die Gemeinde die geringfiigige Uberschreitung des idealtypischen Immissi-
onswerts im vorliegenden Fall als zumutbar und eine Wohngebietsausweisung
auch auf den betroffenen Fldachen als vertraglich. Landwirtschaftliche Beein-
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trachtigungen in Randlage zu Acker- und Wiesenflachen tber das ortsiibliche Mal3
hinaus sind fiir das vorliegende Wohngebiet daher nicht anzunehmen.

Die im Uberplanten Mischgebiet bestehende Hofstelle hat ihre landwirtschaftliche
Nutzung und Tierhaltung bereits vor einigen Jahren aufgegeben. Sie wurde schon
Anfang der 2000er Jahre durch den Bebauungsplan ,GroRer Garten V“ rechtskraf-
tig als Mischgebiet lberplant. Nutztierhaltung wird hier nach Angaben des Eigen-
timers dauerhaft nicht mehr angestrebt. Somit sind weder im Mischgebiet noch
im geplanten Wohngebiet Einwirkungen durch Geruchsimmissionen von dieser
Hofstelle zu erwarten.

Die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) als wesentliches
Regelwerk zur Verringerung von Emissionen und Immissionen von Luftschadstof-
fen aus genehmigungsbedirftigen Anlagen wurde geandert. Mit der am
01.12.2021 in Kraft getretenen Neufassung wurden mehrere Regelungen aus dem
EU-Recht in nationales Recht umgesetzt. In dem Kontext wurden u. a. erstmals
Begrenzungen fir Ammoniak- und Feinstaubemissionen aus der Abluft von gro-
Ren Tierhaltungsanlagen in die TA Luft aufgenommen. Vor dem Hintergrund des
fir die Abwagung maligeblichen Zeitpunkts des Satzungsbeschlusses wurde das
Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen zur Offenlage gemaR
den Vorgaben der neuen TA Luft Gberarbeitet.’® Die Ergebnisse stellen sich wie
folgt dar:

Unter Berlicksichtigung der genehmigten Tierbestande hat der Gutachter im
vorliegenden Plangebiet eine Geruchsbelastung von i. W. 8-9 % der Jahresstun-
den ermittelt. Am sidlichen Rand und im Nordosten, teils im Bereich der geplan-
ten Regenriickhaltung, wurde eine Belastung von bis zu 10 % errechnet. Der ideal-
typische Immissionswert fir Wohngebiete gemaf Anhang 7 der TA Luft von
<10 % Geruchsstundenhaufigkeit wird somit im gesamten Plangebiet sicher ein-
gehalten. Unter Berlicksichtigung der oben aufgefiihrten potenziellen Erweite-
rungen hat das Gutachten fir die geplante Wohnbebauung in den Allgemeinen
Wohngebieten und im Mischgebiet eine Geruchsbelastung von i. W. 10-12 % der
Jahresstunden ermittelt. Randlich werden im Nordosten und Siden Werte von
13-14 % erwartet. Der idealtypische Immissionswert der zugrunde liegenden TA

16 AKUS GmbH (2022): Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,Schiirenkamp/H6vener-Ost” der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 06.09.2022.
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Luft fir Wohngebiete von <10 % Geruchsstundenhaufigkeit wird somit lber-
schritten. Diese Geruchsbelastung liegt aber nach Angaben des Gutachters wei-
terhin in einer GroRRenordnung, wie sie typisch fiir Wohngebiete am Rande zum
landwirtschaftlich genutzten Aullenbereich ist. Gesunde Wohnverhaltnisse sind
auch bei dieser Geruchsbelastung gegeben.

Darliber hinaus sind gemaR Anhang 7 der TA Luft (Ziffer 3.1) bei der Bewertung
der Geruchsbelastung durch Tierhaltungsanlagen auch Zwischenwerte bis zu
einem Wert von 15 % der Jahresstunden moglich, wenn ein zum Wohnen dienen-
des Gebiet an den landwirtschaftlich genutzten AuBenbereich heranriickt und
kiinftig angrenzt. Diese Regelung greift im vorliegenden Planungsfall. Wie oben
dargelegt, liegt die Gemeinde Beelen im landlichen Raum, der auRerhalb der
Siedlungsbereiche i. W. landwirtschaftlich genutzt wird. Vor diesem Hintergrund
erachtet die Gemeinde die Uberschreitung des idealtypischen Immissionswerts
bis zu 15 % im vorliegenden Fall als zumutbar und eine Wohngebietsausweisung
auch auf den betroffenen Fldachen als vertraglich. Landwirtschaftliche Beein-
trachtigungen in Randlage zu Acker- und Wiesenflachen tber das ortstibliche Maf}
hinaus sind fiir das vorliegende Wohngebiet daher nicht anzunehmen.

Die im Sinne des Gebots der gegenseitigen Riicksichthnahme im Bebauungsplan
Nr. 40 bereits enthaltene Information zur hoheren Geruchsbelastung aus der
Landwirtschaft wurde auf Basis des aktualisierten Gutachtens zur Offenlage an-
gepasst. Dies dient weiterhin der Information der Bauinteressenten bereits zum
Zeitpunkt des Grundstiickserwerbs. Dadurch besteht kein Anspruch auf eine nied-
rigere Geruchsbelastung. Dies wiederum dient der Absicherung moglicher Erwei-
terungen der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe. In der Gesamtschau
fahrt die vorliegende Planung zu keiner liber die bestehende Situation hinausge-
hende Einschrankung der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Betrie-
be.

Im Ergebnis steht der Nutzung der durch die vorliegenden Bauleitplane Gberplan-
ten Flachen als Wohngebiet und teils als Mischgebiet sowie als eingeschranktes
Gewerbegebiet nach Auffassung des Gutachters nichts entgegen. Zudem werden
keine Beeintrachtigungen fiir die Nutzung und Entwicklung der umliegenden Hof-
stellen durch die heranriickende Bebauung gesehen. Der vorgesehene Standort
ist daher weiterhin fiir eine Wohnbebauung geeignet. Hinsichtlich der Einzelhei-
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Aus Sicht der Landwirtschaftskammer sind bei der weiteren Planung v.a. auch

weiterhin folgende landwirtschaftlichen Belange und Gesichtspunkte zu beach-

ten:

o Wege-ErschlieBung der Feldflur und deren Ausbauzustand dirfen von den
Bau- und EinfriedungsmaRRnahmen nicht beeintrachtigt werden.

e Evtl. vorhandene Entwasserungssysteme sowie die oOrtliche Vorflut sind in
voller Funktionsfahigkeit zu erhalten.

e Art, Umfang und Platzierung evtl. zu erfiillender Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen sind im Plangebiet vorzusehen oder so umzusetzen, dass nicht weite-
re landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen werden.”

ten wird auf die Inhalte des Geruchsgutachtens und seiner Uberarbeitung verwie-
sen. Die Gemeinde folgt der Auffassung des Gutachters und hilt die ermittelten
Ergebnisse fiir nachvollziehbar und vertretbar. Weiterer Untersuchungsbedarf
wird nicht gesehen.

Aufgrund der Entfernung der geplanten Wohnbebauung zu den umliegenden
landwirtschaftlichen Betrieben ist die dort stattfindende Gerduschentwicklung fir
das vorliegende Plangebiet schalltechnisch nicht relevant. Auch die tierdrztliche
Praxis mit untergeordneter Tierhaltung stidlich des Plangebiets ist nach ergan-
zender Abstimmung mit der AKUS GmbH schalltechnisch nicht relevant. Daher
wird auch unter diesem Gesichtspunkt an der Standortentscheidung festgehalten.
Beeintrachtigungen der umliegenden Hofstellen sind hierzu nicht zu erwarten.

Mit den seitens der Kammer vorgetragenen landwirtschaftlichen Belangen geht
die Gemeinde wie folgt um:

Wege-ErschlieBung

Die Anregungen betreffen die konkrete Umsetzung. Die umliegenden 6ffentlichen
StraBen und Wege, die u.a. der Anbindung der verbleibenden, angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen dienen, sind von der vorliegenden Planung nicht
betroffen. Eine Anpassung der Ausbauzustinde sowie Beeintrachtigungen der
bestehenden Erschliefungssituation sind nicht zu erwarten. Weiterer Handlungs-
bedarf auf Bauleitplanungsebene besteht daher nicht.

Entwadsserungssysteme

Diese Anregung betrifft wiederum die Planumsetzung. Die nts Ingenieurgesell-
schaft mbH, die die beiden Bauleitplanverfahren fachplanerisch hinsichtlich der
Entwasserung begleitet, hat bestatigt, dass die Realisierung der vorliegenden
Planung keine Auswirkungen auf das vorhandene Entwasserungssystem der ver-
bleibenden, angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hat. Weiterer Hand-
lungsbedarf auf Bauleitplanungsebene besteht daher nicht.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Grundlage fir die Beurteilung der Hohe des durch die Planung ausgelosten Ein-
griffs ist die weitgehende Lage des Plangebiets im bisherigen AuRenbereich nach
§ 35 BauGB unter Berlicksichtigung der konkret vorhandenen Biotoptypen. Mit
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der Eréffnung der zusatzlichen Baumoglichkeiten wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft planerisch vorbereitet. Eingriffsmindernd wirken hingegen die um-
fangreichen Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern im Inneren und am Rand des geplanten Baugebiets. Auch das zur Of-
fenlage erganzte Versickerungsgebot stellt eine MinderungsmalRnahme dar. Dar-
Uber hinaus ist das bereits geltende Planungsrecht des Bebauungsplans ,GroRer
Garten V“ im Bereich des lberplanten Mischgebiets sowie des westlichen Grin-
streifens und des Spielplatzes in die Bilanzierung einzustellen. Erganzend wird
hierzu auf den Umweltbericht und die konkreten Festsetzungen des Bebauungs-
plans verwiesen.

Gemal derzeitigem Ergebnis der rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
besteht trotz der umfangreichen Eingriinungsmalnahmen innerhalb des Plange-
biets ein Kompensationsdefizit von 3.157 Biotopwertpunkten.l’ Dieser verblei-
bende Ausgleichsbedarf wird lber das seitens der Unteren Naturschutzbehdérde
anerkannte gemeindliche Okokonto ausgeglichen. Die zugeordneten Flichen aus
dem Okokonto befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Zugeordnet werden AusgleichsmaBnahmen im Bereich des Beelener Friedhofs
und im Naturschutzgebiet Beelener Mark. Auf der Flache am Friedhof wurde in
der Axtbachaue Extensivgriinland angelegt. Im Naturschutzgebiet wurde an der
Letter StralRe ein Feuchtgriinlandkomplex entwickelt. Diese Kompensationsmal-
nahmen wurden bereits vor einigen Jahren umgesetzt, eine Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Nutzflachen ging damit nicht einher. Somit wurden die
Anregungen der Landwirtschaftskammer hierzu bereits damals bericksichtigt.

Darliber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schirenkamp/Hoévener-Ost” werden beibehalten.

Biiro Stelzig Landschaft Okologie Planung (2023): Gemeinsamer Umweltbericht zur 25. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hévener-

Ost” der Gemeinde Beelen, Soest. Juni 2023.
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Bezirksregierung Miinster, Dezernat 52, Schreiben vom 28.01.2022

,Im Zuge der o.g. Anderungen sollen Béden, vollstindig durch Uberbauung ver-
siegelt und damit zerstort werden.

Dagegen bestehen beim Dez. 52 Bedenken.

Begriindung:

Neuversiegelungen sind unbedingt zu vermeiden. Es ist sorgfaltig zu prifen, wel-
che Alternativflachen innerorts und insbesondere auf Altlasten(verdachts)-flaichen
in Anspruch genommen werden kdnnen.

In § 1 LBodSchG NRW ist ausgefiihrt, dass Boden besonders zu schiitzen sind,
welche die natiirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen nach § 2 Abs.
2 des BBodSchG in besonderem Male erfiillen. Generell ist mit dem Schutzgut
Boden schonend umzugehen und Neuversiegelungen sind zu vermeiden. Jeder
unversiegelte (auch nicht besonders schutzwiirdige Boden) Boden erbringt Leis-
tungen fiir den Naturhaushalt. Auch im Zuge der Klimaerwarmung spielen unver-
siegelte Boden eine wichtige Rolle, in dem sie wahrend Hitzeperioden eine Kiihl-
leistung erbringen sowie bei heutzutage vermehrt auftretenden Starkregenereig-
nissen als Wasserspeicher dienen. Die Klimafunktion des Bodens geht durch Ver-
siegelung und Bebauung vollsténdig verloren.

Insbesondere der Umbruch von landwirtschaftlichen und bewaldeten Fldachen
bedeutet einen Verlust sehr wichtiger Bereiche, die sowohl Beitrag zum Klima-
schutz leisten als auch als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke fungieren.
Vor dem Hintergrund des Verlusts der positiven Klimafunktionen des Anderungs-
bereichs verweise ich auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/4_arbeitsblaetter/arbla29/LANU
V-Arbeitsblatt%2029_web.pdf und empfehle die Bertlicksichtigung der Hand-
lungsempfehlungen.

Lasst sich eine Inanspruchnahme nicht vermeiden, kann eine Teilkompensation
durch grundbuchgesicherte Absicherung nachweislich gleichwertiger Boéden oder
durch fachgerechte Dokumentation der beanspruchten Boden erreicht werden.
Das HLNUG bietet fur die praktische Umsetzung eine Arbeitshilfe "Kompensation
des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" an.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass das Dezernat 52 der Bezirksregie-
rung Minster Bedenken gegen die planinduzierte Bodenversiegelung hat. Die
dariber hinaus vorgetragenen Hinweise werden ebenso zur Kenntnis genommen.

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in
Verbindung mit § 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landes-
bodenschutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiege-
lungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wie-
der-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieBen Vorrang. Be-
sonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf § 2(1)
BBodSchG. Zudem wurde zur Starkung der Innenentwicklung im Zuge der BauGB-
Novelle aus 2013 die Bodenschutzklausel gemaR § 1a (2) BauGB gedndert. Danach
soll u. a. die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet wer-
den. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung (z. B. Brachflachen, Ge-
baudeleerstand, Bauliicken) geprift werden.

Das vorliegende Plangebiet umfasst insgesamt ca. 6,0 ha, wovon innerhalb der im
Bebauungsplan ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete bei einer zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ca. 1,1 ha erstmals versiegelt werden kdnnen.
Hinzu kommen die neuen 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen. Im Bereich des
bereits rechtskraftig Gberplanten Mischgebiets 16st der vorliegende Bebauungs-
plan Nr. 40 keine Neuversiegelung aus. Die bisher festgesetzte GRZ wird innerhalb
des Mischgebiets nicht geandert, so dass hier bei der nun gegebenen Abgrenzung
des Mischgebiets eine Versiegelung von ca. 0,4 ha moglich ist. Bei der gemaR
Bebauungsplan zuldssigen Ausnutzung der Uberschreitungsoption der GRZ fiir
Garagen, Stellplatze Nebenanlagen etc. bis zur Kappungsgrenze von 0,8 kann
bereits heute ein hdherer Versiegelungsgrad entstehen. Daher |6st die Festset-
zung der GRZ von 0,8 im Bereich des zur Offenlage umgewandelten eingeschrank-
ten Gewerbegebiets im Vergleich zum geltenden Altplan keine starkere Versieg-
lung aus. Die mit dem Bau von Gebaduden und ihren Zuwegungen verbundene
Versiegelung bedeutet lokal den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als
Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir
Lebensmittel und als Filterkdrper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht
eine Entsiegelung vorgenommen wird. Auch nicht lberbaute Bereiche kénnen
durch Befahren verdichtet oder durch Bodenaustausch, Eintrag von Fremdstoffen
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Dartber hinaus weise ich bzgl. der baulichen Ausfiihrungen darauf hin, dass bei-
spielsweise Rasengittersteine fiir Parkplatze und Wege zur Anwendung kommen
sollten.”

etc. in ihrer natirlichen Zusammensetzung verandert werden.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und
im Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorran-
gig zu reaktivieren. Daher hat die Gemeinde in den letzten Jahren einige altere
Bebauungsplane im gewachsenen Siedlungsbereich hinsichtlich ihrer Nachver-
dichtungspotenziale iiberpriift und geandert. Fiir unterschiedlich groRe Teilfla-
chen umfassten die Bebauungsplandnderungen u. a. Anpassungen hinsichtlich der
Uberbaubaren Flachen, der zuldssigen Geschossigkeit, der Anzahl der Wohnein-
heiten oder auch der Umwandlung von Griinflachen in Allgemeine Wohngebiete
(z. B. Bebauungspldne ,Bauenrott 6, 6. Anderung und ,Bauenrott 5, 8. Ande-
rung und ,Seehusen”, 9. Anderung und ,Sudwiese/Breede”, diverse Anderungen
sowie ,Vennort 1%, 6.-8. Anderung). Im Bereich eines brach gefallenen Gewerbe-
grundstlicks in zentraler Lage ist inzwischen im Rahmen eines Flachenrecyclings
ein Lebensmittelmarkt entstanden (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.31
»Nahversorgungsstandort Westkirchener StralRe”). Zuletzt hat die Gemeinde im
Ortskern ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, um die Flache einer brach
gefallenen Hofstelle mit untergeordneten Gewerbenutzungen zu mobilisieren
und einer Altenpflege- und Wohneinrichtung und freien Wohnnutzungen zuzu-
fihren (Bebauungsplan Nr. 30 , Hofstelle Osthues-Hévener”). Zudem wurde der
gesamte nordlich der BundesstraRRe gelegene Bereich im Ortskern durch den Be-
bauungsplan Nr. 34 neu Uberplant, um u. a. Nachverdichtungspotenziale zu nut-
zen. Der Ortskern soll hinsichtlich Art und Mal der baulichen Nutzung behutsam
und bestandsorientiert fortentwickelt werden. Die grundzentrale Versorgungs-
funktion der Ortsmitte soll darliber hinaus gestarkt und weiterentwickelt werden.
Der (iberarbeitete Bebauungsplan soll einen Beitrag zur Sicherung eines vertrag-
lichen Nebeneinanders von Wohnen und sonstigen mischgebietstypischen Nut-
zungen leisten. Dartiber hinaus werden bereits Moglichkeiten zur Umnutzung des
ehemaligen Grundschulgeldndes zu Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen disku-
tiert. Des Weiteren priift die Gemeinde parallel zur Entwicklung des neuen
Wohngebiets derzeit erneut die Moglichkeiten zur Mobilisierung von bisher un-
genutzten innerdrtlichen Siedlungsflachen. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden wird eine Bebauung dieser Reserveflachen zeitnah angestrebt,
Grundsticksinteressenten und -eigentiimer sollen dabei zusammengefiihrt wer-
den.
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Diese MaBBnahmen der Innenentwicklung tragen insgesamt dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden angemessen Rechnung. Die Erfahrungen der Gemein-
de Beelen haben gezeigt, dass die Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzia-
len nur sehr langfristig angelegt sein kann, da die Gemeinde grundsatzlich keine
Einflussmoglichkeiten auf die Bebauung der sich in Privateigentum befindlichen
Baullicken oder Freiflachen hat. Eigentiimer nutzen diese in der Regel entweder
far familieneigene Zwecke oder verdauRern diese ggf. an Investoren.

Der weiterhin in der Gemeinde Beelen bestehende hohe Bedarf an Wohnbau-
grundstiicken kann aber zurzeit mit den genannten Innenentwicklungen nicht
gedeckt werden. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde innerhalb des regio-
nalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichs die Realisierbarkeit
eines neuen Wohngebiets geprift. Potenzielle Flaichen wurden im Hinblick auf
Eignungen und Restriktionen wie die Erschliefungssituation, den Immissions-
schutz, Flacheninanspruchnahme, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sowie Verfligbarkeit geprift. Geruchseinwirkungen aus umliegenden Tierhal-
tungsbetrieben wurden gutachterlich ermittelt, erste stadtebauliche Rahmenkon-
zepte wurden erstellt und es erfolgte eine landesplanerische Abstimmung mit der
Bezirksregierung Miinster. Da in Beelen derzeit keine grofReren Freiflachen im
Siedlungszusammenhang mehr zur Verfliigung stehen, wurden insbesondere die
Flachen ostlich der Greffener Strale im Nordosten des Gemeindegebiets sowie
nordlich der Clarholzer StraBe im Anschluss an das Wohngebiet ,,GroBer Gar-
ten V“ in den Blick genommen. Im Ergebnis der Standortdiskussion hat sich die
Gemeinde fiir die Entwicklung eines neuen Wohngebiets im Bereich nordlich der
BundesstralRe und siidlich des Axtbachs entschieden. Die vorgesehene GroéRen-
ordnung der geplanten Wohngebietsentwicklung entspricht dabei aber der aktu-
ell ermittelten Wohnraumbedarfssituation in der Gemeinde. Dies hat die Bezirks-
regierung im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung bestéatigt. Aus Sicht
der Gemeinde stellt das geplante Wohngebiet eine stadtebaulich sinnvolle Arron-
dierung des Siedlungsraums dar. Vorhandene verkehrliche Anschliisse kénnen
genutzt werden.

Die im Plangebiet Gberwiegend anstehenden Béden sind aufgrund ihrer Archiv-
funktion von pragender historischer Agrarnutzung als landesweit rechtlich zu
schitzende Bbdden eingestuft worden (siehe Kapitel 3.7 der Begriindung). Das
besondere Gewicht des Bodenschutzes ist neben dem allgemeinen Bodenverlust
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durch die Versiegelung in der Abwagung zu beriicksichtigen. Grundsatzlich ist ein
Verlust von kulturhistorisch wertvollen Béden nicht ausgleichbar. Plaggenesch-
béden sind in der Region sehr weit verbreitet, so dass Siedlungsentwicklungen
hier haufig einen unvermeidbaren Zielkonflikt mit den Belangen des besonderen
Bodenschutzes auslosen. Im vorliegenden Fall erstrecken sich die schutzwirdigen
Bereiche Uber grofle Teile des Siedlungsbereichs des Gemeindegebiets ausge-
nommen der Bachldufe. Die schutzwiirdigen Bdden sind im Bereich der Ortslage
somit bereits seit vielen Jahrzehnten durch Bebauung und Verkehrswege uber-
baut und Uberformt worden. Fiir den noch unbebauten Planbereich ist es aber
nicht auszuschlieRen, dass die Eigenschaften der Plaggeneschbdden angesichts
der intensiven ackerbaulichen Nutzung auch beziglich ihrer Archivfunktion teil-
weise durch bewirtschaftungsbedingte Mallnahmen nivelliert worden sind. Dar-
Uber hinaus erstrecken sich im gesamten Gemeindegebiet weitere grofflachige
Bereiche mit schutzwiirdigen Plaggeneschbéden (z. B. groRflachige Bereiche sid-
Ostlich und nordostlich der Ortslage Beelen), die aufgrund ihrer Lage im AuRenbe-
reich und den hier zu beachtenden Freiraumfunktionen, u.a. zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung, als Ziele der Raumordnung lang-
fristig erhalten werden kénnen. Aus den genannten Griinden sowie mit Blick auf
die mit der Wohngebietsentwicklung seitens der Gemeinde verfolgten stadtebau-
lichen Ziele der Wohnraumabsicherung und vertraglichen Fortentwicklung des
Beelener Siedlungsraums wird die Inanspruchnahme der schutzwiirdigen Plag-
genesche hier in der Abwagung fiir vertretbar gehalten. Dariiber hinaus wirken
die im Bebauungsplan verankerten umfangreichen MalRnahmen zum Erhalt und
zur Anpflanzung von Baumen und Strdauchern sowie zur Eingriinung von Vorgar-
ten und Stellplatzanlagen und das vorgegebene Versickerungsgebot eingriffsmin-
dernd.

Des Weiteren wird das planinduzierte ermittelte Ausgleichsdefizit Gber das ge-
meindliche Okokonto ausgeglichen. Dem vorliegenden Bebauungsplan werden
KompensationsmaBnahmen im Bereich des Beelener Friedhofs und im Natur-
schutzgebiet Beelener Mark zugeordnet. Auf der Flaiche am Friedhof wurde in der
Axtbachaue Extensivgriinland angelegt. Im Naturschutzgebiet wurde an der Letter
StralRe ein Feuchtgriinlandkomplex entwickelt. Diese bereits vor einigen Jahren
umgesetzten AusgleichsmaBnahmen dienen auch dem Erhalt und der Absiche-
rung der dort vorherrschenden Béden. GemaR grobmalistablicher Abgrenzung
der Bodenkarte liegen die zugeordneten Flachen teilweise im Bereich der Such-
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raume flr Plaggeneschboden. Somit erfolgt eine Teilkompensation der Inan-
spruchnahme der geschiitzten Béden durch grundbuchrechtliche Sicherung der
AusgleichsmaRnahmen. Somit wird dem Vorschlag des Dezernats 52 zu diesem
Aspekt weiterhin gefolgt.

Im Ergebnis tragt die Gemeinde Beelen der Bodenschutzklausel gemall BauGB im
Rahmen ihrer Moglichkeiten gezielt Rechnung. MaBnahmen der Innentwicklung
werden seit einigen Jahren regelmaRig umgesetzt. Hierbei ist jedoch zu berick-
sichtigen, dass in einer wachsenden Kommune im landlichen Raum ohne groRfla-
chige industrielle oder gewerbliche Brachflichen oder ehemalige militarische
Liegenschaften die Umnutzungspotenziale begrenzt sind.

Im Ergebnis der Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander werden die Belange des Bodenschutzes im stadtebauli-
chen Gesamtkonzept der Gemeinde beachtet und besonders gegeniiber den
stadtebaulichen Belangen, die fiir die Entwicklung des Baugebiets sprechen, zu-
rickgestellt. Die Gemeinde entscheidet sich im Konflikt zwischen den Belangen
der Einschrankung der landschaftlichen und landwirtschaftlichen Nutzung sowie
der Bodenversiegelung fiir den Belang der Deckung des Wohnraumbedarfs und
somit fur die Entwicklung des Wohngebiets. Angesichts der insbesondere in den
Kapiteln 3 und 4 der Begriindung zum Bebauungsplan genannten Rahmenbedin-
gungen und Ziele wird die Inanspruchnahme der Boden in diesem Planungsfall fiir
sinnvoll und daher fiir vertretbar gehalten. Die Standortentscheidung ist somit
weiterhin angemessen. Erganzend wird zu den Belangen Bodenschutz und Fla-
chenverbrauch auf die Begriindungen zum Bebauungsplan Nr.40 und zur 25.
FNP-Anderung sowie auf den gemeinsamen Umweltbericht verwiesen.

Die Bedenken des Dezernats 52 werden daher im Ergebnis weiterhin nicht geteilt.
Darliber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-

bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Méarz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schirenkamp/Hévener-Ost” werden beibehalten.
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Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54, Schreiben vom 14.02.2022

,das Dezernat 54 —Wasserwirtschaft— der Bezirksregierung Minster hat die
Unterlagen zu dem oben genannten Vorhaben geprift und nimmt dazu wie folgt
Stellung:

Dezernat 54.4 - Kommunale Abwasserbeseitigung
Es kann noch keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden, da bisher
keine Planung zur Entsorgung des Abwassers vorliegt.

Auskunft erteilt -, Dezernat 54.4, Telefon _

Dezernat 54.5 — Hochwasserschutz
Das Vorhaben liegt im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet des Axtbaches.

Die Regelungen der §§ 78 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 84 Lan-
deswassergesetz NRW (LWG NRW) sind daher anzuwenden. Die zustiandige Be-

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die Anregungen betreffen i. W. die konkrete Planumsetzung. Die Entwasserungs-
planung wurde zur Offenlage weiter ausgearbeitet. Hierzu ist Folgendes darzule-
gen:

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Schmutzwasser-
entsorgung erfolgen i. W. durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Ge-
meindegebiet. Parallel zur Bundesstralle verlauft ein Mischwasserkanal der
Abwasserbetrieb TEO A6R. Nach derzeitigem Stand hat dieser keine Aufnahme-
kapazitaten mehr fiir das vorliegende Plangebiet. Er wurde bereits zum Stand
der frihzeitigen Beteiligung zur weiteren Beriicksichtigung bei baulichen MaR-
nahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Ein auf den Privatflachen in den
Bebauungsplan aufgenommenes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht soll Wartungsar-
beiten planerisch absichern. Eine grundbuchrechtliche Sicherung ist dariiber
hinaus bei Planumsetzung erforderlich.

Die Entwdsserungsplanung erstellt die nts Ingenieurgesellschaft mbH. Sie wurde
im Zuge des Planverfahrens mit der Unteren Wasserbehorde und der Abwasser-
betrieb TEO AGR intensiv abgestimmt. Im Ergebnis ist im Plangebiet eine neu
geplante Trennkanalisation mit Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Li-
lienweg vorgesehen. Die Gewerbe- und Mischgebiete sollen ebenfalls liber diese
Entsorgungsleitungen angebunden werden, ein Anschluss ist im Nordosten des
Mischgebiets vorgesehen. Eine Unterbrechung der zu erhaltenden Gehdlze fiir
den Anschluss dieser Flachen an die Regen- und Schmutzwasserkanalisation wird
planerisch zugelassen. Zudem setzt der Bebauungsplan die bestehende Pump-
station am Lilienweg als Versorgungsflache fest, die gemall Entwasserungskon-
zept zur Offenlage bedarfsgerecht vergrofRert wurde. Das final abgestimmte
Entwasserungskonzept ist der Begrindung als Anlage beigefiigt. Hierauf wird
erganzend verwiesen. Auf Bebauungsplanebene besteht kein weiterer Hand-
lungsbedarf, weitere Details sind im Zuge der Planumsetzung festzulegen.

Wie bereits in den Planunterlagen zur friihzeitigen Beteiligung dargelegt, ist der
Gemeinde bekannt, dass der nordliche Teil des Plangebiets innerhalb des festge-
setzten Uberschwemmungsgebiets des Axtbachs liegt und weitere Flichen vom
Risikogebiet erfasst werden.
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horde fiir Ausnahmeregelungen ist die Untere Wasserbehorde des Kreises Wa-
rendorf.

Darliber hinaus ist zu bedenken, dass Teilflichen auch von seltenen Extrem-
Hochwasserereignissen im hoheren Ausmal betroffen sein kénnen. Dann muss
mit groBeren Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten und Betroffenheiten ge-
rechnet werden. Deshalb ist die vorgesehene Nutzung mit dieser moglichen
Gefahrdungslage sorgfaltig abzuwagen Diesbeziiglich weisen wir insbesondere
auf § 78b des WHG hin, welcher neue Vorgaben fiir ,Risikogebiete auBRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten” enthilt.

Die Abgrenzung des Extremhochwassers (EHQ bzw. Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit) ist in den EU-Hochwassergefahrenkarten dargestellt, welche
im Internet unter www.uvo.nrw.de oder www.elwas.nrw.de einsehbar sind.

Auskunft erteilt - Dezernat 54.5, Telefon _

Die Gemeinde hat sich bereits im Sinne der Hochwasservorsorge und des Hoch-
wasserschutzes auf Ebene der im Vorfeld erfolgten Standortdiskussion intensiv
mit der Lage des vorliegenden Anderungsbereichs in der Nihe des Axtbachs
beschaftigt. Im Zuge der beiden parallel laufenden Bauleitplanverfahren haben
zudem intensive Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehorde und der Ab-
wasserbetrieb TEO AGR stattgefunden.

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets und der parallel verlaufenden StralRe flief3t
der Axtbach. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Axtbachs verlauft
in weiten Teilen parallel zum Bachlauf und ragt auch hier mit einem breiten
Streifen in das Plangebiet. Die aktuelle Abgrenzung des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets ist zur weiteren Berlicksichtigung in den Bauleitplanver-
fahren in den Bebauungsplan und den FNP nachrichtlich ibernommen worden.

Dariiber hinaus liegen gemiR EU-Hochwassergefahrenkarte (Stand 08/2019)®
Teile im Norden des Plangebiets im Bereich des Extremhochwassers (siehe fol-
gende Abbildung).

18 Bezirksregierung Miinster: Hochwassergefahrenkarte Ems-System, Abschnitt A02, Kartenblatt 17/22, August 2019.
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Hochwassergefahrenkarte Ems-System, Szenario niedrige Wahrscheinlichkeit (HQ extrem), Aus-
schnitt; Malstab im Original 1:5.000; Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40 markiert
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Die blauen Flachen markieren den Bereich des Extremhochwassers (EHQ bzw.
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit) und verdeutlichen mit den ver-
schieden Farbabstufungen die jeweiligen Wassertiefen. Diese Lage bedeutet,
dass es bei Extremhochwasserereignissen (HQ 500) nicht vollstindig ausge-
schlossen ist, dass die nordlichen Teilflichen des Plangebiets vom Hochwasser
betroffen sind. GemaR Information in der EU-Hochwassergefahrenkarte kann
eine Uberflutung bis zu ca. 1,0 m im nérdlichen, dunkleren Bereich und bis zu
0,5 m im helleren Bereich eintreten. Die aktuelle Abgrenzung des Hochwasserri-
sikogebiets ist zur weiteren Berlicksichtigung im Zuge der Planumsetzung in den
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen worden. Weitere Regelungen fir die
wenigen betroffenen Wohngrundstiicke kénnen im Einzelfall auf Baugenehmi-
gungsebene getroffen werden (z. B. Einbau druckwasserdichter Kellerfenster).

GemaR § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitpldanen oder in sons-
tigen Satzungen untersagt. Zudem ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen nach den §§ 30, 33, 34, 35 BauGB unzulassig. Die zustdandige Fachbe-
horde kann hiervon jeweils Ausnahmen erteilen, wenn die im WHG aufgefiihrten
Belange des Hochwasserschutzes weiterhin gewahrleistet sind. Zu den weiteren
Vorgaben wird auf das WHG verwiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 40 sieht fiir den Bereich des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets die Festsetzung einer Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage sowie die Anpflanzung einer Baumreihe vor. Auch der FNP
stellt diese Flachen kiinftig als Griinflache dar. Somit wird vorliegend weder ein
Baugebiet nach BauNVO ausgewiesen, noch wird die Errichtung baulicher Anla-
gen in diesem Bereich planerisch zugelassen. Das siidlich angrenzende Regen-
riickhaltebecken als bauliche Anlage liegt auRerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets. Die Bauleitplanung nimmt somit angemessen Ricksicht
auf die Lage am Uberschwemmungsgebiet des Axtbachs. Die Erteilung von Aus-
nahmen nach WHG durch die zustdndige Untere Wasserbehérde ist nicht erfor-
derlich. Zudem hat die Fachbehdorde der Eingriinung zum freien Landschaftsraum
mit der einreihigen Baumreihe aus verschiedenen Weidenarten zugestimmt.

Die Gemeinde geht im Ergebnis weiterhin davon aus, dass die geplante Entwick-
lung des vorliegenden Baugebiets auch unter dem Aspekt des Hochwasserschut-
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Dezernat 54.7 -Wasserrahmenrichtlinie/ Gewésserentwicklung/Gewisser-
bewirtschaftung/Forderung—

Gegen die Verfillung des Teiches bestehen keine Bedenken.

Auskunft erteilt -, Telefon _

Hinweis:
Es ist der § 31 Landeswassergesetz NRW (LWG) i. V. m. § 38 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zu beachten (Gewasserrandstreifen).”

zes moglich ist und der Bebauungsplan Nr. 40 vollzugsfahig und somit gemaR
§ 1(3) BauGB stadtebaulich erforderlich ist. Anpassungsbedarf wird nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht gesehen.

Nordostlich der Hofstelle befindet sich ein privater Teich, der weitgehend einge-
grint ist und bisher u. a. Entwasserungsfunktionen fir das Mischgebiet und das
eingeschrankte Gewerbegebiet libernimmt. Er wird im Zuge der Planrealisierung
entfernt, sobald der Anschluss der bereits rechtskraftig Gberplanten Flachen an
die neu geplante Trennkanalisation erfolgt ist. Dieser entsteht aufgrund des
bestehenden Gefilles etwa auf Hohe der ehemaligen Teichanlage. Der wasser-
rechtliche Antrag gemal} § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Beseitigung des
Stillgewassers wurde bereits bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Wa-
rendorf eingereicht. Die Genehmigung liegt inzwischen vor.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass gegen die vorgesehene Entfer-
nung des Teichs nordostlich des verbleibenden Mischgebiets keine Bedenken
aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie bestehen.

Dariber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schiirenkamp/Hévener-Ost”“ werden beibehalten.
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Kreis Warendorf, Schreiben vom 21.02.2022

»Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:
Amt fir 6ffentliche Sicherheit, Ordnung und StraRenverkehr

Zu den Planungsabsichten werden aus straBenverkehrsbehoérdlicher Sicht keine
Einwadnde vorgebracht unter Berlicksichtigung der folgenden Punkte:

— In den Einmindungsbereichen innerhalb des Wohngebietes ist dauerhaft fir
ausreichende Sichtverhaltnisse in den Einmiindungsbereichen der Stichstra-
Ben zu sorgen, damit die Rechts-vor-links-Regelungen rechtzeitig wahrge-
nommen werden kdnnen und insbesondere dort laufende oder Rad fahrende
Kinder nicht aufgrund von sichtbehindernden Hecken und Grundsticksein-
friedungen tbersehen werden.

— Ich gehe davon aus, dass die StralRen innerhalb des Wohngebietes als ver-
kehrsberuhigter Bereich gekennzeichnet werden sollen (Z. 325 StVO). Die Ge-
staltung muss den besonderen Erfordernissen eines verkehrsberuhigten Be-
reichs entsprechen.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Amt fiir 6ffentliche Sicherheit, Ordnung und StraBenverkehr

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass aus stralenverkehrsbehordli-
cher Sicht unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten Punkte keine Einwande vor-
gebracht werden. Zu den einzelnen Anregungen ist Folgendes darzulegen:

Nach derzeitigem Stand plant die Gemeinde aufgrund der Breite der 6ffentlichen
Verkehrsflachen und der Ldnge des HaupterschlieBungsstrangs die Einrichtung
eines verkehrsberuhigten Bereichs. Dies entspricht zudem der verkehrlichen
Situation im Lilienweg, an den das neu geplante Wohngebiet im Nordwesten des
Geltungsbereichs angeschlossen wird. Auch die StraRenausbauplanung im vor-
liegenden Plangebiet ist darauf ausgerichtet und bericksichtigt die verkehrs-
rechtlichen Anforderungen eines verkehrsberuhigten Bereichs. Auf die StraRen-
ausbauplanung wird erganzend verwiesen, sie ist der Begriindung als Anlage
beigefiigt.

Aufgrund der kiinftig angestrebten Ausweisung eines verkehrsberuhigten Be-
reichs ist innerhalb des geplanten Wohngebiets die Festsetzung von freizuhal-
tenden Sichtfeldern nach § 9(1) Nr. 10 BauGB nicht erforderlich. Eine derartige
Festsetzung trifft der Bebauungsplan Nr. 40 aus Verkehrssicherheitsgriinden an
der neu geplanten Einmiindung an der Bundesstralle. Zudem beinhaltet der
Bebauungsplan Nr. 40 Regelungen zu Einfriedungen, um u. a. freie Sichtverhalt-
nisse zu gewahrleisten.

In Vorgarten sind entlang der StralRenverkehrsflachen Einfriedungen einschlieR-
lich der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal
0,5 m Uber Strallenoberkante bzw. Gelandeniveau zuldssig. Zur konkreten Fest-
setzung und zur Definition von Vorgarten wird auf den Bebauungsplan verwie-
sen. Insgesamt sind Einfriedungen nur als Laubhecken aus standortgerechten,
heimischen Gehdlzen zuldssig. Innerhalb dieser oder rickwartig zur Gartenseite
sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz in gleicher Hohe wie die Hecke
moglich. Diese miissen mindestens 0,5 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen ab-
gesetzt sein.
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— Hinsichtlich der Gestaltung des Einmindungsbereichs B 64/ ErschlieBungs-
stralle, der Anpassung der Signalanlage sowie hinsichtlich der weiteren ver-
kehrsrechtlichen Belange ist die friihzeitige Beteiligung der Strallenverkehrs-
behdrde im Rahmen der weiteren Planungen erforderlich.

Gesundheitsamt:
Verkehrslarmimmissionen

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist der Hinweis enthalten,
dass in den Larmpegelbereichen IV bis VI die zur Warendorfer Strale (B 64) oder
zur Bahntrasse ausgerichteten Wohn- und Schlafrdume (auch Kinderzimmer)
moglichst mit schallgeddmmten, fensterunabhangigen Liiftungseinrichtungen
ausgestattet werden sollten, sofern keine ausreichende Beliiftung dieser Raume
vom stralen-/bahnabgewandten ldrmabgeschirmten Bereich her moglich ist.

Da in Teilen des Larmpegelbereichs Il die nachtlichen AuRengerduschpegel tber
45 dB liegen und damit ein ungestorter Schlaf selbst bei nur teilweise gedffne-
tem Fenster haufig nicht mehr moglich ist, wird abweichend empfohlen, die
nachtliche 45 dB-Linie im Bebauungsplan darzustellen, damit kiinftige Bauherren
erkennen kénnen, in welchen Bereichen des Plangebiets nachts hohere AulRen-
gerauschpegel als 45 dB zu erwarten sind. In den betroffenen Bereichen sollten

19 AKUS GmbH (2021): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,,Schiirenkamp/H6vener-Ost” der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 15.10.2021 und ergidnzende Stellungnahme

vom 01.12.2021.

Darlber hinaus betrifft die Anregung der Fachbehdérde zu Sichtverhéltnissen die
konkrete Planumsetzung. Entsprechende Regelungen kdnnen auf Baugenehmi-
gungsebene im Einzelfall getroffen werden. Im Ergebnis wird hierzu auf Bebau-
ungsplanebene kein weiterer Handlungsbedarf gesehen.

Dieser Anregung zur Beteiligung der StraRenverkehrsbehdérde wurde im Nach-
gang der friihzeitigen Beteiligung gefolgt. Die Ausbauplanung und technische An-
passung des neu geplanten Knotenpunkts wurde mit der StraBenverkehrsbe-
hérde abgestimmt. Diese hat wiederum weitere Behdrden, wie den Landesbe-
trieb StraRenbau NRW, die Deutsche Bahn AG und die Kreispolizeibehorde, be-
teiligt. Die in dem Zuge seitens des Landesbetriebs vorgetragenen Anregungen
wurden in die technische Ausbauplanung aktuell eingearbeitet, weitere Belange
wurden der Gemeinde nicht mitgeteilt. Weitere Abstimmungen erfolgen im Zuge
der Planumsetzung. Auf Bebauungsplanebene wird kein weiterer Handlungsbe-
darf gesehen.

Gesundheitsamt

Verkehrslarmimmissionen

Die Anregungen des Gesundheitsamts werden weiterhin zur Kenntnis genom-
men. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 40 geht im Zuge der Abwagung wie
folgt mit dem Belang der Verkehrslarmeinwirkungen um:

Hinsichtlich der Thematik Verkehrslarm sind zwei Aspekte schalltechnisch zu
prifen und in die Abwagung zum vorliegenden Bebauungsplan einzustellen. Zum
einen sind die Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr auf der sid-
westlich verlaufenden B 64 und den Bahnverkehr auf der parallel gefiihrten
Bahntrasse auf das Plangebiet zu ermitteln. Zum anderen ist zu prifen, welche
Verkehrslarmauswirkungen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Schi-
renkam/Hovener-Ost” durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr des Plangebiets auf
den umliegenden StralRen auf die bereits vorhandene Wohnbebauung im Um-
feld hat. Vor diesem Hintergrund wurde im Vorfeld des Planverfahrens ein
Schallgutachten®® erstellt, das u.a. diese beiden Aspekte des Verkehrslarms
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in Wohn- und Schlafraumen (auch Kinderzimmer) schallgedammte, fensterun-
abhangige Luftungseinrichtungen verbindlich vorgesehen werden, sofern keine
ausreichende Beliiftung dieser Rdume vom stralRen-/bahnabgewandten larmab-
geschirmten Bereich her moglich ist.

Fir den Schutz der AuBenwohnbereiche maRgeblich ist der schalltechnische
Orientierungswert flr Mischgebiete (DIN 18005) in Hohe von 60 dB. In den Teil-
bereichen des Plangebiets, in denen dieser Orientierungswert (iberschritten
wird, sollten offene Balkone und Loggien vermieden bzw. durch bauliche Vor-
kehrungen geschiitzt werden.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist unter Punkt 5.2 c) der
Schutz der Aulenwohnbereiche geregelt. Er bezieht sich jedoch nur auf den
gekennzeichneten Teilbereich des MI1.

Es wird empfohlen, den Schutz der AuRenwohnbereiche auf das gesamte Misch-
gebiet und auch auf das Allgemeine Wohngebiet auszuweiten. Hierfiir wird an-
geregt, die tageszeitliche 60 dB-Linie des am starksten belasteten Geschosses im
Bebauungsplan darzustellen, damit zukiinftige Bauherren erkennen kénnen, in
welchen Bereichen des Plangebiets AuRenwohnbereiche uneingeschrankt mog-
lich sind bzw. wo sie ggf. baulicher Schutzmanahmen bedurfen.

untersucht. Grundlage dafiir ist die im Planverfahren erstellte Verkehrsuntersu-
chung®, die die Verkehrsentwicklung Bezug nehmend auf die Bestandssituation
und die sich durch die vorliegende Planung verdndernden Verkehre im Umfeld
des neuen Baugebiets beurteilt. Der Betrachtung des Bahnldarms liegen die offizi-
ellen Angaben und Belastungszahlen der Deutschen Bahn AG (DB AG) mit einem
Prognosehorizont 2030 zu Grunde.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der stark befahrenen und Uberregional be-
deutsamen Warendorfer StraRe (B 64). Parallel verlduft die Bahntrasse Miinster-
Bielefeld, die bisher ausschlielich dem Personennahverkehr dient. Es ist somit
von einer deutlichen Vorbelastung des Geltungsbereichs durch Verkehrslarm
auszugehen. Aufgrund dieser Vorbelastung legt der Schallgutachter seinen Un-
tersuchungen von vornherein die zwingende schalltechnische Anforderung bzw.
Voraussetzung eines Larmschutzwalls entlang der B 64 auf Hohe der Allgemei-
nen Wohngebiete mit einer Schirmhohe von mindestens 5,0 m (iber Gelande zu
Grunde. Auf Basis dieser Rahmenbedingungen kommt die schalltechnische Un-
tersuchung zu folgenden Ergebnissen:

In den Allgemeinen Wohngebieten betragen in der Tagzeit die Pegel im Erdge-
schoss (Hohe 2,8 m) zwischen < 58 dB(A) im Siiden bis <47 dB(A) im nordlichen
Plangebiet. Im ersten Obergeschoss (Hohe 5,6 m) variieren die Pegel von
< 61 dB(A) im Siden bis <47 dB(A) im Norden. Im zweiten Obergeschoss (Hohe
8,4 m) werden im Siden < 65 dB(A) und im Norden bis < 48 dB(A) erreicht. In der
Nacht werden in den Allgemeinen Wohngebieten im Erdgeschoss Pegel zwischen
<51 dB(A) im Siiden und < 40 dB(A) im Norden erreicht. Im ersten Obergeschoss
variieren die Pegel von <55 dB(A) im Stden bis <41 dB(A) im Norden. Im zwei-
ten Obergeschoss liegen die Pegel bei <58 dB(A) im Siden bis <42 dB(A) im
Norden. Das zum Stand der friihzeitigen Beteiligung ausgewiesene Mischgebiet
ist unmittelbar an der Bundesstralle tagsliber auf allen Ebenen mit bis zu
71 dB(A) belastet, rickwartig werden bis zu 58 dB(A) ermittelt. Nachts erreichen
die Werte im Siden bis zu 65 dB(A), im Norden werden maximal 51 dB(A) er-
reicht.

Im Ergebnis wird deutlich, dass insbesondere entlang der B 64 eine starke Ver-

20 Rgver Ingenieurgesellschaft mbH (2021): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hoévener-Ost”, Gitersloh. 05.08.2021.
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larmung bereits im Bestand gegeben ist. Die im Stddtebau heranzuziehenden
idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden am Tag und in der Nacht auf allen
Geschossebenen in der nordlichen Halfte der im Bebauungsplan Nr. 40 ausge-
wiesenen Allgemeinen Wohngebiete eingehalten. Im siidlichen Teilbereich hin-
gegen werden die Wohngebietswerte tags und nachts Uberschritten. Im Erdge-
schoss werden am Tag die Orientierungswerte fiir Mischgebiete, in denen Woh-
nen allgemein zuldssig ist und die laufende Rechtsprechung daher von gesunden
Wohnverhaltnissen ausgeht, von 60 dB(A) in allen WA-Teilflichen eingehalten;
ab dem ersten Obergeschoss werden diese in weiten Teilen des slidlich gelege-
nen WAL Uberschritten. Der néachtliche Orientierungswert der DIN 18005 fir
Mischgebiete von 50 dB(A) wird trotz Larmschutzwall auf allen Geschossebenen
im WA1, WA2, WA3 und WA4 teilweise Gberschritten.

Vor dem Hintergrund dieser schallgutachterlichen Ergebnisse enthalt der vorlie-
gende Bebauungsplan Nr. 40 zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse in den Teilflachen des Allgemeinen Wohngebiets sowohl aktive als auch
passive SchallschutzmafBnahmen zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkun-
gen. Entlang der BundesstraBe ist auf Hohe der Allgemeinen Wohngebiete auf
der gesamten Lange ab dem neuen Knotenpunkt eine Flache fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zur Errichtung eines Ldarm-
schutzwalls festgesetzt. Dieser ist mit einer Schirmhéhe von mindestens 5,0 m
Uber Gelande auszustatten sowie in Form und Lage gemald erganzender gut-
achterlicher Stellungnahme der AKUS GmbH zu errichten. Der Bebauungsplan
setzt entsprechend auf der gesamten Lange fiir die zu erstellende Wallkrone
Hohenpunkte Gber NHN mit den konkreten Koordinaten fest. Dariber hinaus ist
der Wall vor Aufnahme der Wohnnutzung in den Allgemeinen Wohngebieten
fertigzustellen, damit im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse herrschen. Dies
sichert eine aufschiebend bedingte Festsetzung planerisch ab. Der Larmschutz-
wall liegt kiinftig in einer 6ffentlichen Grinflache und verbleibt im Eigentum der
Gemeinde, so dass die fristgerechte Umsetzung und der dauerhafte Erhalt der
aktiven SchallschutzmalRnahme gewiéhrleistet sind. Auch der etwa 25,0 m groRe
Abstand der Allgemeinen Wohngebiete zur ausgebauten B 64 in Form der brei-
ten Grinflache ist ein Baustein des Bebauungsplans im Umgang mit den Ver-
kehrslarmeinwirkungen.
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Darliber hinaus sind in der stark durch Verkehrslarm vorbelasteten Situation
Vorkehrungen an den Gebauden selbst zu treffen. Hier kénnen z. B. schalldam-
mende Aulenbauteile (s. DIN 4109) bei zu hohen Pegeln vor der Fassade den
Schutz der Innenrdume sicherstellen. Zur planerischen Konfliktbewaltigung wer-
den daher auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchungen und der gut-
achterlichen Empfehlungen passive Schallschutzmahahmen in Form von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Unter Zugrundelegung der maligeblichen AuRenlarm-
pegel hat der Gutachter geschossbezogene Larmpegelbereiche bei freier Schall-
ausbreitung auf Basis der Verlarmung in der sensibleren Nachtzeit ermittelt. Zur
Wahrung eines bestmdglichen Schutzes der Bewohner im Plangebiet wird der
geplanten Regelung die Ausdehnung der Larmpegelbereiche fir das am starks-
ten belastete zweite Obergeschoss im Sinne einer raumlichen ,Worst-Case-
Betrachtung” zugrunde gelegt, auch wenn diese dritte Geschossebene bei den
teilweise festgesetzten zwei Vollgeschossen i. V. m. den zuldssigen Hohen bauli-
cher Anlagen allenfalls noch untergeordnete Dachgeschossnutzungen in Teilbe-
reichen betreffen kann. Eine Ausnahmeregelung gewahrleistet dartiber hinaus
eine angemessene Flexibilitat in der Umsetzung. Zu erbringen ist hierfiir der
schalltechnische Nachweis eines anerkannten Sachverstandigen, dass geringere
als die im Bebauungsplan definierten Anforderungen zum Erreichen der gesun-
den Wohn-/Arbeitsverhéltnisse ausreichen. Eine einzelfallbezogene Prifung
kann angemessen im Rahmen der Genehmigungsverfahren erfolgen.

Im Bebauungsplan wird zeichnerisch und textlich geregelt, dass innerhalb der in
der Plankarte eingetragenen Larmpegelbereiche IV bis VI zum Schutz vor Ver-
kehrsldrm bei Errichtung, Nutzungsinderung oder baulicher Anderung von Riu-
men, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind. GemaR den Rechenverfahren der
DIN 4109 sind diese MalRnahmen auf die jeweilige Nutzung der Rdume zuzu-
schneiden. Die Einhaltung entsprechender Vorgaben ist im Zuge des Bauge-
nehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens nachzuweisen. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebaudes kdnnen so gewahrleistet werden.
Die DIN 4109 kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

In den in der Nachtzeit Gber Mischgebietsniveau durch Verkehrslarm vorbelaste-
ten Teilflichen werden im Sinne der sog. architektonischen Selbsthilfe dariiber
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hinaus weitere SchallschutzmaRnahmen empfohlen, wie z. B. eine angepasste
Grundrissgestaltung mit Anordnung von Schlafraumen und Kinderzimmern auf
der larmabgewandten Seite oder schallschiitzende Fenster- und Fassadenkon-
struktionen (z. B. sog. Hamburger Fenster, Vorhangfassade). Diese Mallnahmen
kénnen im Zuge der Planrealisierung umgesetzt werden. Der Bebauungsplan
enthélt einen entsprechenden Hinweis und markiert die betroffenen Baufelder.
Im Sinne des Gebots der planerischen Zuriickhaltung und mit Blick auf die tGber
die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz
abgesicherten gesunden Wohnverhaltnisse innerhalb der Gebadude wird von
weitergehenden verbindlichen Regelungen Abstand genommen.

Betroffen von der Larmbelastung sind neben den Wohngebauden auch AuBen-
wohnbereiche wie Terrassen, Balkone etc., die tagsiiber schutzwirdig sind
(wenn auch nicht im gleichen MaR wie das an die Gebdudenutzung gebundene
Wohnen). Die Allgemeinen Wohngebiete sind nach den gutachterlichen Ergeb-
nissen am Tag auf allen Geschossebenen in weiten Teilen maximal mischgebiets-
typisch durch Verkehrslarm vorbelastet. AusschlieBlich im sidlich gelegenen
WA1 werden ab dem ersten Obergeschoss die Orientierungswerte fir Mischge-
biete lberschritten. Um bei der grundsatzlich nachgewiesenen sehr hohen
Larmbelastung auch dort einen angemessenen Schutz sicher gewahrleisten zu
kdnnen, werden ergdnzende Schutzvorkehrungen fiir die AuBenwohnbereiche
im Bebauungsplan geregelt. Einzelfallbezogen ist hierfiir die Einhaltung min-
destens mischgebietstypischer Larmpegel nach der DIN 18005 in der Umsetzung
nachzuweisen. Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen hier ausreichenden
Spielraum fir ggf. notwendige bauliche MaRnahmen, um im Rahmen der Terras-
sen-/Balkongestaltung wirksam abschirmende Einbauten einbinden zu kénnen
(z. B. entsprechend massive Sichtschutzwande, die Errichtung von schallabge-
schirmten Wintergarten, Loggien etc.). Auch hier wird lber eine entsprechende
Ausnahmeregelung eine angemessene Flexibilitdit in Rahmen der Umsetzung
gewahrleistet.

Die o.g. gutachterlich ermittelten Werte zeigen, dass insbesondere das zum
Stand der friihzeitigen Beteiligung bestandsorientiert Gberplante Mischgebiet
stark durch den bestehenden Verkehrslarm vorbelastet ist. Die im Stadtebau
heranzuziehenden idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Misch-
gebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden am Tag auf allen Ge-
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schossebenen nur in der nordlichen Halfte eingehalten. In der Nacht werden sie
im gesamten Mischgebiet (berschritten. Die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fir Mischgebiete von 64 dB(A) am
Tag werden auf den sidlichen Teilflachen ebenfalls Gberschritten. In der Nacht
wird der geltende Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) im rickwartigen Bereich
des Mischgebiets eingehalten, entlang der B 64 aber deutlich Gberschritten. In
diesem bereits bebauten und rechtskraftig Gberplanten Bereich wird es fiir an-
gemessen gehalten, die 16. BImSchV, die originar fir den Bau und die wesentli-
che Anderung von StraRen und Schienenwegen anzuwenden ist, der Abwagung
zum Bebauungsplan ebenfalls zugrunde zu legen. In der Rechtsprechung ist all-
gemein anerkannt, dass bei Einhaltung von Mischgebietswerten ,gesundes
Wohnen“ gegeben ist; die hochstrichterlich bestatigte Schwelle der Gesund-
heitsgefahr wird bei Dauerschallpegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts bei Wohn-
gebieten bzw. 72/62 dB(A) bei Mischgebieten erreicht.?! Diese Schwelle wird
aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbelastung im Nahbereich der B 64
und der Bahntrasse tags und nachts erreicht bzw. tGberschritten.

Um in dieser stark vorbelasteten Situation gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewdhrleisten zu kénnen, sind MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Bebauungsplan zu treffen. Ein aktiver Schallschutz ent-
lang der Bundesstralle analog zum 0stlich angrenzenden Wohngebiet wurde
schalltechnisch geprift, ware hier aber nach Angaben der AKUS GmbH nicht
durchgreifend wirksam, weil der Verkehrslarm durch die neu geplante Einmiin-
dung der Planstralle auf die B 64 auf das Mischgebiet einwirkt. Daher hat die
Gemeinde davon Abstand genommen. Als erste MaBnahme hat sie zum Stand
frihzeitigen Beteiligung das Baufeld deutlich von der Bundesstralle zuriickge-
nommen und nur das vorhandene Wohnhaus bestandsorientiert erfasst. Zur
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb der Gebadude wer-
den auch im Mischgebiet passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmpe-
gelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Die Einhaltung entsprechender Vorgaben ist im Zuge der Baugenehmi-
gungsverfahren zu tberprifen.

Zudem werden fir die Teilflichen des Mischgebiets, die in der Nachtzeit Gber

21 OVG NRW, Urteil vom 10.02.2015, 2 B 1323/14.NE.
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Mischgebietsniveau durch Verkehrslarm vorbelastet sind, weitere Schallschutz-
malnahmen im Sinne der sog. architektonischen Selbsthilfe empfohlen, wie z. B.
eine angepasste Grundrissgestaltung mit Anordnung von Schlafraumen und
Kinderzimmern auf der larmabgewandten Seite oder schallschiitzende Fenster-
und Fassadenkonstruktionen (z. B. sog. Hamburger Fenster, Vorhangfassade).
Diese MaRnahmen kénnen im Zuge der Planrealisierung umgesetzt werden. Der
Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis und markierten den be-
troffenen Bereich im ausgewiesenen Baufeld. Analog zur Herangehensweise in
den Allgemeinen Wohngebieten wird auch hier im Sinne des Gebots der planeri-
schen Zurilickhaltung und mit Blick auf die tUber die im Bebauungsplan enthalte-
nen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgesicherten gesunden Wohn-
verhaltnisse innerhalb der Gebaude von weitergehenden verbindlichen Regelun-
gen Abstand genommen.

Zur Offenlage hat sich die Gemeinde unter Zustimmung der Eigentiimer der
betroffenen Flachen dazu entschieden, den gesundheitsgefahrdend durch Ver-
kehrslarm vorbelastete Bereich entlang der Bundesstralle als eingeschranktes
Gewerbegebiet GEN gemadll § 8 BauNVO festzusetzen. Zugelassen werden aus-
schlieBlich nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe und betriebliche Anlagen
im Sinne des § 6 BauNVO zu (= mischgebietstypisch). Die nordlichen Flachen
werden weiterhin als Mischgebiet ausgewiesen. Die konkrete Abgrenzung zwi-
schen den Baugebieten ergibt sich aus den Ergebnissen der schalltechnischen
Untersuchungen; der am Tag hoher als mischgebietstypisch durch Verkehrslarm
vorbelastete Bereich wird als GEN festgesetzt. Betriebsbezogenes Wohnen wird
ausgeschlossen. Des Weiteren sichern auch in diesem Bereich Festsetzungen
zum passiven Schallschutz auf Basis der im Bebauungsplan enthaltenen Larmpe-
gel den Schutz der Innenrdume und gewadhrleisten somit gesunde Arbeitsver-
héltnisse. Ein Nachweis ist auf Baugenehmigungsebene zu erbringen. Mit dieser
Nutzungsgliederung und den getroffenen Festsetzungen wird hinsichtlich der
Verkehrslarmeinwirkungen dem Gebot der Konfliktbewaltigung auf Planungs-
ebene angemessen Rechnung getragen.

Die AuBenwohnbereiche des verbleibenden Mischgebiets sind nach den gut-
achterlichen Ergebnissen am Tag auf allen Geschossebenen maximal mischge-
bietstypisch durch Verkehrslarm vorbelastet. Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sind somit gewahrt, auf Planungsebene besteht kein weiterer Hand-
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lungsbedarf.

Im Zuge der Ausbauplanung des Larmschutzwalls wurde dieser in seiner Lage
geringfligig verandert; er wurde an die Bundesstralle und somit an die Larmquel-
le herangeriickt. Die AKUS GmbH hat die schalltechnischen Auswirkungen dieser
Anpassung gutachterlich Gberprift und im Ergebnis festgestellt, dass sich inner-
halb des Plangebiets keine relevanten Verdanderungen der Verkehrslarmbelas-
tung ergeben, so dass die in dem Gutachten bisher dargestellten Ergebnisse
weiterhin Bestand haben. Die Larmkarten und die Lage der Larmpegelbereiche
wurden entsprechend angepasst und zur Offenlage Grundlage der immissions-
schutzbezogenen Festsetzungen des Bebauungsplans. Ergdnzend wird auf die
gutachterliche Stellungnahme aus August 2022 verwiesen.?

Angesichts der an der BundesstralRe bestehenden Verkehrslarmvorbelastung auf
gesundheitsgefahrdendem Niveau ist gemiR geltender Rechtsprechung®® im
Rahmen der Abwéagung zu vorliegender Planung zu prifen, welche Auswirkun-
gen eine Summation der Larmquellen fiir die betroffenen Gebdude hat. Der
Schallgutachter geht nach ergdnzender Abstimmung davon aus, dass eine Addi-
tion des Gewerbeldarms mit dem Verkehrslarm in dem Bereich entlang der Bun-
desstralRe zu Werten von bis zu 72,3 dB(A) tags und 62,09 dB(A) nachts fiihren
wirde. Somit ergibt die Addition keine relevante Verdanderung des verkehrsbe-
dingten Gesamtpegels. Im Ergebnis |6st die vorliegende Planung in der Betrach-
tung der Summation somit keine Veranderung der gegebenen schalltechnischen
Situation aus. Dariliber hinaus ist zu konstatieren, dass der Verkehrslarm von
Suden auf das Gewerbe- und Mischgebiet einwirkt, wahrend der Gewerbeldarm
der benachbarten Lebensmittelmarkte von Westen bzw. Nordwesten auf die
Immissionsorte im Gewerbe- und Mischgebiet einwirken. Somit ist eine Addition
in diesem Planungsfall nicht zielfiihrend durchzufiihren. Weiterer Handlungsbe-
darf wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.

Zusammenfassend werden die getroffenen MaBnahmen zum Umgang mit der
sehr stark vom StraRen- und Schienenverkehrslarm vorbelasteten Situation mit

22 AKUS GmbH (2022): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost“ der Gemeinde Beelen — hier: Anderung der Lage des Lirmschutzwalls,
Bielefeld. 31.08.2022.

23 OVG NRW, Urteil vom 26.04.2018, 7 B 1459/17. NE.
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Ich gehe davon aus, dass der Gewerbelarm von Seiten des Immissionsschutzes
gepruft wird.

Ansonsten bestehen keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise zu dem o.g.
Vorhaben.

Untere Naturschutzbehorde:
Zu dem o.g. Vorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus naturschutz-
rechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Eine abschlieRende Stellung-
nahme meinerseits ist zum derzeitigen Planungsstand jedoch noch nicht mog-
lich, da im weiteren Verfahren Aussagen zur Eingriffsregelung zu erarbeiten sind.

1. Bei der Artenschutzrechtlichen Prifung konnte der Dachboden des 6stlichen
Teils des L-formigen Gebaudes, welcher im Zuge des Vorhabens abgerissen wer-
den soll, nicht ganzlich eingesehen werden. Zum dariiberliegenden Blindboden
besteht kein Zugang. Eine grundsatzliche Eignung als Winterquartier fiir Fleder-
mause kann nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollte ein Abriss im
Herbst, nach vorhergehender Ausflug-/Einflugkontrolle, erfolgen. Die Ergebnisse

Blick auf die angestrebten stadtebaulichen Ziele und Rahmenbedingungen als
stadtebaulich vertretbar bewertet. Die aufgenommenen Festsetzungen sind in
der vorliegenden Situation geeignet, einen angemessenen Verkehrslarmschutz
und mindestens die Wahrung gesunder Wohn-/Arbeitsverhaltnisse sicher zu
gewahrleisten. Weiterer Handlungsbedarf auf Bebauungsplanebene wird nicht
gesehen. Erganzend wird auf die gutachterlichen Untersuchungen, den Bebau-
ungsplan und die Begriindung verwiesen.

Im Ergebnis werden die Anregungen des Gesundheitsamts zur Kenntnis genom-
men, ihnen aber im Sinne der planerischen Zurickhaltung nicht vollstandig ge-
folgt. Unter Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange ge-
gen- und untereinander wird dies, wie oben ausfihrlich dargelegt, fiir vertretbar
gehalten. Dem Abwagungsbelang der Verkehrslarmeinwirkungen wird im vorlie-
genden Bebauungsplan Nr. 40 angemessen Rechnung getragen.

Zum Gewerbeldarm wird auf die schalltechnischen Untersuchungen, den Bebau-
ungsplan und die Begriindung verwiesen.

Auf Bebauungsplanebene wird dariber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf
gesehen.

Untere Naturschutzbehorde
Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzrechtlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Die Erstellung des Umweltberichts inklusive Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
erfolgte parallel zur friihzeitigen Beteiligung. Die Bilanzierung wurde u. a. zur
Einordnung der Biotoptypen mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.
Die Ergebnisse wurden insgesamt zur Offenlage in die Planunterlagen eingear-
beitet.

Im Zuge der Vorbereitungen des konkreten Abrissantrags fir den hier betroffe-
nen Gebdudeteil im Bereich der kiinftigen Verkehrsflaichen wurde im Frihjahr
2022 mit der Unteren Naturschutzbehorde folgendes Vorgehen abgestimmt, um
eine Totung und Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Winterquartiers-
zeit (Verbote nach § 44(1) BNatSchG) der vorkommenden Fledermausarten zu
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sind der UNB mitzuteilen. Sollten bei der Ausflug-/Einflugkontrolle Fledermause
gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen.

Untere Wasserbehorde — Wasserwirtschaft und Gewasserschutz:

Nach Prifung der Unterlagen bestehen Bedenken gegen den aufgestellten Be-
bauungsplan, da er in wesentlichen Punkten von den getroffenen Abstimmun-
gen abweicht. Daher bitte ich der Gemeinde Beelen folgendes mitzuteilen

vermeiden:

Alle AbrissmafSinahmen miissen zum Schutz der potenziell vorkommenden Fle-
dermausfauna zwischen der Wochenstubenzeit und dem Bezug der Winterquar-
tiere zwischen dem 15. September und dem 31. Oktober durchgefiihrt werden.
Um eine T6tung von Fledermdusen durch die Abrissarbeiten sicher zu vermeiden,
muss eine Quartiernutzung am Abrisstag ausgeschlossen werden kénnen. Hierfiir
muss am Abend und am Morgen vor dem geplanten Abriss eine Aus- bzw. Ein-
flugkontrolle durch einen Fledermausexperten erfolgen. Dabei werden die Ge-
bdudebereiche mit potenziellen Ein- und Ausflugmdéglichkeiten unter der Zuhilfe-
nahme von Ultraschalldetektoren wéihrend der Ausflugphase (Sonnenuntergang)
und wdéhrend der Einflugphase (ca. eine Stunde vor Sonnenaufgang) auf Fleder-
mausaktivitdt kontrolliert. Bei Niederschlag, starkem Wind oder Kdélteeinbruch
sind die Kontrollen und der damit verbundene Abriss nicht durchfiihrbar.

Diese Auflagen wurden in die Abrissgenehmigung aufgenommen und sind ent-
sprechend im Zuge der Abrissarbeiten zu beachten. Die betroffenen Eigentiimer
wurden (ber die Auflagen informiert. Eine Umsetzung dieser MaRnahmen ist
somit sichergestellt.

Zudem wurde die in der Artenschutzrechtlichen Priifung bisher vorgegebene
Frist zu AbrissmaBnahmen entsprechend dieser Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde angepasst. Ebenso erfolgte zur Offenlage auf dieser Basis
eine Anpassung der Regelung im Bebauungsplan. Weiterer Handlungsbedarf auf
Bebauungsplanebene wird nicht gesehen.

Der Abriss des Gebaudeteils im Bereich der Einmiindung der kiinftigen Planstra-
Re ist im Frahjahr 2023 erfolgt, eine artenschutzrechtliche Baubegleitung hat
stattgefunden.

Untere Wasserbehoérde — Wasserwirtschaft und Gewdsserschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Wasserbehorde Be-
denken gegen den vorliegenden Bebauungsplan bestehen. Im Vorfeld des Plan-
verfahrens und nach der friihzeitigen Beteiligung haben diverse Abstimmungs-
termine mit der Unteren Wasserbehorde und der Abwasserbetrieb TEO AGR
stattgefunden.
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1. Innerhalb der nordlichen Grinflache ist eine Anpflanzung einer Strauchhecke
geplant (Textliche Festsetzung D6.2, Planzeichen 8b). Die geplante Anpflanzung
liegt innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Axt-
baches und ist gemaR § 78a Absatz 1 Nr. 6 untersagt. Die Lage sowie die Ausge-
staltung der geplanten Strauchhecke stellt ein Abflusshindernis in Hochwasser-
fall dar und steht im Widerspruch zu einem vorsorgenden Hochwasserschutz.
Diese Problematik wurde in den verschiedenen Abstimmungsgesprachen erldu-
tert, so dass der Verzicht auf jegliche Anpflanzungen im gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet zugesagt wurde. Hierzu verweise ich auf die Ausfiih-
rungen in der Begriindung unter Kap. 3.4, S. 9 6. Absatz ,,[...] den Abfluss behin-
dernden Nutzungen [...] freizuhalten”. Die Begriindung ,,Der Bebauungsplan gibt
randlich zudem eine Strauchheckenpflanzung vor. Eine Bebauung wird somit
nicht zugelassen, so dass Abfluss und Retention von Hochwasser kiinftig weiter-
hin moglich sind.” ist wasserwirtschaftlich falsch. Nutzungen beziehen sich nicht
nur auf bauliche Anlagen, sondern auch auf jegliche Nutzungen, welche sich
nachteilig auf den Hochwasserabfluss auswirken kénnen. Insbesondere vor dem
im September in Kraft getretenen Verordnung liber die Raumordnung im Bund
fir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), welcher auf S. 13
der Begriindung aufgefiihrt wird, gilt es Gefahren bei einem Auftreten von
Starkregenereignissen oder Hochwassern zu vermeiden. Demnach ist der Hoch-
wasserschutz entsprechend héherrangig zu bewerten als der Bereich zum Schutz
der Natur (BSN) in diesem Bereich.

Des Weiteren ist die nordlich angrenzende Grinflache zum Regenriickhaltebe-
cken als Unterhaltungsflache fir das Regenriickhaltebecken gemaR den zuvor
getroffenen Abstimmungen vorgesehen, um so den ordnungsgemaRen Betrieb
der erforderlichen Abwasseranlage (Regenriickhaltebecken) zu gewahrleisten.

Fazit: Der geplanten Anpflanzung einer Strauchhecke wird innerhalb des gesetz-
lich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nicht zugestimmt.

Die Aussage der Unteren Wasserbehorde, dass der Bebauungsplan in wesentli-
chen Punkten von den getroffenen Abstimmungen abweicht, wird seitens der
Gemeinde zuriickgewiesen, weil sie diese inhaltlich nicht mittragt.

Zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Fachbehdrde der geplanten Anpflan-
zung einer Strauchhecke innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
nicht zustimmt.

Bereits im Zuge der Abstimmungen mit der Fachbehorde im Dezember 2020
wurde Uber EingrinungsmafRnahmen im Norden und Nordosten des Plangebiets
trotz der Lage der nérdlichen Flichen im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet diskutiert. Die Hintergriinde zur Lage dieser Flachen im regionalplanerisch
festgelegten Bereich zum Schutz der Natur und der damit verbundenen Anpas-
sungspflicht von Bauleitplanen an die Ziele der Raumordnung nach § 1(4) BauGB
wurden u. a. erlautert. Auch die Ziele des dort geltenden Landschaftsplans sowie
das gemeindliche Planungsziel der Schaffung einer angemessenen Einbindung
des neuen Wohngebiets in den umgebenden freien Landschaftsraums wurden
dargelegt. Vereinbart wurde, dass im Zuge des Planverfahrens hierzu eine Lo-
sung erarbeitet wird, die im Sinne einer sachgerechten Abwagung der betroffe-
nen Belange planerisch sinnvoll und umsetzbar ist. Dies ist inzwischen in Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehérde und dem Biiro Stelzig erfolgt.

Im Ergebnis wurde der Bebauungsplan Nr. 40 zur Offenlage hinsichtlich der Fest-
setzung zur Anpflanzung innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
angepasst. Innerhalb der o6ffentlichen Grinflaiche im Norden des Plangebiets ist
randlich eine Baumreihe aus verschiedenen standortgerechten, heimischen
Weidearten geplant, die auch mit den vorgesehenen grolReren Abstidnden von
mindestens 8,0 m zwischen den Gehdlzen der Lage im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet angemessen Rechnung tragt. Die Baumarten werden ver-
bindlich vorgegeben. So kann ein moglicher Wasserabfluss bei Hochwasser wei-
terhin gewahrleistet werden. Die Untere Wasserbehdrde hat dieser Eingriinung
im Planverfahren zugestimmt. Zudem umfasst die nordliche 6ffentliche Grinfla-
che das gesamte Areal des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. Bauliche
Anlagen sind hier nicht zuldssig, so dass dem Hochwasserschutz insgesamt an-
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gemessen Rechnung getragen wird. Ergdnzend wird auf den Bebauungsplan und
die Begriindung verwiesen.

Die Hinweise zum Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) werden
zur Kenntnisgenommen. Zum 01.09.2021 ist der BRPH in Kraft getreten. Ziel ist
insgesamt, landeribergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehen-
den Gefahren zu verringern. Die darin aufgefiihrten Ziele sind ebenfalls in samt-
lichen Bauleitplanverfahren zu beachten. Neben dem oben dargelegten behut-
samen Umgang mit dem im Norden des Plangebiets gelegenen festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Axtbachs beriicksichtigt die mit den Fachbehor-
den abgestimmte Entwasserungsplanung zum geplanten Wohngebiet Starkrege-
nereignisse. Sollte die geplante Regenwasserkanalisation das anfallende Nieder-
schlagswasser bei Starkregenereignissen nicht mehr vollstandig aufnehmen
kénnen, wird dieses Uber die o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und die sog.
Notwasserwege in den 6ffentlichen Griinflachen in das im Norden geplante Re-
genriickhaltebecken abgeflihrt. Die StraRenausbauplanung sieht entsprechende
StraRenquerschnitte mit Mittelrinne sowie eine ausgepragte Langsneigung vor.
Somit kann auch bei Starkregenereignissen kein Niederschlagswasser aus dem
offentlichen Strallenraum auf die privaten Grundstlicksflachen Ubertreten. Der
Bebauungsplan Nr. 40 trifft dartber hinaus in den Allgemeinen Wohngebieten
unter Bericksichtigung der kiinftigen Stralenausbauhdhen Festsetzungen zur
Mindesthohe des Erdgeschossfullbodens. Darauf bauen die Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen auf. So kdnnen Gebaudeschaden durch Starkregen ver-
mieden werden. Dariiber hinaus missen die Eigentimer nach den geltenden
Gesetzen ihre Grundstiicke so nivellieren und gestalten, dass ein Ubertreten von
Niederschlagswasser auf Nachbargrundstiicke auch bei Starkregenereignissen
vermieden wird bzw. zu keinen Schaden flhrt. Das Entwasserungskonzept der
nts Ingenieurgesellschaft mbH ist entsprechend zu berticksichtigen. Die Gemein-
de hat sich zur Offenlage zudem dazu entschieden, ein Versickerungsgebot von
nicht verunreinigtem Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken in den
Bebauungsplan aufzunehmen, um die Einleitungsmengen in das Regenriickhal-
tebecken und die angeschlossenen Gewadsser zu reduzieren. Die bestehenden
Bodenverhaltnisse lassen dies zu; eine Beeintrachtigung der Nutzungsmoglich-
keiten der Grundstiicke wird nicht gesehen. Ergdnzend wird auf die als Anlagen
zur Begrindung beigefligten Fachplanungen zum StraBenausbau und zur Ent-
wasserung sowie auf das Kapitel 5.6 der Begriindung verwiesen.
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2. Die Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens orientiert sich nicht an das
technische erforderliche MaR (s. Begriindung S. 12, 4. Absatz), sondern an die
wasserrechtlichen Anforderungen gemall § 57 Wasserhaushaltsgesetz. Hierbei

Den Belangen Hochwasser und Starkregen wird in den vorliegenden Bauleitplan-
verfahren somit angemessen Rechnung getragen. Nach Auffassung der Gemein-
de ist die vorliegende Planung im Ergebnis mit den Zielen des Bundesraumord-
nungsplans Hochwasserschutz vereinbar.

Entgegen der Aussage der Unteren Wasserbehdrde sind die in verschiedenen
Planwerken (hier LEP NRW, Regionalplan Miinsterland, BRPH) verankerten Ziele
der Raumordnung nicht unterschiedlich héher oder niedriger rangig zu bewer-
ten. Sie sind aufgrund der Anpassungspflicht der Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung nach § 1(4) BauGB in der Abwagung der Belange zu einem sach-
gerechten Ausgleich zu bringen. Das Abwagungsgebot nach § 1(7) BauGB ist
zentrales Element in der Bauleitplanung und obliegt der Kommune im Rahmen
ihrer kommunalen Planungshoheit. Ergdnzend wird hierzu auf die Begriindung
verwiesen.

Der Hinweis zur Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens betrifft i. W. die
Planumsetzung. Er wird zur Kenntnis genommen. Gemal Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehorde, der Abwasserbetrieb TEO AS6R und der nts Ingenieur-
gesellschaft mbH sind regelmalig erforderliche Pflege- und Wartungsmalinah-
men am kiinftig vergroBerten Regenriickhaltebecken Uber die bestehenden
Zuwegungen vom Lilienweg von Siiden und von der StraBe Am Axtbach von
Norden gewahrleistet. Zudem lasst der Bebauungsplan Nr. 40 in der im Norden
des Plangebiets festgesetzte Baumreihe eine einmalige Unterbrechung zu War-
tungszwecken zu. Sollte trotz der bereits bestehenden Zuwegungen eine Auf-
stellflache fur ein Fahrzeug in der nérdlich des Regenriickhaltebeckens festge-
setzten Grinflache erforderlich sein, ist hier ggf. Rasenschotter als Untergrund
moglich. Bauliche Anlagen hingegen sind nicht zuldssig. Dartber hinaus ist zu
konstatieren, dass eine VergroRerung der im Bereich des Beckens festgesetzten
Versorgungsflache Richtung Norden aufgrund der dargelegten zeichnerisch fest-
gelegten Ziele der Raumordnung rechtlich bedenklich ist und daher nicht vorge-
nommen wird. Auf Bebauungsplanebene besteht hierzu kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieser seitens der Fachbehdrde zi-
tierte Passus stammt aus der Begriindung zur Abwagung der Ziele der Raumord-
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ist es weiteren der Entwasserungskomfort des Abwasserbeseitigungspflichtigen
zu berlicksichtigen.

3. Ich weise daraufhin, dass die Beseitigung des Stillgewassers auf der Hofstelle
gemall § 68 Wasserhaushaltsgesetz zu genehmigen ist. Die entsprechenden
Antragsmodalitdten konnen dem Serviceprotal des Kreises Warendorf unter dem
Suchbegriff ,Gewasserausbau nach § 68 WHG"” abgerufen werden.

4. In der Begriindung wird unter Kap. 3.6, Seite 15, letzter Absatz ein falscher,
vermutlich veralteter, rechtlicher Bezug des Wasserhaushaltsgesetzes gesetzt.
Sicherlich war der Bezug zu § 78 Absatz 4 Wasserhaushaltsgesetz gemeint. In
diesem Zusammenhang weise ich auch auf § 78 a Absatz 1 Wasserhaushaltsge-
setz hin.

5. Ich weise daraufhin, dass das Abwasserbeseitigungskonzept derzeit die B.-
Planflache nicht in Génze bericksichtigt und entsprechend erganzt werden
muss.

Rechtliche Grundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz)

LWG Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz)
Blaue Richtlinie Richtlinie fur die Entwicklung naturnaher FlieRgewasser in NRW

nung. In dieser Textpassage wird begriindet, warum die Gemeinde die Lage des
technischen Regenriickhaltebeckens als abwassertechnische Anlage mit steilen
Boschungskanten, Abdichtung zum Grundwasser und ohne Bepflanzung inner-
halb des regionalplanerisch festgelegten Bereichs zum Schutz der Natur als mit
den Zielen der Raumordnung nach § 1(4) BauGB vereinbar erachtet. Die Begriin-
dung wurde zur Offenlage entsprechend erganzt, der zitierte Satz wird zur Un-
termauerung der Abwagung weiterhin beibehalten.

Zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er wurde bereits bericksichtigt.

Nordostlich der Hofstelle befindet sich ein privater Teich, der weitgehend einge-
grint ist und bisher u. a. Entwasserungsfunktionen fir das Mischgebiet und das
eingeschrankte Gewerbegebiet libernimmt. Er wird im Zuge der Planrealisierung
entfernt, sobald der Anschluss der bereits rechtskraftig Gberplanten Flachen an
die neu geplante Trennkanalisation erfolgt ist. Dieser entsteht aufgrund des
bestehenden Gefilles etwa auf Hohe der ehemaligen Teichanlage. Der wasser-
rechtliche Antrag gemaR § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Beseitigung des
Stillgewdssers wurde bereits bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Wa-
rendorf eingereicht. Die Genehmigung liegt inzwischen vor. Die Begriindung
wurde zur Offenlage entsprechend angepasst.

Zu 4.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Die Begriin-
dung wurde bereits zur Offenlage entsprechend angepasst.

Zu 5.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die Abwasserbetrieb TEO A6R
weitergeleitet. Nach erganzender Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde
ist hier das Abwasserbeseitigungskonzept der gesamten Gemeinde Beelen ge-
meint. Dieses ist entsprechend fortzuschreiben. Somit betrifft der Hinweis den
vorliegenden Bebauungsplan nicht unmittelbar. Auf Bebauungsplanebene be-
steht daher kein weiterer Handlungsbedarf.
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ZustVU Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz

Untere Bodenschutzbehérde:

Der Planung kann derzeit aus folgendem Grund nicht zugestimmt werden:

Im Kapitel 3.8 ,Altlasten und Kampfmittel” des Begriindungsentwurfes wird
ausgefihrt, dass der Gemeinde im Plangebiet und im nahen Umfeld keine Altlas-
ten oder entsprechende Verdachtsflachen bekannt sind.

Dabei wurde Ubersehen, dass sich unmittelbar angrenzend an den siiddstlichen
Rand des Plangebietes ein Altstandort befindet, der unter der Nummer 5306 im
Verzeichnis Uiber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenverande-
rungen gefiihrt wird. Untersuchungen und eine abschlieende bodenschutz-
rechtliche Bewertung des Altstandortes liegen bislang nicht vor. Die Grundwas-
serflieBrichtung verlduft vom Altstandort in das Plangebiet. Vor diesem Hinter-
grund wird es erforderlich, mogliche Beeintrachtigungen des Plangebietes durch
den Altstandort zu ermitteln und bezogen auf die ausgewiesenen Nutzungen zu
bewerten. Dazu werden Untersuchungen erforderlich, die bezogen auf die Fra-
gestellungen der Bauleitplanung durch den Planungstrager zu beauftragen sind.
Details zum Untersuchungsumfang sind vorab mit mir (Kreis Warendorf als Unte-
re Bodenschutzbehérde) abzustimmen. Die Ergebnisse sind im Verfahren gem. §
4 Abs. 2 BauGB in der Begriindung und ggf. auch im noch ausstehenden Um-
weltbericht darzustellen und zu beriicksichtigen.

Im Ergebnis konnten aus Sicht der Gemeinde die Bedenken der Unteren Was-
serbehorde zur Offenlage ausgerdaumt werden. Dariiber hinaus besteht auf Be-
bauungsplanebne kein weiterer Handlungsbedarf.

Untere Bodenschutzbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Bodenschutzbehorde
der vorliegenden Planung aufgrund einer im direkten Umfeld des Anderungsbe-
reichs bestehenden eingetragenen Altlast bisher nicht zugestimmt werden kann.
Die weiteren Informationen der Fachbehoérde werden ebenso zur Kenntnis ge-
nommen.

Nach Recherche der Gemeinde wird der siidéstlich auRerhalb des Anderungsbe-
reichs gelegene Altstandort unter der Nummer 5306 im Verzeichnis tber Altab-
lagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen gefiihrt. Die Ein-
tragung erfolgte aufgrund der ehemaligen Nutzung der Flachen durch einen
Speditionsbetrieb mit kleiner Werkstatt. Es wird von moglichen Verunreinigun-
gen des Bodens durch Mineraléle und Kraftstoffe ausgegangen. Vor diesem
Hintergrund hat die Gemeinde in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbe-
horde eine gutachterliche Stellungnahme zu diesem Altstandort eingeholt, um
auch im Nahbereich méglicher Verunreinigungen die Vollzugsfahigkeit des Be-
bauungsplans Nr. 40 sicherzustellen und somit u. a. Wohnnutzungen rechtssi-
cher zuzulassen.?® Die im Friihjahr 2022 vorgenommenen Bodenproben und
Bodenluftproben haben ergeben, dass alle untersuchten Parameter die Grenz-
werte Z0 der LAGA-Richtlinie 2004 einhalten. Zudem werden die Grenzwerte
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fiir die empfindlichste Nutzung
»Kinderspielflachen” eingehalten. Insgesamt sind nach Einschatzung des Gutach-
ters keine Gefiahrdungen des Wirkungspfads Boden — Mensch und des Wir-
kungspfads Boden — Grundwasser zu erwarten. Auch die in den Bodenluftpro-
ben untersuchten Parameter liegen unterhalb der jeweiligen analytisch beding-
ten Nachweisgrenzen. Zu den Details wird auf die gutachterliche Stellungnahme
verwiesen.

Im Ergebnis fihrt der angrenzende Altstandort zu keinen Nutzungseinschran-

24 Erdlabor Dr. Fritz Krause (2022): Gutachterliche Stellungnahme - ErschlieRung eines Baugebietes ,Hof Hovener Ost“ 48361 Beelen — Ergebnisse ergidnzender chemischer Untersuchungen, Minster.

12.05.2022.
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Immissionsschutz:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu der o. a. Bauleitplanung folgen-
de Bedenken bzw. Anregungen vorgetragen:

Geriiche:

Unter Ziffer 5.5 (Immissionsschutz) im Begriindungstext wird ausgefiihrt, dass bis
zur Offenlage das Geruchsgutachten gemald Vorgabe der neuen TA-Luft Giberar-
beitet wird. Erst dann kann von hier dazu abschlieBend Stellungnahme bezogen
werden. In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass fir die Betriebe
Hornbusch 5 und Letter Stralle 1 keine Entwicklung zu beriicksichtigen ist, da fir
diese Betriebe eine Verzichtsbaulast gem. § 35 (4) Nr.1 g BauGB vorliegt, dass
keine landwirtschaftlichen Gebdude mehr errichtet werden. Fiir den Betrieb
Harsewinkeler Damm 7 wird angemerkt, dass dort offensichtlich gem. Luftbild-
auswertung keine Tierhaltung mehr betrieben wird und damit auch keine Tier-
zahlverdopplung zum Ansatz gebracht werden muss. Auf dem Betrieb wurde seit
Uber 40 Jahren kein landwirtschaftliches Vorhaben mehr genehmigt. Nach einer
Bundesratsdrucksache 10/22 soll zukUnftig fur die Betrachtung der Vorbelastung

25 AKUS GmbH (2019, 2020): Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Zusammenhang mit dem Rahmenkonzept ,,Hof Hovener Ost” der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 16.08.2019 und

erganzende Stellungnahme vom 05.05.2020.

kungen innerhalb des vorliegenden Bebauungsplans. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sind weiterhin gewahrleistet, Wohnnutzungen sind kinftig
zuldssig. Somit ist die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans Nr. 40 auch unter
dem Aspekt des bestehenden Altstandorts gegeben. Weiterer Handlungsbedarf
auf Bebauungsplanebene wird daher nicht gesehen.

Die Untere Bodenschutzbehorde hat der Gemeinde aufgrund der Ergebnisse der
Untersuchung mitgeteilt, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einwadnde
mehr gegen die vorliegende Planung bestehen (siehe Stellungnahme vom
18.05.2022 unten). Die bereits in der Begriindung zum Stand der frihzeitigen
Beteiligung enthaltenen Hinweise zu Altlasten wurden zur Offenlage entspre-
chend erganzt. Das Gutachten wurde als Abwéagungsgrundlage Anlage der Be-
grindung. Dariber hinaus besteht auf Bebauungsplanebene kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Immissionsschutz

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden bereits zur Pri-
fung und Berlicksichtigung im Geruchsgutachten an die AKUS GmbH weitergelei-
tet. Der Geruchsgutachter hat die Informationen gepriift und sofern relevant im
Uberarbeiteten Gutachten beriicksichtigt. Insgesamt geht der vorliegende Be-
bauungsplan wie folgt mit den Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft um:

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem Siedlungskérper der
Ortslage Beelen und dem intensiv landwirtschaftlich genutzten Freiraum. Nord-
lich, 6stlich und stidlich der Gberplanten Flachen befinden sich mehrere land-
wirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung, von denen Geruchsimmissionen auf
das Plangebiet einwirken konnen. Vor diesem Hintergrund ist bereits frihzeitig
im Planverfahren ein Geruchsgutachten eingeholt worden.? Der Gutachter be-
wertet die ortliche Geruchssituation zunachst auf Grundlage der Geruchsimmis-
sionsrichtlinie (GIRL, Stand 2008). Im Umfeld des Plangebiets, in einem Radius
von 600 m (entsprechend dem ,Beurteilungsgebiet” nach GIRL), befinden sich
insgesamt sieben landwirtschaftliche Betriebe mit relevanter Tierhaltung. Zwei
Hofe mit groReren Tierbestdnden aulRerhalb dieses Abstands werden ebenso in
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bei Gerlichen der Bestandsschutz aufgegebener Tierhaltung auf 7 Jahre nach
ihrer Aufgabe begrenzt werden.

den Blick genommen.

Der Gutachter hat zunachst die neun Tierhaltungsbetriebe auf Grundlage der in
den jeweiligen Bauakten angegebenen Tierzahlen untersucht. Sofern keine Tier-
arten und -zahlen in den Bauakten genannt waren, wurden diese anhand der
StallgréBe und von Luftbildauswertungen konservativ abgeschatzt. Vor dem
Hintergrund der an die Betriebe heranriickenden Wohnbebauung war zudem zu
prifen, ob die Wohngebietsausweisung zu einer Einschriankung der landwirt-
schaftlichen Betriebe fiihren wiirde. Daher ist der Gutachter bei sechs Hofstellen
konservativ von einer Verdoppelung der genehmigten Tierbestdnde ausgegan-
gen. Fur die in zwei Betrieben stattfindende Hobbytierhaltung wurde keine rele-
vante Erweiterung angenommen. Fir den Betrieb am Hornbusch 8 wurden keine
relevanten zusatzlichen Geruchsemissionen beriicksichtigt, weil bei einer Erwei-
terung des bisher genehmigten Stands eine neue Abluftreinigung erforderlich
ware.

Unter Bericksichtigung der genehmigten Tierbestinde hat der Gutachter im
vorliegenden Plangebiet eine Geruchsbelastung von 8-10 % der Jahresstunden
ermittelt. Randlich im Bereich der geplanten Regenriickhaltung und in der sid-
lich gelegenen o6ffentlichen Griinflaiche wurde eine Belastung von 11 % errech-
net. Der Richtwert der zugrunde liegenden GIRL fiir Wohngebiete von <10 %
Geruchsstundenhaufigkeit wird somit fir die Flachen der vorliegend geplanten
Wohnbebauung sicher eingehalten. Unter Berlicksichtigung der oben aufgefiihr-
ten Erweiterungen hat das Gutachten fir die geplante Wohnbebauung eine
Geruchsbelastung von 11-13 % der Jahresstunden ermittelt. Diese liegt damit in
einer GroRenordnung, die typisch fir Wohngebiete am Rande zum landwirt-
schaftlich genutzten AuBenbereich ist.

Diese gutachterlichen Ergebnisse wurden den betroffenen Landwirten im Januar
2020 vorgestellt. Sie hatten im Termin sowie im Anschluss die Moglichkeit, der
Gemeinde ihre konkreten Erweiterungsabsichten mitzuteilen. Im Ergebnis ha-
ben zwei Betriebe (Clarholzer StraBe 6 und 10) dem Plangeber konkrete Erweite-
rungen vorgetragen. Flr sie war bisher im Gutachten einer Verdoppelung der
Tierbestande angenommen worden. Die mitgeteilten Entwicklungsabsichten
wurden mit Blick auf im Umfeld bereits bestehende Immissionsorte auf ihre
Realisierbarkeit grob geprift. In einer ergdnzenden gutachterlichen Stellung-
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nahme hat die AKUS GmbH diese Entwicklungen neu in die Bewertung einbezo-
gen und kommt in der Gesamtschau dieser Rahmenbedingungen zu folgenden
Ergebnissen:

Fir die im Bebauungsplan Nr. 40 geplanten Flachen fiir Wohnbebauung in den
Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet ist eine Geruchsbelastung aus
der Landwirtschaft von 12-13 % der Jahresstunden zu erwarten. Der Richtwert
der zugrunde liegenden GIRL fir Wohngebiete von <10 % Geruchsstun-
denhéufigkeit wird somit Gberschritten. Diese Geruchsbelastung liegt aber nach
Angaben des Gutachters weiterhin in einer GréRenordnung, wie sie typisch fir
Wohngebiete am Rande zum landwirtschaftlich genutzten Aulenbereich ist.
Gesunde Wohnverhiltnisse sind auch bei dieser Geruchsbelastung gegeben.

Dariber hinaus ist zu konstatieren, dass sowohl eine Verdoppelung der Tierbe-
stande in den im Gutachten aufgefiihrten Betrieben als auch die seitens der zwei
Betriebe konkret mitgeteilte angestrebte Erweiterung zu einer Erhéhung der
Geruchsbelastung im bereits bestehenden Wohngebiet (,GroRer Garten V)
fiihren wirden. Der Bebauungsplan ,Grofler Garten V“ enthdlt keine Informati-
on zu Geruchseinwirkungen aus der Landwirtschaft, so dass der Gutachter hier
von einem Anspruch der Anwohner auf eine Belastung <10 % Geruchsstun-
denhdufigkeit ausgeht. Die Geruchsbelastung am Senioren- und Pflegeheim, das
am Harsewinkeler Damm im AufRenbereich nach § 35 BauGB liegt, wiirde auf bis
zu 20 % Jahresstunden ansteigen. Ob diese Belastung noch als zumutbar gewer-
tet wird, ist im Einzelfall auf Genehmigungsebene bei konkreten Erweiterungen
der landwirtschaftlichen Betriebe zu prifen. Im Ergebnis ist davon auszugehen,
dass die bereits vorhandenen Wohnnutzungen mit ihren bestehenden Schutzan-
sprichen im Umfeld der landwirtschaftlichen Betriebe zu einer Einschrankung
ihrer Entwicklungsmoglichkeiten fiihrt. Daraus folgert der Gutachter, dass die
Geruchsbelastung im Plangebiet tendenziell niedriger liegen wird als die ermit-
telten 12-13 % der Jahresstunden, so dass das Gutachten mit seiner Prognose
auf der sicheren Seite liegt.

Im Sinne des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme enthielt der Bebauungs-
plan Nr. 40 bereits zur friihzeitigen Beteiligung eine Information zur héheren
Geruchsbelastung aus der Landwirtschaft. Dies dient der Information der Bauin-
teressenten bereits zum Zeitpunkt des Grundstiickserwerbs. Dadurch besteht
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kein Anspruch auf eine niedrigere Geruchsbelastung. Dies wiederum dient der
Absicherung moglicher Erweiterungen der umliegenden landwirtschaftlichen
Betriebe. Im Ergebnis fihrt die vorliegende Planung zu keiner iiber die beste-
hende Situation hinausgehende Einschrankung der im Umfeld vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe.

Zudem werden nach den Auslegungshinweisen der GIRL fiir Wohngebiete am
Rand zum landwirtschaftlich genutzten AuRenbereich grundsatzlich auch héhere
Werte als die idealtypischen Immissionswerte als zumutbar eingestuft. Dort wird
dargelegt, dass bei Wohngebieten, die direkt an den AulRenbereich angrenzen,
der Immissionswert nach GIRL fiir Dorfgebiete (15 % der Jahresstunden) einge-
halten werden soll. Dieser wird vorliegend unterschritten. Auch ist festzuhalten,
dass die Gemeinde Beelen im landlichen Raum liegt, der auBerhalb der Sied-
lungsbereiche Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Vor diesem Hinter-
grund erachtet die Gemeinde die geringfiigige Uberschreitung des idealtypi-
schen Immissionswerts im vorliegenden Fall als zumutbar und eine Wohnge-
bietsausweisung auch auf den betroffenen Flachen als vertraglich. Landwirt-
schaftliche Beeintrachtigungen in Randlage zu Acker- und Wiesenflachen uber
das ortslibliche MaR hinaus sind fiir das vorliegende Wohngebiet daher nicht
anzunehmen.

Die im Uberplanten Mischgebiet bestehende Hofstelle hat ihre landwirtschaftli-
che Nutzung und Tierhaltung bereits vor einigen Jahren aufgegeben. Sie wurde
schon Anfang der 2000er Jahre durch den Bebauungsplan ,GrofRer Garten V*“
rechtskraftig als Mischgebiet Uberplant. Nutztierhaltung wird hier nach Angaben
des Eigentliimers dauerhaft nicht mehr angestrebt. Somit sind weder im Misch-
gebiet noch im geplanten Wohngebiet Einwirkungen durch Geruchsimmissionen
von dieser Hofstelle zu erwarten.

Die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) als wesentliches
Regelwerk zur Verringerung von Emissionen und Immissionen von Luftschadstof-
fen aus genehmigungsbedirftigen Anlagen wurde gedndert. Mit der am
01.12.2021 in Kraft getretenen Neufassung wurden mehrere Regelungen aus
dem EU-Recht in nationales Recht umgesetzt. In dem Kontext wurden u. a. erst-
mals Begrenzungen fiir Ammoniak- und Feinstaubemissionen aus der Abluft von
grolRen Tierhaltungsanlagen in die TA Luft aufgenommen. Vor dem Hintergrund
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des fiur die Abwagung maRgeblichen Zeitpunkts des Satzungsbeschlusses wurde
das Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen zur Offenlage
gemiR den Vorgaben der neuen TA Luft iberarbeitet.?® Die Ergebnisse stellen
sich wie folgt dar:

Unter Bericksichtigung der genehmigten Tierbestdnde hat der Gutachter im
vorliegenden Plangebiet eine Geruchsbelastung von i. W. 8-9 % der Jahresstun-
den ermittelt. Am sidlichen Rand und im Nordosten, teils im Bereich der geplan-
ten Regenriickhaltung, wurde eine Belastung von bis zu 10 % errechnet. Der
idealtypische Immissionswert flir Wohngebiete gemall Anhang 7 der TA Luft von
<10 % Geruchsstundenhaufigkeit wird somit im gesamten Plangebiet sicher
eingehalten. Unter Beriicksichtigung der oben aufgefiihrten potenziellen Erwei-
terungen hat das Gutachten fir die geplante Wohnbebauung in den Allgemei-
nen Wohngebieten und im Mischgebiet eine Geruchsbelastung von i. W. 10-12 %
der Jahresstunden ermittelt. Randlich werden im Nordosten und Siiden Werte
von 13-14 % erwartet. Der idealtypische Immissionswert der zugrunde liegenden
TA Luft fir Wohngebiete von < 10 % Geruchsstundenhaufigkeit wird somit tGber-
schritten. Diese Geruchsbelastung liegt aber nach Angaben des Gutachters wei-
terhin in einer GréRenordnung, wie sie typisch fir Wohngebiete am Rande zum
landwirtschaftlich genutzten AufRenbereich ist. Gesunde Wohnverhiltnisse sind
auch bei dieser Geruchsbelastung gegeben.

Dariber hinaus sind gemal Anhang 7 der TA Luft (Ziffer 3.1) bei der Bewertung
der Geruchsbelastung durch Tierhaltungsanlagen auch Zwischenwerte bis zu
einem Wert von 15 % der Jahresstunden moglich, wenn ein zum Wohnen die-
nendes Gebiet an den landwirtschaftlich genutzten AufRenbereich heranriickt
und kinftig angrenzt. Diese Regelung greift im vorliegenden Planungsfall. Wie
oben dargelegt, liegt die Gemeinde Beelen im ldandlichen Raum, der auRerhalb
der Siedlungsbereiche i. W. landwirtschaftlich genutzt wird. Vor diesem Hinter-
grund erachtet die Gemeinde die Uberschreitung des idealtypischen Immissi-
onswerts bis zu 15 % im vorliegenden Fall als zumutbar und eine Wohngebiets-
ausweisung auch auf den betroffenen Flachen als vertraglich. Landwirtschaftli-
che Beeintrachtigungen in Randlage zu Acker- und Wiesenflachen (iber das orts-
Gbliche MaR hinaus sind fiir das vorliegende Wohngebiet daher nicht anzu-

26 AKUS GmbH (2022): Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,,Schiirenkamp/Hoévener-Ost” der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 06.09.2022.
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Larm:
Ich weise darauf hin, dass von hier keine Zustandigkeit hinsichtlich des Verkehrs-
larmes von der B 64 vorliegt.

Hinweis:
Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle liegt mir derzeit noch nicht vor.
Erforderlichenfalls werde ich diese unverziiglich nachreichen.”

nehmen.

Die im Sinne des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme im Bebauungsplan
Nr. 40 bereits enthaltene Information zur hoéheren Geruchsbelastung aus der
Landwirtschaft wurde auf Basis des aktualisierten Gutachtens zur Offenlage
angepasst. Dies dient weiterhin der Information der Bauinteressenten bereits
zum Zeitpunkt des Grundstiickserwerbs. Dadurch besteht kein Anspruch auf eine
niedrigere Geruchsbelastung. Dies wiederum dient der Absicherung moglicher
Erweiterungen der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe. In der Gesamt-
schau fiihrt die vorliegende Planung zu keiner iiber die bestehende Situation
hinausgehende Einschrankung der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betriebe.

Im Ergebnis steht der Nutzung der durch den vorliegenden Bebauungsplan
liberplanten Flachen als Wohngebiet und teils als Mischgebiet sowie als einge-
schranktes Gewerbegebiet nach Auffassung des Gutachters weiterhin nichts
entgegen. Zudem werden keine Beeintrachtigungen fiir die Nutzung und Ent-
wicklung der umliegenden Hofstellen durch die heranriickende Bebauung gese-
hen. Hinsichtlich der Einzelheiten wird auf die Inhalte des Geruchsgutachtens
und seiner Uberarbeitung verwiesen. Die Gemeinde folgt der Auffassung des
Gutachters und halt die ermittelten Ergebnisse fiir nachvollziehbar und vertret-
bar. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Immissionsschutz-Abteilung
keine Zustandigkeit hinsichtlich des Verkehrslarms ausgehend von der B 64 vor-
liegt. Dies kann inhaltlich nicht vollstandig nachvollzogen werden. Das Gesund-
heitsamt hat zu dem Thema Verkehrslarmeinwirkungen Anregungen vorgetra-
gen. Auf die Stellungnahme und den Beschlussvorschlag der Verwaltung hierzu
wird entsprechend verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme der Brandschutz-
dienststelle wurde nachgereicht (siehe unten).

Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hoévener-Ost” werden beibehalten.
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Kreis Warendorf, Schreiben vom 14.03.2022

,Erganzende Stellungnahme

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Hinweise
Brandschutzdienststelle:

1. Fir die ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiete und das Mischgebiet ist
gemaR Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine Loschwassermenge von 96 m3/h
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

2. Das allgemeine Wohngebiet wird zentral Uber eine StraRe erschlossen. Eine
Wendemoglichkeit wurde eingeplant. Von dieser Wendeflache werden je-
doch im Norden des Baugebietes weitere Bereiche zuganglich. Die bebauba-
ren Bereiche ,WA 4“ und ,WA 5° liegen in Teilen weiter als 150m entfernt,
ohne dass eine Wendeflache fiir Feuerwehrfahrzeuge vorhanden ist.

Der Feuerwehr sind in den oben genannten Bereichen Wendemaglichkeiten
einzuplanen. Dies kénnte auch (iber einen Stich in den Lilienweg ermdéglicht
werden.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Brandschutzdienststelle
Die Hinweise der Brandschutzdienststelle werden zur Kenntnis genommen:

Zul.

Dieser Hinweis wurde an die Wasserversorgung Beckum GmbH weitergeleitet
und mit ihr abgestimmt. Diese hat im Ergebnis mitgeteilt, dass die geplanten
Gewerbe- und Mischgebiete an die im Siden bestehende Trinkwasserleitung
(DN 150) angeschlossen werden. Fir die Wasserversorgung der Allgemeinen
Wohngebiete wird ausgehend von der im Lilienweg bestehenden Wasserleitung
(DN 100) ein neues Leitungsnetz in die offentlichen StraRen des Plangebiets
gelegt; die Hydranten werden in dem breiten Hauptstrang der Planstralle unter-
gebracht. Nach Einschatzung des Versorgungstragers wird das Hydrantennetz flr
Léschwasser bis zu 72 m3 nutzbar sein (bezogen auf den Grundschutz an einem
mittleren Verbrauchstag) und somit nach ergdnzender Abstimmung eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung gewahrleisten. Die durchgehende verkehrliche
ErschlieBung mit einer Strallenbreite von i. W. 6,8 m wird fir den Einsatz von
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen als ausreichend erachtet. Die Belange des
Brandschutzes sind im Ubrigen im Zuge der Planumsetzung und der Objektpla-
nung mit den zustandigen Behorden zu regeln. Auf die technischen Regeln und
Anforderungen der entsprechenden DVGW-Arbeitsblatter wird verwiesen. Er-
ganzend wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Bezug genommen.

Zu 2.

Entgegen der Darstellung der Brandschutzdienststelle sieht der vorliegende Be-
bauungsplan Nr. 40 einen Anschluss des neu geplanten Wohngebiets an den
nordwestlich in das Plangebiet fiihrenden Lilieweg vor. Im Zuge des kiinftigen
Ausbaus der 6ffentlichen Strallen wird hier eine Durchlassigkeit fur Kfz bestehen,
weitere Wendeanlagen sind daher nicht erforderlich.

Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hoévener-Ost” werden beibehalten.
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Kreis Warendorf, Schreiben vom 18.05.2022

,Danke fir die ,Gutachterliche Stellungnahme” des Erdbaulabors Dr. Krause
vom 12.05.2022 (iber die ,ErschlieBung eines Baugebietes ,Hof Hovener Ost”
48361 Beelen — Ergebnisse ergdanzender chemischer Untersuchungen-“

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp / Hove-
ner Ost“ hatte ich Untersuchungen zur Klarung der Frage gefordert, ob durch
den an den sudostlichen Rand des Plangebietes angrenzenden Altstandort Nr.
5306 ,Spedition Bonkamp” Beeintrachtigungen des Plangebietes zu erwarten
sind. Den Untersuchungsumfang hatte ich lhnen mit meiner E-Mail vom
15.03.2022 benannt.

Durch die in der v. g. gutachterlichen Stellungnahme aufbereiteten Untersu-
chungen wurde die Fragestellung eindeutig beantwortet. Weder bei den Boden-
noch bei den Bodenluftuntersuchungen wurden Hinweise auf Verunreinigungen
und damit auf Beeintrachtigungen des Plangebietes durch den Altstandort er-
mittelt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen somit keine Einwdnde gegen die
Planung wenn die Ergebnisse der Untersuchungen in der Begriindung des Be-
bauungsplanes beriicksichtigt und die , Gutachterliche Stellungnahme” zum
Bestandteil der Begriindung gemacht wird.

Flr Rickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Untere Bodenschutzbehorde

Wie bereits oben zur Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung vom
21.02.2022 dargelegt, haben die gutachterlichen Untersuchungen ergeben, dass
der angrenzende Altstandort zu keinen Nutzungseinschrankungen innerhalb des
vorliegenden Bebauungsplans fihrt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind weiterhin gewahrleistet, Wohnnutzungen sind kiinftig zuldssig. Somit ist die
Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans Nr. 40 auch unter dem Aspekt des beste-
henden Altstandorts gegeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Bodenschutzbehorde
aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einwdnde mehr gegen die vorliegende
Planung bestehen. Die bereits in der Begriindung zum Stand der frihzeitigen
Beteiligung enthaltenen Hinweise zu Altlasten wurden zur Offenlage entspre-
chend erganzt. Das Gutachten wurde als Abwéagungsgrundlage Anlage der Be-
griindung. Somit wurde den Anregungen der Fachbehorde gefolgt.

Dariber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schiirenkamp/Hévener-Ost”“ werden beibehalten.
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Wasserversorgung Beckum GmbH, Schreiben vom 09.02.2022

,Die Planungen haben wir eingesehen und haben keine Anregungen oder Be-
denken.

Nach einer ersten groben Einschatzung wird das Hydrantennetz fir Léschwasser
bis zu 72 cbm/h nutzbar sein. Dies bezieht sich auf den Grundschutz an einem
mittleren Verbrauchstag.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Trager der Wasserversorgung keine
Anregungen oder Bedenken zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 40 hat. Zudem
wird zur Kenntnis genommen, dass das bestehende Hydrantennetz fir Losch-
wasser bis zu 72 m® nutzbar sein wird (bezogen auf den Grundschutz an einem
mittleren Verbrauchstag).

Zur Wasserversorgung des neu geplanten Wohngebiets fanden im Mai 2022
erganzende Abstimmungen mit dem Wasserversorger statt. Insgesamt ist zu
diesem Abwagungsbelang Folgendes zu erlautern:

Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink-
und Feuerléschwasser ist sicherzustellen. Die DGVW-Regelwerke sind dabei
insgesamt zu beachten. Parallel zur Bundesstral3e verlauft teils auf den privaten
Flachen des eingeschriankten Gewerbegebiets eine Wasserleitung (DN 150) der
Wasserversorgung Beckum GmbH. Sie wurde zur vollstindigen Information und
weiteren Berlicksichtigung bei baulichen MaBnahmen zur Offenlage in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Wartungsarbeiten werden durch Eintragung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten des Versorgungstragers planerisch
gesichert. Dieser Bereich ist von baulichen Anlagen und tief wurzelnden Pflanzen
freizuhalten. Dies ersetzt nicht die Absicherung durch Eintragung ins Grundbuch.
Nach Auskunft der Wasserversorgung Beckum GmbH werden die Gewerbe- und
Mischgebiete an die im Siiden bestehende Trinkwasserleitung angeschlossen.
Fir die Wasserversorgung der Allgemeinen Wohngebiete wird ausgehend von
der im Lilienweg bestehenden Wasserleitung (DN 100) ein neues Leitungsnetz in
die offentlichen StraBen des Plangebiets gelegt; die Hydranten werden in dem
breiten Hauptstrang der Planstralle untergebracht. Nach Einschatzung des Ver-
sorgungstragers wird das Hydrantennetz fur Loéschwasser bis zu 72 m3 nutzbar
sein (bezogen auf den Grundschutz an einem mittleren Verbrauchstag) und so-
mit nach ergdnzender Abstimmung eine ausreichende Ldoschwasserversorgung
gewabhrleisten. Die Belange des Brandschutzes sind im Ubrigen im Zuge der Plan-
umsetzung und der Objektplanung mit den zustandigen Behorden zu regeln.

Die Begriindung wurde zur Offenlage entsprechend erganzt. Darliber hinaus
besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungsbedarf. Die
Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebauungsplans Nr. 40
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,Schirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.
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Abwasserbetrieb TEO AGR, Schreiben vom 17.02.2022

»,Nach Sichtung der Planunterlagen zur friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4(1) BauGB hat die Abwas-
serbetrieb TEO AGR festgestellt, dass der Planungsstand zur Entwéasserungspla-
nung vom 30.11.2021 noch einzupflegen ist.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Im Vorfeld der Bauleitplanverfahren und im Nachgang der frihzeitigen Beteili-
gung haben diverse Abstimmungstermine mit der Unteren Wasserbehérde und
der Abwasserbetrieb TEO AOR stattgefunden. Das Entwasserungskonzept zum
geplanten Baugebiet wurde mehrfach gedndert und fortentwickelt.

Zum Stand der friihzeitigen Beteiligung der beiden Bauleitplane nach §§ 3(1),
4(1) BauGB war das bisher angestrebte Entwasserungskonzept mit einem sepa-
raten Regenrickhaltebecken im Norden der Gberplanten Flachen Gegenstand
der Planunterlagen. Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am
02.12.2021 Uber die erneuten Anderungen an der bisher vorliegenden Entwiés-
serungsplanung zum Baugebiet ,Schirenkamp/Hovener-Ost” der seitens der
Abwasserbetrieb TEO A6R beauftragen nts Ingenieurgesellschaft mbH beraten
(SV-160/2021). Die wesentliche Anderung umfasste die Abweichung von der
bisher angestrebten Errichtung eines eigenen Regenriickhaltebeckens nordlich
des neu geplanten Wohngebiets. Angestrebt wird nun die seitens der Unteren
Wasserbehorde urspriinglich abgelehnte Verbindung mit dem nordwestlich des
Geltungsbereichs der beiden Bauleitplane gelegenen Regenriickhaltebecken, um
das Riickhaltevolumen des anfallenden Niederschlagswassers zu vergroRern und
damit die Einleitungsmengen in den nérdlich angeschlossenen Axtbach zu redu-
zieren.

Die intensive textliche und planerische Ausarbeitung der Vorentwurfsunterlagen
zu beiden Bauleitplanverfahren erfolgte im November/Dezember 2021. Auf-
grund der mit der aufgefiihrten Anpassung des Entwasserungskonzepts verbun-
denen umfangreichen Auswirkungen auf die Planunterlagen der beiden Bauleit-
plane (u. a. Geltungsbereiche, Abwagung zu Zielen der Raumordnung, Umgang
mit Uberschwemmungsgebiet, Ver- und Entsorgung im Zuge Planumsetzung,
Standortfindung Spielplatz innerhalb des Geltungsbereichs und damit Anpassung
Grundsticksaufteilung und Festsetzungen, Eingriffsregelung) war verwaltungsin-
tern bereits vor der Sitzung des Fachausschusses zur Entwadsserungsplanung
entschieden worden, das Beschlussergebnis zur Offenlage in die Bauleitplan-
verfahren einzuarbeiten. Eine mit der Uberarbeitung der Planunterlagen ver-
bundene zeitliche Verschiebung der frihzeitigen Beteiligung sollte zudem ver-
mieden werden. Zur Offenlage wurden somit die mit der Unteren Wasserbehor-
de, der Abwasserbetrieb TEO AGR und dem beauftragen Ingenieurbiro intensiv
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Im Ergebnis sind folgende Anderungen bzw. Anregungen der Abwasserbetrieb
TEO AGR zu prifen und aufzunehmen.

e Mit der Unteren Wasserbehorde wurde festgelegt, dass die im Norden des
Plangebietes vorgesehene Flache fir den Bau einer abwassertechnischen An-
lage begrenzt wird durch die AuRengrenze der StraRe Am Axtbach. Auf die
geplante Griinflache mit Pflanzstreifen misste die Gemeinde verzichten, so
dass die Zaunanlage der abwassertechnischen Anlage an der Grundstiick-
grenze errichtet werden kann.

abgestimmten Ergebnisse zum Entwasserungskonzept in die Planunterlagen
eingearbeitet. U. a. wurden die Geltungsbereiche der 25. FNP-Anderung und des
parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 40 im Nordwesten erweitert, die Ver-
sorgungsflachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser wurden entspre-
chend ausgedehnt. Diese Herangehensweise wird auch mit Blick auf die Funktion
der frihzeitigen Beteiligung, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten, weiterhin fiir ange-
messen gehalten.

Die vorgetragenen Anregungen des Abwasserbetriebs wurden geprift. Die Ge-
meinde geht nach weiteren intensiven Abstimmungen mit dem Entsorgungstra-
ger, dem beauftragten Entwasserungsplaner und der Unteren Wasserbehorde
wie folgt damit um:

Entgegen der Aussage der Abwasserbetrieb TEO AGR hat die Gemeinde, als Tra-
ger der gemeindlichen Planungshoheit nach Artikel 28 Grundgesetz, diese Art
der Abgrenzung der Flache fiir Regenriickhaltung nicht mit der Unteren Wasser-
behorde abgestimmt und festgelegt. Die Gemeinde als Plangeber trifft im Rah-
men der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und unterei-
nander die Entscheidung Uber die Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP)
und Festsetzungen eines verbindlichen Bebauungsplans. Diese Entscheidung
obliegt nicht einem Ver- und Entsorgungstrdger oder einer Fachbehérde.

Die seitens des Abwasserbetriebs angeregte VergréBerung der im Bebauungs-
plan festgesetzten Versorgungsflache fiir die Regenriickhaltung nach Norden
bis zur nérdlich verlaufenden StraRe Am Axtbach ist nicht moglich, weil zum
einen keine baulichen Anlagen, wozu auch das geplante technische Trockenbe-
cken gehért, innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets zuldssig
sind und zum anderen die regionalplanerisch festgelegten zeichnerischen und
textlichen Ziele der Raumordnung dieser Erweiterung entgegenstehen. Ergan-
zend wird nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehoérde darauf hingewie-
sen, dass der angestrebte Bau einer Zaunanlage nach den Vorgaben des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets nicht zuldssig ist. Details sind auf Genehmigungsebene mit der Fachbehor-
de zu klaren. Hierzu bedarf es keiner weiteren Regelung im Bebauungsplan.
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GemaR § 1(4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Diese sowohl zeichnerischen (sog. Vorranggebiete) als auch textlichen
Ziele sind zum einen auf Landesebene im Landesentwicklungsplan NRW (LEP
NRW) und zum anderen fiir die Ebene des Regierungsbezirks Miinster im Regio-
nalplan Minsterland verankert. Wahrend Ziele der Raumordnung Normcharak-
ter haben und bindend im nachgelagerten Bauleitplanverfahren zu beachten
sind, stellen Grundséatze Direktiven fiir nachfolgende Abwagungsentscheidungen
dar.

Der LEP NRW weist den vorliegenden Anderungsbereich zeichnerisch i. W. als
Freiraum aus, wahrend der siidwestliche Bereich bereits als Siedlungsraum
festgelegt ist. Das randlich im Norden in den Anderungsbereich hineinragende
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Axtbachs ist auch im LEP als Uber-
schwemmungsbereich festgelegt. Mit diesen zeichnerischen Ziel-Festlegungen
ist darliber hinaus eine Reihe von textlichen Zielen der Raumordnung verbun-
den. Ziel 7.4-6 gibt u. a. vor, dass Uberschwemmungsbereiche der FlieBgewasser
fir den Abfluss und die Retention von Hochwasser zu erhalten und zu entwi-
ckeln sind. Sie sind von hochwasserempfindlichen oder den Abfluss behindern-
den Nutzungen (insbesondere Siedlungsbereichen und Baufldchen) freizuhalten.
Erganzend wird auf den LEP NRW verwiesen.

Im rechtskrdftigen Regionalplan Miinsterland ist der siidwestliche Bereich der
Uberplanten Flachen als Teil des Allgemeinen Siedlungsbereichs festgelegt. Der
Ostliche Teil ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ohne zusatzliche
Freiraumfunktionen festgelegt. Der nordliche Randbereich entlang des Axtbachs
ist als Uberschwemmungsbereich und als Bereich zum Schutz der Natur (BSN)
mit der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung festgelegt. Diese beiden Festlegungen haben Zielcharakter, wahrend
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche als sog. Vorbehaltsgebiete als Grund-
satz der Raumordnung gelten. Das textliche Ziel 30 des Regionalplans Miinster-
land gibt vor, dass Uberschwemmungsbereiche von FlieBgewassern fiir den Ab-
fluss und die Retention von Hochwasser zu erhalten und zu entwickeln sind. Sie
sind von entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten. In den Bereichen zum
Schutz der Natur ist gemaR Ziel 25 des Regionalplans dem Arten- und Bio-
topschutz Vorrang vor beeintrachtigenden raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen einzurdumen. Zu den Details wird auf den Regionalplan Minster-
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land verwiesen.

Der im Norden des Anderungsbereichs im Regionalplan und LEP NRW festgeleg-
te Uberschwemmungsbereich sowie der Bereich zum Schutz der Natur (BSN)
entlang des Axtbachs haben ebenfalls beide Zielcharakter und werden im Rah-
men der Bauleitplanverfahren angemessen beachtet. Die vorliegende 25. FNP-
Anderung und der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hé-
vener-Ost” libernehmen das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nachricht-
lich und weisen in diesem Bereich eine offentliche Grinflache aus. Der Bebau-
ungsplan gibt randlich zudem die Pflanzung einer Baumreihe vor. Eine Bebauung
wird somit nicht zugelassen, so dass Abfluss und Retention von Hochwasser
klinftig weiterhin moglich sind.

Regionalplanerisches Ziel ist es, in BSN dem Arten- und Biotopschutz Vorrang vor
beeintrachtigenden raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einzurau-
men. Aus diesem Grund stellt das regionale Biotopverbundsystem eine wesentli-
che Grundlage der BSN des Regionalplans Minsterland dar. Der Axtbach und
seine begleitenden Griinstrukturen gehoren insbesondere auBerhalb der ge-
wachsenen Ortslagen zu diesem Biotopverbundsystem. Die o. g. Darstellungen
des FNPs und die Festsetzungen des Bebauungsplans im Bereich des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiets entsprechen somit auch der Zielsetzung fiir den
hier iberlagernd festgelegten BSN. Sidlich des Uberschwemmungsgebiets ist in
beiden Bauleitplanen eine Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
vorgesehen. Nach derzeitigem Stand der Entwasserungsplanung ist vorgesehen,
das westlich des Geltungsbereichs bereits bestehende technische Regenriickhal-
tebecken (sog. Trockenbecken) nach Osten innerhalb des vorliegenden Ande-
rungsbereichs zu erweitern. Es wird eine abwassertechnische Anlage mit steilen
Boschungskanten, Abdichtung zum Grundwasser und ohne Bepflanzung. Da sich
das Regenriickhaltebecken aber im Randbereich des BSN befindet und keine
Schutzgebiete (z. B. Biotopverbundflachen oder auch Naturschutzgebiete) direkt
betroffen sind und die Schutzfunktion des Axtbaches weiterhin bestehen bleibt,
ist das geplante Regenriickhaltebecken und die Darstellung bzw. Festsetzung als
Versorgungsflache in dieser Form mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
Dies hat die Bezirksregierung bereits im Vorfeld bestatigt.

Zudem ist zu konstatieren, dass das Regenriickhaltebecken fiir die gesicherte

Seite 146



1. Bebauungsplan Nr. 40 — b) Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4(1) BauGB

o Aufgrund der Beschlussfassung des Bau- und Planungsausschusses am
02.12.2021 ist geplant, den Kinderspielplatz auf dem Grundstiick Flur 5, Flur-
stiick 383 aufzugeben und diese Flache fir die Erweiterung des Regenrtick-
haltebeckens bereitzustellen.

Die aktuelle Planungsvariante beinhaltet ein vergrofRertes Regenriickhaltebe-
cken mit einem durchgehenden Grenzverlauf zur StralRe Am Axtbach.

e Angrenzend an eine 6ffentliche Verkehrsflache ist ein 5 m breiter Notwas-

ErschlieRung des geplanten Wohngebiets zwingend erforderlich ist und das Ge-
falle des Geldndes in Richtung Norden sowie die vorgesehene Verbindung mit
dem bestehenden Becken keine alternative Lage zuldsst. Die Dimensionierung
wird auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer
effizienten Ausweisung von Wohnbauland auf das technisch erforderliche MaR
begrenzt. Die wasserrechtlichen Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes
wurden dabei zugrunde gelegt. Die Entwasserungsplanung wurde im Zuge der
Bauleitplanverfahren mit den Fachbehérden abgestimmt. Sie ist den Begriindun-
gen als Anlage beigefiigt.

Auch aufgrund der in der Begriindung dargelegten Parzellenunscharfe des Regi-
onalplans und der Strichstdarke der BSN-Abgrenzung von 50 m geht die Gemein-
de im vorliegenden Planungsfall im Ergebnis davon aus, dass die vorgesehenen
Darstellungen im FNP und Festsetzungen im parallel aufgestellten Bebauungs-
plan Nr. 40 mit den Zielen der Raumordnung zu BSN vereinbart sind. Erganzend
wird hierzu auf die Begriindungen zu den Bauleitplanverfahren, den Regional-
plan Miinsterland und den LEP NRW verwiesen.

Aufgrund der Vorgaben des WHG und insbesondere aufgrund der Anpassungs-
pflicht der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung nach § 1(4) BauGB wird
der Anregung des Abwasserbetriebs zur Erweiterung der Versorgungsflache fiir
Regenriickhaltung nach Norden im Ergebnis nicht gefolgt. Die Festsetzungen
der 6ffentlichen Griinflaiche und der randlich vorgesehenen Baumreihe werden
beibehalten. Ein Anpassungsbedarf wird nicht gesehen.

Dies ist der Gemeinde als Plangeber bekannt. Wie oben dargelegt, wurden die
Ergebnisse der im Bau- und Planungsausschuss am 02.12.2021 beschlossenen
Entwaésserungsplanung zum Baugebiet ,,Schirenkamp/Hovener-Ost” zur Offen-
lage in die Bauleitpldne eingearbeitet. Das geplante Regenriickhaltebecken ist als
bauliche Anlage gemal Vorgaben des WHG jedoch nur auRRerhalb des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiets zulissig, so dass es kiinftig auch im Bereich des
bisherigen Spielplatzes nicht bis an die nordlich verlaufende Strale Am Axtbach
ausgedehnt werden kann. Ein schmaler Griinstreifen verbleibt gemaR aktueller
Abgrenzung des Uberschwemmungsgebiets.

Bereits in seiner Sitzung am 06.05.2021 hat der Bau- und Planungsausschuss zur
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serweg zwischen zwei Baugrundstiicken mit Anschluss an das neue Regen- | Entwdsserungsplanung im vorliegenden Plangebiet beraten und sich hinsichtlich
rickhaltebecken innerhalb des Baugebietes geplant. des Umgangs mit Starkregenereignissen grundsatzlich dazu entschieden, das
Um die Funktionstichtigkeit flr den Oberflachenabfluss bei Starkregenereig- | Plangebiet insgesamt zu nivellieren (SV-044/2021). Dadurch soll das bei derarti-
nissen dauerhaft sicherzustellen, sollte diese Fliche als StraBenverkehrsfld- | gen Ereignissen nicht mehr in die Kanalisation eindringende oder bei Uberlas-

che ausgebaut werden. tung austretende Regenwasser schadlos Uber die 6ffentlichen StraRenverkehrs-
Die Abwasserbetrieb TEO AOR plant hier einen zusitzlichen Zugang zum Re- | flichen und die sog. Notwasserwege in den 6ffentlichen Griinflichen in das im
genrickhaltebecken bzw. zum Einlaufbauwerk herzustellen. Norden geplante Regenriickhaltebecken abgefiihrt werden. Dies bedingt eine

Eine Pflasterflache wird im Gegensatz zu einer Grinflache baulich nicht ver- | Anhebung oder Absenkung diverser privater Grundstiicke bis zu 0,9 m; auch die
andert, so dass die Funktion des Notwasserweges dauerhaft gesichert wer- | Hohenentwicklung der StralRen folgt dadurch teilweise nicht mehr der gegebe-
den kann. nen Topographie. Dies betrifft u. a. die PlanstraBe im Einmindungsbereich auf
Hohe des Gewerbe- und Mischgebiets. Dieses liegt kiinftig deutlich tiefer als die
StraRRe und erhélt daher einen héhenangepassten Anschluss an die 6ffentliche
Verkehrsflache. Die Strallenausbauplanung sieht entsprechende StraRenquer-
schnitte mit Mittelrinne sowie eine ausgepragte Langsneigung vor. Somit kann
auch bei Starkregenereignissen kein Niederschlagswasser aus dem offentlichen
StraBenraum auf die privaten Grundstiicksflachen Ulbertreten. Der Bebauungs-
plan Nr. 40 trifft dariber hinaus in den Allgemeinen Wohngebieten unter Be-
ricksichtigung der kiinftigen StraBenausbauhdhen Festsetzungen zur Mindest-
hohe des ErdgeschossfuRbodens. Darauf bauen die Festsetzungen zur Hohe
baulicher Anlagen auf (siehe Kapitel 5.2 der Begriindung). So kénnen Geb&ude-
schdden durch Starkregen vermieden werden. Dariiber hinaus missen die Eigen-
tiimer nach den geltenden Gesetzen ihre Grundstiicke so nivellieren und gestal-
ten, dass ein Ubertreten von Niederschlagswasser auf Nachbargrundstiicke auch
bei Starkregenereignissen vermieden wird bzw. zu keinen Schaden fiihrt. Im
Sinne des Gebots der planerischen Zuriickhaltung wird nach Abstimmung mit
dem Entwasserungsplaner von dariiber hinaus gehenden Festsetzungen der
Hohenlage der Grundstiicke nach § 9(3) BauGB Abstand genommen. Der mit den
im Zuge der Planumsetzung anstehenden Erdbewegungen sowie Auf- und Ab-
tragen von Boden verbundene Aufwand fiir die Privaten und die Gemeinde wird
vor dem Hintergrund einer schadlosen und sicheren Abfiihrung von Regenwas-
ser bei Starkregenereignissen fir vertretbar gehalten.

Die bestandsorientiert tiberplanten Gewerbe- und Mischgebiete im Siidwesten
des Plangebiets entwéssern bei Starkregenereignissen ebenfalls iber den durch-
gehenden Notwasserweg in der im Westen verlaufenden Griinfliche. Die ge-
plante Mulde wird daher tiefer ausgebildet. Das bestehende Gefille innerhalb
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dieser seit vielen Jahren bebauten Gebiete stellt diese FlieRrichtung sicher. Sollte
eine Neuordnung auf diesen Flachen umgesetzt werden, die der Bebauungsplan
grundsatzlich zuldsst, sind Starkregenereignisse auch auf Genehmigungsebene
zu beriicksichtigen. Erforderliche Regelungen kénnen in dem Zuge sicher getrof-
fen werden, so dass dem Belang der Starkregenereignisse auf Bebauungsplane-
bene auch fir diese Flachen ausreichend Rechnung getragen wird.

Die sog. Notwasserwege in den offentlichen Grinflachen sind im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt und dauerhaft von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde und dem Abwasserbetrieb
TEO sichert die Gemeinde dies im Zuge der BaumalRnahmen auf den angrenzen-
den Grundstiicken durch Aufstellung von Bauzdunen ab; spater werden entlang
der seitlichen Grenzen der beiden kurzen, 5,0 m breiten Notwasserwege im
Norden und Westen einreihige Schnitthecken als Abgrenzung gepflanzt. Diese
sind im Bebauungsplan festgesetzt. So wird eine Inanspruchnahme durch die
angrenzenden Anlieger verhindert. Der 4,0 m breite, westliche Notwasserweg
wird zu den Ostlich angrenzenden Privatgrundstiicken eingefriedet, um die dau-
erhafte Freihaltung der Flachen und Aufrechterhaltung der Entwasserungsfunk-
tion zu gewihrleisten. Ostlich der Pumpstation verbleibt ein 2,0 m breiter Strei-
fen als Notwasserweg, der von jeglicher Bebauung freigehalten wird und aus
Sicht des Entwasserungsplaners ausreichend dimensioniert ist. Die Notwasser-
wege werden insgesamt als Rasenflachen ausgestaltet und mit einer unter-
schiedlich tiefen Mulde gemaR Entwasserungsplanung ausgebaut. Aufgrund des
insbesondere aus Artenschutzgriinden bindenden Erhalts der westlich beste-
henden Gehdlzstruktur ist zum Schutz des Wurzelbereichs der Baume und Strau-
cher die Mulde im westlichen Notwasserweg moglichst Richtung Osten auszu-
richten und nicht unverhaltnismaRig tief auszubauen. Der Erhalt der Baume und
Straucher sowie der Wurzelschutz sind zu gewahrleisten. Folgende Schnittzeich-
nungen zeigen den konkret geplanten Ausbau:
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Skizze 1 Skizze 2
025m, 125m  _ 1.00m _  125m _ _ 025m 0.50 m 400m 0.50m
Béschung 1 Rasenmulde] Béschung 1 W ]_, ’i’ ], '|v

Grenze

-0,20

Skizzen zur Ausgestaltung der Notwasserwege — Skizze 1: 5,0 m breiter Notwasserweg im Wes-
ten, Skizze 2: 4,0 m breite Notwasserwege im Westen und Norden (nts Ingenieurgesellschaft
mbH, Stand: Oktober 2022, unmaRstéblich)

Der Ausbau und die Unterhaltung der 6ffentlichen StraBen und Notwasserwege
erfolgt im Zuge der Planumsetzung durch die Gemeinde. Das Regenriickhaltebe-
cken und die Pumpstation gehen in das Eigentum der Abwasserbetrieb TEO AGR
Uber, die dauerhaft fiir die Wartung und Instandhaltung der entwadsserungs-
technischen Anlagen zustandig ist. Somit ist die Umsetzung und Funktionsfahig-
keit des Entwdsserungskonzepts dauerhaft gewahrleistet. Die Straenausbau-
planung und Entwdsserungsplanung inklusive Hohenangaben sind als Anlagen
der Begriindung beigefugt.”” 2 Auf diese wird erginzend verwiesen. Zudem
beinhaltet der Bebauungsplan zur vollstiandigen Information die Hoéhenpunkte
entlang der Gradiente gemaR StraRenausbauplanung. Weiterer Handlungsbedarf
auf Bebauungsplanebene besteht nicht.

Der Hinweis zur Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens betrifft i. W. die
Planumsetzung. Er wird zur Kenntnis genommen. Gemal Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehorde, der Abwasserbetrieb TEO A6R und der nts Ingenieur-
gesellschaft mbH sind regelmaRig erforderliche Pflege- und WartungsmaRnah-
men am kiinftig vergroRerten Regenrickhaltebecken (liber die bestehenden
Zuwegungen vom Lilienweg von Siiden und von der StraBe Am Axtbach von

27 nts Ingenieurgesellschaft mbH (2022): StraRenausbauplanung B-Plan Nr. 40, Miinster. 18.08.2022.
28 nts Ingenieurgesellschaft mbH (2022): Lageplan Entwdsserung B-Plan Nr. 40, Minster. 23.08.2022.
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Norden gewahrleistet. Zudem lasst der Bebauungsplan Nr. 40 in der im Norden
des Plangebiets festgesetzte Baumreihe eine einmalige Unterbrechung zu War-
tungszwecken zu. Sollte trotz der bereits bestehenden Zuwegungen eine Auf-
stellflache fur ein Fahrzeug in der nérdlich des Regenriickhaltebeckens festge-
setzten Grinflache erforderlich sein, ist hier ggf. Rasenschotter als Untergrund
moglich. Bauliche Anlagen hingegen sind nicht zulassig.

Somit sind ausreichend Zuwegungen fiir Wartungsarbeiten am Regenriickhalte-
becken gegeben. Eine zusatzliche Zuwegung von Sliden lber den Notwasserweg
wird nicht fur erforderlich gehalten. Eine maligebliche Begriindung fiir den mit
einer seitens des Abwasserbetriebs vorgeschlagenen Pflasterflache verbundenen
héheren Versiegelungsgrad und die entstehenden Mehrkosten fiir die Gemeinde
wird nicht gesehen. Die Untere Wasserbehorde hat darliber hinaus bestétigt,
dass eine Rasenflache die Funktion der Notwasserwege gewahrleistet. Die oben
erldauterten MaRnahmen im Zuge der Umsetzung unterstiitzen zudem diese
Funktion. Ein Anpassungsbedarf wird daher nicht gesehen. Im Ergebnis wird den
Anregungen des Abwasserbetriebs zum noérdlichen Notwasserweg nicht gefolgt.
Auf Bebauungsplanebene besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

e Das Schmutzwasser aus dem Baugebiet wird lber das Kanalnetz der Pump- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Lageplan wurde nicht vorgelegt.
station am Lilienweg zugefihrt. Hierfir muss die bestehende Pumpstation | Im Zuge der weiteren Abstimmungen mit dem Abwasserbetrieb wurde geklart,
saniert und erweitert werden. dass die bereits zum Stand der frihzeitigen Beteiligung festgesetzte Flache fiir
Die Abwasserbetrieb TEO A6R geht davon aus, dass hierfiir eine Grundstiicks- | eine Pumpstation auf insgesamt 8,0 m in der Tiefe ausgedehnt werden soll. Dies
tiefe von mindestens 8,0 m in nordlich Richtung zur Verfligung gestellt wer- | berlicksichtigte der Bebauungsplan entsprechend zur Offenlage, die Versor-

den muss. gungsflache wurde vergroRert.
Es wird empfohlen ein eigenstandiges Grundstiick zu bilden, so dass eine Ei-
gentumsiibertragung an die Abwasserbetrieb TEO AGR erfolgen kann. Nach Priifung des Biiros Stelzig kann trotz der damit verbundenen VergroRerung

der Unterbrechung der westlich verlaufenden und zum Erhalt festgesetzten
Baum-Strauchhecke die bestehende Funktion der Hecke als Fledermausleit-
struktur aufrechterhalten werden. Nordlich der Pumpstation sind als Ausgleich
zur Unterstiitzung mindestens zwei Laubbdume als Uberhélter zu ergénzen. Eine
entsprechende Festsetzung wurde zur Offenlage in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die seitens des Abwasserbetriebs empfohlene Herausparzellierung des Grund-
stiicks der Pumpstation ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Dies ist im
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Fiir den Bau des 4 m breiten Notwasserweges wird der bestehende Geholz-
streifen an der Westseite des Plangebietes zurlickgebaut.

Um die dauerhafte Funktion und die beim Bau vorzunehmende Profilierung
sicherzustellen wird dringend empfohlen, dass die Gemeinde Beelen eine Ab-
schlusskannte zu den an der Ostseite angrenzenden Baugrundstiicken im Zu-
ge der ErschlieBung herstellt mittels Winkelstitzen.

Fiir die Abflihrung von Niederschlagswasser ist eine 5,0 m breite Griinflache
in Verlangerung einer StichstraBBe im slidlichen Bereich des Baugebietes mit
Anschluss an den Notwasserweg an der westlichen Plangebietsgrenze ge-
plant. Die Bauausfiihrung obliegt der Gemeinde Beelen. Die Abwasserbetrieb
TEO AOGR empfiehlt, diese Griinfache als gepflasterte Verkehrsflache auszu-
bauen um die Funktionstiichtigkeit dauerhaft sicherzustellen.

An der stdlichen Plangebietsgrenze ist die Errichtung eines Larmschutzwalles
als Erdwall mit einer noch festzulegenden Kronenhdhe geplant.

Fir die Grinflache zwischen der BundesstraBe 64 und dem FuBpunkt der
Wallanlage miisste eine Entwasserungsplanung im Rahmen der Freiraumpla-
nung erstellt werden.

Diese Entwasserungsplanung ist nicht Bestandteil der Entwasserungsplanung
der Abwasserbetrieb Teo A6R.

Zuge der Planumsetzung mit der Gemeinde zu klaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die konkrete Planumset-
zung. GemaR ergdnzender Abstimmung mit dem Abwasserbetrieb ist es bisher
eine Uberlegung, dass die Gemeinde diese baulichen Vorkehrungen fiir alle
Grundsticke entlang des Notwasserwegs umsetzt und diese mit den Grundsti-
cken verkauft. Der dauerhafte Erhalt der Winkelstiitzen kann zudem Gegen-
stand der Kaufvertrdge werden. Eine Beeintrachtigung der insbesondere aus
Artenschutzgriinden zu erhaltenden Heckenstruktur wird durch die Winkelstit-
zen nicht erwartet. Auf Bebauungsplanebene besteht hierzu kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Stellungnahme und den Be-
schlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen des Abwasserbetriebs zum
nordlichen Notwasserweg verwiesen (siehe oben). Der Anregung wird im Ergeb-
nis nicht gefolgt.

Entlang der Bundesstrae ist auf Hohe der Allgemeinen Wohngebiete auf der
gesamten Lange ab dem neuen Knotenpunkt eine Flache fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zur Errichtung eines Larmschutz-
walls festgesetzt. Dieser ist mit einer Schirmhdhe von mindestens 5,0 m Gber
Gelande auszustatten sowie in Form und Lage gemal} erganzender gutachterli-
cher Stellungnahme der AKUS GmbH zu errichten. Entgegen der Aussage des
Abwasserbetriebs war diese Hohe bereits Gegenstand des Bebauungsplans zum
Stand der friihzeitigen Beteiligung. Die Gemeinde hat sich zur Offenlage dazu
entschieden, den aktiven Schallschutz vollstandig als Wall und nicht als Wall-
Wand-Kombination herzustellen. Die Ausbauplanung des Walls wurde bereits
erstellt und wird im Bebauungsplan beriicksichtigt. Der Bebauungsplan setzt
entsprechend auf der gesamten Lange fiir die zu erstellende Wallkrone Hohen-
punkte Gber NHN mit den konkreten Koordinaten fest. Dariiber hinaus ist der
Wall vor Aufnahme der Wohnnutzung in den Allgemeinen Wohngebieten fertig-
zustellen, damit im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse herrschen. Dies si-
chert eine aufschiebend bedingte Festsetzung planerisch ab. Der Larmschutzwall
liegt kinftig in einer offentlichen Griinfliche und verbleibt im Eigentum der
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Gemeinde, so dass die fristgerechte Umsetzung und der dauerhafte Erhalt der
aktiven SchallschutzmalBnahme gewahrleistet sind.

Der Hinweis zur Entwasserung des Larmschutzwalls wird zur Kenntnis genom-
men, betrifft aber i. W. die Planumsetzung und die konkrete Ausbauplanung des
Walls. Die Gemeinde wird zum einen zwischen Wall und Bundesstrale eine fla-
che Entwasserungsmulde im Bereich der breiten Anpflanzungsflache anlegen.
Zum anderen ist auf der Nordseite des Walls stdlich der Wohngrundstiicke eine
Entwasserungsmulde vorgesehen. Ggf. erforderliche Abstimmungen mit dem
Entwasserungsplaner und dem Landesbetrieb StraRenbau NRW erfolgen bei
Bedarf im Zuge der Planumsetzung.

Die Bodenverhéltnisse lassen zudem eine Versickerung von Niederschlagswasser
zu. Dariber hinaus kann die Bepflanzung des Walls zu einer Reduzierung des
Wasserabflusses beitragen. Auf Bebauungsplanebene besteht hierzu kein weite-
rer Handlungsbedarf.

e Sidlich der geplanten Wallanlage befindet sich ein Schmutzwasserkanal der | Dieser Mischwasserkanal (DN 250) ist der Gemeinde bekannt. Er Gbernimmt

Abwasserbetreib TEO A6R. Dieser ist von einer Uberbauung freizuhalten. nach Informationen des Entwasserungsplaners inzwischen (berwiegend die
Funktion eines Schmutzwasserkanals. Er wurde bereits zum Stand der friihzeiti-
gen Beteiligung zur weiteren Beriicksichtigung bei baulichen Malnahmen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis betrifft aber i. W. die Planumsetzung und die konkrete Ausbaupla-
nung des Walls. Das beauftragte Ingenieurbiiro wurde bereits informiert. Der
mit dem Abwasserbetrieb im Zuge der Ausbauplanung abgestimmte Abstand
zum Mischwasserkanal wird bei Planumsetzung eingehalten. Die im Bebauungs-
plan ausgewiesene Flache fiur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zur Errichtung eines Larmschutzwalls wurde zur Offenlage
entsprechend zuriickgenommen.

Dartiber hinaus sind innerhalb der in dem Bereich festgesetzten 6ffentlichen
Griunflache und der hier geltenden Bauverbotszone gemaR § 9 Bundesfernstra-
Rengesetz keine weiteren baulichen Anlagen zulassig. Auf Bebauungsplanebene
besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.
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o In dem 6stlichen Plangebiets sind Doppelhduser vorgesehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan Nr. 40 lasst in-
Bei den Zufahrten handelt es sich nicht um 6ffentliche Flachen, weshalb die | nerhalb der Allgemeinen Wohngebiete in den Teilflichen WA3, WA4, WAS und
Geh- Fahr und Leistungsrechte die Erwerber untereinander regeln mussen. im Mischgebiet Doppelhduser zu. Auch Reihenhauser kdnnen grundsatzlich bei

einer offenen Bauweise entstehen. Der Bebauungsplan wird zum einen als sog.
angebotsorientierter Bebauungsplan aufgestellt, so dass konkrete Vorhaben
bisher nicht bekannt und planerisch nicht festgelegt sind. Zum anderen enthélt
der Bebauungsplan vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen, die im Zuge der Plan-
umsetzung seitens der Gemeinde erst final festgelegt werden. Fiir eine Festset-
zung von Grundstlicksgrenzen fehlt die Rechtsgrundlage, diese ist daher nicht
moglich.

Im Zuge der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren kénnen im Einzelfall
bedarfsgerecht Regelungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten getroffen wer-
den. Diese sind zudem grundbuchrechtlich zu sichern. Auf Bebauungsplanebene
besteht hierzu kein weiterer Handlungsbedarf.

e Im WA 5 ist der Bau von Tiny Hauser zugelassen. Der Bau- und Planungsausschuss hat sich in seiner Sitzung im Februar 2021 u. a.
Fir die entwisserungstechnische Entwurfsplanung ist es erforderlich, dass | zu der gezielten Zuldssigkeit von Tiny Hausern sowie Reihenhdusern im nordli-
ein Aufteilungsplan mit den neu zu bildenden Grundstiicken erstellt wird. chen Teil des Plangebiets entschieden. Konkrete Vorhaben sind bisher nicht

bekannt.

Sog. Tiny Hauser als mobile Eigenheime sind grundsatzlich im gesamten Plange-
biet zuldssig, sofern die Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden
und die Erschliefung gesichert ist. Im Zuge des Grundstiicksverkaufs durch die
Gemeinde sollen diese Hauser aber im Norden im WAS untergebracht werden.
Daher sieht der Bebauungsplan im WAS im Sinne einer hoheren Flexibilitat ein
durchgangiges Baufeld vor, um verschiedene Bauformen, wie z. B. Tiny Hauser,
zuzulassen. Alternativ kdnnen im WA?S Einzel-, Doppel- oder Reihenh&user ent-
stehen.

Wie oben dargelegt, enthdlt der Bebauungsplan vorgeschlagene Grundstiicks-
grenzen, die im Zuge der Planumsetzung seitens der Gemeinde erst final festge-
legt werden. Fir eine Festsetzung von Grundstlcksgrenzen fehlt die Rechts-
grundlage und ist daher nicht moglich. Eine weitere Klarung hierzu erfolgt daher
bei Planumsetzung. Auf Bebauungsplanebene besteht kein weiterer Handlungs-
bedarf.
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Die ehemalige Hofstelle Hovener in dem Plangebiet verfligt Gber keinen Re-
genwasseranschluss und (ber keinen Notliberlauf. Das Regenwasser versi-
ckert.

Im Planverfahren ist verbindlich festzulegen, dass auch das Mischgebietes Ml
zuklnftig im Trennsystem an das 6ffentliche Kanalsystem anzuschlief3en ist.

Die Abwasserbetrieb TEO A6R empfiehlt, dass die an der Ostseite der Hofan-
lage Hovener dargestellte Grinflache mit der Anpflanzung einer Strauchhe-
cke als Notwasserweg ausgebildet wird.

Nur so kann der oberflachige Abfluss bei Starkregenereignissen sichergestellt
werden.

Die Hinweise werden erneut zur Kenntnis genommen. Es gibt keine Rechts-
grundlage, einen Anschlusszwang im Bebauungsplan festzusetzen. Dies ist ver-
traglich zu regeln.

Die Entwasserungsplanung erstellt die nts Ingenieurgesellschaft mbH. Sie wurde
im Zuge des Planverfahrens mit der Unteren Wasserbehorde und der Abwasser-
betrieb TEO AGR intensiv abgestimmt. Im Ergebnis ist im Plangebiet eine neu
geplante Trennkanalisation mit Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Li-
lienweg vorgesehen. Die Gewerbe- und Mischgebiete sollen ebenfalls {iber diese
Entsorgungsleitungen angebunden werden, ein Anschluss ist im Nordosten des
Mischgebiets vorgesehen. Eine Unterbrechung der zu erhaltenden Gehdélze fir
den Anschluss dieser Flachen an die Regen- und Schmutzwasserkanalisation wird
planerisch zugelassen. Der Bebauungsplan lasst zudem unterirdische Regenwas-
serleitungen in den offentlichen Notwasserwegen zu. Auf die Entwdsserungspla-
nung und die Begriindung zum Bebauungsplan wird erganzend verwiesen. Auf
Bebauungsplanebene besteht hierzu kein weiterer Handlungsbedarf, weitere
Details sind im Zuge der Planumsetzung festzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde bereits mit der nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH unter Bericksichtigung der bestehenden und geplanten
Hohenlage von StraRen und Gelande gepriift. Im Ergebnis ist es aus Sicht des
Entwasserungsplaners nicht notwendig, innerhalb der insbesondere aus Arten-
schutzgriinden zum Erhalt festgesetzten Baum-Strauchhecke einen Notwas-
serweg auszubauen. Zu dem Thema Notwasserwege wird zur Vermeidung von
Wiederholungen auf die oben aufgefiihrten Erlduterungen dazu verwiesen.

Die bestandsorientiert Gberplanten Gewerbe- und Mischgebiete im Slidwesten
des Plangebiets entwéssern bei Starkregenereignissen ebenfalls iber den durch-
gehenden Notwasserweg in der im Westen verlaufenden Griinfliche. Die ge-
plante Mulde wird daher tiefer ausgebildet. Das bestehende Gefille innerhalb
dieser bebauten Gebiete stellt diese FlieRrichtung sicher. Sollte eine Neuord-
nung auf diesen Flachen umgesetzt werden, die der Bebauungsplan grundsatz-
lich zulasst, sind Starkregenereignisse auch auf Genehmigungsebene zu beriick-
sichtigen. Erforderliche Regelungen kénnen in dem Zuge sicher getroffen wer-
den, so dass dem Belang der Starkregenereignisse auf Bebauungsplanebene
auch fir diese Flachen ausreichend Rechnung getragen ist. Erganzend wird die
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Begriindung zum Bebauungsplan und die Entwéasserungsplanung verwiesen. Auf
Bebauungsplanebene besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

e Fir die weitere Bearbeitung der Entwéasserungsplanung und fiir die Darstel- | Ein Grundstiicksaufteilungsplan ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
lung erginzender Ausfuhrungen zur Offenlage ist eine Grundstiicksauftei- | rens. Die Gemeinde strebt an, den Vermesser parallel zur Offenlage zu beauftra-
lungsplan erforderlich. gen. Es wird aber darauf hingewiesen, dass erst der zum Satzungsbeschluss

durch den Rat vorliegende Bebauungsplan den letzten Stand der kiinftigen Sat-
zung darstellt.

e Aufgrund der Tiefe des Baugebietes wird empfohlen, an der siid-6stlichen | Die Ausweisung von FuB- und Radwegen ist kein Belang der Abwasserbeseiti-
Ecke des Baugebietes eine &ffentliche Parzelle fiir die Anlegung eines FuR- | gungspflicht und betrifft die Abwasserbetrieb TEO A6R daher nicht. Es wird da-
und Radweges (Poller oder Umlaufsperre erforderlich) mit Anschluss an den | rauf hingewiesen, dass sich die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
Wirtschaftsweg zu planen. Bei einer weiteren Siedlungsentwicklung in &stli- | lange gemaR § 4(2) Satz 3 BauGB auf ihren Aufgabenbereich beschranken sollen.
che Richtung ist mit Blick auf die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitun- | Die erneut vorgetragene Anregung wurde trotzdem seitens der Gemeinde
gen bzw. eine Vernetzung der vorhandenen Systeme unterirdisch wiin- | nochmals geprift.
schenswert. Im Nachgang lassen sich solche Leitungsrechte auf Privatgrund-
stiicken oftmals nicht regeln. Weitere Vorteile ergeben sich fiir den FuB- und | Die fuB- und radldufige Anbindung des Plangebiets ist (iber das bestehende
Radwegeverkehr.” Strallennetz sowie die geplante 6ffentliche StraBBe im Wohngebiet gewahrleistet.

Parallel zur sudwestlich verlaufenden B 64 ist ein durch Griinstreifen und Ent-

wasserungsgraben abgetrennter FuB- und Radweg angelegt, der eine sichere

Anbindung Richtung Ortskern und Clarholz sicherstellt. Im Zuge des geplanten

Knotenpunktausbaus werden FuBganger und Radfahrer lber einen getrennten

Weg aus dem Baugebiet zur Ampelkreuzung gefiihrt. Der Ostlich des Plangebiets

verlaufende landwirtschaftliche Weg und die im Norden parallel zum Axtbach

fihrende StralRe Am Axtbach kénnen FulRgdnger und Radfahrer ebenfalls gut
nutzen und stellen den Anschluss an den umgebenden freien Landschaftsraum
sowie im weiteren Verlauf im Westen an die Greffener StraRe sicher. Hierliber
sind die Schul- und Sporteinrichtungen nérdlich des Beelener Ortskerns gut und
sicher erreichbar. FuRganger und Radfahrer konnen zum einen liber den Radweg
parallel zur BundesstralRe und zum anderen lber den im Norden aus dem Plan-

gebiet fiihrenden Stichweg auf diese StralRen gelangen. Zudem ist Gber den di-

rekten Anschluss des Plangebiets an den Lilienweg eine gute Anbindung an die

bestehenden Wohngebiete mit teils weiteren FuR- und Radwegen gegeben.

Ergdnzend wird hierzu auf die Begriindung verwiesen.

Im Ergebnis wird kein Erfordernis gesehen, einen weiteren Ful3- und Radweg im
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Sudosten des Plangebiets auszuweisen. Es ist eine ausreichende Durchlassigkeit
gegeben. Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

Zur planerischen Absicherung einer Nahwarmeversorgung setzt der Bebauungs-
plan im Stidosten des Plangebiets auf den Flachen des Allgemeinen Wohngebiets
(WA1) vorsorglich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versor-
gungstragers fur den Anschluss einer Ringleitung in der 6ffentlichen StraRe an
die Erdwarmesonden in der 6ffentlichen Griinflaiche fest. Dariiber sind War-
tungsarbeiten planerisch gesichert, bauliche Anlagen und tief wurzelnde Pflan-
zen sind hier unzulassig. Die Eintragung ins Grundbuch ist unabhangig davon im
Zuge der Planumsetzung durchzufiihren. Sollten in diesem Bereich kiinftig weite-
re Leitungstrassen untergebracht werden missen, waren diese Rechte voraus-
sichtlich im Grundbuch zu erweitern. Dies ist im Rahmen der Planumsetzung zu
klaren.

Zudem verlauft im Stiden des Plangebiets und im weiteren Verlauf entlang der
Bundesstralle der Mischwasserkanal des Abwasserbetriebs. Ggf. sind auch in
diesem Bereich der offentlichen Grinflache weitere Leitungstrassen moglich.
Eine Klarung erfolgt im Zuge der Planumsetzung. Auf Bebauungsplanebene be-
steht hierzu kein weiterer Handlungsbedarf.

Darliber hinaus ist zu konstatieren, dass derzeit offen ist, ob eine weitere Sied-
lungsentwicklung ostlich des vorliegenden Plangebiets erfolgen wird. Aufgrund
der Anpassungspflicht von Bauleitplanen an die Ziele der Raumordnung nach
§ 1(4) BauGB ist eine derartige Entwicklung derzeit nicht moglich. Hierzu wird
auf die Begriindung verwiesen.

Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hoévener-Ost” werden beibehalten.
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Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster, Schreiben vom 31.01.2022

»Als Anlage zu Ihrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen
zur Stellungnahme Gbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsberei-
ches des o.g. Bebauungplanes , 1-kV-, StralRenbeleuchtungskabel sowie Gaslei-
tungen befinden. MaRnahmen die den ordnungsgemaRen Bestand und Betrieb
der Leitungen beeintrachtigen oder gefdahrden, diirfen nicht vorgenommen wer-
den. Fiir den Dienstgebrauch und zur Bericksichtigung bei Ihren weiteren Pla-
nungen, Ubersenden wir lhnen einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbe-
stand ersichtlich ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.

Diese Stellungnahme erfolgt fir das 0,4-10kV-Verteilnetz und das 30kV-Netz als
Eigentimerin, flir das Gas-Verteilnetz im Namen und Auftrag der ,Stadtwerke
Harsewinkel GmbH“ und fur Steuer-/Fernmelde-kabel im Namen und Auftrag
der ,,Westnetz Kommunikationsleitungen GmbH & Co. KG“.“

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs des
vorliegenden Bebauungsplans Nr. 40 Versorgungsanlagen der Westnetz GmbH
befinden.

Nach den zur Verfligung gestellten Unterlagen sind innerhalb des Plangebiets
nur randlich Strom- und Gasleitungen betroffen. Sie liegen innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Fest-
setzungen zur Sicherung des Leitungsbestands sind somit im Bebauungsplan
nicht erforderlich. Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Beachtung im Rahmen
der Planrealisierung zur Kenntnis genommen und an die betroffenen Grund-
stiickseigentiimer weitergeleitet.

Dariber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hévener-Ost” werden beibehalten.
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westnetz
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Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster, Nachtriage vom 29.03.2022

,Sofern die Trafostationen noch in diesem Jahr benétigt werden, missten wir sie
Anfang April bestellen, sonst bekommen wir sie nicht mehr rechtzeitig.

[Redaktioneller Hinweis: Der folgende Text wurde zur besseren Lesbarkeit der
beigefiigten Plankarte (s. folgende Seite) entnommen.]

Nach unserer neuen Kalkulationstabelle liegen wir mit der zu erwartenden Leis-
tung in etwa zwischen der "Standard Neubau” und der "Gebiet ohne Gas" Kurve,
da auf Grund der aktuellen politischen Lage der Warmepumpenanteil héher
ausfallen wird.

Somit kdmen wir bei 130 WE auf etwa 580-800 kVA Gesamtleistung. Mit einem
entsprechenden Gasheizungsanteil kimen wir vorerst mit einem Trafo 630 kVA
aus . Im Hinblick auf die Leitungsverluste waren aber zwei Trafostandorte die
bessere Alternative .”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die Westnetz GmbH hat der Gemeinde im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung
mitgeteilt, dass zur Stromversorgung des geplanten Baugebiets ,Schiren-
kamp/Ho6vener-Ost” die Errichtung von ein bis zwei Trafostationen erforderlich
ist. Hierzu haben ergdnzende Abstimmungen mit dem Versorgungstrager statt-
gefunden. Im gemeinsamen Termin im Mai 2022 hat man sich auf eine zentral
gelegene Trafostation im Bereich des neu geplanten Spielplatzes geeinigt. Das in
den offentlichen Verkehrsflachen neu geplante Leitungsnetz wird im Zuge der
Planumsetzung an die im Lilienweg bestehende 10 kV-Leitung angeschlossen;
die Trafostation wird nordlich der nach Osten auf den landwirtschaftlichen Weg
fihrenden StraBe im Bereich des geplanten 6ffentlichen Spielplatzes verortet.
Der Bebauungsplan setzt eine entsprechende Versorgungsfliche fest. Das be-
reits bebaute Gewerbe- und Mischgebiet im Sidwesten des Geltungsbereichs ist
nach Auskunft der Westnetz GmbH von Siiden liber eine bestehende 6ffentliche
Stromleitung in der Bundesstralle angeschlossen. Somit ist die Stromversorgung
des gesamten Plangebiets kiinftig sichergestellt. Weitergehende Regelungen auf
Bauleitplanungsebene sind nach Abstimmung mit der Westnetz GmbH nicht
erforderlich.

Darliber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schiirenkamp/Hévener-Ost” werden beibehalten.
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Summe WE

3xWA1 18
3xWA2 6 WE 18
2xWA3 4WE 8
39x WA 4 2WE 78
1XWA 5 8WE 8
130

2 Trafostandorte & 450kVi
erweiterbar auf 630kVA

alternativ, 1 Trafostand
ort, Trafostation Fa.

Scheidt, Trafo 630kVA er-
weiterbar auf 800/1000kv

™ ~ - ~ N
Nach unserer neuen Kalkulationstabelle liegen wir mit der zu
erwartenden Leistung in etwa zwischen der "Standard Neubau"”
und der "Gebiet ohne Gas" Kurve, da auf Grund der aktuellen
politischen Lage der Warmepumpenanteil héher ausfallen wird.
Somit ké&men wir bei 130 WE auf etwa 580-800kVA Gesamtlei-
stung. Mit einem entsprechenden Gasheizungsanteil kdmen wir
vorerst mit einem Trafo 630kVA aus. Im Hinblich auf die Leit-
ungsverluste wdren aber zwei Trafostandorte die bessere Alter-—
native.
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,erganzend zu der Mail von heute Morgen, hier noch die StationsgroRRen:

Die Kleinere fiir Trafo bis 630 kVA:

Stationsflachen
Mittel IV (digiONS)

Stationsabmessungen:

Lange = 3,60m
Breite = 1,50m
Stationsflache unter erforderlicher F anallen

Zugangsbereichen:

Lange = 0,5m (Fluchtweg) + 1,15m (ST Tdr} + 3,60m (Station) + 0,5m (Trafo) = 5,75m
Breite = 0,5 (Abstand) + 1,50 (Station) + 1,4m (Tir MS/NS) + 0,5m (Fluchtweg) = 3,90 m
Fliche= c¢a.23m?

erforderliche Stationsfldche soweit die ZL auf dem
tat frei zuganglich sind und nicht durch oder
Einfriedung begrenzt sind:
1,15m (ST Tiir) + 3,60m (Station) + 0,5m (Trafo) =5,25m
0,5 (Abstand) + 1,50 (Station) + 1,4m (Tiir MS/N5) = 3,40m
Fliche= ca.18 m*

Die GroRere fur Trafos bis 1000 kVA“

Netzplanung

Stationsflachen
GroB | (ONS und digiONS)

Stationsabmessungen:

Linge= 3,10m
Breite = 2,50m
Stationsflach: Ber F anallen

Zugangsbereichen:

2 x0,5m (Fluchtweg) + 1,1m (MS Tiir) + 3,10m (Station) + 1, 1m (NS-Tiir) =6,30m
0,5 {Abstand) + 2,50 {Station) + 1,25m (Trafotiir) + 0,5m (Fluchtweg) = 4,75 m
Fliche= ca.30m?

erforderliche Stationsfliche soweit die b he auf dem
indstiick rundum frei zugs sind und nicht durch oder
Einfriedung begrenzt sind:
Lang: 1,1m (MS Tiir) + 3,10m (Station) + 1,1m (NS-Tir] =5,30m
Breif 0,5 (Abstand) + 2,50 (Station) + 1,25m (Trafotdr} = 4,25 m

Fliche= ca.23m*

Zugang 0y 7
Sekandarschirank=<<

il
v
i
\
it
¥
%

Y

<

ge
rechts = NS-Verteilung

Bedienflachen/Zugang incl. Schwenkbereich der Stationstiren und
unter Bericksichtigungvon Fluchtwegen

Stationsgrundstuck incl. umlaufender Abstandsflichen
(Inspektion) und unter Bericksichtigung der Kabelzugange und
Stationserde.

AL

Ardid- 20eaE;

Bedienflachen/Zugang incl. sSchwenkbereich der Stationsturen und
unter Beriicksichtigung von Fluchtwegen

stationsgrundstickincl. umlaufender Abstandsflachen
(Inspektion) und unter Beriicksichtigung der Kabelzugange und
Stationserde.

west:
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Wasser- und Bodenverband Warendorf-Siid, Schreiben vom 07.02.2022

»Mit Schreiben vom 27.01.2022 baten Sie im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) sowie § 2 (2)
BauGB um Stellungnahme zu o.g. Verfahren:

Die Gemeinde Beelen betreibt das o.g. Vorhaben zur Bereitstellung von Wohn-
bebauungsflichen. Der derzeitige Planungsstand sieht vor, dass am nérdlichen
Rand innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes eine 6ffentliche
Grinflache entsteht, in der eine umlaufende Heckenstruktur angepflanzt wer-
den soll. Die Pflanzung einer umlaufenden Hecke innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes
Warendorf-Siid abgelehnt, da Anpflanzungen jeglicher Art in Uberschwem-
mungsgebieten den wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen entgegenstehen und
im Hochwasserfall den ordnungsgemaRen Abfluss beeintrachtigen kénnen. An-
sonsten werden gegen das Vorhaben keine weiteren Bedenken vorgebracht.

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich gerne an mich.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die Hinweise und Anregungen des Wasser- und Bodenverbands werden zur
Kenntnis genommen.

Zu der zum Stand der frihzeitigen Beteiligung im Norden und Nordosten des
Bebauungsplans vorgesehenen Festsetzung zur Anpflanzung einer mindestens
zweireihigen Wildstrauchhecke haben im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung
weitere Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehorde stattgefunden. Zur
Offenlage erfolgte folgende Anpassung.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache im Norden ist randlich eine Baumreihe
aus verschiedenen standortgerechten, heimischen Weidearten geplant, die auch
mit den vorgesehenen grofReren Abstdnden zwischen den Gehdlzen der Lage im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet angemessen Rechnung trigt. So kann
ein moglicher Wasserabfluss bei Hochwasser weiterhin gewahrleistet werden.
Die Untere Wasserbehorde hat dieser Eingriinung im Planverfahren zugestimmt.
Die Baumreihe ist nur zu Wartungszwecken des stidlich angrenzenden Regen-
rickhaltebeckens fiir eine einmalige Zuwegung in einer Breite bis zu 3,0 m zu
unterbrechen. Zudem umfasst die nordliche 6ffentliche Griinflaiche das gesamte
Areal des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. Bauliche Anlagen sind hier
nicht zuldssig, so dass dem Hochwasserschutz insgesamt angemessen Rechnung
getragen wird.

Der Anregung, von jeglichen Anpflanzungen innerhalb des Uberschwemmungs-
gebiets Abstand zu nehmen, wird aufgrund der in der Begriindung aufgefiihrten
Ziele der Raumordnung in diesem regionalplanerisch festgelegten Bereich zum
Schutz der Natur sowie der Ziele des geltenden Landschaftsplans und vor dem
Hintergrund des Planungsziels einer angemessenen Eingriinung des kiinftigen
Baugebiets in den umgebenden freien Landschaftsraum nicht gefolgt. Erganzend
wird hierzu auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. Dariiber hinaus
fordert auch das Wasserhaushaltsgesetz keinen zwingenden Verzicht auf jegliche
EingriinungsmaRBnahmen innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets. Im Ergebnis wird den vorgetragenen Anregungen des Wasser- und Boden-
verbands nicht vollstandig gefolgt, den Belangen des Hochwasserschutzes aber
weiterhin angemessen Rechnung getragen.
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Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost”“ werden beibehalten.
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LWL-Archédologie fiir Westfalen, Schreiben vom 28.01.2022

,Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 40
Schirenkamp/Hovener-Ost. Da jedoch bei Erdarbeiten auch paldontologische
Bodendenkmailer in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und
Tieren) aus dem oberen Pleistozdn (Niederterrassen aus der Weichsel-Kaltzeit)
angetroffen werden konnen, bitten wir, zu dem bereits aufgenommenen Hin-
weis betr. archadologischer Bodenfunde noch folgende Punkte hinzuzufiigen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archédologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-
Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraRe 285, 48161
Miunster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archdologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten
des betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archiologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW).
Die dafiir bendétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhal-
ten.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des LWL keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen.

Zudem werden die Hinweise zu moglichen paldontologischen Bodendenkmalen
in Form von Fossilien aus dem oberen Pleistozdn zur Kenntnis genommen. Sie
betreffen i. W. die Umsetzungsebene. Es besteht jedoch kein belegbarer Ver-
dacht auf derartige Bodenfunde. Es kann hingegen nur nicht ausgeschlossen
werden, dass eventuelle unentdeckte Bodendenkmale vorhanden sind, die ge-
malk nordrheinwestfdlischem Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) unter Schutz
zu stellen waren. Nach den Vorgaben des DSchG NRW besteht keine Verpflich-
tung, den Baubeginn jedes Vorhabens im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
14 Tage vorher dem LWL anzuzeigen. Der damit verbundene erhebliche Auf-
wand auf der nachgelagerten Genehmigungsebene wird aufgrund des vorliegend
nicht belegbaren Verdachts auf die seitens des LWL aufgefiihrten Bodenfunde
flr unverhaltnismalRig gehalten.

Im Ergebnis wird der im Bebauungsplan enthaltene Hinweis auf die grundsatzlich
bei Bauvorhaben zu beachtenden Hinweise auf die entsprechenden Regelungen
des Denkmalschutzgesetzes (§ 14 ff. DSchG NRW) weiterhin als ausreichend
erachtet. Zur vollstandigen Information wurde zur Offenlage der bestehende
Hinweis in der Begriindung ergdnzt. Dariiber hinaus besteht gemaR § 26(2)
DSchG NRW ein Betretungsrecht der betroffenen Grundstiicke und Gebaude fir
Denkmalbehdrden und beauftragte Landschaftsverbande. Die Eigentiimer bzw.
Nutzungsberechtigten werden entsprechend vorher benachrichtigt. Eine weiter-
gehende Ergdanzung der bereits in den Planunterlagen enthaltenen Hinweise
wird daher nicht fiir erforderlich gehalten.

Somit wird der Anregung des LWL im Ergebnis nicht gefolgt. Dariber hinaus
besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungsbedarf. Die
Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebauungsplans Nr. 40
,Schirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.
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IHK Nord Westfalen, Schreiben vom 15.02.2022

»Zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schreiben vom
27.01.2022 Gbersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.

Durch die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes riicken per-
spektivisch schutzbedirftige Wohnnutzungen an angrenzend bestehende ge-
werbliche Nutzungen heran. Sofern diese Nutzungen in ihrem Bestand und in
ihren Entwicklungsmoglichkeiten nicht eingeschrankt werden, erheben wir keine
Bedenken. Die Belange der Gewerbetreibenden auf den entsprechenden Fla-
chen sind bei den Planungen zu berlicksichtigen.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die IHK Nord Westfalen keine Bedenken
gegen die vorliegende Planung vortragt, sofern die gewerblichen Nutzungen in
ihrem Bestand und in ihren Entwicklungsmoglichkeiten nicht eingeschrankt wer-
den.

Unmittelbar westlich des vorliegend Uberplanten Mischgebiets liegen zwei Le-
bensmittelmarkte, die im Bebauungsplan ,,GroRer Garten IV“ als Sondergebiete
fir grolflachigen Einzelhandel (Zweckbestimmung Nahversorgung — Lebensmit-
telmarkt) festgesetzt sind. Zudem sind 6stlich des Plangebiets zwei gewerbliche
Nutzungen im AuBenbereich nach § 35 BauGB genehmigt. Einerseits ist eine
Lagernutzung im Tagbetrieb genehmigt, die norddstlich gelegene ehemalige Hof-
stelle ist als landwirtschaftliches Lohnunternehmen ebenfalls ausschlieflich im
Tagbetrieb genehmigt. Darliber hinaus sind jeweils Betriebswohnungen zuldssig.
Im Plangebiet selbst konnen im bereits rechtskraftig Gberplanten Mischgebiet
Gewerbebetriebe entstehen, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

Auf Bebauungsplanebene ist in der Abwagung zu ermitteln, ob im Plangebiet
trotz der von dem angrenzenden Gewerbe ausgehenden Emissionen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Dies wurde im Vorfeld des
Planverfahrens im Rahmen eines Schallgutachtens® untersucht. Grundlage der
Untersuchung sind die bestehenden Genehmigungen und ggf. vorliegende Gut-
achten. Fiir das Mischgebiet wurde eine typisierende Betrachtung vorgenom-
men, typische flichenbezogene Emissionspegel von 55/40 dB(A)/m? tags/nachts
wurden angenommen. Unter Berlicksichtigung dieser Rahmenbedingungen
kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis: In den Teilflichen des Allgemei-
nen Wohngebiets liegen die Beurteilungspegel auf den Uberbaubaren Flachen
tags zwischen 43 dB(A) und 55 dB(A) sowie nachts bei < 36 dB(A). Somit werden
die relevanten Immissionsrichtwerte der TA Larm fiur Allgemeine Wohngebiete
von 55/40 dB(A) tags/nachts eingehalten. Auch die idealtypischen Orientie-
rungswerte der im Stadtebau heranzuziehenden DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete von 55/40 dB(A) tags/nachts nicht Uberschritten. In Bezug auf
Gewerbelarm herrschen kiinftig gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des BauGB.

23 AKUS GmbH (2021): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,Schiirenkamp/H6vener-Ost” der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 15.10.2021 und ergdnzende Stellungnahme

vom 01.12.2021.
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Auf den (iberbaubaren Flachen des Mischgebiets zum Stand der friihzeitigen
Beteiligung erreichen die Pegel tags Werte von < 60 dB(A) und nachts Uberwie-
gend <45 dB(A). Im unmittelbaren Nahbereich der Klima- und Liftungstechnik
des westlich angrenzenden Lebensmittelmarkts hat der Gutachter fur die Nacht-
zeit Pegel von bis zu 47 dB(A) ermittelt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur Mischgebiete von 60/45 dB(A) tags/nachts und somit auch die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 werden somit fir weite Flachen des Mischgebiets
eingehalten, lediglich das direkte Umfeld der Technikanlagen des Markts wird
auf allen Ebenen nachts hoher belastet. Vor diesem Hintergrund hat die Ge-
meinde die Baugrenze in diesem Bereich auf Hohe des im Ursprungsplan festge-
setzten Baufelds zuriickgenommen, so dass die gleichen Nutzungsmaglichkeiten
wie bisher zugelassen werden sollen. Diese waren bereits bei der Genehmigung
des Lebensmittelmarkts zu beriicksichtigen. Die nichtliche Uberschreitung um-
fasst aber groRere Flachen innerhalb des Baufelds, so dass hier keine gesunden
Wohnverhaltnisse herrschen und das Mischgebiet in diesem Teilbereich kiinftig
nicht mehr umsetzbar ware.

Hierzu fanden im Zuge der frihzeitigen Beteiligung weitere Abstimmungen mit
dem Schallgutachter und den Eigentiimern des betroffenen Mischgebiets statt.
Es wurden diverse Losungsmoglichkeiten diskutiert, wie z. B. aktiver Schall-
schutz, Riicknahme des Baufelds, Vermeidung von Immissionsorten im betroffe-
nen Bereich oder nachtragliche Anpassung der Klima- und Liftungstechnik. Eine
Larmschutzwand auf der gesamten Grundstlicksgrenze miisste nach Einschat-
zung des Gutachters unter Beriicksichtigung der im Plangebiet zuldssigen zwei-
geschossigen Bebauung eine Hohe von mindestens 3,0 m bis 4,0 m erreichen.
Dies wird aufgrund der massiven baulichen Wirkung sowie der Lage im Westen
des Mischgebiets und der damit verbundenen Verschattung der Grundstiicke als
stadtebaulich unvertraglich angesehen und somit nicht angestrebt. Eine Einhau-
sung der Luftungstechnik ist technisch nicht moglich, da ein ungestorter Ab-
transport der Abluft dauerhaft gewahrleistet sein muss. Die Installation einer
alternativen, gerdauschiarmeren Klima- und Liftungstechnik wéare eine Losung
und konnte im Zuge einer spateren Planumsetzung relevant sein. Unmittelbare
Einflussmoglichkeiten auf eine bauliche Anderung hat die Gemeinde hier jedoch
derzeit nicht. Eine weitere Riicknahme des Baufelds innerhalb des vorliegend
Uberplanten Mischgebiets ware aufgrund der rdumlichen Ausdehnung der ho-
hen nachtlichen Gewerbelarmbelastung unverhaltnismalig und wird daher nicht
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vorgenommen. Mit dem Ziel der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans hat sich
die Gemeinde im Ergebnis zur Offenlage dazu entschieden, im Bereich der in der
Nachtzeit héher als mischgebietstypisch belasteten Flachen Fassadenoffnungen
von Schlafraumen auszuschlieBen und damit keine Immissionsorte im Sinne der
TA Larm zuzulassen. Diese Festsetzung bezieht sich auf die jeweilige Geschoss-
ebene. Nicht zu 6ffnende Fenster zur Belichtung der Innenrdume sind zul3ssig.
Eine Ausnahmeregelung ermoglicht Fassadenoffnungen, sofern der Lebensmit-
telmarkt Uber eine gerduscharmere Klima- und Liftungstechnik verfiigt und
innerhalb des Plangebiets eine maximal mischgebietstypische Larmbelastung in
der Nachtzeit auf allen Geschossebenen vorherrscht. Ein entsprechender schall-
technischer Nachweis ist auf Genehmigungsebene zu erbringen. Damit wird dem
Gebot der Konfliktbewaéltigung auf Bebauungsplanebene angemessen Rechnung
getragen. Zudem sichert diese Regelung planerisch ab, dass die unmittelbar an-
grenzenden, genehmigten und planungsrechtlich zuldssigen Lebensmittelmarkte
im Zuge der Planumsetzung keine Einschrankung Gber das bestehende Planungs-
recht hinaus erfahren.

Die AuBenwohnbereiche werden nach den gutachterlichen Ergebnissen am Tag
maximal mischgebietstypisch belastet, so dass gesunde Wohnverhaltnisse vor-
herrschen und kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Die Nachtzeit ist fiir die
Nutzung von Terrassen und Balkonen etc. nicht relevant.

Ostlich des groRflachigen Parkplatzes des angrenzenden Lebensmittelmarkts er-
reichen die Beurteilungspegel am Tag randlich > 60 dB(A). In diesem Randbe-
reich des Plangebiets sind nicht Giberbaubare Flachen im Bereich der zum Erhalt
festgesetzten Laubbdaume von dem Parkplatzlarm erfasst. Zur Offenlage wurden
die besonders stark von Verkehrslarmeinwirkungen der BundesstralRe betroffe-
nen Flachen in ein eingeschrianktes Gewerbegebiet mit ausschlielich mischge-
bietstypischen Gewerbenutzungen umgewandelt, so dass kiinftig dieses Bauge-
biet vom Parkplatzlarm betroffen ist. Der Richtwert der TA Larm und der Orien-
tierungswert der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete am Tag von 65 dB(A) wird ins-
gesamt sicher eingehalten, so dass auf Planungsebene kein weiterer Handlungs-
bedarf besteht.

In seiner erganzenden Stellungnahme aus August 2022 hat der Gutachter ge-
prift, welche schalltechnischen Auswirkungen die Umwandlung von Teilflichen
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des Mischgebiets in ein eingeschranktes Gewerbegebiet hinsichtlich des Ge-
werbeldrms auf das Plangebiet hat.3° Im Ergebnis |dsst der Bebauungsplan Nr. 40
in dem eingeschrankten Gewerbegebiet nur nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe und betriebliche Anlagen im Sinne des § 6 BauNVO zu (= mischge-
bietstypisch), so dass sich die gewerblichen Gerduschemissionen durch diese
Anpassung nicht verdndern werden. Die Nachbarvertraglichkeit mit den angren-
zenden Wohngebieten und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind
weiterhin gewahrleistet. Auf die Stellungnahme der AKUS GmbH wird ergénzend
verwiesen.

Belastigungen durch Staub, Geriiche etc. werden im Plangebiet aufgrund der im
Mischgebiet und eingeschriankten Gewerbegebiet zuldassigen wohnvertraglichen
Gewerbenutzungen sowie vor dem Hintergrund der Hauptwindrichtung West/
Sid-West auch von den o6stlich gelegenen Gewerbenutzungen nicht erwartet.
Die Vertraglichkeit ist im Einzelfall abschlielend auf Baugenehmigungsebene zu
prifen. Weitere relevante gewerbliche Nutzungen sind im Umfeld des Plange-
biets nicht vorhanden.

Aufgrund der vorliegenden gutachterlichen Ergebnisse geht die Gemeinde
weiterhin davon aus, dass die innerhalb des Plangebiets und im unmittelbaren
Umfeld bestehenden, genehmigten und zuldssigen Gewerbenutzungen keine
Einschrankung durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 40
erfahren. Die Standortentscheidung fiir das geplante Wohngebiet wird unter
diesen Gesichtspunkten weiterhin fir angemessen und sinnvoll gehalten. Die
Belange der Gewerbetreibenden werden im Ergebnis angemessen beriicksich-
tigt. Zu den Festsetzungen des Bebauungsplans zu Art und MaR der baulichen
Nutzung sowie zu gestalterischen Vorgaben wird dariiber hinaus auf den Bebau-
ungsplan und die Begriindung verwiesen.

Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.

30 AKUS GmbH (2022): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,Schiirenkamp/H&vener-Ost“ der Gemeinde Beelen — hier: Anderung von Teilflichen des Mischgebiets in
ein eingeschranktes Gewerbegebiet, Bielefeld. 31.08.2022.
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Handwerkskammer Miinster, Schreiben vom 21.02.2022

,Sie sagen in der Begriindung des B-Planes bezliglich von Einzelhandelsnutzun-
gen im Mischgebiet auf S. 21 Folgendes aus:

»,Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel ist im Mischgebiet nach den Inhalten des
gemeindlichen Einzelhandelskonzepts in einem kleinflaichigen Rahmen (= Ver-
kaufsflache bis 800 m?) grundsatzlich zuldssig. Zentrenrelevanter Einzelhandel ist
aufgrund der Lage aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs nicht moglich.”

Im Plan selbst finden wir beziiglich zuldssiger bzw. unzulassiger Einzelhandels-
nutzungen keine Aussage. Das Einzelhandelskonzept entwickelt fir sich genom-
men unmittelbar keine bindende rechtliche Wirkung. Wenn Sie den Ansied-
lungsgrundsatz aus dem Konzept hier anwenden wollen (kein zentrenrelevanter
Einzelhandel in dezentralen Mischgebieten), sollten Sie das im Plan ausdriicklich
festsetzen. Auch die Erwdahnung des Grundsatzes in der Begriindung ist nach
unserer Auffassung nicht hinreichend, um eine entsprechende bindende Steue-
rungswirkung zu erzielen.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Handwerkskammer hat
die Begriindung zum Stand der frihzeitigen Beteiligung richtig wiedergegeben,
den Absatz jedoch nicht vollstdandig dargelegt.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung haben weitere Abstimmungen mit den
Eigentimern der im Studwesten des Plangebiets festgesetzten Gewerbe- und
Mischgebiete stattgefunden; die Themen waren u. a. Entwasserung, verkehrli-
che Anbindung, Immissionsschutz, Artenschutz und Art der baulichen Nutzung.
Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde zum Stand der friihzeitigen Beteili-
gung im Sinne des Gebots der planerischen Zuriickhaltung zunachst von konkre-
ten Festsetzungen zum Einzelhandel Abstand genommen. Dies wird auch mit
Blick auf die Funktion der frihzeitigen Beteiligung, Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten,
weiterhin fir angemessen gehalten.

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Gemeindegebiet hat der Rat der
Gemeinde Beelen im August 2009 das gesamtgemeindliche Einzelhandelskon-
zept?! als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne von § 1(6) Nr. 11 BauGB
beschlossen. Es legt die wesentlichen Zielsetzungen und Grundsatze der Beele-
ner Einzelhandels- und Standortentwicklung dar. Das Konzept wurde 2015/2016
entsprechend der aktuellen Rechtslage und aufgrund der Veranderungen der
Angebots- und Nachfragesituation in Beelen aktualisiert (Fortschreibung).3? Der
Ratsbeschluss erfolgte im September 2016. Mit dem Einzelhandelskonzept ein-
schlieBlich seiner Fortschreibung verfolgt die Gemeinde folgende wesentliche
stadtebauliche Zielsetzungen fiir die kiinftige Einzelhandelsentwicklung Beelens:
Sicherung der grundzentralen Versorgungsfunktion, Schutz und Starkung des
Ortszentrums von Beelen (zentraler Versorgungsbereich). Mit Blick auf diese
Ziele umfasst das Konzept zwei Bausteine, das Sortimentskonzept und das
Standortkonzept, woraus entsprechende Steuerungsempfehlungen entwickelt
werden.

Der Gemeinde ist bekannt, dass die Inhalte und Ziele des Einzelhandelskonzepts

31 Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (2009): Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Beelen, K6In. August 2009.
32 Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (2015-2016): Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Gemeinde Beelen, KéIn. Mérz 2015/27.06.2016 (aktualisiert: 15.09.2016).
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auf Baugenehmigungsebene keine rechtliche Bindungswirkung entfalten, sie in
der Bauleitplanung im Rahmen der Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander nach § 1(7) BauGB aber zu beriick-
sichtigen sind. Das informelle Entwicklungskonzept ist somit ein Belang unter
mehreren.

Das vorliegende Plangebiet liegt insgesamt aullerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs, der die nordliche und sidliche Ortskernlage mit seinen zentralen
Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen umfasst. Vor diesem Hinter-
grund schlieRt der Bebauungsplan Nr. 40 innerhalb des Mischgebiets zur Offen-
lage Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Haupt-
sortimenten aus. Grundlage ist die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts
mit den o. g. Zielen. Die Sortimentsliste wird zur Information im Bebauungsplan
abgebildet. Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel ist im Mischgebiet nach dem
gemeindlichen Einzelhandelskonzept in einem kleinflaichigen Rahmen (= Ver-
kaufsflache bis 800 m2) grundsatzlich zuldssig. Die Vertréaglichkeit einzelner Vor-
haben in der integrierten Lage mit der gegebenen Nachbarschaft zu den umge-
benen Wohngebieten, z. B. hinsichtlich der Zahl und Anordnung von Stellplatzen,
der Anlieferung sowie der Liftungs- und Klimaanlagen, ist im Sinne der Ange-
botsplanung abschliefend auf Baugenehmigungsebene zu klaren.

Der im Bereich der Gewerbe- und Mischgebiete bisher geltende Ursprungsplan
,GroBer Garten V“ enthalt bereits fir das bisher festgesetzte Mischgebiet eine
ahnliche Festsetzung in Anlehnung an den damaligen Einzelhandelserlass. Diese
Festsetzung entspricht nicht der aktuellen Rechtslage und wird daher nicht Gber-
nommen. Im Ergebnis 16st die zur Offenlage aufgenommene Festsetzung zum
Ausschluss zentrenrelevanten Einzelhandels vor diesem Hintergrund keine wei-
tere Einschrdankung der Nutzungsrechte im Vergleich zum Altplan aus.

Im Einvernehmen mit dem Eigentlimer wurde zur Offenlage der stark durch
Verkehrslarm vorbelastete Bereich entlang der BundesstralRe als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet GEN gemalR § 8 BauNVO mit ausschlieRlich mischgebietstypi-
schen Gewerbenutzungen festgesetzt. GemaR o. g. Konzept wird hier Einzelhan-
del grundsatzlich ausgeschlossen. Es wird u. a. das Ziel verfolgt, Gewerbegebiete
ihrer priméaren Funktion entsprechend fir produzierendes Gewerbe sowie Hand-
werksbetriebe etc. zu reservieren. Einzelhandelsnutzungen sollen insgesamt ins
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Zentrum sowie an die daflir speziell vorgesehenen Standorte gelenkt werden.
Dieser Zielsetzung wird hier Rechnung getragen. Ergdnzend wird hierzu auf die
Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. Im Sinne einer konsequenten Um-
setzung des Einzelhandelskonzepts und der Verfolgung o. g. Ziele wird diese
Regelung fiir stadtebaulich sinnvoll gehalten, auch wenn sie im Vergleich zum
Altplan in diesem Bereich eine Anpassung der Nutzungsrechte bedeutet. Der
darlber hinaus zuldssige Nutzungskatalog eroffnet einige vertragliche Nut-
zungsmoglichkeiten.

Im Ergebnis wurde der Anregung der Handwerkskammer zur Offenlage gefolgt.
Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.
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Deutsche Bahn AG, Schreiben 21.02.2022

,die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, Gbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorhaben,
wenn die nachfolgenden Auflagen und Hinweise beachtet werden:

Bezliglich des Bahnibergangs ,Letter Strafle” in Bahn-km 35,75 fanden bereits
Abstimmungen zwischen der Gemeinde Beelen und der DB statt. In der Begriin-
dung zum Bebauungsplan unter Punkt 5.4 ist hierzu folgendes aufgefiihrt:

,Insbesondere zum Knotenpunktausbau des neuen Anschlusses der PlanstrafSe an
die B 64 mit dem siidwestlich gelegenen Bahniibergang und der Letter Strafse (K
7) haben bereits Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Strafsenbau NRW, der
StrafSenverkehrsbehérde und der Deutschen Bahn AG stattgefunden. Die planbe-
dingte Anpassung bzw. Ergénzung von Lichtzeichen am Bahniibergang erfordert
nach bisherigem Stand ein sog. Anzeigeverfahren. Dieses Verfahren und weitere
Abstimmungen zwischen dem Plangeber und den Fachbehérden erfolgen im Zuge
des vorliegenden Planverfahrens. Der final abgestimmte Stand der Ausbaupla-
nung wird zur Offenlage in den Bebauungsplan eingearbeitet und wird somit
spdter Teil der Satzung.”

Die planbedingten Anpassungen bzw. Erganzung von Lichtzeichen am Bahniber-
gang Letterstralle sind vor Erteilung der ersten Baugenehmigung im Plangebiet
umzusetzen.

Kann der Baustellenverkehr in das/aus dem Plangebiet aus dem/in den Knoten
B64/Letterstralle ausgeschlossen werden, sind die geplanten Anpassungen am
Bahniibergang mit der ErschlieBung vom Knotenpunkt aus umzusetzen.

Nach unserer Einschatzung entspricht die Anpassung am Knotenpunkt keiner
Anderung nach dem EKrG. Es handelt sich vielmehr um eine StraRenbaumaR-
nahme Dritter, die eine Betroffenheit von Anlagen der DB Netz AG auslost. Ge-
maRk den bereits getroffenen Abstimmungen liegt die Kostentragung der MaR-

33 nts Ingenieurgesellschaft mbH (2022): StraRenausbauplanung B-Plan Nr. 40, Miinster. 18.08.2022.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Deutschen Bahn AG (DB AG)
keine Bedenken gegen die vorliegende Planung bestehen, sofern die vorgetra-
genen Auflagen und Hinweise beachtet werden.

Der aus der Begriindung zum Stand der friihzeitigen Beteiligung zitierte Passus
befasst sich inhaltlich i. W. mit der StraBenausbauplanung. Auch der letzte Satz
bezieht sich auf die StraBenausbauplanung, nicht jedoch auf das in der Stellung-
nahme genannte Bahnanzeigeverfahren. Die Begriindung wurde auf Grundlage
der nun vorliegenden Ergebnisse und Abstimmungen mit den Fachbehdérden zur
Offenlage wie folgt angepasst:

Die Straflenausbauplanung erfolgt durch die nts Ingenieurgesellschaft mbH.
Insbesondere zum Knotenpunktausbau des neuen Anschlusses der PlanstrafSe an
die B 64 mit dem siidwestlich gelegenen Bahniibergang und der Letter Strafle
(K 7) haben bereits intensive Abstimmungen mit dem Landesbetrieb StrafSenbau
NRW, der Strafenverkehrsbehérde und der Deutschen Bahn AG stattgefunden.
Zur Herstellung der neuen Einmiindung der Planstrafse bzw. zur Ertlichtigung des
bestehenden Anschlusses und zu der dafiir erforderlichen Anpassung der vorhan-
denen Lichtsignalanlage bereitet der Landesbetrieb derzeit eine sog. Verwal-
tungsvereinbarung zur Kosteniibernahme der Ausbaukosten durch die Gemeinde
vor. Ein Abschluss erfolgt vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans. Die plan-
bedingte Verldngerung der Linksabbiegespur auf der B 64 aus Richtung des Orts-
zentrums in das Plangebiet wurde bereits im Zuge der letzten Deckensanierung
der B 64 umgesetzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht kein weiterer An-
passungsbedarf. Die Strafenausbauplanung® ist als Anlage der Begriindung
beigefiigt. Zudem beinhaltet der Bebauungsplan zur vollsténdigen Information
die Hé6henpunkte entlang der Gradiente gemdf Strafsenausbauplanung.

Zum Satzungsbeschluss wurde die Begrindung zur StraBenausbauplanung im
Sinne der Klarstellung erneut angepasst. Hierauf wird ergdnzend verwiesen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung haben weitere Abstimmungen mit der DB AG
und den beteiligten Fachplanungsbiiros (nts Ingenieurgesellschaft mbH und ISB
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nahme somit bei der Plangeberin. Hierlber ist zwischen der Plangeberin und der
DB AG eine Vereinbarung abzuschlieRen, die u.a. den Leistungsumfang der DB
AG beschreibt. Fiir die Anderungen am Bahniibergang gelten die Richtlinien der
DB AG.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass das Anzeige-/Genehmigungsverfahren zu
Anderungen am Bahniibergang nach der Eisenbahn-Inbetriebnahmegenehmi-
gungsverordnung (EIGV) nicht im Zuge des Bebauungsplanverfahrens abge-
schlossen sein muss. Eine Anzeige nach EIGV muss spatestens 10 Wochen vor
Baubeginn erfolgen. Die Konsequenz aus der jetzigen Formulierung in der Be-
grindung zum B-Plan ware das Vorliegen einer plangepriiften und freigegebe-
nen Ausfiihrungsplanung fiir die Anderungen am Bahniibergang noch vor der
Offenlage des BPlans.

Ingenieurgesellschaft fir Sicherungstechnik und Bau mbH) stattgefunden. Die
nach derzeitigem Kenntnisstand bei Planumsetzung erforderliche Erganzung des
linken Lichtzeichens am bestehenden Bahnilbergang ,Letter StraRe” sowie die
seitens des Landesbetriebs angeregten Anpassungen an der vorhandenen Licht-
signalanlage am bestehenden Knotenpunkt erfordern nach Angaben der DB AG
ein sog. Bahnanzeigeverfahren nach der Eisenbahn-Inbetriebnahmegeneh-
migungsverordnung (EIGV). Hierbei wird der sog. Kreuzungsplan der Bahn gean-
dert und durch einen bauvorlageberechtigten Priifer fiir Bautechnik gepriift und
freigegeben. Dieses Verfahren bereitet die Gemeinde derzeit mit den beteiligten
Fachplanungsbiros in Abstimmung mit der DB AG vor, es ist rechtzeitig vor Bau-
beginn beim Eisenbahn-Bundesamt anzuzeigen. Weitere Abstimmungen mit den
Fachbehorden, u. a. zum konkreten Zeitpunkt der Umsetzung der baulichen und
technischen Anpassungen sowie zur Kostenlibernahme durch die Gemeinde,
erfolgen im Zuge des vorliegenden Planverfahrens. Ziel ist bisher, samtliche bau-
liche und technische Mallnahmen am Knotenpunkt im Zuge der Erschliefungs-
maRnahmen innerhalb des Plangebiets herzustellen. Bereits der Baustellenver-
kehr wird Gberwiegend liber den vorhandenen Knoten abflieBen. Der Gemeinde
ist bekannt, dass Sie die Kosten fiir samtliche planinduzierte bahntechnische
MaBnahmen im Kreuzungsbereich Gbernehmen muss; eine entsprechende Kos-
tenlibernahmeerkldrung wurde inzwischen mit der DB AG geschlossen.

Darliber hinaus geht die Gemeinde davon aus, dass der verkehrliche Anschluss
des neuen Wohngebiets im Zuge der Planumsetzung grundsatzlich auch ohne die
Anpassung der Lichtzeichen am Bahniibergang funktioniert und die Sicherheit
der Verkehre weiterhin gewahrleistet ist, da der bestehende Knotenpunkt mit
vorhandener Lichtsignalanlage bereits leistungsfahig fiir das nordlich gelegene
rechtskraftig festgesetzte Mischgebiet ausgebaut ist. Die technischen und bauli-
chen Anpassungen dienen mit Blick auf die kiinftig zu erwartenden Verkehre der
Optimierung des Verkehrsflusses. Somit sieht die Gemeinde die Vollzugsfahigkeit
des Bebauungsplans auch unter diesem Aspekt als gegeben an. Die Begriindung
wurde zur Offenlage entsprechend erganzt.
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Weitere allgemeine Auflagen und Hinweise: Zu den weiteren allgemeinen Auflagen und Hinweisen:

e Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisen- | Die Hinweise zur Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs und zu den
bahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder ge- | Bahniibergdngen werden zur Kenntnis genommen. Diese Anregungen betreffen
stort werden. Auswirkungen auf Bahndurchldsse sowie Sichtbehinderungen | i. W. die konkrete Planumsetzung.
der Triebfahrzeugfiihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwick-
lungen sind zu vermeiden. AuRerdem ist zu beachten, dass Bahniibergdnge, | Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 40 schafft i. W. das Planungsrecht zur Ent-
z.B. durch erhohtes Verkehrsaufkommen oder den Einsatz schwer beladener | wicklung eines neuen Wohngebiets im Osten der Gemeinde Beelen. Die zur
Baufahrzeuge, nicht beeintrachtigt werden dirfen. Offenlage als Mischgebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzten

Flachen sind bereits im hier geltenden Altplan ,,GroRer Garten V“ als Mischge-

biet festgesetzt. Dieser Bereich ist leistungsfahig liber einen bestehenden, mit

Lichtsignalanlage ausgestatteten Anschluss an die stidwestlich verlaufende B 64

angebunden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Schirenkamp/Hdvener-
Ost” wurde eine Verkehrsuntersuchung® durchgefiihrt, die die Verkehrsent-
wicklung im Hinblick auf die Bestandssituation und die sich verandernden Ver-
kehre im Umfeld des geplanten Wohngebiets prift und bewertet. Danach wer-
den am Knoten B 64/PlanstraBe/Letter Strale in den Spitzenstunden etwa 80
Kfz-Fahrten/h neu erzeugt, an der westlich bestehenden Einmindung B 64/Li-
lienweg steigt die Verkehrsbelastung um jeweils ca. 30 Kfz-Fahrten/h. Fur die
von den planinduzierten Verkehren betroffenen Stralen und Knoten hat die
Verkehrsuntersuchung u. a. Folgendes ergeben: Die bereits im Bestand stark
frequentierte B 64 wird durch die Realisierung des geplanten Wohn- und Misch-
gebiets nur geringfligig mehr belastet. Fiir den neu geplanten lichtsignalisierten
Knotenpunkt B 64/Planstrale/Letter StraRe ergibt sich weiterhin eine gute Qua-
litat der Verkehrsabldufe (QSV B). Die leistungsfahige Abwicklung der kiinftigen
Verkehre wird durch die bereits im Zuge der Deckensanierung der B 64 umge-
setzte Verlangerung der Linksabbiegespur aus Richtung des Ortszentrums in das
Plangebiet unterstiitzt. Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
sich aus der ortlichen Situation, den Belastungszahlen und unter Beriicksichti-
gung der vorhandenen StraRenquerschnitte keine Qualitdts- bzw. Kapazitats-
und Sicherheitsdefizite fir die betrachteten Straenabschnitte und Knotenpunk-
te im Prognose-Planfall ableiten lassen. Nach Einschatzung des Gutachters steht

34 Rover Ingenieurgesellschaft mbH (2021): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hoévener-Ost”, Gitersloh. 05.08.2021.
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e Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken
mit Kandlen, Wasserleitungen o0.4. erforderlich, so sind hierfir entsprechende
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage zu stellen. Die notwendigen Antragsun-
terlagen hierzu finden Sie online unter:
www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung_von_Leitung
en-1197952

e Zukinftige Aus- und UmbaumaBnahmen im Zusammenhang mit dem Eisen-
bahnbetrieb sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

e Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Ldrm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen

einer Entwicklung des Plangebiets mit Blick auf die prognostizierten Verkehrs-
starken und die damit verbundenen Auswirkungen auf das umliegende StraRen-
netz aus verkehrlicher Sicht nichts entgegen. Auf die Verkehrsuntersuchung und
die erganzende Stellungnahme sowie auf die Begriindung wird erganzend ver-
wiesen.

Wie oben dargelegt, erfolgen im Zuge der Planumsetzung in Abstimmung mit
dem Landesbetrieb Stralenbau NRW und der DB AG bauliche und technische
MaRnahmen im Bereich des bestehenden Knotenpunkts. Ein Bahnanzeigever-
fahren bereitet diese MaRnahmen vor. Erganzend wird auf die als Anlage zur
Begriindung beigefiligte Stralenausbauplanung verwiesen.

Im Ergebnis dieser Rahmenbedingungen geht die Gemeinde davon aus, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs im Zuge der Planrealisierung
nicht gefahrdet oder gestort wird. Ebenso sind aufgrund des bereits bestehen-
den Ausbaus der Kreuzung keine planinduzierten Auswirkungen auf Bahndurch-
lasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfihrer durch Blendungen, Re-
flexionen oder Staubentwicklungen zu erwarten. Zudem wird keine Beeintrach-
tigung des bestehenden Bahniibergangs durch das planinduzierte Verkehrsauf-
kommen oder Baustellenfahrzeuge gesehen. Erganzend wird zu den vorgetrage-
nen Belangen auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Der Hinweis zur Verlegung neuer Leitungen wird zur Kenntnis genommen. Im
Zuge der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 40 werden keine neuen Leitungs-
trassen im Nahbereich der Bahntrasse verlegt. Eine Kreuzung der Bahnstrecke
mit neuen Leitungen ist ebenso nicht vorgesehen. Weiterer Handlungsbedarf auf
Bebauungsplanebene besteht daher nicht.

Der Hinweis zu kiinftigen Aus- und UmbaumaBnahmen im Zusammenhang mit
dem Eisenbahnbetrieb wird zur Kenntnis genommen. Sollten derartige Mal3-
nahmen erfolgen, wird die Gemeinde Beelen dartiber informiert. Der vorliegen-
de Bebauungsplan ist nicht betroffen.

Des Weiteren wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass mogliche Entscha-
digungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaBBnahmen, die sich
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und Planung von SchallschutzmaRnahmen) erfolgt zentral durch Deutsche | durch Immissionen aus dem bestehenden Eisenbahnbetrieb einschlieflich Erhal-
Bahn AG, Umwelt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Strae 5-11, | tung der Bahnanlagen begriinden, bereits im Vorfeld zuriickgewiesen werden.
10115 Berlin.
Das vorliegende Plangebiet liegt unmittelbar nordoéstlich der stark befahrenen
e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen | und liberregional bedeutsamen Warendorfer StraRe (B 64) und der parallel ver-
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abrie- | laufenden Bahntrasse Miinster-Bielefeld. Diese wird fiir den Personennahverkehr
be z.B. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische | genutzt, Guterverkehr findet hier nicht statt. Es ist somit im Bestand von einer
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. | deutlichen Vorbelastung des Geltungsbereichs durch Verkehrslarm auszugehen.
Entschddigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaBnah- | Vor diesem Hintergrund wurde im Vorfeld des Planverfahrens eine schalltechni-
men kdnnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden. sche Untersuchung eingeholt, die zur Offenlage um gutachterliche Stellungnah-
men erginzt wurde.®® Hierbei wurde u. a. der Bahnldrm betrachtet. Die dem
Schallgutachten zugrunde liegenden Daten wurden seitens der Deutschen Bahn
AG zur Verflugung gestellt. Aufgrund der Ergebnisse des Schallgutachtens trifft
der Bebauungsplan Nr. 40 Festsetzungen zum aktiven und passiven Schallschutz
vor Verkehrslarm. Auf Hohe der Allgemeinen Wohngebiete wird bei Planumset-
zung ein Larmschutzwall entlang der BundesstralRe errichtet. Zudem sind ent-
sprechende Schutzvorkehrungen in den ausgewiesenen Larmpegelbereichen bei
Neu- und maRgeblichen Umbauten sowie Nutzungsanderungen vorzunehmen. Zu
den Details wird auf die schalltechnische Untersuchung und auf die Abwagung in
der Begriindung verwiesen.

Aufgrund der gegebenen Abstdande und der baulichen Abschirmung der Wohnge-
biete zur Bahntrasse durch den Larmschutzwall wird im Ergebnis davon ausge-
gangen, dass hierdurch auch ein Schutz vor den weiteren genannten Emissionen
durch die Bahnanlagen besteht. Die teilweise Umwandlung des rechtskraftig
festgesetzten Mischgebiets in ein eingeschranktes Gewerbegebiet flihrt zudem
zu einer Minderung des Schutzanspruchs im straRenzugewandten Bereich. Auf
Bebauungsplanebene wird kein weiterer Handlungsbedarf gesehen.

e Wir bitten um Beteiligung im weiteren Planverfahren. Der Hinweis zur Vorlage kiinftiger Bauantrage im Geltungsbereich des Bebau-
Spatere Antrige auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns | ungsplans Nr.40 betrifft die Planumsetzung; er wird zur Kenntnis genommen.
ebenfalls erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere | Aufgrund der gegebenen Abstéande der im Bebauungsplan festgesetzten Baufel-
Bedingungen und Auflagen, insbesondere in Bezug auf die Bauausfiihrung, | der zur Bahntrasse sowie aufgrund der mittig verlaufenden B 64 wird eine Vorla-

35 AKUS GmbH (2021): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,Schiirenkamp/H6vener-Ost” der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 15.10.2021 und ergdnzende Stellungnahme
vom 01.12.2021.
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vor.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.”

Ergdnzende Mail vom 14.11.2022 zu letztem Aufzdahlungspunkt

»(...) die Bitte um Beteiligung in nachfolgenden Bauantragsverfahren/sonstigen
Genehmigungsverfahren gilt natirlich nur fiir Bauvorhaben in der Ndhe der
Bahnanlage (Abstand bis ca. 30 m zur Bahntrecke). Es geht hier lediglich darum,
dass wir fur Bauvorhaben in unmittelbarer Nahe zu Bahnbetriebsanlagen/akti-
ven Eisenbahnstrecke spezielle Hinweise zur Bauausfiihrung geben, um die Si-
cherheit der am Bau beteiligten Personen und des Eisenbahnbetriebes nicht zu
gefahrden.”

ge der kiinftigen Bauantrage oder Freistellungsantrage fiir spatere Bauvorhaben
nicht fur erforderlich gehalten. Daher wird dieser Forderung der DB AG nicht
gefolgt. Eine weitere Beteiligung des Tragers 6ffentlicher Belange im vorliegen-
den Bebauungsplanverfahren erfolgte im Zuge der Behordenbeteiligung gemaR
§ 4(2) BauGB. Zudem erfolgt ein weiterer Austausch im Rahmen des o. g. Bahn-
anzeigeverfahrens.

Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-

bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.
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Il. Bebauungsplan Nr. 40 ,,Schirenkamp/H6vener-Ost*

c) Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(2) BauGB
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LB-Naturschutz-NRW, Schreiben 22.02.2023 Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

,Die Anderungen in den Plinen sind m.E. naturfachlich konfliktfrei und beinhalten | Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende Planung aus Sicht des Lan-
teilweise Verbesserungen bezlglich der Bepflanzung und Erweiterung des Regen- | desbiros der Naturschutzverbdande NRW als ,naturfachlich konfliktfrei“ angese-
rickhaltebeckens. hen wird und sie zur Offenlage Verbesserungen in Bezug auf PflanzmalRnahmen
und die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens enthielt.

Dies ist zu begrifRen.”
Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost”“ werden beibehalten.
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Il. Bebauungsplan Nr. 40 ,,Schirenkamp/H6vener-Ost*

d) Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4(2) BauGB
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Landesbetrieb StraBenbau NRW, Schreiben vom 15.03.2023 Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

,Bezug nehmend auf die Stellungnahme von StraRen NRW vom 21.02.2022, wer- | Der Landesbetrieb StraBenbau NRW verweist auf seine Stellungnahme aus der
den im Rahmen der Offenlegung zum geplanten Bebauungsplan Nr.40 keine | frihzeitigen Beteiligung. Zusatzliche Anregungen oder Hinweise werden vorlie-
weiteren Gesichtspunkte vorgetragen, die im Verfahren zu bericksichtigen sind.” gend nicht vorgetragen. Daher wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf die
Stellungnahme und den Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen
des Landesbetriebs StraRenbau NRW aus der friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Darliber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Méarz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schirenkamp/Hdévener-Ost” werden beibehalten.
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Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 09.02.2023

,Das Plangebiet umfasst i.W. Flachen fir die Landwirtschaft am 6stlichen Rand
des Gemeindegebietes. Die Landwirtschaftskammer NRW verweist auf den bishe-
rigen gesamtgesellschaftlichen Konsens (“Allianz flr die Flache”), dass Agrarfla-
chen erhalten und moglichst von auRRerlandwirtschaftlichen Nutzungen verschont
bleiben sollen. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist aus
Sicht der Landwirtschaftskammer Nordrhein- Westfalen als Trager offentlicher
landwirtschaftlicher Belange bedenklich.

Die Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe liegen in einer Entfernung bei der
Immissionen auf das Wohngebiet voraussichtlich zu erwarten sind. Dies wird auch
durch das Geruchsgutachten dargelegt. Sowohl die Larm- , als auch Ge-
ruchsemmissionen sind bei der Planung zu beachten. Aus Sicht der Landwirt-
schaftskammer NRW wird dringend darauf hingewiesen, dass die Standortsituati-
on hinsichtlich der Schutzabstande zu prifen ist.

Aus Sicht der Landwirtschaftskammer sind bei der weiteren Planung v.a. auch
weiterhin folgende landwirtschaftlichen Belange und Gesichtspunkte zu beach-
ten:

e Wege-ErschlieBung der Feldflur und deren Ausbauzustand dirfen von den
Bau- und Einfriedungsmalinahmen nicht beeintrachtigt werden.

e Evtl. vorhandene Entwdsserungssysteme sowie die ortliche Vorflut sind in
voller Funktionsfahigkeit zu erhalten.

e Art, Umfang und Platzierung evtl. zu erfiillender Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen sind im Plangebiet vorzusehen oder so umzusetzen, dass nicht
weitere landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die Landwirtschaftskammer NRW hat bereits im Zuge der friihzeitigen Beteiligung
die fast gleich lautende Stellungnahme zur vorliegenden Planung abgegeben.
Zusatzliche Belange oder Anregungen werden vorliegend nicht mitgeteilt. Daher
wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Stellungnahme und den
Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen der Landwirtschaftskam-
mer NRW aus der friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Darliber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-

bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schirenkamp/Hoévener-Ost” werden beibehalten.
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Bezirksregierung Miinster, Dezernat 52, Schreiben vom 10.03.2023

,im Zuge der o.g. Anderungen sollen Béden, vollstindig durch Uberbauung ver-
siegelt und damit zerstort werden.

Dagegen bestehen beim Dez. 52 Bedenken.

Begriindung:

Neuversiegelungen sind unbedingt zu vermeiden. Es ist sorgfaltig zu prifen, wel-
che Alternativflachen innerorts und insbesondere auf Altlasten(verdachts)flachen
in Anspruch genommen werden kdnnen.

In § 1 LBodSchG NRW ist ausgefiihrt, dass Boden besonders zu schiitzen sind,
welche die natiirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen nach § 2 Abs.
2 des BBodSchG in besonderem Male erfiillen. Generell ist mit dem Schutzgut
Boden schonend umzugehen und Neuversiegelungen sind zu vermeiden. Jeder
unversiegelte (auch nicht besonders schutzwiirdige Boden) Boden erbringt Leis-
tungen fiir den Naturhaushalt. Auch im Zuge der Klimaerwarmung spielen unver-
siegelte Boden eine wichtige Rolle, in dem sie wahrend Hitzeperioden eine Kiihl-
leistung erbringen sowie bei heutzutage vermehrt auftretenden Starkregenereig-
nissen als Wasserspeicher dienen. Die Klimafunktion des Bodens geht durch Ver-
siegelung und Bebauung vollsténdig verloren.

Insbesondere der Umbruch von landwirtschaftlichen und bewaldeten Flachen
bedeutet einen Verlust sehr wichtiger Bereiche, die sowohl Beitrag zum Klima-
schutz leisten als auch als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke fungieren.
Vor dem Hintergrund des Verlusts der positiven Klimafunktionen des Anderungs-
bereichs verweise ich auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/4_arbeitsblaetter/arbla29/LANU
V-Arbeitsblatt%2029_web.pdf und empfehle die Bertlicksichtigung der Hand-
lungsempfehlungen.

Lasst sich eine Inanspruchnahme nicht vermeiden, kann eine Teilkompensation
durch grundbuchgesicherte Absicherung nachweislich gleichwertiger B6den oder
durch fachgerechte Dokumentation der beanspruchten Boden erreicht werden.
Das HLNUG bietet fur die praktische Umsetzung eine Arbeitshilfe "Kompensation
des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" an.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Ausgenommen des letzten Absatzes hat das Dezernat 52 der Bezirksregierung
Minster im Zuge der friihzeitigen Beteiligung die gleiche Stellungnahme abgege-
ben. Neue inhaltliche Anregungen und Belange werden vorliegend nicht vorgetra-
gen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird daher auf die Stellungnahme und
den Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen des Dezernats 52 der
Bezirksregierung Minster aus der frihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Die seitens des Dezernats darliber hinaus vorgetragenen Informationen aus der
aktuellen Seite des MUNV zum Flachenverbrauch werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Bedenken des Dezernats 52 werden im Ergebnis der Abwagung der 6ffentli-
chen und privaten Belange gegen- und untereinander weiterhin nicht geteilt.

Dariber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-

bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Mé&rz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schirenkamp/Hdvener-Ost“ werden beibehalten.
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Dartber hinaus weise ich bzgl. der baulichen Ausfiihrungen darauf hin, dass bei-
spielsweise Rasengittersteine fiir Parkplatze und Wege zur Anwendung kommen
sollten.

Zitat aus der aktuellen Seite des MUNV zum Flachenverbrauch:

"Erklartes Ziel der Landesregierung ist es, die Neuinanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Produktionsflichen zu reduzieren, denn es gehen weiterhin im
Durchschnitt 17 Hektar pro Tag an landwirtschaftlichen Flachen verloren. Dazu
bedarf es wirksamer MaRnahmen dies zu begrenzen. Den Kommunen fallt hier
die Schlisselrolle zu, weil sie bei ihren Entwicklungsplanungen die wesentlichen
flachenrelevanten Entscheidungen treffen."”
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Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54, Schreiben vom 01.03.2023

,das Dezernat 54 —Wasserwirtschaft— der Bezirksregierung Muinster hat die
Unterlagen zu dem oben genannten Vorhaben aus wasserwirtschaftlicher Sicht
geprift:

Die Hinweise in unserer Stellungnahme vom 14.02.2022 fiir den Bereich Hoch-
wasserschutz und Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bleiben weiterhin bestehen.

Aus dem Bereich Kommunale Abwasserbeseitigung wird keine Anmerkung vor-
gebracht.

Bitten beachten Sie ergdnzend den folgenden Hinweis:

e Der Themenbereich Altlasten wurde vom Dezernat 54 nicht bewertet.
Hierfir ist die zustandige Bodenschutzbehorde zu beteiligen.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Das Dezernat 54 verweist zum Bereich Hochwasserschutz und Wasserrahmen-
richtlinie auf seine Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung. Zur Vermei-
dung von Wiederholungen wird daher zu diesen Themen auf die Stellungnahme
und den Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen des Dezernats
54 der Bezirksregierung Minster aus der friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus dem Bereich kommunale Abwasserbe-
seitigung zur Offenlage keine Anregungen mehr vorgebracht werden.

Zudem wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass der Themenbereich Alt-
lasten seitens des Dezernats 54 nicht bewertet wurde und zu diesem Belang die
Untere Bodenschutzbehérde zu beteiligen sei. Dies ist im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung und parallel zur Offenlage erfolgt. Erganzend wird zum Thema Altlas-
ten auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40 verwiesen.

Dariber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hévener-Ost” werden beibehalten.
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Kreis Warendorf, Schreiben vom 21.02.2022

»Zu dem o. a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Naturschutzbehorde:

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus naturschutz-
rechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken unter Berlicksichtigung nach-
folgender Anregungen und Hinweise:

1. Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde die Festsetzung zur Anpflanzung eines
Einzelbaumes je Garten als Einzelbaumbewertung angesetzt (im Mittel ware
dann jede Gartenflache in der dkologischen Wertigkeit (mit 0,5-0,6 WE) einem
Park mit altem Baumbestand gleichzusetzen). Laut Warendorfer Modell sind
jedoch Private Grinflachen mit gartnerischer Gestaltung mit dem Wert 0,3 zu
bewerten. Eine gesonderte Aufwertung durch Einzelbdume ist nicht vorgesehen.
Ich gebe in diesem Zusammenhang auch zu Bedenken, dass neben der aufwan-
digen Kontrolle entsprechender Anpflanzungen bei kleineren Garten unter Be-
riicksichtigung des Baukorpers, den Zielen der Gartengestaltung und des Nach-
barschaftsrechts vermutlich nicht in allen Féllen eine solche Anpflanzung um-
setzbar sein konnte. (A)

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Untere Naturschutzbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken bestehen, sofern die Anregungen und Hinweise der
Fachbehorde beriicksichtigt werden. Die Gemeinde geht mit diesen wie folgt
um:

Zu 1. Eingriffsbilanzierung

Die Untere Naturschutzbehdrde nimmt Bezug auf die Festsetzung D 6.8 des
Bebauungsplans Nr. 40. Mit dem Ziel der Durchgriinung des Wohngebiets und
somit auch als MaRnahme der Klimaanpassung ist innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete je angefangene 250 m? Grundsticksfliche ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum oder ein regionaltypischer Obstbaum zu pflanzen, fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Diese MaRnahme wird in der Um-
setzung fiir vertretbar gehalten; sie kann gut in die Begriinung der Garten inte-
griert werden und stellt keine unverhaltnismalige Einschrankung der Grund-
stiicksnutzung dar.

Die Gemeinde hat aufgrund der Anregung der Fachbehorde die Umsetzbarkeit
dieser Festsetzung erneut gepriift und hadlt diese auch unter Beriicksichtigung
der spater angestrebten Grundstlicksparzellierung weiterhin fiir umsetzbar. Die
Grundstiicke kénnen trotz der Vorgabe bebaut und gartnerisch genutzt werden.
Ein Anpassungsbedarf wird nicht gesehen, die Festsetzung wird mit der o g. Ziel-
setzung beibehalten.

Der Hinweis zur Einstufung der 6kologischen Wertigkeit dieser Pflanzvorgabe im
Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird zur Kenntnis genommen. Das
Blro Stelzig hat die Bilanzierung im Zuge des Planverfahrens erstellt und diese
im Vorfeld intensiv mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Die vor-
liegend vorgetragenen Punkte haben die Gemeinde und das Biiro Stelzig erneut
geprift und kommen zu folgendem Ergebnis:

Einzelbaume:

Neben der Regelung zur Bewertung von Gartenflachen in Bebauungsplanen sieht
das Warendorfer Modell auch die Bewertung von Einzelbaumpflanzungen vor.
Dabei ist geregelt, dass die Flachenwerte fir Baume generell , durchgestanzt”

Seite 188



1. Bebauungsplan Nr. 40— d) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belanget gemaR § 4(2) BauGB

Hecken, die mit dem Wert gem. Nr. 8.2 bewertet werden kdnnen, befinden sich
in der freien Landschaft ohne angrenzende Siedlungsnutzung. Hecken mit an-
grenzender Siedlungsnutzung sind unter Pkt 4,5 mit 0,8 zu bewerten. Daher ist
fir die einzelnen Hecken nachvollziehbar zu begriinden und ggf. anzupassen,
welche Hecke welcher Wertigkeit zugeordnet wird. (A)

werden und unterhalb liegende Biotoptypen unberiicksichtigt bleiben. Im vorlie-
genden Fall wurden Einzelbaumpflanzungen im Bebauungsplan als Festsetzung
getroffen. Diese wurden flachenhaft von den privaten Grinflachen innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete , durchgestanzt”. Dieses Vorgehen wurde bei der
Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Vorfeld intensiv mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde abgestimmt. Es ist darlber hinaus wichtig, umfangrei-
che Festsetzungen zur Gestaltung 6ffentlicher und privater Griinflichen in Be-
bauungsplanen zu treffen, um u. a. Stadte und Gemeinden bei der Umsetzung
des Berlicksichtigungsgebots des Klimaanpassungsgesetzes NRW zu unterstiit-
zen. Eine Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Ergebnis der
Abwdagung nicht. Der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde wird nicht
gefolgt.

Im Umweltbericht wird ein Monitoring gefordert, das die Gemeinde Beelen ver-
pflichtet, die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen zur Anpflanzung
und zum Erhalt von Badumen und Strdauchern zu kontrollieren. Dies wird weiter-
hin flir vertretbar und umsetzbar gehalten.

Hecken:

Die Heckenstruktur im Westen des Geltungsbereichs ist zum Erhalt festgesetzt
(Festsetzung D. 6.5) und wird entsprechend dem Warendorfer Modell mit 2,4
OWE/m? bewertet, da sie neben ihrer Auspriagung (Heterogenitét hinsichtlich
Artenzusammensetzung und Struktur) eine Funktion als Fledermausleitstruktur
erfullt. Auf die artenschutzrechtliche Priifung wird erganzend verwiesen. Fiir die
Eingriinung des Gebiets im Osten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist
die Anpflanzung einer dichten Baum-Strauchhecke festgesetzt (Festsetzung
D. 6.1). Aufgrund der umfangreichen Festsetzungsinhalte zur Umsetzung der
MaRnahme wird diese mit 1,2 OWE/m? bewertet. Die Bewertung wurde ebenso
im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Weitere kleine
Heckenpflanzungen im Geltungsbereich wurden mit Funktionseinschrankungen
entsprechend mit 0,8 OWE/m? bewertet (Festsetzung D. 6.4). Diese Herange-
hensweise wird im Ergebnis in der Abwagung weiterhin fir angemessen gehal-
ten. Ein Anpassungsbedarf besteht aus Sicht des Plangebers nicht. Der Anregung
der Unteren Naturschutzbehorde wird nicht gefolgt.
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Der begriinte Larmschutzwall hingegen ist nicht als Eingriff im Sinne der Ein-
griffsregelung zu bewerten (vgl. § 30 (2) Nr. 4 LNatSchG.NW. Dieser kann als
,hicht eingriffsrelevanter Bereich” aus der Eingriffsbewertung genommen wer-
den. (A)

Die dem Eingriff zugeordneten Okopool-Flichen weisen ein ausreichendes Auf-
wertungspotenzial auf. Ich bitte um Mitteilung der konkret zugeordneten Wert-
punkte nach Satzungsbeschluss. (A)

36 Biiro Stelzig Landschaft Okologie Planung (2023): Gemeinsamer Umweltbericht zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hévener-

Ost” der Gemeinde Beelen, Soest. Juni 2023.

Larmschutzwall:

Der im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwall wird gemal} Festsetzungen
D. 5.1 und D. 6.3 so gestaltet, dass er sich neben der Funktion zum Schutz vor
Verkehrslarmeinwirkungen (Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit) auch
positiv auf die Schutzgiter Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt, Klima und Land-
schaft auswirkt. Durch die Pflanzfestsetzungen werden gezielt MaRnahmen fir
den multifunktionalen Ausgleich gesteuert. Zum Erhalt und zur Fortentwicklung
der Fledermausleitstruktur sowie zur Gebietseingriinung sieht der Bebauungs-
plan auf der gesamten Flache der aktiven SchallschutzmalBnahme die Anpflan-
zung von Strauchern vor, eine Gehdlzuntersaat aus Grasern und Blumen verhin-
dert zudem den Bodenabtrag auf dem Larmschutzwall.

Diese Festsetzungen stellen eine planinterne KompensationsmalRnahme dar und
sind dementsprechend in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu beriicksichti-
gen. Ein Anpassungsbedarf besteht unter Abwagung der betroffenen Belange
daher nicht. Der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde wird nicht gefolgt.

Wertpunkte/Okopool:

Die Gemeinde hilt die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfs-
gerechten Entwicklung und zur Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs
grundsatzlich fir gerechtfertigt und rdumt der Planung daher unter Abwagung
der betroffenen offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Nach der grundlegenden Entscheidung
fir die Uberplanung sind vor diesem Hintergrund die Grundsitze der planeri-
schen Eingriffsregelung in die Abwdgung einzustellen. Dafiir wurde zur Offenlage
im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichts eine rechnerische Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung erstellt, auf die ausdriicklich verwiesen wird.®

Im Ergebnis hat das Biiro Stelzig ein Kompensationsdefizit von 3.157 Biotopwert-
punkten ermittelt. Dieser verbleibende Ausgleichsbedarf wird tGber das seitens
der Unteren Naturschutzbehérde anerkannte gemeindliche Okokonto vollstén-
dig ausgeglichen. Die zugeordneten KompensationsmaRnahmen am Beelener
Friedhof und im Bereich des Naturschutzgebiets Beelener Mark wurden bereits
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2. Bei der artenschutzrechtlichen Priifung konnte der Dachboden des 6stlichen
Teils des L-formigen Gebaudes, welcher im Zuge des Vorhabens abgerissen wer-
den soll, nicht ganzlich eingesehen werden. Zum dariberliegenden Blindboden
besteht kein Zugang. Eine grundsatzliche Eignung als Winterquartier fiir Fleder-
mause kann nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollte ein Abriss im
Herbst, nach vorhergehender Ausflug-/Einflugkontrolle, erfolgen. Die Ergebnisse
sind der UNB mitzuteilen. Sollten bei der Ausflug-/Einflugkontrolle Fledermause
gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen.(H)

vor einigen Jahren umgesetzt; die Flachen befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde und sind somit dauerhaft gesichert. Darliber hinaus ist eine grundbuch-
rechtliche Sicherung erfolgt. Damit ist der planbedingte Eingriff in Natur und
Landschaft rechnerisch vollstdndig ausgeglichen. Ein Anpassungsbedarf wird
nicht gesehen. Erganzend wird auf die Begriindung und den Umweltbericht zum
Bebauungsplan verwiesen.

Zu 2. Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge der Vorbereitungen des konkreten Abrissantrags fir den hier betroffe-
nen Gebaudeteil im Bereich der kiinftigen Verkehrsflaichen wurde im Frihjahr
2022 mit der Unteren Naturschutzbehorde folgendes Vorgehen abgestimmt, um
eine Totung und Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Winterquartiers-
zeit (Verbote nach § 44(1) BNatSchG) der vorkommenden Fledermausarten zu
vermeiden:

Alle Abrissmafinahmen miissen zum Schutz der potenziell vorkommenden Fle-
dermausfauna zwischen der Wochenstubenzeit und dem Bezug der Winterquar-
tiere zwischen dem 15. September und dem 31. Oktober durchgefiihrt werden.
Um eine Tétung von Fledermdusen durch die Abrissarbeiten sicher zu vermeiden,
muss eine Quartiernutzung am Abrisstag ausgeschlossen werden kénnen. Hierfiir
muss am Abend und am Morgen vor dem geplanten Abriss eine Aus- bzw. Ein-
flugkontrolle durch einen Fledermausexperten erfolgen. Dabei werden die Ge-
bdudebereiche mit potenziellen Ein- und Ausflugmdéglichkeiten unter der Zuhilfe-
nahme von Ultraschalldetektoren wdhrend der Ausflugphase (Sonnenuntergang)
und wdhrend der Einflugphase (ca. eine Stunde vor Sonnenaufgang) auf Fleder-
mausaktivitdt kontrolliert. Bei Niederschlag, starkem Wind oder Kdélteeinbruch
sind die Kontrollen und der damit verbundene Abriss nicht durchfiihrbar.

Diese Auflagen wurden in die Abrissgenehmigung aufgenommen und sind ent-
sprechend im Zuge der Abrissarbeiten zu beachten. Die betroffenen Eigentimer
wurden (iber die Auflagen informiert. Eine Umsetzung dieser MaRnahmen ist
somit sichergestellt.

Zudem wurde die in der Artenschutzrechtlichen Prifung bisher vorgegebene
Frist zu AbrissmaBnahmen entsprechend dieser Abstimmung mit der Unteren
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Die erforderlichen Hinweise und Festsetzungen zum Artenschutz sind in den
Bebauungsplan aufgenommen. Kiinftig sollten ArtenschutzmaRnahmen auch als
Flachen gem. 9(1) 20 BauGB festgesetzt werden, um den besonderen Schutz zu
sichern. (H)

Naturschutzbehorde angepasst. Ebenso erfolgte zur Offenlage auf dieser Basis
eine Anpassung der Regelung im Bebauungsplan.

Der Abriss des Gebaudeteils im Bereich der Einmiindung der kiinftigen Planstra-
Re ist im Frihjahr 2023 erfolgt, eine artenschutzrechtliche Baubegleitung hat
stattgefunden. Weiterer Handlungsbedarf auf Bebauungsplanebene besteht
daher nicht.

Es ist nicht vollstandig inhaltlich nachvollziehbar, welche MaBnahmen die Untere
Naturschutzbehorde in diesem Planungsfall meint.

Grundsatzlich kdnnen gutachterlich ermittelte artenschutzrechtliche MaRnah-
men nach geltender Rechtslage nur im Bebauungsplan festgesetzt werden, wenn
diese nach § 1(3) BauGB stadtebaulich erforderlich sind und wenn ein Bodenbe-
zug der Festsetzungen gegeben ist. Ein stddtebauliches Erfordernis besteht,
wenn die Planumsetzung sicher artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach
§ 44(1) BNatSchG auslost und somit die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans
nicht gegeben ware. Der Bebauungsplan ware damit nicht stadtebaulich erfor-
derlich und wiirde bei einer gerichtlichen Uberpriifung fiir unwirksam erklart
werden.

Insbesondere in sog. angebotsorientierten Bebauungspldanen, wie in diesem
Planungsfall, bestehen daher nur begrenzte Moglichkeiten fiir verbindliche ar-
tenschutzrechtliche Festsetzungen. Zur Absicherung der MaBnahmen kdnnen
aber stadtebauliche Vertrage nach § 11 BauGB vereinbart und/oder Regelungen
in Baugenehmigungen und Kaufvertragen getroffen werden.

Nach den in diesem Planungsfall vorliegenden gutachterlichen Ergebnissen wer-
den nach Einschatzung des Biros Stelzig fir die planungsrelevanten Vogel- und
Amphibienarten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande nach § 44(1)
BNatSchG bei Planumsetzung ausgeldst. Zu den Fledermausarten wurde Folgen-
des ermittelt: Im Erfassungszeitraum konnten im Plangebiet und im Wirkraum
des Vorhabens durch Horchboxen und Detektoraufnahmen Rufe von sieben
Fledermausarten erfasst werden. Zwergfledermduse und Braune Langohren
haben mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Quartier im 6stlichen Gebdudeteil des
Wohnhauses. Durch das Vorhaben wird nicht in den Quartierbereich eingegrif-
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fen, weshalb das Auslésen der Verbotstatbestdande der Totung und der Zersto-
rung der Lebensstatte ausgeschlossen werden kann. Auch Stérungen am Quar-
tier konnen ausgeschlossen werden. Fiir die Braunen Langohren und auch die
Wasserfledermaus ist jedoch der Erhalt oder ein raumlich-funktionaler Ausgleich
der Geholzreihe notwendig, da diese eine essenzielle Leitstruktur der Tiere dar-
stellt. Die librigen erfassten Arten kamen im Wirkraum nur sporadisch oder als
Nahrungsgaste vor und werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Am
Abrissgebdude konnten keine Quartiernachweise erbracht werden. Da es jedoch
grundsatzlich eine Quartiereignung aufweist und somit ein Restrisiko besteht,
dass es ein sporadisch genutztes Quartier darstellt, missen geeignete Zeiten
zum Abriss des Geb&dudes eingehalten werden, um ein Auslosen der Verbotstat-
bestdnde der Tétung und der Stérung zu vermeiden.

Nach Einschatzung des Gutachters ist die Planumsetzung aus artenschutzrechtli-
cher Sicht zulassig, wenn folgende MaBBnahmen dabei beachtet werden:

= Die Baufeldraumung ist ausschlieRlich in der Zeit vom 01.08. bis einschlieRlich
14.03. zulassig (auBerhalb der Hauptbrutzeit geschitzter Vogelarten).

= Gehodlze sind ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis einschlieBlich 28.02. zu
roden. Eine alternative zeitliche Umsetzung ist in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde moglich, wenn fachgutachterlich nachgewiesen
wird, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind.

= Erhalt der bestehenden Geholzstruktur in ihrer Funktion oder als Ersatz: An-
lage einer linienhaften Geholzstruktur als Vermeidungsmalnahme fiir Fle-
derméause (= CEF-MalRnahme).

= Alle AbrissmaBnahmen sind zum Schutz von Fledermdusen ausschliefSlich in
der Zeit vom 15.09. bis einschlielich 01.03. durchzufiihren.

= Keine Beeintrachtigung der bestehenden Geholzstruktur und des 6stlichen
Gebaudeteils des Wohnhauses als Fledermauslebensraum durch Beleuch-
tungseinrichtungen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung dieser MaRRnahmen
keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen die Planung bestehen, die arten-
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schutzrechtlichen Verbote gemall § 44(1) BNatSchG nicht erfillt werden und
erhebliche Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Arten und ihrer Fort-
pflanzungsstadien bzw. deren Lebensstatten durch die Planumsetzung ausge-
schlossen werden kdnnen.

Die Gemeinde schlief$t sich diesen Ergebnissen der Untersuchung an. Daher wird
die bestehende Geholzstruktur im Westen des Plangebiets auf Basis der vorge-
nommenen Einmessung planerisch gesichert. Eine Neuanpflanzung als Ersatz ist
somit nicht erforderlich. Zur Offenlage wurde zudem eine fiir die Durchgangig-
keit der Fledermausleitstruktur relevante Anpflanzungsfestsetzung fiir die of-
fentliche Grinflache im Bereich des Larmschutzwalls erganzt. Hier werden kinf-
tig Straucher angepflanzt. Mit der gleichen Zielsetzung werden in dem beste-
henden Gehélzstreifen nordlich der Pumpstation Uberhilter erginzt. Der Be-
bauungsplan hat diese zur Offenlage festgesetzt. Ebenso mit dem Ziel des Erhalts
der Funktionsfahigkeit der Fledermausleitstruktur enthalt der Bebauungsplan
eine Festsetzung zur Vermeidung von storenden Beleuchtungseinrichtungen
entlang der westlichen Geholzstruktur. Die verbindliche Vorgabe wird fiir stad-
tebaulich erforderlich gehalten, um die Leitstruktur zu sichern und das Auslésen
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu verhindern. Entsprechende
Regelungen zur Umsetzungspflicht kdnnen in den Kaufvertrdagen zwischen der
Gemeinde und den Kdufern sowie in den kiinftigen Baugenehmigungen veran-
kert werden, so dass die Umsetzung der MalRnahme bei Planrealisierung ge-
wahrleistet ist. Die weiteren Mallnahmen zur Baufeldrdumung, zur zeitlich ein-
geschrankten Entfernung von Gehdlzen und zu AbrissmalBnahmen werden zur
Information und Beachtung bei der Planumsetzung als Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Ein stddtebauliches Erfordernis nach § 1(3) BauGB fir
entsprechende Festsetzungen zu diesen MaBnahmen ist aufgrund nicht ermittel-
ter konkreter Funde und Funktionen nicht gegeben. Verbindliche Regelungen
kénnen bei Bedarf auf der nachgelagerten Baugenehmigungsebene getroffen
werden, so dass die Einhaltung der MaBnahmen gewiéhrleistet ist.

Zu den Details der Auswertung und der VermeidungsmalRnahmen wird auf die
Artenschutzrechtliche Untersuchung verwiesen. Im Ergebnis geht die Gemeinde
weiterhin davon aus, dass der vorliegende Bebauungsplan auch hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Belange vollzugsfahig ist. Ein Anpassungsbedarf besteht
daher nicht.
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Untere Wasserbehorde — Wasserwirtschaft und Gewdasserschutz:

Nach Prifung der Unterlagen wird der Planung inhaltlich unter Beachtung nach-
folgender Auflagen (A) und Hinweise (H) zugestimmt:

1. Die Festsetzung unter Nr. 8.4 bedeutet, dass bei einer gezielten Einleitung von
Niederschlagswasser in den Untergrund eine Erlaubnispflicht fiir den jeweiligen
Privateigentiimer einschlieRlich einer (Teil-)Befreiung des Anschluss- und Benut-
zungszwanges besteht. Bei einer geplanten Versickerung ist ein Erlaubnisantrag
beim Kreis Warendorf, Untere Wasserbehorde, Sachgebiet Wasserwirtschaft
und Gewadsser, Waldenburger Str. 2 in 48321 Warendorf zu beantragen. Die
Anforderungen der Entwdsserungssatzung als auch die a. a. R. d. T sind anzu-
wenden. (A)

2. In Kapitel 3.5 wird auf den Landschaftsplan ,Ostlich Emsaue/Beelen” verwie-
sen einschlieBlich darin enthaltenden Zielsetzungen. Fir den Axtbach wurde
2020 eine sogenannte MaRnahmenibersicht im Rahmen der 3. Fortschreibung
des Bewirtschaftungsplanes NRW aufgestellt. Hierin verankert sind die erforder-
lichen MaRnahmen zur Umsetzung der Bewirtschaftungsziele, insbesondere die
Erreichung eines guten 6kologischen und chemischen Zustandes des Axtbaches.

(H)

Rechtliche Grundlagen
WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushalts-
gesetz) in der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | Nr. 51

Ergdnzend wird hierzu auf die artenschutzrechtliche Prifung und die Begriin-
dung/Abwagung zum Bebauungsplan verwiesen. Weiterer Handlungsbedarf auf
Bebauungsplanebene besteht nicht.

Untere Wasserbehoérde — Wasserwirtschaft und Gewasserschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Untere Wasserbehorde der vorliegen-
den Planung unter Beachtung der aufgefiihrten Auflagen und Hinweise zu-
stimmt. Die Gemeinde geht im Rahmen der Abwagung wie folgt mit den Anre-
gungen um:

Zul.

Die Fachbehorde nimmt Bezug auf die Festsetzung zur Versickerung nicht ver-
unreinigten Niederschlagswassers auf den Baugrundstilicken. Der vorgetragene
Hinweis betrifft die Planumsetzung und wird zur Kenntnis genommen. Zur Be-
achtung im Rahmen der Planrealisierung und zur vollstandigen Information wird
ein entsprechender Hinweis zum Satzungsbeschluss in den Bebauungsplan und
die Begriindung aufgenommen. Eine inhaltliche Anderung des Bebauungsplans
geht damit nicht einher, so dass es keiner erneuten Offenlage nach § 4a(3)
BauGB bedarf.

Die aufgefiihrte Abkirzung ,a. a. R. d. T“ kann inhaltlich nicht nachvollzogen
werden. Entsprechende Abstimmungen und Regelungen sind auf der Bauge-
nehmigungsebene zu treffen. Weiterer Handlungsbedarf auf Bebauungsplane-
bene besteht hierzu nicht.

Zu 2.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die darin aufgeflihrten MaRnahmen
betreffen das vorliegende Plangebiet nicht unmittelbar, da der Axtbach auler-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt. Weiterer Handlungsbedarf
auf Bebauungsplanebene besteht daher nicht.

Die aufgefiihrten rechtlichen Grundlagen sind der Gemeinde bekannt.
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S. 2585)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswas-
sergesetz NRW - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.07 2016 (GV.NRW S. 559)

Richtlinie fur die Entwicklung naturnaher FlieRgewdsser in
NRW (18.03.2010)

Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz vom 08.11.2016 (GV.
NRW S. 978)

LWG

Blaue Richtlinie

ZustVU

Untere Bodenschutzbehdrde (Altlasten):

Der Planung wird inhaltlich zugestimmt.

Gesundheitsamt:

Derzeit ist keine Stellungnahme vorhanden.

Untere Bodenschutzbehorde (Altlasten)
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der vorliegenden Planung inhaltlich zuge-
stimmt wird.

Gesundheitsamt
Es wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit keine Stellungnahme vorhanden
ist. Abwagungsrelevante Inhalte liegen somit nicht vor.

Dariber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schiirenkamp/Hévener-Ost”“ werden beibehalten.
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Wasserversorgung Beckum GmbH, Schreiben vom 17.02.2023

,Bedenken zu diesem Bebauungsplan bestehen nicht.

Wir bitten bei zukiinftigen Planungen den Raum fir die unterirdische Infrastruk-
tur der wachsenden Anzahl an Medienrohren entsprechend anzupassen, damit
der Stand der Technik und Regelwerke eingehalten werden kénnen.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die vorliegende
Planung bestehen.

Der Hinweis zur Dimensionierung von offentlichen Verkehrs- und Versorgungs-
flachen betrifft kiinftige Planungen von neuen Baugebieten. Im Zuge des vorlie-
genden Planverfahrens wurden hierzu bisher keine Anregungen vorgetragen, so
dass davon ausgegangen wird, dass die im Bebauungsplan festgesetzten offentli-
chen Verkehrsflachen auch fir die unterirdisch geflihrten Leitungstrassen aus-
reichend dimensioniert sind und somit die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans
auch unter dem Aspekt der gesicherten ErschlieBung gegeben ist. Ergdnzend
wird hierzu auf die Stellungnahme und den Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH aus der friihzeitigen
Beteiligung verwiesen.

Der Hinweis wird daher zur Kenntnis genommen. Bei kiinftigen Planungen wird
die Wasserversorgung Beckum GmbH als ein Versorgungstrager erneut beteiligt
und kann ihre Anregungen vorbringen.

Darliber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schiirenkamp/Hévener-Ost”“ werden beibehalten.
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Abwasserbetrieb TEO AGR, Schreiben vom 14.03.2023

,die Abwasserbetrieb TEO A6R nimmt wie folgt Stellung zum Planverfahren Nr.
40 Schiirenkamp/Hovener-Ost:

Das Plangebiet wird im Trennsystem erschlossen. Das Schmutzwasser gelangt
Uber die SW-Pumpstation am Lilienweg in den Mischwasserkanal in der Waren-
dorfer StraRRe. Das Regenwasser wird (iber das nérdlich gelegene Regenriickhal-
tebecken, gedrosselt in den Axtbach eingeleitet. Der Mischwasserkanal in der
Warendorfer Stralle ist hinsichtlich der Hydraulik ausgelastet. Fehlanschlisse
missen dringlich im Vorhinein verhindert werden.

Die Abwasserbetrieb TEO A6R empfiehlt zudem, die zwei kurzen 5m breiten
Notwasserwege mit Rasengittersteinen zu befestigen, um das mit Langsgefalle
hergestellte Profil dauerhaft zu sichern.

(Schnitthecken seitlich der Notwasserwege sollten nicht zwingend im B-Plan
festgesetzt werden)

Eine Versickerung des Regenwassers wird ausdriicklich begriit. Allerdings hier
der Hinweis, dass ein Notlberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal erfor-
derlich ist.

Die Entwadsserungsplanung, welche den Verfahrensdaten beigefligt wurde ist
vom 23.08.2022 und entspricht nicht dem letzten Stand vor Offenlegung. Die
aktuellste Planung vor Offenlegung ist vom 09.01.2023.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Der Umgang mit dem bei Planumsetzung im Plangebiet anfallenden Schmutz-
und Regenwasser ist in der Begriindung zum Bebauungsplan hinreichend darge-
legt. Ein Anpassungsbedarf besteht daher nicht.

Wie in der Begriindung in Kapitel 5.6 aufgefiihrt, ist der Gemeinde bekannt, dass
der parallel zur BundesstralRe verlaufende Mischwasserkanal der Abwasserbe-
trieb TEO AGR nach derzeitigem Stand keine Aufnahmekapazitdten mehr fir das
vorliegende Plangebiet hat. Es gibt keine rechtliche Grundlage, im Bebauungs-
plan eine Festsetzung zur Vermeidung von Fehlanschliissen an diesen Mischwas-
serkanal zu treffen. Entsprechende Regelungen sind bei Planumsetzung auf der
Baugenehmigungsebene festzulegen.

Das Entwasserungskonzept hat die nts Ingenieurgesellschaft mbH ausgearbeitet.
Es wurde intensiv mit der Unteren Wasserbehorde und der Abwasserbetrieb
TEO AGR abgestimmt. Zum Ausbau und zur Gestaltung der Notwasserwege wird
zur Vermeidung von Wiederholungen auf die Stellungnahme und den Beschluss-
vorschlag der Verwaltung zu den Anregungen des Abwasserbetriebs zur friihzei-
tigen Beteiligung verwiesen. Ebenso sind die Inhalte in der Begriindung darge-
legt. Ein Anpassungsbedarf der Planunterlagen besteht nicht. Den Anregungen
wird im Ergebnis nicht gefolgt.

Der Hinweis zum Notiiberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal wird zur
Kenntnis genommen. Er betrifft die Planumsetzung. Entsprechende Regelungen
kénnen auf Baugenehmigungsebene getroffen werden. Auf Bebauungsplanebe-
ne besteht hierzu kein weiterer Handlungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Urspriinglich hat die Gemeinde die
Beratung des Offenlagebeschlusses im Bau- und Planungsausschuss Ende Okto-
ber 2022 angestrebt. Daflir hdtten zur rechtzeitigen Erstellung der gesamten
Planentwurfsunterlagen samtliche Gutachten, Fachplanungen und ausstehenden
Informationen im finalen Stand bis Ende August vorgelegt werden missen. Dies
wurde nicht fir alle Unterlagen erreicht, u. a. fanden noch Abstimmungen zum
Knotenpunktausbau und zur BUSTRA sowie zum kalten Nahwarmenetz statt. Die
der Begriindung zur Offenlage beigefligten Fachplanungen der nts Ingenieurge-
sellschaft mbH zur Entwasserung und zum StraRenausbau lagen ausgenommen
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der Hohenangaben fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen rechtzeitig
Ende August 2022 vor und wurden somit Grundlage der Entwurfsunterlagen des
Bebauungsplans Nr. 40. Eine inhaltliche Abstimmung der Begriindung/Abwagung
mit der nts Ingenieurgesellschaft mbH zur Entwéasserungsplanung (Kapitel 5.6)
hat im Zuge der Entwurfserstellung der Planunterlagen stattgefunden.

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 08.12.2022 (ber die
Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beraten
und auf Basis der dann vorliegenden Entwurfsunterlagen die 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplans Nr. 40 beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3(2) BauGB fand durch offentliche Auslegung der Planunterlagen vom
07.02.2023 bis einschlieBlich 15.03.2023 statt. Parallel dazu wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen
gemal § 4(2) und § 2(2) BauGB beteiligt.

Die Gemeinde hat die seitens des Abwasserbetriebs mitgeteilte aktualisierte
Entwdsserungsplanung in Abstimmung mit der nts Ingenieurgesellschaft mbH
hinsichtlich der erfolgten Anpassungen gepriift. Im Ergebnis wurden nach Mittei-
lung des Entwisserungsplaners unwesentliche Anderungen bei den Schmutz-
wasser- und Regenwasser-Haltungen vorgenommen. Es geht dabei vor allem um
eine weitere Detaillierung der Anschliisse der Gewerbe- und Mischgebiete sowie
die Schaffung von zusatzlichen Anschlussmoglichkeiten aus dem Plangebiet Rich-
tung Osten. Dazu sind an beiden moglichen Stellen die Haltungen bis in den
Ostlichen Griinstreifen verlangert worden. Dariiber hinaus wurde eine Verkniip-
fung zwischen dem Regenwasser-Netz des bestehenden Wohngebiets im Wes-
ten und dem Regenwasser-Kanal unter dem Notwasserweg im westlichen Griin-
streifen geschaffen.

Diese verlangerten Leitungstrassen und Anschlisse liegen innerhalb bereits fest-
gesetzter 6ffentlicher Flachen oder innerhalb ausgewiesener mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten fiir Ver- und Entsorger zu belastenden Flachen. Ebenso war der
Anschluss der Gewerbe- und Mischgebiete an das neu geplante Leitungsnetz im
Plangebiet bereits zum Stand der Offenlage in den textlichen Festsetzungen
abgesichert. Somit haben diese den kiinftigen Ausbau betreffenden technischen
Anpassungen an der Entwasserungsplanung keine Auswirkungen auf den Be-
bauungsplan Nr. 40. Die Entwasserungsplanung mit Stand 23.08.2022 bleibt
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Abwdagungsgrundlage zum Bebauungsplan Nr. 40, der Bebauungsplan wird nicht
angepasst.

Wir weisen zudem darauf hin, dass die TEO AGR nicht fir die Unterhaltung der | Der Hinweis zur Unterhaltung der Notwasserwege wird zur Kenntnis genom-
Notwasserwege zustandig ist.” men. Der Gemeinde ist bereits bekannt, dass sie fir die dauerhafte Pflege und
Unterhaltung der Notwasserwege zustandig ist.

Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.
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Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster, Schreiben vom 01.03.2023

»als Anlage zu lhrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen
zur Stellungnahme Gbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsberei-
ches des o.g. Bebauungsplanes 10-kV-, 1-kV-, StraRenbeleuchtungskabel sowie
eine Trafostation und Gasleitungen befinden. MaBnahmen die den ordnungs-
gemalen Bestand und Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefdhrden,
dirfen nicht vorgenommen werden. Fir den Dienstgebrauch und zur Beriick-
sichtigung bei Ihren weiteren Planungen, Gbersenden wir lhnen einen Planaus-
schnitt, aus dem der Leitungsbestand ersichtlich ist. Zusatzlich benotigen wir wie
mit lhnen abgestimmt ein Grundstiick fur eine Trafostation.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs des
vorliegenden Bebauungsplans Nr. 40 Versorgungsanlagen der Westnetz GmbH
befinden. Einen Teil der Anlagen hat der Versorgungstrager bereits zur friihzeiti-
gen Beteiligung mitgeteilt.

Nach den zur Verfligung gestellten Unterlagen sind innerhalb des Plangebiets
nur randlich Strom- und Gasleitungen betroffen. Sie liegen innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen oder es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Fest-
setzungen zur Sicherung des Leitungsbestands sind somit im Bebauungsplan
nicht erforderlich. Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Beachtung im Rah-
men der Planrealisierung zur Kenntnis genommen und an die betroffenen
Grundstilckseigentimer weitergeleitet.

Die Versorgungsflache fiir die Trafostation wurde nach Abstimmung mit dem
Versorgungstrager bereits zur Offenlage im Bebauungsplan Nr. 40 festgesetzt.
Auf den Bebauungsplan wird entsprechend verwiesen. Ein Anpassungsbedarf
wird daher nicht gesehen.

Darliber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schiirenkamp/Hévener-Ost”“ werden beibehalten.
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Westnetz GmbH, Dokumentation Gas, Schreiben vom 07.03.2023

,Wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 07.02.2023 an die Westnetz GmbH,
mit dem Sie um Stellungnahme fiir das Projekt "Behdrdenbeteiligung des Be-
bauungsplanes Nr. 40 Schirenkamp/Hovener-Ost der Gemeinde Beelen" gebe-
ten haben.

In dem angegebenen Bereich befinden sich keine Erdgashochdruckleitungen der
Westnetz GmbH.

Die o. g. Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf Erdgashochdruckleitun-
gen mit einem Betriebsdruck >5bar.

Fir die eventuell vorhandenen Versorgungsleitungen anderer Druckstufen und
Sparten (Strom, Wasser, Fernwarme) erteilt das Regionalzentrum Muinster

(posteingang-netzplanung-muenster@westnetz.de) eine Stellungnahme.

Wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Regionalzentrum Miinster
wurde im Zuge des Planverfahrens ebenso beteiligt. Auf dessen Anregungen
sowie die Stellungnahme und den Beschlussvorschlag der Verwaltung wird er-
ganzend verwiesen.

Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.

Seite 204



1. Bebauungsplan Nr. 40— d) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belanget gemaR § 4(2) BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15, Schreiben vom 10.03.2023

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 40 ,Schirenkamp/Ho6vener-Ost”
bestehen grundsatzlich keine Einwénde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom,
die aus dem beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhan-
dene Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die
ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen — sind betrof-
fen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Be-
stand und in ihrem weiteren Betrieb gefdhrdet sind. Die Aufwendungen der
Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie
moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien mds-
sen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MalRhahmen so auf die vorhandenen Telekommu-
nikationslinien abzustimmen, dass eine Veranderung oder Verlegung der Tele-
kommunikationslinien vermieden werden kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griin-
den (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommu-
nikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 40 keine Einwadnde vorgetragen werden.

Zudem wird zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Telekommunikationslinien der Telekom befinden.

Nach den zur Verfligung gestellten Unterlagen sind innerhalb des Plangebiets
nur bestehende Leitungen im bestandsorientiert (iberplanten eingeschrankten
Gewerbegebiet betroffen. Es handelt sich um eine Hausanschlussleitung. Fest-
setzungen zur Sicherung des Leitungsbestands sind somit im Bebauungsplan
nicht erforderlich. Im Sinne der vollstdndigen Information und zur Beachtung im
Rahmen der Planrealisierung wird die Stellungnahme an den Grundstiickseigen-
timer weitergeleitet.

Die weiteren mitgeteilten aullerhalb angrenzenden Telekommunikationslinien
liegen innerhalb der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen oder es handelt
sich um weitere Hausanschlussleitungen. Eine Gefiahrdung dieser Leitungen
durch die vorliegende Planung wird nicht gesehen. Im Ubrigen wird die Stellung-
nahme zur Beachtung im Rahmen der Planrealisierung zur Kenntnis genommen.
Weitere Abstimmungen mit dem Versorgungstrager erfolgen bei Planumsetzung
im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen.

Darliber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,,Schiirenkamp/Hévener-Ost” werden beibehalten.
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gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Planaus-
kunft.Westl@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de.”
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Deutsche Telekom Technik GmbH: Best Mobile, Schreiben vom 08.03.2023 Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

,vielen Dank fiir die Beteiligung. Es wird zur Kenntnis genommen, dass im vorliegenden Plangebiet keine Richt-
funkstrecken der Deutschen Telekom Technik GmbH betrieben werden und die
Wir betreiben derzeit in dem gekennzeichneten Bereich keine Richtfunkstrecke. | benachbarte Richtfunkstrecke eine ausreichende Entfernung zum Uberplanten
Die benachbarte Richtfunkstrecke hat geniligend Abstand zum Planungssektor. | Bereich aufweist, so dass daher keine Einwande gegen die vorliegende Planung
Deshalb erheben wir auch keine Einwdnde gegen die Planung.” bestehen.

Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.
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Ericsson Services GmbH, Schreiben vom 09.02.2023

,bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflaichen hat die Firma Ericsson bezlig-
lich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte bericksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindun-
gen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom in lhre
Anfrage mit ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.”

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ericsson Services GmbH weder Ein-
wande gegen die vorliegende Planung noch Planungsvorgaben hat.

Der Hinweis zur Beteiligung der Deutschen Telekom Technik GmbH wurde be-
reits zur frihzeitigen Beteiligung und parallel zur Offenlage bericksichtigt. Der
Versorgungstrager wurde entsprechend beteiligt, Einwdande wurden von ihm
nicht vorgetragen.

Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.
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LWL-Archédologie fiir Westfalen, Schreiben vom 15.02.2023

»,€s bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 40
Schirenkamp/Hovener-Ost.

Da jedoch bei Erdarbeiten auch paldontologische Bodendenkmaler in Form von
Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem oberen Plei-
stozan (Niederterrassen aus der Weichsel-Kaltzeit) angetroffen werden kénnen,
bitten wir, zu dem bereits aufgenommenen Hinweis betr. Archdologischer Bo-
denfunde noch folgende Punkte hinzuzufiigen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archédologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-
Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, SentruperStrae 285, 48161
Mdnster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archdologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten
des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archiologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§26 (2) DSchG NRW).
Die daflir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhal-
ten.

Ich méchte darauf hinweisen, dass am 01.06.2022 das neue Denkmalschutzge-
setz NRW in Kraft getreten ist und bitte Sie, den Hinweis zum Denkmalschutz wie
folgt zu dndern:

§§ 15 und 16 DSchG = neu: §§ 16 und 17 DSchG

§ 28 DSchG = neu § 26 (2) DSchG NRW.“

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Ausgenommen des letzten Absatzes hat der LWL-Archaologie fir Westfalen im
Zuge der friihzeitigen Beteiligung die gleiche Stellungnahme abgegeben. Neue
inhaltliche Anregungen und Belange werden vorliegend nicht vorgetragen. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird daher auf die Stellungnahme und den
Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen des LWL-Archaologie fiir
Westfalen aus der frithzeitigen Beteiligung verwiesen.

Die Anpassung der novellierten Rechtsgrundlagen in den Hinweisen in den Plan-
unterlagen ist bereits zur Offenlage erfolgt. Weiterer Anpassungsbedarf besteht
daher nicht.

Daruber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hévener-Ost” werden beibehalten.
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Deutsche Bahn AG, Schreiben 13.03.2023

,die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o.g. Verfah-
ren.

Folgende Punkte bitten wir zu bertcksichtigen, bzw. mit aufzunehmen:

e Den angepassten Ausfiihrungen zu Punkt 5.4 in der Begriindung zum Be-
bauungsplan wird weitestgehend zugestimmt. Wir bitten ,,Bahnanzeige-
verfahren” jedoch gegen ,Anzeige einer genehmigungspflichtigen Aufris-
tung” zu ersetzen, um die Fachtermini zu verwenden.

e Die Deutsche Bahn ist weiterhin in die Planungen mit einzubeziehen ist
und entsprechende Ausfiihrungen dirfen nur in enger Absprache gesche-
hen.

Sofern hier nicht gedndert, gelten die Auflagen und Hinweise aus erster Stel-
lungnahme (AZ TOEB-NW-22-124026) weiterhin fort. Die entsprechende Stel-

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Wie bereits zur Offenlage in der Begriindung dargelegt, haben im Planverfahren
intensive Abstimmungen mit der Deutschen Bahn AG (DB AG) und den beteilig-
ten Fachplanungsbiros (nts Ingenieurgesellschaft mbH und ISB Ingenieurgesell-
schaft fur Sicherungstechnik und Bau mbH) stattgefunden. Auf die Begriindung
wird erganzend verwiesen.

Die nach derzeitigem Kenntnisstand bei Planumsetzung erforderliche Ergdnzung
des linken Lichtzeichens am bestehenden Bahniibergang ,Letter StralRe” sowie
die seitens des Landesbetriebs angeregten Anpassungen an der vorhandenen
Lichtsignalanlage am bestehenden Knotenpunkt erfordern nach Angaben der
DB AG ein sog. Bahnanzeigeverfahren nach der Eisenbahn-Inbetriebnahme-
genehmigungsverordnung (EIGV). Hierbei wird der sog. Kreuzungsplan der Bahn
geandert und durch einen bauvorlageberechtigten Priifer fiir Bautechnik gepruft
und freigegeben. Dieses Verfahren bereitet die Gemeinde derzeit mit den betei-
ligten Fachplanungsbiiros in Abstimmung mit der DB AG vor, es ist rechtzeitig
vor Baubeginn beim Eisenbahn-Bundesamt anzuzeigen. Weitere Abstimmungen
mit den Fachbehoérden, u. a. zum konkreten Zeitpunkt der Umsetzung der bauli-
chen und technischen Anpassungen sowie zur Kosteniibernahme durch die Ge-
meinde, erfolgen im Zuge des vorliegenden Planverfahrens. Die Kosteniber-
nahmeerkldarung mit der DB AG wurde inzwischen geschlossen.

Da die DB AG den Begriff ,Bahnanzeigeverfahren” in ihrer Stellungnahme aus
der frihzeitigen Beteiligung sowie in den Abstimmungsgesprachen selbst ge-
nutzt hat, wird dieser in den Begriindungen zu den beiden parallel verlaufenden
Bauleitplanverfahren weiterhin genutzt. Ein Anpassungsbedarf besteht auf Bau-
leitplanungsebene nicht.

Der Hinweis zur Einbeziehung der DB AG wird zur Kenntnis genommen. Die
Deutsche Bahn wird bei Planumsetzung im Zuge der konkreten ErschlieBungs-
malnahmen weiterhin eingebunden. Auf Bebauungsplanebene besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.

Dartiber hinaus wird auf die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung
verwiesen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird daher auf die Stellung-
nahme und den Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen der
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lungnahme ist im Anhang beigefiigt.

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann lhnen bei Bedarf
auch in Papierform per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon aus,
dass sollten wir keine gegenteilige Information erhalten, die digitale Stellung-
nahme ausreichend ist und von lhnen anerkannt wird.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.”

Stellungnahme aus friihzeitiger Beteiligung als Anlage beigefiigt:

Deutsche Bahn AG, Schreiben 21.02.2022

,die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, Gbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorhaben,
wenn die nachfolgenden Auflagen und Hinweise beachtet werden:

Beziglich des Bahniibergangs ,Letter StraBe” in Bahn-km 35,75 fanden bereits
Abstimmungen zwischen der Gemeinde Beelen und der DB statt. In der Begriin-
dung zum Bebauungsplan unter Punkt 5.4 ist hierzu folgendes aufgefiihrt:

,Insbesondere zum Knotenpunktausbau des neuen Anschlusses der PlanstrafSe an
die B 64 mit dem slidwestlich gelegenen Bahniibergang und der Letter StrafSe
(K 7) haben bereits Abstimmungen mit dem Landesbetrieb StrafSenbau NRW, der
Strafsenverkehrsbehérde und der Deutschen Bahn AG stattgefunden. Die planbe-
dingte Anpassung bzw. Ergdnzung von Lichtzeichen am Bahniibergang erfordert
nach bisherigem Stand ein sog. Anzeigeverfahren. Dieses Verfahren und weitere
Abstimmungen zwischen dem Plangeber und den Fachbehérden erfolgen im Zuge
des vorliegenden Planverfahrens. Der final abgestimmte Stand der Ausbaupla-
nung wird zur Offenlage in den Bebauungsplan eingearbeitet und wird somit
spdter Teil der Satzung.“

Die planbedingten Anpassungen bzw. Erganzung von Lichtzeichen am Bahniiber-
gang Letterstralle sind vor Erteilung der ersten Baugenehmigung im Plangebiet
umzusetzen.

DB AG aus der friihzeitigen Beteiligung verwiesen.
Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-

bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Diese Stellungnahme wurde bereits zur frilhzeitigen Beteiligung vorgelegt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird daher auf die Stellungnahme und den
Beschlussvorschlag der Verwaltung zu den Anregungen der DB AG aus der
friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Dariber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hévener-Ost” werden beibehalten.
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Kann der Baustellenverkehr in das/aus dem Plangebiet aus dem/in den Knoten
B64/Letterstralle ausgeschlossen werden, sind die geplanten Anpassungen am
Bahniibergang mit der ErschlieBung vom Knotenpunkt aus umzusetzen.

Nach unserer Einschadtzung entspricht die Anpassung am Knotenpunkt keiner
Anderung nach dem EKrG. Es handelt sich vielmehr um eine StraBenbaumaR-
nahme Dritter, die eine Betroffenheit von Anlagen der DB Netz AG auslost. Ge-
maRk den bereits getroffenen Abstimmungen liegt die Kostentragung der MaR-
nahme somit bei der Plangeberin. Hierlber ist zwischen der Plangeberin und der
DB AG eine Vereinbarung abzuschlieRen, die u.a. den Leistungsumfang der DB
AG beschreibt. Fiir die Anderungen am Bahniibergang gelten die Richtlinien der
DB AG.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass das Anzeige-/Genehmigungsverfahren zu
Anderungen am Bahniibergang nach der Eisenbahn-Inbetriebnahmegenehmi-
gungsverordnung (EIGV) nicht im Zuge des Bebauungsplanverfahrens abge-
schlossen sein muss. Eine Anzeige nach EIGV muss spatestens 10 Wochen vor
Baubeginn erfolgen. Die Konsequenz aus der jetzigen Formulierung in der Be-
griindung zum B-Plan ware das Vorliegen einer plangepriften und freigegebe-
nen Ausfiihrungsplanung fiir die Anderungen am Bahniibergang noch vor der
Offenlage des BPlans.

Weitere allgemeine Auflagen und Hinweise:

e Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder ge-
stort werden. Auswirkungen auf Bahndurchldsse sowie Sichtbehinderungen
der Triebfahrzeugfiihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwick-
lungen sind zu vermeiden. AuRerdem ist zu beachten, dass Bahnilbergange,
2.B. durch erhohtes Verkehrsaufkommen oder den Einsatz schwer beladener
Baufahrzeuge, nicht beeintrachtigt werden dirfen.

e Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken
mit Kandlen, Wasserleitungen o.4. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage zu stellen. Die notwendigen Antragsun-
terlagen hierzu finden Sie online unter:
www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung von Leitung
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en-1197952

e Zukunftige Aus- und UmbaumaBnahmen im Zusammenhang mit dem Eisen-
bahnbetrieb sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

e Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen
und Planung von SchallschutzmaRnahmen) erfolgt zentral durch Deutsche
Bahn AG, Umwelt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-StraRRe 5-11,
10115 Berlin.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrie-
be z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmalnah-
men kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.

e Wir bitten um Beteiligung im weiteren Planverfahren.

Spatere Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns
ebenfalls erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere
Bedingungen und Auflagen, insbesondere in Bezug auf die Bauausfiihrung,
vor.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.”
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Eurobahn GmbH & Co. KG, Schreiben 08.03.2023

,wegen der oben bezeichneten Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:
Dem Vorhaben steht aus unserer Sicht nichts entgegen.

Wir mochten aber auf das aus unserer Sicht lickenhafte Larmgutachten (AKUS
GmbH, Anlage 3) hinweisen. Der relevante Streckenabschnitt betrifft die Stre-
ckennummer (OB) 2013 o6stlich des Haltepunktes Beelen. Auf dieser werden
durch die eurobahn GmbH & Co. KG (ehemals Keolis Deutschland GmbH & Co.
KG) im Rahmen des OWL Dieselnetzes taglich ca. 38 Zugfahrten durchgefihrt.

Die zugrunde gelegte Anzahl von 10 Achsen pro Zugfahrt erschlieft sich uns
nicht. Wir fahren mit dreiteiligen Fahrzeugen a acht Achsen. Diese verkehren in
einer Standardwoche in 14 bzw. 17 Fahrten als Doppeltraktion, sodass es sich
um 16 Achsen handelt. Ein Durchschnitt Iage bei circa 11,5 Achsen.

37 AKUS GmbH (2021): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 40 ,Schiirenkamp/H6vener-Ost” der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 15.10.2021 und ergdnzende Stellungnahme

vom 01.12.2021.

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der vorliegenden Planung aus Sicht der
eurobahn GmbH & Co. KG nichts entgegensteht.

Hinsichtlich der Thematik Verkehrslarm sind im Zuge der vorliegenden Bauleit-
planverfahren zwei Aspekte schalltechnisch zu prifen und in die Abwagung ein-
zustellen. Zum einen sind die Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr
auf der stidwestlich verlaufenden B 64 und den Bahnverkehr auf der parallel
gefiihrten Bahntrasse auf das Plangebiet zu ermitteln. Zum anderen ist zu pri-
fen, welche Verkehrslarmauswirkungen die parallel durchgefiihrte Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 40 ,Schirenkam/Hovener-Ost” durch den zuséatzlichen
Kfz-Verkehr des Plangebiets auf den umliegenden Strallen auf die bereits vor-
handene Wohnbebauung im Umfeld hat. Vor diesem Hintergrund wurde im
Vorfeld des Planverfahrens ein Schallgutachten®” erstellt, das u. a. diese beiden
Aspekte des Verkehrslarms untersucht. Grundlage dafir ist die im Zuge der
Planverfahren erstellte Verkehrsuntersuchung®®, die die Verkehrsentwicklung
Bezug nehmend auf die Bestandssituation und die sich durch die vorliegende
Planung verandernden Verkehre im Umfeld des neuen Baugebiets beurteilt. Der
Betrachtung des Bahnlarms liegen die offiziellen Angaben und Belastungszahlen
der Deutschen Bahn AG (DB AG) mit einem Prognosehorizont 2030 zu Grunde.

Das vorliegende Plangebiet liegt unmittelbar an der stark befahrenen und uber-
regional bedeutsamen Warendorfer Stralle (B 64). Parallel verlauft die Bahntras-
se Minster-Bielefeld, die bisher ausschliellich dem Personennahverkehr dient.
Es ist somit von einer deutlichen Vorbelastung des Geltungsbereichs durch Ver-
kehrslarm auszugehen. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
enthélt der Bebauungsplan Nr. 40 sowohl aktive als auch passive Schallschutz-
maBnahmen zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen. Zum konkreten
Umgang mit den schalltechnischen Belangen wird insbesondere auf die schall-
technischen Untersuchungen und die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40
verwiesen.

38  Rover Ingenieurgesellschaft mbH (2021): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hoévener-Ost”, Gitersloh. 05.08.2021.
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Zudem mochten wir auf die Besonderheit der sog. Pfeiftafel an der Strecke hin-
weisen. Es handelt sich um das Eisenbahnsignal ,,Bli 4“, welches aus Sicherheits-
grinden die Betatigung des Typhons ("Hupe") erfordert (Bilder siehe Anlage).
Das Typhon hat eine Lautstarke von ca. 110 dB. Die Signale, welche dessen Beta-
tigung erfordern, sind jeweils vor dem Bahniibergang (BU) an der Kreuzung Clar-
holzer StralRe | Letter StraRe angebracht. Sie stehen jedoch nicht unmittelbar mit

Zusammenfassend werden die getroffenen MaRRnahmen zum Umgang mit der
sehr stark vom StraBen- und Schienenverkehrslarm vorbelasteten Situation mit
Blick auf die angestrebten stadtebaulichen Ziele und Rahmenbedingungen als
stadtebaulich vertretbar bewertet. Die in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen sind in der vorliegenden Situation geeignet, einen angemessenen
Verkehrslarmschutz und mindestens die Wahrung gesunder Wohn-/Arbeitsver-
haltnisse sicher zu gewahrleisten.

Die seitens der eurobahn GmbH & Co. KG vorgetragenen Hinweise zum Schall-
gutachten werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden seitens der AKUS GmbH
geprift, die zusammenfassend zu folgendem Ergebnis kommt:

Wie im Schallgutachten der AKUS GmbH dargelegt, liegen den schalltechnischen
Untersuchungen zu den vorliegenden Bauleitplanverfahren die offiziellen Anga-
ben und Belastungszahlen der Deutschen Bahn AG (DB AG) mit einem Progno-
sehorizont 2030 zu Grunde. Nach Angaben der DB AG fahren auf der Strecke
Regionaltriebwagen mit zehn Achsen, die in Mehrfachtraktion (drei Fahrzeuge)
gekoppelt sind. Die eurobahn GmbH & Co. KG geht von einem Regionaltriebwa-
gen mit acht Achsen in Doppeltraktion (zwei gekoppelte Fahrzeuge) aus. Der
Ansatz der DB AG geht somit von mehr Fahrzeugen und einer hoheren Achsan-
zahl aus. Dieser Ansatz fihrt zu hoheren Gerdusch-Immissionen und ist daher
aus schalltechnischer Sicht konservativ zu bewerten. Das Schallgutachten ist
somit ,,auf der sicheren Seite” gerechnet. Die seitens der DB AG mitgeteilten Ein-
gangsparameter werden beibehalten, ein Anpassungsbedarf des Gutachtens
besteht nicht.

Die Angaben der eurobahn GmbH & Co. KG zur Anzahl der taglichen Zugfahrten
stimmen mit der seitens der DB AG vorgelegten Zahl (iberein. Ein Widerspruch
besteht daher nicht. Das Gutachten wird nicht angepasst.

Die schalltechnische Berechnung der Gerdausch-Immissionen durch den Bahnver-
kehr auf der siidlich verlaufenden Bahnstrecke erfolgte regelkonform gemaR 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung). Eine separate Berlicksichtigung von
Spitzenpegeln durch die Betatigung eines Typhons ist nach dem Regelwerk nicht
vorgesehen. Es gibt zudem keine Kriterien zur Bewertung von Spitzenpegeln im
Zusammenhang mit der Thematik Verkehrslarm. Das Schallgutachten wird daher
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1. Bebauungsplan Nr. 40— d) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belanget gemaR § 4(2) BauGB

diesem in Zusammenhang, sondern sichern vielmehr einen FuRginger-Ubergang
westlich und eine Privatzufahrt 6stlich des BUs. ErfahrungsgemiR werden die
Pfeifsignale als stérend wahrgenommen und fihren zu Beschwerden von An-
wohnern. Dies ist grundsatzlich nachvollziehbar, jedoch fir uns nicht vermeid-
bar. Selbst mit dem vielzahligen Betatigen des Typhons kommt es leider immer
wieder zu BU-Unfillen. Um diese wenigstens zu reduzieren, ist das Warnsignal
vor den BUs zwingend erforderlich. Hierdurch werden Leib und Leben anderer
Verkehrsteilnehmer geschiitzt.

Die Pfeiftafeln sind letztlich die Folge der fehlenden technischen Sicherungsanla-
gen (Schranken) an vielen BUs auf der Strecke. Fiir diese zustandig ist der Infra-
strukturbetreiber (DB Netz AG).

Wir hoffen, durch rechtzeitige Bereitstellung der entsprechenden Informationen
im Verwaltungsverfahren das Verstandnis der zuklinftigen Anwohner herzustel-
len.”

nicht angepasst. Im Ergebnis sind die durch das Hupen ausgel6sten Gerdusche zu
tolerieren. Sie dienen der Verkehrssicherheit. Zur Klarstellung wird die Begrin-
dung zum Satzungsbeschluss um Hinweise zu den Gerausch-Immissionen durch
die Betatigung des Typhons erganzt.

Darliber hinaus ist zu konstatieren, dass die DB Netz AG und der Landesbetrieb
StraRenbau NRW seit einigen Jahren sukzessive die weitere technische Sicherung
oder Schlieung der ungesicherten Bahniibergange auf dieser Bahnstrecke ins-
gesamt anstreben. Daher ist mittelfristig zu erwarten, dass entsprechende Lo-
sungen auch fiir die im Umfeld des Anderungsbereichs betroffenen Bahniiber-
gange gefunden werden und somit die genannten Pfeiltafeln sowie die Betati-
gung des Typhons entfallen.

Die Gemeinde hat sowohl die verkehrsgutachterlichen als auch schallgutachterli-
chen Untersuchungen geprift und halt diese weiterhin flr nachvollziehbar und
plausibel und folgt der Auffassung der Gutachter. Unter Abwagung der offentli-
chen und privaten Belange gegen- und untereinander erachtet die Gemeinde die
vorliegende Planung aus schalltechnischer Sicht im Ergebnis als vertretbar und
angemessen. Sie geht davon aus, die Schallschutzbelange im Rahmen der Plan-
aufstellung im Ergebnis angemessen zu beriicksichtigen. Weiterer Untersu-
chungsbedarf wird nach derzeitigem Kenntnisstand weiterhin nicht gesehen. An
der Standortentscheidung fir das vorliegend neu geplante Wohngebiet wird
auch angesichts der schalltechnischen Aspekte festgehalten.

Darlber hinaus besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein weiterer Handlungs-
bedarf. Die Festsetzungen des im Februar/Marz 2023 offen gelegten Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Schiirenkamp/Hovener-Ost” werden beibehalten.
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II. Bebauungsplan Nr. 40— d) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belanget gemal § 4(2) BauGB

Anlage 1: Blick Richtung Osten
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II. Bebauungsplan Nr. 40— d) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belanget gemal § 4(2) BauGB

Anlage 2: Blick Richtung Westen
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1. Bebauungsplan Nr. 40— d) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belanget gemaR § 4(2) BauGB

Il. Bebauungsplan Nr. 40 ,,Schirenkamp/H6vener-Ost*

e) Beteiligung der Nachbarkommunen gemiaR § 2(2) BauGB

In diesem Verfahrensschritt sind keine Stellungnahmen mit Anregungen
und/oder Hinweisen eingegangen. Abwdgungsrelevante Aspekte liegen insofern
nicht vor.
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Zu |. 25. FNP-Anderung — Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen

Zu l. 25. FNP-Anderung

b) Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR § 4(1) BauGB:

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (28.01.2022)

Landesbetrieb Strafenbau NRW (21.02.2022)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW (02.02.2022)

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL Miinster (27.01.2022)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 25 (21.02.2022)

Bezirksregierung Minster, Dezernat 26 (01.02.2022)

Bezirksregierung Minster, Dezernat 33 (28.01.2022)

Westnetz GmbH, Dokumentation — Gas (14.02.2022)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunk-Trassenauskunft (27.01.2022)
Ericsson Services GmbH (03.02.2022)

Wasser- und Bodenverband Warendorf-Siid (07.02.2022)

LWL-Archaologie fir Westfalen (28.01.2022)

Handelsverband NRW (18.02.2022)

Handwerkskammer Minster (21.02.2022)

Bischofliches Generalvikariat Miinster (21.02.2022)

d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4(2) BauGB:

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Eisenbahn-Bundesamt (07.02.2023)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (07.02.2023)

Landesbetrieb StraRenbau NRW (15.03.2023)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW (07.03.2023)

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL Miinster (08.02.2023)

Bezirksregierung Minster, Dezernat 25 (22.02.2023)

Bezirksregierung Minster, Dezernat 26 (08.02.2023)

Bezirksregierung Minster, Dezernat 33 (07.02.2023)

Wasserversorgung Beckum GmbH (17.02.2023)
Abwasserbetrieb TEO AGR (14.03.2023)

Wasser- und Bodenverband Warendorf-Stid (09.02.2023)
LWL-Archaologie fir Westfalen (06.03.2023)

IHK Nord Westfalen (08.03.2023)

Handwerkskammer Minster (15.03.2023)
Handelsverband NRW (14.03.2023)

Bischofliches Generalvikariat Minster (10.03.2023)

e) Beteiligung der Nachbarkommunen gemaR § 2(2) BauGB:

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Gemeinde Herzebrock-Clarholz (28.01.2022)
Stadt Sassenberg (15.02.2022, 07.02.2023)
Stadt Warendorf (10.02.2022, 21.02.2023)
Stadt Ennigerloh (13.02.2023)

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen, Bedenken oder Hin-
weise vorgetragen werden.
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Zu Il. Bebauungsplan Nr. 40 — Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen

Zu Il. Bebauungsplan Nr. 40 ,,Schiirenkamp/Ho6vener-Ost*

b) Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR § 4(1) BauGB:

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (28.01.2022)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW (02.02.2022)

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL Miinster (27.01.2022)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 25 (09.02.2022)

Bezirksregierung Minster, Dezernat 26 (01.02.2022)

Bezirksregierung Minster, Dezernat 33 (28.01.2022)

Westnetz GmbH, Dokumentation — Gas (14.02.2022)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunk-Trassenauskunft (27.01.2022)
Ericsson Services GmbH (03.02.2022)

Handelsverband NRW (18.02.2022)

Bischofliches Generalvikariat Miinster (21.02.2022)

d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4(2) BauGB:

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Eisenbahn-Bundesamt (07.02.2023)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (07.02.2023)

Landesbetrieb StraBenbau NRW (15.03.2023)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW (07.03.2023)

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL Miinster (08.02.2023)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 25 (22.02.2023)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 26 (08.02.2023)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 33 (07.02.2023)

Wasser- und Bodenverband Warendorf-Siid (09.02.2023)

IHK Nord Westfalen (08.03.2023)

Handwerkskammer Miinster (15.03.2023)

Handelsverband NRW (14.03.2023)

Bischofliches Generalvikariat Minster (10.03.2023)
Pfarrei St. Johannes Baptist (10.03.2023)

e) Beteiligung der Nachbarkommunen gemaR § 2(2) BauGB:

Stellungnahmen ohne Hinweise/Anregungen:

Gemeinde Herzebrock-Clarholz (31.01.2022)
Stadt Sassenberg (15.02.2022, 07.02.2023)
Stadt Warendorf (10.02.2022, 21.02.2023)
Stadt Ennigerloh (13.02.2023)

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen, Bedenken oder Hin-
weise vorgetragen werden.
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