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Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zu-
letzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV "90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV. NRW S. 644);

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der zz. geltenden Fassung;

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW 8. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6
2 Wo BauGB): zuldssig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude bzw.
maximal 1 Wohnung je Doppelhaushilfte.

2. MakR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 2.1 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVOQ), HéchstmaR, hier 0,4
GFZ 0,5 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,5
| 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNV0Q), HochstmaR,

hier 2 Vollgeschosse

2.4 Hbéhe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter iiber Be-
zugspunkt, hier: Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg der fertig ausgebau-
ten ErschlieRungsstralie

Berechnung des Bezugspunktes je Baugrundstiick: Mittelwert der 2
hdchsten Punkte der Oberkante Fahrbahn/Gehweg in Héhe der 2 Grund-
stlckseckpunkte mit der StraRenbegrenzungslinie der StraRe, die zur
ErschlieBung bestimmt ist. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die ldngere
Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im StraRenzug ist der mittlere
Punkt festzulegen.

Biias. S0 a) Maximal zuléssige Firsthbhe in Meter (= Oberkante First),
hier 8,00 m
THmax. 4,3 m b) Maximal zuldssige Traufhéhe in Meter (= Schnittkante der AuRen-

flaiche der Auenwand mit der Oberkante Dachhaut), hier 4,30 m

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-
chen und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

I E = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder

nicht iiberbaubare Grundstiicksfliache

3.2.1 Einschrdnkung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiber-
dachte Stellpldtze (Carports): Diese miissen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens
5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

—_— 4.1 StraRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

-— — 5.1 Sichtfelder (8 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jegli-
\—I—/ cher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m tber Fahrbahnober-
kante sténdig freizuhalten.

5.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebau-
[::] ungsplanes ,Axtbachtal” (§ 9(7) BauGB)

6. Gestalterische Festsetzungen (8§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

6.1 Dachform der Hauptbaukérper mit jeweils zuldssiger Dachneigung ge-
SD/KW/WD méR Planeintrag, siehe auch textliche Festsetzung Nr, C.1.1:

28°- 32° Sattel- (SD), Kriippelwalm- (KW) und Walmdach (WD) mit 28°-32°
Dachneigung zuléssig

+—> 6.2 Hauptfirstrichtung und Geb&udeléngsachse der Hauptbaukdrper

Ly,

6.3 Vorgartenbereich mit Gestaltungsvorschriften gemé#R textlicher Fest-
setzung C.1.4b

Anderungsbeschluss
geméR § 2(1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden

Satzungsbeschluss
gemé&R § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemdR § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Anderung des Bebauungsplanes ist
gemaR § 2(1) BauGB vom Rat der
Gemeinde Beelen am 25.06.2009
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist durch Aushang im
Bekanntmachungskasten der Gemein-
de Beelen und durch gleichzeitigen
Hinweis  auf der Internetseite
www.beelen.de &¢ffentlich bekannt ge-
macht worden.

Beelen, den OA}‘Q&CD%

Die Beteiligung der betroffenen Offent-
lichkeit wurde gemaR § 13(2) Nr. 2
BauGB wie folgt durchgeflihrt:

- 6ffentliche Auslegung gemafR § 3(2)
BauGB in der Zeit vom 27.07.2009
bis 70.08. 2009 einschlieBlich.

Die berlihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 23.07.2009
gemal § 13(2) Nr. 3 BauGB beteiligt.

Beelen, den O*LQQOQQ

Blrgermeisterin

Diese Anderung des Bebauungsplanes
wurde vom Rat der Gemeinde Beelen
gemall & 10(1) BauGB am 29.09.2009
mit |hren planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Beelen, den 01@&003

B{irgermeisterin

Der Beschluss der Bebauungsplan-Anderung als
Satzung gemaR §10 (1) BauGB ist vom
02.10.2009 bis zum 72.70.2009 einschlieRlich
durch Aushang im Bekanntmachungskasten der
Gemeinde Beelen und gleichzeitig durch den fir
die Bekanntmachung erforderlichen Hinweis auf
der Internetseite www.beelen.de gemaR § 10 (3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt gemacht wor-
den, dass die Anderung des Bebauungsplanes mit
Begrlindung wéhrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme bereit
gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Beelen, den AQP. LO ng

Blrgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den An-

forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
Liegenschaftskarte vom Kreis Warendorf,
Vermessungs- und Katasteramt.

Die Festlegung der stéddtebaulichen
Planung ist i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes -
geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf
Ifd.Nr. ...

C. Festsetzungen gemdfR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4)
BauGB - értliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen sowie Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
(&8 86(1) Nr. 1 und Nr. 5 BauO)

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper geméaR Eintrag in der Plankarte.

Bei Nebendédchern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebduden sind auch andere
Dachformen und -neigungen zuléssig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) und
Dacheinschnitte (z.B. Loggien) missen vom Ortgang einen Abstand von mindestens
2,0 m einhalten.

(Bestimmung des Ortganges: Schnittkante der Dachfldche mit der Giebelwand)

b) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im
Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dachein-
schnitte unzuldssig. Dachlbersténde sind bis zu 0,75 m zuléssig.

c) Der Abstand der Schnittlinie der Gaube mit dem Hauptdach muss vom First min-
destens zwei Dachziegelreihen (ca. 0,7 m) betragen.

d) Firstoberkante von Nebendéchern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst.
Hinweis: Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

1.3 Als Dacheindeckung sind fir geneigte Hauptddcher Betondachsteine oder Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgren-
zung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bau-
teilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Glanzende,
glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzulassig.

1.4 Die Sockelhdhe (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf maximal 0,55 m (iber dem zur
Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt (vgl. Festsetzung B. 2.4)
betragen.

1.5 Einfriedungen

a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zuléssig. Innerhalb dieser oder
rlckwaértig zur Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz mdglich,
diese missen mindestens 0,5 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein.

b) In den durch Schraffur in der Plankarte gekennzeichneten Vorgérten sind entlang der
StraBenverkehrsflachen Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von maximal 0,5 m (ber
StralRenoberkante bzw. Geléandeniveau zulassig.

1.6 Gestaltung der Fassaden
Die AuRenwandfldchen der Hauptgeb&dude sind als rotes bis rotbuntes Sicht-/Verblend-
mauerwerk auszuflihren. Bossierte bzw. gewdlbte Klinker sind unzuléssig. Putz und an-
dere Materialien sind bis zu einem Fléchenanteil von 30 % je Fassadenseite zulassig.

1.7 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Doppelhduser sind in den gestalterischen
Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmate-
rial jeweils gleich auszufiihren. Abweichungen kénnen bei einem einheitlichen Architektur-
konzept zugelassen werden.

2. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine frithzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde empfohlen.

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuRgeld-
vorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

A\

{/

Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

E. Sonstige Hinweise

1. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Unabhéngig davon besteht nach § 2{1) Landesbo-
denschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenverédnderung unverziglich der zusténdigen Behérde anzuzeigen, sofern derar-
tige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemdR Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Ent-
deckung ist in unverdndertem Zustand zu erhalten.

3. Fluglérm:

Die Wehrbereichsverwaltung West weist darauf hin, dass das Plangebiet unterhalb des Bau-
schutzbereichs des Militérflugplatzes Gdtersloh liegt, dass aufgrund dieser Lage mit Lérm- und
Abgas-Emissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu rechnen ist und dass spatere Ersatz-
anspriche gegen die Bundeswehr wegen des friihzeitigen Hinweises nicht anerkannt werden. Der
Anderungsbereich ist bereits seit langer Zeit als Wohngebiet bebaut. Ggf. problematische Larm-
oder Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb sind der Gemeinde nicht bekannt.
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