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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gl Industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1,2, 3 und 5

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzanhl

H max = Maximale Baukérperhéhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

| LW ] - landwirtschaftliche Wegeflache
=sesiie mégliche Einfahrt

—ww»—w — Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Fléche flr die Abwasserbeseitigung

6 Abwasser
o Abfall
o Ablagerung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OOLLO0U000U
00000000

Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

m Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodensténdigen
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

lHEE BB Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Vorhandene Flurstiicksgrenze

114 Vorhandene Flursticksnummer

©
VWV

- Wasserflache gem. § 31 WHG

Grenze des Uberschwemmungsgebietes

Wasserschutzgebiet Il B "Vohren / Dackmar"

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Be-
kanntmachung v.14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

§ 51 des Wassergesetzes flur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Neufassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschit-
terungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880) in der zuletzt geanderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber genehmi-
gungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 24.07.1985 (BGBI | S. 1586), in der zuletzt gednderten Fas-
sung.

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1) Gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO

a) Das Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

b) Unzul&ssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unter der
Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind. Die unzul&ssigen Betriebsarten sind im entsprechenden Be-
reich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

§ 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils néchst niedrigeren Abstandsklasse (h6-
heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daB sie
die von den allgemein zuléssigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.

c) Ausnahmsweise sind im Industriegebiet Anlagen zur Nutzung von Windenergie als selbsténdige
Anlagen zulassig.

2) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 1 (5) BauNVO

a) Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit ortskernbedeutsamen Sortimenten gem. Einzelhan-
delserlass vom 20.06.1996 (MBI. NW. 1996 S. 922.), Teil A und B ausgeschlossen.

Das sind :
Teil A Teil B

- Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Blroorganisation - Teppiche (ohne Teppichboden)
- Kunst, Antiquitaten - Blumen
- Baby-, Kinderartikel - Campingartikel
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe - Fahrrader und Zubehér, Mofas
- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren - Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
- Foto, Optik
- Einrichtungszubehdér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe
- Musikalienhandel
- Uhren, Schmuck
- Spielwaren, Sportartikel
- Lebensmittel, Getranke
- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

oder vergleichbare Warengruppen, die vornehmlich in Ortskernen angeboten werden.

b) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden: Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produk-
tionsbetrieben. Der produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit muB dabei deutlich berwiegen.

3) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Industriegebiet sind die gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebsleiter) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4) Gem.§9(1) Nr.1u.(2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

a) Die Baukoérperhohe (Firsthéhe) wird im Industriegebiet mit maximal 12,0 m zugelassen. Bezugspunkt ist
die Oberkante der zugeordneten EschlieBungsstraBe, i.d.F. die Oberkante der nérdlich verlaufenden
StraBe Tich.

b) Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhdhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bautei-
le (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufzlige) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6)
BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nach-
Zuweisen.

c) Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhdhen kann fir Windkraftanlagen ausnahmsweise
gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die maximal zuléssige Gesamthéhe der Anlagen betragt
100,0 m. Bezugspunkt ist die Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstraBe, i.d.F. die ndrdlich ver-
laufende StraBe Tich.

5) Gem.§9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO

Auf den Industriegebietsgrundsticken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte
bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist grundsétzlich zulassig, wobei
die fiir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstéande gem. BauO NW einzuhalten sind.

6) Gem.§ 9(1) Nr. 24 BauGB

Im westlichen Plangebietsbereich sind im Abstand von 100 m zur Ver- und Entsorgungsfléche Arbeits-
platze, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, unzuldssig.

7) Gem.§ 9(1) Nr. 25 BauGB

a) Aufden Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger bodenstandiger Laubbaum zu
pflanzen.

b) Innerhalb der privaten Griinflache entlang der stdlichen Plangebietsgrenze ist zusétzlich zur flachen-
deckenden Begriinung mit bodensténdigen Gehélzen in einem unregelmaBigen, mittleren Abstand von
20 m ein bodenstandiger Laubbaum |. Ordnung als Hochstamm zu pflanzen.

c) Alle gemaB zeichnerischer und/oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit boden-
standigen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begrlinen.

d) Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fl&-
chen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

8) Gem.§ 9(1a) BauGB

Die im Plangebiet festgesetzte "Private Grinflache" entlang der slidlichen Plangebietsgrenze mit der
Uberlagernden Festsetzung "Flache zur Anpflanzung" wird dem Eingriffsverursacher "Ver- und Entsor-
gungsflache - Klaranlage - " als Ausgleichsflache zugeordnet.

Die festgesetzte "Flache zur Anpflanzung" im "Industriegebiet" wird dem Eingriffsverursacher "Industrie-
gebiet" als Ausgleichsflache zugeordnet.

Die externen AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des Axtbach-Renaturierungsprogramms werden dem
durch die Planung verursachten Eingiff insgesamt als AusgleichsmaBnahmen zugeordnet.

HINWEISE

DENKMALER

1  Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Bro-
derichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.

2. Dem Westf. Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehoérde sind Bodendenkmaler (kulturhistorische Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ih-
re Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG)

3. Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grund-
stlicks zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG
NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

KAMPFMITTELVORKOMMEN

Die vorhandenen Luftbilder lassen keine konkreten Hinweise auf Kampfmitteleinwirkungen erkennen.
Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampf-
mittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstan-
digen.

PFLANZGEBOT

Fiir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)

Nr. 25 BauGB spétestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. flr die derzeit unbebauten
Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufihren.

BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an die Axtbach-Niederung sind vor Inangriffnahme
von BaumaBnahmen flr jedes Gebaude gezielt Bodenuntersuchungen zur Bestimmung der Baugrund-
beschaffenheit durchzufiihren.

WASSERSCHUTZGEBIET

Der Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet "Vohren / Dackmar", Schutzzone Il B. Was-
sergeféhrliche Betriebe sind danach unter Auflagen genehmigungspflichtig, zuséatzliche Anforderungen
an die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe entstehen nicht.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fur den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.

Beelen, den

Fur die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des értlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
der stadtebaulichen Planung.
Beelen, den

Der Rat der Gemeinde hat am 13.03.2001 nach §§ 2 Abs. 1 -5, 4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Bauge-
setzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 06.04.2001

ortstiblich im Amtsblatt des Kreises Warendorf/Nr. 14 vom 12/04.2001 bekannt gemacht worden.

Beelen, den A 2042
Blrgermeister

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom 23.04.2001 bis 21.05.2001

gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Der Zeitraum der Beteiligung wurde im Amtsblatt des
Kreises Warendorf Nr. 14 vom 12.04.2001 (blich bekannt gemacht.

Beelen, den2.2.05.2 coA

urgermeister

e hat am 27.08.2001 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
- Offentlich auszulegen.

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemei
beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindu

Beelen, den 2. L. OF.2 00

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
17.09.2001 bis 16.10.2001 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Der Zeitraum der &ffentlichen Auslegung wurde im Amtsblatt des Kreises Warendorf Nr. 35 vom 07.09.2001

ortstiblich bekannt gemacht.
Beelen, den A #.10.200A

Urgermeister
Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde hat am 19.11.2001 beschlossen, diesen Bebauungsplan -

Entwurf mit Begriindung - i.V.m. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB zu andern.
Beelen, den 2.0./0!-%

Der Rat der Gemeinde hat am 19.12.2001 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Beelen, den2. 0. A2.2 004

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am A9. OY%200.2.im Amts-
blatt

des Kreises Warendorf Nr. 18 ortsliblich bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
Bebauungsplan hat am 49.04. 2002 Rechtskraft erlangt.

Beelen, den 22.04 2002

Blrgermeister

GEMEINDE BEELEN
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