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GEMEINDE BEELEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 25

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
i.V.m. BauNVO

F. Sonstige Hinweise

1.5 Anbauten, Quergebdude, Vorbauten

im WA4, WAS5.1 und WAS.2: 1. Hinweis auf die Vorbelastung durch Verkehrslarm i.S.q. § 9 (5) BauQB:
Die Wohn-/Mischgebiete an Ostenfelder StraRe und DreingaustraBe sind nach c!gm
vereinfachten Schatzverfahren des Anhanges zur DIN 18005 durch Verkehrslarm

(StraRe/Schiene) vorbelastet.

"OSTENFELDER STRASSE™

Rechtsgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

i a) Bei Anbauten an die bestehende Gebaudesubstanz in Verlangerung der Firstrich-
Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, 1998 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB) b

d tung sind Héhenspriinge in der First- und Traufh8he sowie schmalere Anbauten
I, S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1-WAé6 (§ 4 BauNVO) sind gemaR § 1 (6)

St. Johannes .
Kindergarten

hier unter Anwendung der Uberleitungsvorschriften gem. § 233 (1) und § 244 (1) BauGB;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV "90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW

S.256); in der z.Zt. geltenden Fassung;

Landeswassergesetz (LWG NRW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926); in der

z.Zt. geltenden Fassung;
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

BauNVO die Ausnahmen nach 8§ 4 (3) Nr. 3, 4 und Nr. 5 BauNVO (Anlagen fir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

1.2 In den Mischgebieten MI1-Ml4 (§ 6 BauNVO) sind gemé&R 8 1 (5) BauNVO die nach
§ 6 (1) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnligungsstétten) ausgeschlossen.

1.3 In den Mischgebieten MI1-MI4 ist gem&R § 1 (6) BauNVO die Ausnahme nach § 6 (3)
BauNVO (Vergniigungsstatten) ausgeschlossen.

1.4 In den Mischgebieten MI1-Ml4 sind gem&R & 1 (9) i.V.m. § 1 (5) BauNVO Einzelhandels-
betriebe, deren Angebot zu nicht nur unwesentlichen Anteilen aus Gltern sexuellen
Charakters besteht (wie z.B. Sex-Shops, Videotheken mit diesem Angebot)
ausgeschlossen.

1.5 Neben einer MI-Nutzung sind gem&R § 1 (10) BauNVO Anderungen, Erneuerungen
und Erweiterungen des im MI2 auf den Flurstiicken Nr. 255 und 259 ansassigen
Gewerbebetriebes (Baubetrieb einschlieBlich GroBhandel mit Baustoffen und

und der seitliche Versatz zulassig. Dachneigung sowie Sockelhthe des
bestehenden Geb&udes sind aufzunehmen.

b) Fir Anbauten als Quergebduden gilt die Dachneigung gemaR Planeintrag.
c) Fir die Gestaltung der AuRenwande gilt die Festsetzung 1.4 entsprechend.
d) Als Abweichung kénnen bei Anbauten, die nicht zur offentlichen Verkehrsflache

ausgerichtet sind, Verschleppungen des bestehenden Daches sowie Flachdacher
bei maximal einem Vollgeschoss zugelassen werden.

e) Die Gesamtliange der Vor- und Riickspriinge sowie Erker ist auf 1/3 der

Fassadenldnge des Hauptbaukdrpers zu beschranken, sie diirfen einen Abstand
von 1,25 m zur Hauptfassade nicht (berschreiten. Dies gilt nur bei einer
Ausrichtung zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

1.6 Gestalterische Einheit von Doppelhéusern:

in allen Baugebieten:

e Im WAS.1 und WAS.2 werden die schalltechnischen Orientierungswerte des Anhangs
zur DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts fur Allgemeine Wohngebiete bzw. 60/50
dB(A) fur Mischgebiete Uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BlmSchV (\{erkehfs—
|armschutzverordnung) fir Mischgebiete, in denen Wohnen ebenfalls allgemein zulas-
sig ist, werden eingehalten. Gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne des BauGB werden
gewahrt. : e

e |Im WA1/MI1/MI2 werden tags/nachts die schalltechnischen Orlentlerungs-\.Nerte dgs
Anhangs zur DIN 18005 fir Allgemeine Wohn-/Mischgebiete'ebenfalls tiberschrit-
ten. Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen/Fassadenseiten \fverden nachts
zudem die Grenzwerte der 16. BlImSchV fur Mischgebiete Uberschntten._ Der Situ-
ation wird durch passiven Schallschutz Rechnung getragen. (vgl. textliche Fest-
setzung D.4.) -

Es wird empfohlen, bei Errichtung, Nutzungs- oder baulicher Anderung Wohnaufen-
bereiche (Garten, Balkone) -soweit méglich- von den Verkehrswegen (Ostenfelder
StraRe, DreingaustraBe, Bahn) abgewandt zu errichten.

2. Kennzeichnung des vorbelasteten Bereiches nach § 9 (5) BauGB durch maogliche

Bauelementen, Ostenfelder StraRe Nr. 11) aligemein zuldssig, wenn die nach Hinweis . 1 o e T g ek, Dishnslgung ( Gerauscheinwirkungen durch Gewerbelarm: ey
: : F.2 oder in den nicht als vorbelastet gekennzeichneten Gebieten nach TA Ldarm a) Doppelhduser sind in den gestalterischen Grundaussagen Lachiorm. e 1 : nget : : ; mengelage mit
WA Aligemeines Wohngeblet, WA1-WAg (§ 4 BauNVO) einzuhaltende Wohnruhe in den umliegenden Wohn- und Mischgebieten gewahrleistet 30 Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial (z.B. Putz oder Mauerwerk) jeweils Die bestehende und neu hinzukommende Wohnbebauu:g h'c?.t :|e (:l? 25g un% i ?’-,
i i i i leich auszufiihren. Abweichungen konnen bei einem einheitlichen Architek- dem im MI2 an der Ostenfelder StraBe Nr. 11 auf den Flurstucken Nr. 21 g2 £
i wird. Ggf. sind geeignete SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Als Ausnahme sind g : s : : sqeler Johann GmbH & Co einschlieBlich ot
Mi Mischgebiet, Mi1-MI4 (8 6 BauNVO) : g . . turkonzept zugelassen werden ansassigen Gewerbebetriebe (Baubetrieb Vogeler Johan _ . o
Mi I Nutzungsiinderungen zuldssig, soweit die Nachfolgenutzungen auch in einem et . GroRhandel mit Baustoffen und Bauelementen) zu beriicksichtigen. Auf die Begrun- i."-—if.
b e Mischgebi h BauNVO lassen werden kdnnen. A ; ; i h wie in o
e ischgebiet nach & 6 zugelassen w 1.7 Gestaltung von Werbeanlagen in den Mischgebieten: d.ung zum Bebaulungsplan wird y_erwneizll'l. E‘s be::::l:; k:il:esizlr;urtt)z;ellgss&r;l; Sl l'“‘
" 2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB) , o einem Wohngebiet auf der ,grinen Wiese SO 21
GFZ 1,2 B MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB) a) Werbeanlagen oberhalb Traufe oder Flachdach sind unzuléssig. Wohnnutzung im Sinne der gegenseitigen Riicksichtnahme. B -
GHmax. 101,0 Miz | GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaB, z.B. 0,4 . i . . ; b) Von Gebiudeecken miissen Werbeanlagen einen Abstand von mindestens 1 m Die Gerauschvorbelastung durch d.en Gewerbebe‘trieb uberschreltet\;\?Ag?nd%e?:;\;: : ':«d,
ol GRZ 0.6 2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber Bezugshdhe (5 16 i.V.m. § 18 BauNvO): einhalten. Die Lange der Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrerer Einzel- zeichneten Bereichen der Aligemeinen Wohngebiete (WAT, V\AASL_ o zul S B E
GFZ 1.2 GFZ 0,7 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéochstmaR, z.B. 0,7 gberkar:teg Fahrbahnrand/Gehweg der vorhandenen, fertig ausgebauten Erschiie- anlagen, % der Gebaudebreite nicht Gberschreiten. typischen Tagwertesf(i).lrdeElir(\Af\llgemel;esdgxogzs‘::i‘;i::?‘iec:;(‘ I)B)ere‘ischen Kan dis ‘ r ‘f, ;
: GRZ 0,4 ungsstraise, g . ol gebietswerten von ags. : | |
GHmax. 11,0 m ' 4 Berechnung der Bezugsh&he je Baugrundstiick: Mittelwert der 2 Grundstlckseck- ¢) Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht Ta : : bi in denen Wohnen ohne Einschrankungen -
6 : : : gwerte im Rahmen von Mischgebieten, i n Wohne _ L
DN 220 GFZ 0,8 ] Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaRB, z.B. 2 punkte mit der StraRenbegrenzungslinie (Ok Fahrbahnrand/ Gehweg) der StraRe, die (grell: z.B. signalgelb, -rot, -wei etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 zuléssig ist. Dieses MI-typische Schutzniveau wird in diesen Bereichen als Vor- et B
WA || :‘:max. .?;SOm Hohe baulicher Anlagen in Meter iber Bezugshshe (516 I.V.m. § 18 zur ErschlieRung bestimmt ist. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die l&ngere Grund- etc.) oder leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 belastung zugrunde gelegt. | ; ‘ ok
GRZ 0,4 ity . e ° BauNVO): ’ . sk stiicksseite, bei Ausrundungen im StraBenzug ist der mittlere Punkt festzulegen. e b i in einar mhaximalen Hohe von 3 m und Breite Die idealtypischen Nachtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) sind einzuhalten.
BE% 0.8 SN -4 ’ Im WAG6 gilt der Anschlusspunkt an die 8ffentliche Verkehrsflache. d) E@‘gt?rhgpﬂg Wf{mnﬁgfg sind in einer maximaen B8ne ven < M Ene .
) 20 i 2ot ) " = : zw. Tiefe von 1 m zu ig. . ) Eolials . -
THmax. 6.5 m FHmax.10,5m | - maximal zulédssige Firsthéhe in Meter (= Oberkante First), z.B. 10,6 m 2.2 Im WA4 kann als Ausnahme bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand bei einer 3. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgtfscthhﬂ'Chzni‘;zeez i
FHmax. 11,0 m THmax. 6,2m | - maximal zuldssige Traufhohe in Meter (= Schnittkante der Aul3enflache Dachneigung von 30°- 40°eine Traufhthe von maximal 6,2 m und Firsthéhe von funde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde, tt:IDunI;:(le Ye::;:u:eir;;es ot Ent' )
. . - Peleiy\ o ©f ) = - A5 . - S
SD/WD 30°- 45° der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut), z.B. 6,2 m maximal 10,6 m zugelassen werden. = e D 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften geméR § 86 BauO NRW Fossilien) entdeckt: ist nach §8 15 und 16 deﬁ enkmalsc Igfl R "
: - S deckung unverziglich der Stadt oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege g9 i -
Hmex 11.0m| -_Maximal zuldssige Gebdudehthe (= oberster Dachabschluss, auch 2.3 Im WA1, WAs.1, WAs.2, M1, Mi4 kann als Ausnahme bei An-/Umbauten im dber- 2.1 Gatanen. Caroris. Saias - und die Entdeckung in unverandertem Zustand zu erhalten.
- Oberkante Attika), z.B. 11,0 m planten Altbestand ein 3. Vollgeschoss im Dachraum zugelassen werden, soweit . aragen, ports, P _
hier bereits im Altbestand ein 3. Vollgeschoss vorhanden war. in allen Baugebieten: ’ -
g a) Sammelstellpldtze mit 4 oder mehr Stellplatzen sind mit mindestens 1 4. Altlasten: In dem beim Kreis gefuhrten Verzeichnis (ber Altablagerungen, 2
Miall 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung bau- 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung baulicher Anlagen standortheimischen Laubbaum (Hochstamm) wie Eif:he, Eberesche, Feldahorn mund schadliche Bodenverinderungen ist ein Altstandort am nérdlichen
e SN, licher Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) oder Buche pro 4 angefangene Stellplatze zu durchgriinen. Anpflanzungen neben Rand (Flurstiick Nr. 176) innerhalb des Plangebietes ausgewiesen. Dabei ha;;:deg FS 4
GRZ 0,6 5 g . , : und zwischen den Standplatzen. : i ' i. Di 4 rden heute von einer Einzelhandels-
GFZ 1.0 (o) offene Bauweise (§ 22 BauNVO) 3.1 Im WAS.1, WAS5.2 kénnen als Ausnahme Fassadenteile bis 5 m Breite, die der Gliede- P ilctr: urr;ndethemalnge Molkerei. Die Gebdude werde
. rung des Baukdrpers dienen, bis max. 1 m von der Baulinie vor- bzw. o : : : i, o : . - irtschafts-
~ THmax. 6,2 m offene Bauweise (§ 22 BauNVO), nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig zurlickspringen. Dariiber hinaus im WA4, WAS.1 und WAS.2: Durch die Auswertung verschiedener Akten wurde durch die Ur;ter: Ab;all:\trllrr]::c Daabei
FHmax. 10,56 m o ‘ a) Die AuRenwande von Garagen sind als unglasiertes Mauerwerk, Putz, Holz oder und Bodenschutzbehdrde de_s Kreises etne"hlst'onscrle Recherc e durc geE'n \n.feiterer
/ SD 45°- 50° 3 W iiberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO 3.2 Einschrénkung nach § 23 (5) BauNVO fiir Nebenanlagen gema® § 14 BauNVO im Holzwerkstoffe auszufiihren. Maximal 33% der Wandflachen dirfen in anderen hat sich der Verdacht auf eme‘altlastverdachng? Flédche nicht bestatigt. 'f i |
WD 35°- 45° ¥ ; WA4, WAS.1 und WAS.2: diese sind zwischen der StraRBenbegrenzungslinie und der vor- Materialien ausgefihrt werden. Handlungsbedarf besteht aus Sicht der Fachbeh6rde nicht. Eine Katasteraufnahme :
 GRZ 0,4 P-'-'I = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich deren Baugrenze/-linie nicht zulassig. nicht erforderlich. Vor Abbruch der Gebéude,KTuefba:JarSelten oAt?f allljf'?ti?h;fI;JJSISrc:; %
GFZ 0,7 - ini i : ‘ o i i i i it dem Kreis als Untere allwi p
TH 4.2 el . duroh SN wgeenzter Basich 3.3 Einschrankung nach & 23 (5) BauNVO fiir Garagen, Carports und Stellplatze: 2.2 Privater Freiraum, Einfriedungen Nr. 176 smdb \:?ltdere bEmze.lhercerr: mit de ‘
K. e W nicht iiberbaubare Grundstiicksfléchen ; : ; " ! 3 : _ Bodenschutzbehorde abzustimmen.
, GRZ 0,4 FHmax. 9.5 m a) In den Allgemeinen Wohngebieten und im MI3 / Ml4 missen Garagen u. Carports auf in den Allgemeinen Wohngebieten und MI3: Unabhangig davon besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, '
MR GFZ 0,8 'SD/WD 30°- 45° dgndmctht ut;erbaut:aéen Grundsrtfc'l;sﬂiih%';rghrzsl;r:::esr:)zri?r?:n::egei‘ic‘lti):t:airsl? ;?nfi a) Vorgéarten sind mit Ausnahme der Zuwegungen, zulassiger Stellplatze, Carports Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher_Bodenverénderungeq .
Kindergarten THmax. 9,5 m  nkamp 4. Héchstzuldssige Zahl der Woh (8 9 (1) Nr. 6 BauGB e e:s Arg - d?‘grenzungs & hren, d h'§ 9 (1) Nr. 25 BauGB mit stand- etc. gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten; sie dirfen nicht als Abstell, unverziiglich der zustdndigen Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei :
: FHmax. 12,6 m il ' USRS IR . auGB) i Mol i< o g s e e i ” : POPE (5 & Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet oder genutzt werden. der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen i
. - ¥ ) X J ortheimischen Gehdlzen als Hecke oder mit Fassadenbegriinungen zu bepflanzen ist. i : I Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen enedar.
TH 6.2 i i 3 Wo Madnde 2 Visbnwnpen jo Wohnpibiost: ee. 7 Wehning: je b) Im MI1 sind Stellpl4tze und Carports nur innerhalb der (iberbaubaren Fléche und in der b) In Vorgérten entlang der dffentlichen Verkehrsflache sind Einfriedungen .
max. 0,2 m Doppelhaushilfte : ; : inschlieRlich der seitlichen Einfriedung der Vorgérten nur bis zu einer Héhe von - '
Stellp! |4ssig. Garagen sind unzul#ssig. einschlielslich de g . : i : ebiet des
POV 75,8 o £ o | s i e . v maximal 1,0 m tiber StraBenoberkante bzw. Gelandeniveau zulassig. 5. Ubersch\fvemmungsgeblef des Beilbaches: Im Uberschyv:mrgungESr?_ hlten ad
d " SD 45°- 50° > s s Beilbaches sind u. a. das Erhthen oder Vertiefen der Erdober‘gacﬁe. as s ttcn g
g P 4 on Stoffen verbote
WD 35°- 45° s 7 5. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen - Lirmschutz Veréndern "g'l‘_ Ar;lagen und dast L)agern oder Ablegemn ¥
THma;( 6.5 m (8 9 (1) Nr. 24 BauGB), siehe auch F.1 3. Abweichungen Abs. 1 und andeswassergesetz).
& . ' FHmax. 11,0 m StraBenbegrenzungslinie 4.1 Im WA1/MI1/MI2 ist bei Errichtung, Nutzungs- oder baulicher Anderung von Rdumen, Als Abweichung kann bei Reparatur-/Instandsetzungsmalnahmen und Modernisie- 6. Bombenblindganger: Kampfmittelfunde kénnen nie véllig ausgeschlossen wer- J
Mis I o 28 SD/WD 30°- 45° R —— _ die zum standigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, und Blroraumen 0.A. rungsmaBnahmen an der Gebéudehille des Uberplanten Altbestandes, be|" vor den. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewqhnhch_e
_GFIZ—O 6 295 ; StraRenverkehrsfldche ein Innenpegel von Li < 40/30 dB(A) tags/nachts flr Aufenthaltsrdume in Wohnun- Inkrafttreten des Bebauungsplans vorhandenen Garagen, Carports und St:allplgtzen Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegensténqe beobac.htet.‘ S'.r.ld.d'e
g 74 gen bzw. Li < 40 dB(A) tags fir Burordume o.A. einzuhalten. An den gekennzeich- sowie gértnerischen MaBnahmen eine Wiederherst.eliung des ursprungh(fhen Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst sowie die ortliche
THma;( 6.6 m neten Baugrenzen/Fassadenseiten sind entsprechende passive SchallschutzmaRnah- Zustandes, auch wenn dies den Regelungen dieser drtlichen Bauvorschriften wider- Ordnungsbehérde zu verstandigen.
i -1‘; e 6. Anpflanzung von Biumen, Striuchern etc. sowie Bindungen fiir men erforderlich. An Krankenrdume und &hnliche sensible Raumlichkeiten sind - so- spricht, zugelassen werden. Dies gilt ebenso fir das Beenden vor Inkrafttreten des 3 ' j g b -
; sn/\;; 303 . ° die Erhaltung (5 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) weit sie im WA1/MI1/MI2 vorgesehen werden - weitere erhdhte Larmschutzanforde- Bebauungsplans begonnener MaRnahmen. 7. Bauschutzbereich: Bauvorhaben, Antennen o.A. mit Bauhdhen ub_t_ar . mf si
e rungen gemaR DIN 4109 zu stellen. Ggf. sind bei Errichtung, Nutzungs- oder bauli- der Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 301054, 40410 Ddusseldorf zur
AL AL Erhalt der Heckenstruktur cher Anderung von Kinderzimmern und Schlafrdumen schallgeddmmte Luftungsein- Einzelfallpriifung zuzuleiten.
richtungen vorzusehen, soweit nicht eine ausreichende LUftung von der larmabge- 4. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften
wandten Seite moglich ist. 4.1 In Zweifelsfallen bei Gestaltungsfragen wird eine frilhzeitige Abstimmung mit der
7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen 4.2 Ausnahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn durch einen an- Gemeinde empfohlen.
=" erkannten Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen aus- : " ; ; n sich nach § 73 BauO NRW.
ol - : Stellplatzanlage (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) s g 4.2 Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richte i
g e o . . : o ; i ortli if sind Ordnungswidrigkeiten e
THmax. 6,2 m . Hinweis: Der ausreichende Schallschutz ist bei Errichtung, Nutzung- oder baulicher 4.3 Zuwiderhandlungen gegen drtliche Bauvorschriften si 9 g [
FHmax. 10,5 m -7 Sichtfelder (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

0,0 10 20 50

SD/WD 30°- 45°
b

WA I

Kennzeichnung der Baugrenzen in deren Bereich SchallschutzmaB-

nahmen geméR § 9 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich sind (siehe textl.
Festsetzung D.4.).

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(8 9 (7) BauGB)

Anderung im Anzeige- /Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Sonstige Festsetzungen

5.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Héhe zwischen 0,8 und
2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (8 9 (1) Nr. 10 BauGB).

i.5. des § 84 BauD NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

Hinweis: Die Bepflanzung (seitliche und vordere) auf den privaten Grundstiicken im
3 Wo Zufahrtsbereich privater Stellplatze zur &ffentlichen Verkehrsflache darf ber eine Lan-
GRZ 0,3 ge von mindestens 2 m nicht hoher als 0,8 m sein, damit eine ausreichende Ubersicht
GFZ 0.6 *._./—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und NutzungsmaRe vorhanden ist.
THmax. 6,2 m ; ; 2 2 - -
: : 5.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WAS5.2 wird eine MindestgréRe der Baugrundstiicke von
— M b
FHimax. 10,6 m jhatli WERRONS: ST 1.100 m? festgesetzt (8 9(1) Nr.3 BauGB).
GRZ 0,3 SD 45°- 50°
GFZ 0,6 20 WD 35°- 45° 8. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)
~ THmax. 6,2 m / .
FHmax. 10,5 m E Hauptfirstrichtung und Gebéudeléingsachs
s D 45°- 50° WAs I/ cR - g p g und Gebéudelangsachse
WD 35°- 45° 3 Wo Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper gemaR Eintrag in
. GRZ 0,4 Plankarte bzw. Nutzungsschablone:
GFZ 0,7 - Satteldach mit Dachneigung (Krippelwalm unzuléssig), z.B. 30°- 45° . . = :
THmax. 4,2 m SD 30°- 45° Bachnelgtinig E. Ortliche Bauvorschriften gem#éR § 86 BauO NRW i.V.m. § 9(4) BauGB
FHmax. 9,5 m WD 30°- 45° - Walmdach mit Dachneigung, z.B. 30°- 45° Dachneigung
: i v ; ol it : Nr.1B NRW
. SD 48°- 65° DN > 22° - geneigte Décher (Kriippelwalm unzulédssig), mit Dachneigung ab 22° 1. Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen 286 11)Nr L )
1.1. Hoéhenentwicklung \
9. Kennzeichnung (§ 9 (5) BauGB) in allen Baugebieten: ]
T » st Die Sockelhéhe (=OK FertigfuBboden Erdgeschoss) der Gebéude darf 0,60 m
XXX Kennzeichnung der durch mdégliche Gewerbeldrmeinwirkungen vorbe- a) : ;
i< Y X
* lasteten Wohnbaugrundstiicke (siehe Hinweis F.2.) ubler der Oberkante der vorhapdenen, fertig agsgel.?auten Er_schlleBungsstraBe (Er
X X mittlung des Bezugspunktes siehe D, Pkt. 2) nicht tberschreiten.
10. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB) 1.2 Dachform, Dachneigung
} in allen Baugebieten:
Uberschwemmungsgebiet _ i ) a) Vorgegebene Dachformen und Dachneigungen der Hauptbaukdrper ergeben sich
e xoriau?esz{o}g;;schwemmungsgeb:et am Beilbach, StUA Mdnster jeweils aus dem Eintrag in der Plankarte. Bei Anbauten an den Uberplanten
ovember
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C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-

charakter

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicks-
nummern

vorhandene Gebdude

Altbestand ist zusédtzlich die vom Altbestand, an den angebaut werden soll,
vorgegebene Dachneigung zuléssig.

Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind abweichende Dachformen
und -neigungen zuldssig.

Kriippelwalmdachformen sind in allen Baugebieten nicht zuléssig.

b) Im WA1, WA2 und MI3 kénnen als Abweichung bei eingeschossiger‘ Bauweise
darliber hinaus Pultddcher zugelassen werden.

¢) Im MI1 / MI2 ist fur eingeschossige, riickwértige Betriebsgebdude und Anbauten
auch ein Flachdach zuldssig.

1.3. Dachgestaltung, Dachaufbauten
in allen Baugebieten:

a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuléssig.

o I b) Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich
~ \ e

( (_,’ /l SHOGEES UINQARINITIUNG 1 Siistr ISy S plas: (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuléssig.

\\___/

Definition Vorgarten: Nicht (berbaubarer bzw. nicht Uberbauter
Grundstiicksstreifen zwischen GebédudeaulBenwiédnden und
Verkehrsflichen = halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang
vorderer Baugrenzen/-linie mit einem Abstand der Baugrenzen/-
linien und Geb&dude von in der Regel 3-5 m zu den Planstral3en.
Hierzu gehéren auch der jeweils verldngerte Streifen bis zur Grund-
stiicks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie ggf. der Seiten-
streifen eines Eckgrundstlicks (Giebelseite in der Skizze, sofern kein

Wohngarten).
hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten WG.

Definition Zur &ffentlichen Verkehrsfliche ausgerichtet = alle Ge-

c) Alle iber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtldnge 50% der jeweiligen
Traufenlinge nicht Gberschreiten (gemessen jeweils an der breitesten
Ausdehnung); Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

d) Firstoberkante von Nebendéchern: mind. 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.
Ausgenommen davon sind Anbauten (auch versetze) in Verlangerung der First-
richtung (siehe 1.5).

Dariiber hinaus im WA4, WAS5:

a) Dachaufbauten sowie die geneigten D#cher von Anbauten sind in Material und
Farbe des Hauptdaches einzudecken.

téaudgte[!elsm Eerel.ch ZW‘SChi? ds:r :]ewelll\g,;er;( zhurfErsEhlleBugg ge’ b) Dachaufbauten sind nur in Form von Schleppgauben mit stehenden Wangen,
- : rundstlicke bestimmten &ffentlichen erkehrsflache un er i i ig. Auf der Dachflache eines Hauses sind
Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Biirger- und TOB-Beteiligung Offentliche Auslegung Erneute éffentliche Auslegung Erneute Offentliche Auslegung gemé&n Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage i hinteren Gebdudekante des Hauptbaukérpers. Dazu zéhlt nicht die gzg;gz:‘jg::teunn?n furjvrejr:vr\].r%.i?sbZli:efulﬁfssgd Al:.lsfciijhrun?gcerlatcjbte. : N\ @O ’ :
gemés § 2(1) BauGB geméR §8 3(1), 4(1) BauGB geméR § 3(2) BauGB geméR § 3(3) BauGB § 3(3) BauGB gem#R § 10(1) BauGB gemé#R § 10(3) BauGB NNNNNNNNN dem riickwértigen Grundstlicksbereich zugewandte Dachfléche bei : : S R . > e
Die Aufstell des Beb = ; N N traufstandigen Gebauden c) Dachgauben sind nur als _Emzelgauben.zulﬁsmg, sie missen mindestens 1,0 m Ab-
Die Aufstellung des Bebauungsplans | | Nach dffentlicher Bekanntmachung Der Bebauungsplan wurde als Ent- | | Der Bebauungsplan wurde als Ent- Der Bebauungsplan wurde als Entwurf | | Der Bebauungsplan wurde vom Rat der | | Der Beschluss des Bebauungsplans als Planunterlage: N N o et . : . — . stand untereinander aufweisen. Schleppgauben koénnen zu Gaubenbdndern zu-
gt gen.'nzls §BZ{1|) BauGB \;gm’;zztocgg am 26.03.2004 im Amtsblatt des | | wurf mit Begriindung zur &ffent- | | wurf mit Begriindung zur erneuten | | mit Begriindung zur erneuten offent- = = hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum rickwértigen Gartenbereich
emeinde Beelen am 79.72.

beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am 77.07.03 im

Kreises Warendorf wurde die frih-
zeitige Information und Beteiligung

lichen Auslegung bestimmt mit
Beschlussfassung vom 78.71.2004.

offentlichen Auslegung bestimmt mit
Beschlussfassung vom 77.04.05

lichen Auslegung bestimmt mit
Beschlussfassung vom 72.07.2006

Gemeinde Beelen eman
§ 10(1) BauGB am .Zﬂ:grg:.kﬁfmit
seinen planungs- und bauordnungs-

S tzur}g gemalR § 10(1) BauGB ist am
A2:03,.2006 im Amtsblatt des Kreises
Warendorf gemaR § 10(3) BauGB mit

Auszug aus der Liegenschaftskarte
(Stand 13.03.2002)

sammengefasst werden. Die Dachneigung der Schleppgaube darf nicht mehr als
15° vom Hauptdach abweichen. Eine Geb&udeseite darf nur einen Zwerchgiebel

haben.
; der Birger gemaR § 3(1) BauGB durch Bau- und Planungsausschuss durch Bau- und Planungsausschuss durch Bau- und Planungsausschuss rechtlichen Festsetzungen als Satzung Hinweis darauf bekanntgemacht Lo
Amtsblatt des Kreises Warendorf durchgefihrt  durch:  dffentliche beschlossen. worden, daR der Bebauungsplan mit
bekanntgemacht worden. Auslegung vom 29.03.2004 bis | | Nach bffentlicher Bekanntmachung | [Nach o6ffentlicher Bekanntmachung| |Nach o6ffentlicher Bekanntmachung am Begriindung wéhrend der Dienststunden 1.4 Gestaltung der AuBenwénde:
28.04.2004 am 271.07.2005 im Amtsblatt des | |]am 08.07.056 im Amtsblatt des| |20.07.2006 im Amtsblatt des Kreises

Blrgermeisterin

Die Trdger 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 24.03.2004
gemaR § 4(1) BauGB beteiligt.

Beelen, d .ﬁ()}zooé

Blrgermeisterin

Kreises Warendorf hat der Plan-
Entwurf mit Begrindung gemaR
§ 3(2) BauGB vom 37.07.2005 bis
28.02.2005 offentlich ausgelegen.

Beelen en ’ :
WS AN

Blrgermeisterin

Kreises Warendorf hat der Plan-
Entwurf mit Begrindung geméR
§ 3(3) BauGB vom 78.07.05 bis
17.08.05 o6ffentlich ausgelegen.

Beelen, [deR O?Zﬁog

Biirgermeisterin

Warendorf hat der Plan-Entwurf mit
Begriindung gemaR? § 3(3) BauGB vom
30.07.2006 bis 713.02.2006 doffentlich
ausgelegen.

Beelen \denp .F
L ]
wa

Blrgermeisterin

Birgermeisterin

in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Biirgermeisterin Py

Die digitale Grundlage wurde bereit-
gestellt vom offentlich bestellten
Vermessungsbiro Spitthéver und
Jungemann.

|. Ausfertigung

Blirgermeisterin

im WA4, WASs.1 und WAS5.2:

a)

| IATRMR
Die AuRenwinde der Hauptgebdude sind als unglasiertes Mauerwerk, Putz, Holz
oder Holzwerkstoffe auszufihren. Maximal 33% der Wandflachen dirfen in
anderen Materialien ausgefiihrt werden. Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper das
gleiche Material zu verwenden.
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