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Westlich Gaffelstadt

1. Erweiterung
1. Anderung

GEMEINDE BEELEN: BEBAUUNGSPLAN NR. 29 g et rsseungn

"WESTLICH GAFFELSTADT, 1. Erweiterung”,
1. Anderung

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetzvom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW.
S.474).

D. Bauplanungsrechtliche textliche Fe zungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNV

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA3 (§ 4 BauNVO) sind gemaR § 1(6) BauNVO
die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 sind gemaR § 1(7) BauNVO Wohnungen
(schutzbediirftige Rdume im Sinne der DIN 4109) nur im Erdgeschoss zuldssig.

2. MaRder baulichen Nutzun 1) Nr.1 BauGB

2.1 Héhe baulicher Anlagen in Meter {iber Bezugshdhe (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVOQ), hier:
Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg der fertig ausgebauten ErschlieBungsstraRe.

Berechnung des Bezugspunkts je Baugrundstiick: Mittelwert der 2 hochsten Punkte der

F. Hinweise

1. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfirbungen, Knochen etc.), ist gemdaR Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten:

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Norddstlich des Plangebiets befindet sich die
Altablagerung Nr. 4014/4 (ehemalige Millkippe ,VoRBheide”). Eine Gefdhrdungsabschétzung ist im
Zuge der Aufstellung des benachbarten Bebauungsplans Nr. 26 ,Westlich Gaffelstadt” durchgefiihrt
worden (GEOscan GmbH, Oktober 2004). Im Ergebnis konnten dabei von der zu untersuchenden
Altablagerung ausgehende Emissionen iiber die Pfade Boden, Grundwasser und Bodenluft in
Richtung der nordlich bereits vorhandenen Bebauung oder aber in Richtung der stdlich bzw. 6stlich
geplanten Bebauung nicht festgestellt werden. Weiterhin sind nach den Untersuchungsergebnissen
aufgrund der vorhandenen Abdeckung des Mullkorpers keine Geruchsemissionen zu erwarten. Die

B. PlanzeichenundF zungen G BauGB i.V.m. BauNV Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg gemessen senkrecht gegeniiber den 2 Grundstiickseck- Altablagerung ist durch Grundwassermessstellen kontrolliert worden. Eine abschlieRende
Sportplatz A punkten auf der StraRenbegrenzungslinie der Strale, die zur Erschliefung bestimmt ist. Bei Uberpriifung der Messstellen hat zwischen April 2008 und Mai 2009 stattgefunden und keine
L 0 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB) Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im Stralenzug Hinweise auf Beeinflussungen des Plangebiets ergeben. Aus bodenschutzlicher Sicht bestehen
123 GRI ist der mittlere Punkt festzulegen. deshalb keine Einwande gegen die 1. Erweiterung des Bebauungsplans (s. Schreiben des Kreises
. | WA 1.1 Allgemeine Wohngebiete WALl - WA3 (§ 4 BauNVO), siehe textliche Warendorf vom 01.07.2008 sowie vom 14.08.2009).
portplatz Festsetzung D.1 2.2 Mindesthdhe Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (§ 9(1, 3) BauGB): Im gesamten Aus Vorsorgegriinden sollten im Grundwasserabstrom der untersuchten Altablagerung und im
Plangebiet muss die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss (Sockelhéhe) mindestens Plangebiet keine Entnahmen des Grundwassers zum Zwecke der Nutzung dieses Wassers als
g Q 2 Wo 12 ??;f"kur_g (_jer Za:l der wo?';m‘ﬁe: in de_ge\b:u:en (:_gg') T)r‘ 6 0,3 m iiber Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg der fertig ausgebauten ErschlieBungsstraRe Trink- oder Brauchwasser erfolgen.
uGB): zuldssig sind maxima ohnungen je Wohngebdude bzw. : : . . : .
-2 T B N maximal 1 Wohnung je Doppelhaushilfte. liegen. Die Bferechn‘ungl der Bezugshqhe J Baugrur}dstuck erfolgt nach textlicher Festset Generell besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
PL o RHAEREZAL. B kpeptinal=aaEiik s RENDEFEL LB SSt. Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverdnderungen unverziglich der zustdndigen
hal = J«L Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen,
GRl . 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen
2. MaRder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) - eSS = : i
® : \ GRZ 0.4 2.1 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Héchstmag, hier 0,4 3.1 Einschrdnkung nach § 23(5) BauNVO fiir G_afag?n und liberdachte Stenllplétﬁe (Car.pcrts):
o o \ X Garagen und Carports muissen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Zu-
€ Q 129 \ ‘\ . fahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Ver-
L\12 128 % Q52 0. 2.2 Geschossfidchenzahl GFZ(§ 20 BauNV0), Hichstmag, hier 0,7 kehrsflichen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von &ffentlichen Verkehrsfla-
N ‘\\ Il chen zu wahren, der gemaR § 9(1) Nr.25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Ge-
\ \ 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR, z.B. 2 Vollgeschosse hélzen als Hecke oder Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.
1Tt2 Altablagerung Nr. 4014/4 \ 462
(ehemalige Millkippe 'VoRheide' \ . . .
© Flurstiicke Nr. 128, 127,129) \ %J et :mle b::t'mhfr ?I.'“:gi" (f 1t6 "V'g"f 15 Bruttvo) by Metar dberiBe 3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen als Griinstreifen: Stellplitze und Garagen gemiR
siehe Hinweis F. 2 ‘.\ HEsp _ i BelCh '(f £ ?S % zur.g ' . § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind nach § 12(6) und § 23(5)
N \ FHmax. ... a) Maximal zuldssige Firsthhe in Meter (= Oberkante First) BauNVO auf den als Griinstreifen zu gestaltenden, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
“ THmax. ... b) Maximal zuldssige Traufhdhe in Meter (je nach Dachform=oberster (Planzeichen B.3.3) unzuldssig; hiervon ausgenommen sind Einfriedungen.
] 16 WA2 "A _________________ ‘\""“\\\ Wandabschluss oder Schnittkante AuBenfliche AuBenwand und
2 Wo E" \‘ \‘ GhseantaDacnia) 4. Fldchen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und
GRZ 0,4 ! Teich % nstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB
= GFZ 0.7 ! \ GRI\
THmax. 4,2 m e : Y . Bauweise; iiber re und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen un 4.1 Anlage eines Larmschutzwalls: Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
o/ FHmax. 9,5 m i ____________ Stell er baulichen An 1) Nr.2 B lichen Umwelteinwirkungen mit der Bereichskennzeichnung | ist ein Larmschutzwall mit einer
Pl / SD/KW 38°- 45° 27 . wirksamen Schirmhohe von 4,5m iiber Geldnde zu errichten. Innerhalb der Fliche fiir
r,‘ 46 3.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der Bereichskenn-
_____________ ! A a) Nur Einzel und Doppelh&duser zulissig zeichnung Il ist ein Lirmschutzwall mit einer wirksamen Schirmhéhe von 4,0 m zu errichten.
'-I i / Der Ubergang zu dem Lirmschutzwallinnerhalb der Fliche | ist flieRend zu gestalten.
' i / A b) Nur Einzelhduser zul3ssig
'-I i s Sportplatz . 5. Grunordnerische Festsetzungen (8 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)
: i : 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO)
' ! 30 ' [ = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich 5.1 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
i e E—— icht tberbaubare Grundstiicksfiiche Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)
P e n erbaubare Grundstiic
\ ) Planungsziel: Entwicklung einer kombinierten Wald-/Waldmantelabpflanzung.
‘i WAS3 | A v ey 3.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiiche als Griinstreifen s. textliche Fest- MaRnahmen: Aufforstung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen.
: . 3 ALY setzung D.3.2 Empfohlene Arten: Arten des Eichen-Buchenwalds und des
' ! 2 Wo Traubenkirschen-Erlen-Eschenwalds.
| LW ] cTssz 0.43 . WA1 Il £
". 4 FH"’:‘:: o5 n‘:‘ 1 2 wWe 4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) 5.2 Innerhalb der Flichen mit Erhaltungshindung (8 9(1) Nr. 25 BauGB) gilt:
'; ] i SDIKW; 2&0_ 450 ‘_ 2 GRZ 0.4 + » ) Standortgerechte, heimische Bdume und Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen
t‘~~~-: ; ED X | GFZO0,7 4.1 StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer und dauerhaft zu erhalten (vgl. DIN-Norm 18920, Ausgabe 08/ 2002). Abgén-
! - i ‘44% &) THmax. 4,2 m Zweckbestimmung giger Bestand ist gleichartig zu ersetzen.
\ 'r' ‘:' 4 FHmax. 9,5 m
Lo ! SD/KW 38°- 45° 4.2 StraRenverkehrsflichen
B ! ; ; 463 6. Aufschiebend bedingte Festsetzung (8 9(2) Nr. 2 BauGB)
\\\\‘\ ; / 2] .::' m 4.3 Verkehrsflichen besonderer Zw eckbestimmung, hier Fu- und Radweg 6.1 Das Wohnen gemaR & 4 BauNVO ist im gesamten Plangebiet erst ab dem Zeitpunkt
\\\\ """""""" ! , e der Herstellung der wirksamen Schirmhdhe des gesamten Larmschutzwalls gemaR
M S R % — D.4.1 zulassig.
o S it O ; % 5. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)
N S, O . 7. _Sonstige Festsetzungen
34 ~~~d 25 5.1 Offentliche Griinfiiche, Lirmschutzanlage
108 121 . 253 - 7.1 Zuordnung von Sammel-AusgleichsmaRnahmen geméR § 9(1a) BauGB zu den
404 = L e 5.2 Offentliche Griinfliche, Parkanlage Baugrundstiicken und Verkehrsflichen im Plangebiet, auf denen Eingriffe in
I 35 T =1 1 | —— Natur und Landschaft zu erwarten bzw. auszugleichen sind: Den Wohnbau-
2 40 9 x 10 ° X X o grundstlcken und der 6ffentlichen Verkehrsflache zugeordnet wird ein Anteil
= ! 458 l : o o i von 2.400 Biotopwertpunkten der auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
‘ ~ ~ . — TR ) 254 6. Flichen, Vorkghlunggg__g__g__;_z m Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun- ungsplans Nr. 29 gelegenen MaBnahme K77/M2 des Okokontos der Gemeinde
20 5 e b oo g nun nstigen Gefahren 1) Nr. 24 BauGB Hapl der'id ihlenstra®e. Fl ick 18. Flur 3
X . WA2 " A i L Ty s eelen an der Neumuhlenstralse, Flurstuc , Flur 3.
X ® 2 Wo U T 38 f T ey, S e —— G ! m/@ 6.1 Flédchen fiir einen Ldrmschutzwall, mit Bereichskennzeichnung lund Il, s.
== =~ . N aitatd b S ! ;
. X , GRZ 0,4 . ; i i 1 textliche Festsetzung D.4.1 GEMEINDE BEELEN:
° < D ° ! e, - X / A
1 THmax. 42m = 39 ] ! E. Festsetzungen gemiR § 9(4) BauGBi.V.m. BauO NRW BEBAUUNGSPLAN NR. 29
] l FHmax. 9,5 m X ° ! GR] i Z.__Griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB) &
5 , f |
= B f E E ol : 7.1 Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung nWESTLICH GAFFELSTADT: 1. ERWEITERUNG ’
(3] se
o 5 12| 18 El I =71 A 4 [ o ': von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), s. textliche 1. _Gestaltungbaulicher Anlagen (3 86(1) Nr. 1BauQ 1. ANDERUNG
g = o 49 7 X [ Festsetzung D.5.1
_ ﬁl S |24 23 5 35 X S “/’, \ 1.1 Die Sockelhdhe (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf im gesamten Plangebiet 0,5 m tber _
_T'a I X ‘r x \ i . . " . I . .
2 X ] 16 F 30 29 46 % 9 X ” \ ! 7.2 Flichen mit der Bindung fiir die Erhaltung der standortheimischen der Oberkante der fertig ausgebauten ErschlieBungsstrale nicht Uberschreiten. Die &
o L g o “ i " - v - ’ .
o . - . utzhagen 5 ,1 | ! Bdume und Gehdlze (§9(1) Nr. 25 BauGB), s. textliche Festsetzung D.5.2 Berechnung der Bezugshohe je Baugrundstiick erfolgt nach textlicher Festsetzung D.2.1. Die Bei Nordhues Tonnispltz
B ™ 1% X 17 25 [x] D P 1 36|13 ! 15 \ . ; minimale Sockelhéhe ist unter D.2.2 festgesetzt. - ootz
' - S J \ ;
7 X x " 8 We A OII :' . a - @
—& - . ° 6 || ! ' 8 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen 1.2 Die AuBenwandfldchen der Hauptgebdude sind aus Mauerwerk, Putz, Holz und Holzwerk- s
:_x X n ° D(_ X 5 | :| stoffen zuldssig. Maximal 33% der Wandflachen dirfen in anderen Materialien ausgefiihrt .
18 CE=n *7 g8 g i ‘ X ;4 — o ~ ! 39 \ ' : 8.1 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) werden. Glasuren und Engoben sind unzuléssig. Lackierungen sind nur bei Holz und Holz- M d‘ﬂm N
° » ! - kstoff lassig. %
26 43 —] werkKstorren zulassig Gerwin a
eee”" " 82 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und NutzungsmaRe 1.3 Zulissige Dachformen und Dachneigungen der Hauptbaukérper sind in der Plankarte fest- @ 0
gesetzt. FUr untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind abweichende Dachformen-
Mafdstab 1: 1.000 VoBheide
1.4 Dachgestaltung: Dachaufbauten/ Dacheinschnitte
0—1;20_50 1010 o 9. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO L.V.m. §9(4) BauGB) a) Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° und steiler sowie nur in einer
. . G el : ol s 5 2 : i
9.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper, hier: eschossebene 'z.ulfz\ssng Im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dach @%‘
aufbauten unzuldssig. 7 s
FD Fla
8} dsich ) , ) b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach- é ) M % | "
. - . SD/KW 38°- 45° b) Satteldach/Kriippelwalmdach, z.B. 38° -45° Dachneigung einschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtldnge 50 % der jeweiligen Traufenlinge g @d’ va aB  Adbach-
Anderungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als gréfte Linge des Dachaufbaus/Dach- ¥ a . L .
gemdR § 2(1) BauGB gemdR § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB gemaR § 10(1) BauGB gemaR § 10(3) BauGB einschnitts in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang % AN 57 ig T |
. ) . . ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten. na = - &
Die Anderung des Bebauungsplans ist Nach ortsiblicher &ffentlicher Bekannt- Nach ortsiiblicher offentlicher Bekannt- Diese Anderung des Bebauungsplans Der Beschluss der Bebauungsplan-Anderung als Die Planunterlage entspricht den An- Firstoberk . i -2
gemdR §2(1) BauGB vom Rat der || machung gem3R §13a(3) BauGB am || machung am 18.04.2013 hat der Plan- | | wurde vom Rat der Gemeinde Beelen || Satzung gemaR § 10(1) BauGB ist vom 01.07.2013 bis | | forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom & ©) Firstoberkante von Nebendéichern: mind. 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst. =77 b, D]
Gemeinde Beelen am  30.10.2012 | | 25.03.2013 wurde die Offentlichkeit tber | | Entwurf mit Begrindung gem3R § 13a(2) | | 8emaB § 10(1) BauGB am 20.06.2013 mit | | zum 09.07.2013 einschlieBlich durch Aushang im | | 18.12.1990. C. Katasteramtliche und sonstige D llungen ohne Festsetzungscharakter m - a7 g s s
beschlossen worden. de allgemeinen Ziele sowie die || iV.m. §3(2)BauGB vom 29.04.2013 bis | | seinen planungs- und bauordnungs- | | Bekanntmachungskasten der Gemeinde Beelen und | | per Bebauungsplan ist erstellt auf der 1.5 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Doppelhduser sind in den gestalterischen = o % @ |- g
wesentlichen Auswirkungen der Planung | | 29.05.2013 &ffentlich ausgelegen. rechtlichen Festsetzungen als Satzung | | gleichzeitig durch den fir die Bekanntmachung | | jegenschaftskarte vom Kreis Warendorf, Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/- 3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial ‘ & 2 g Z,
informiert durch: beschlossen. erforderlichen  Hinweis auf der Internetseite | | vermessungs- und Katasteramt. ‘@ Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern jeweils gleich auszufiihren. Abweichungen kénnen bei einem abgestimmten Architek- _ &5, “ f ) >
Dieser Beschluss ist durch Aushang im | | dffentliche Auslegung Die Behdrden und sonstigen Trager www.beelen.de gemalR § 10(3) BauGB mit Hinweis Die Festlegung der stidtebaulichen turkonzept zugelassen werden. M= 7 ',; S o N % %
Bekanntmachungskasten der Gemeinde ) offentlicher Belange wurden mit Schreiben darauf bekannt gemacht worden, dass die Anderung Menung st - LV. mit dem dicitalen — 0% >/ Fz L/ s e B -
Beelen und durch geichzeitigen Hinweis | | hr wurde Gelegenheit 247 AuEsung | | vom 24.04.2013“gemaﬁ 5138 v ds Bebauungsplans mit Begriindung wahrend der 8 . : g : [j Vorhandene Bebauung mit Hausnummer Gemarkung?’ee'e" Ubersichtskarte: M 1:5.000
. 517.04.2013 § 4(2) BauGB beteiligt. i . ; . Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) A
auf der Internetseite www.beelende | [ gegeben von 03.04.2013bi g enststunden in der Verwaltung zu jedermanns Ein- als Bestanditeil dieses Bebauungsplanes - S 2. Ausg.. . . . ' 1
sffentlich bekannt gemacht worden. “htnahme bereit gehalten wird. s i Gehdlze und Griben im Siiden des Plangebiets, iriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den &rtlichen Bauvorschriften 0'— 50 100 m
lit der erfol Bekanntmachung ist di - ‘ s i . e . . e P . . 5 i . . AN
u :gspl‘zz ;-anf:j:g ine}(?:ftn ngtarcet:Eg B i Beri Einmessung: ObVI Growe, 11.01.2013 21 3:; %estaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine friihzeitige Abstimmung mit Katasterkarte ™ Mafstab 1:1.000 Planformat: 103 cm x 71cm Nord
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