GEMEINDE BEELEN:

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung C. Kennzeichnungen gemaR § 9(5) Nr. 1 BauGB G. Hinweise
- b) Wohn- und Schlafraiume sowie Kinderzimmer, die zur Warendorfer StraRe (B 64)
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); Durch Gewerbeldrmeinwirkungen belastete Flachen ausgerichtet sind, sind mit schallgeddammten, fensterunabhingige Luftungseinrichtungen 1. Héhe baulicher Anlagen
" " Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786); N Nach dem schalltechnischen Gutachten im Rahmen des Bebauungsplans auszﬁétat:en’dSOfsimfgnicEt EinedtaUSFBEiCh_eEdhe Be!.[iflt_U;\g_ tdieser Réume vom ldrmab- Die zulés.éigen Hohen baulicher Anllggen. werden in .Meter U.ber.NorrT?alhéhen.nuII festgesetzt
- Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert 9 o Nr. 30 ,Hofstelle Osthues-Hovener” der Gemeinde Beelen vom 04.04.2019 geschirmten, der >tralse abgewandten bereich her mogiich Ist. (NHN, Hohensystem DHHN 92). Fir die Nachvollziehbarkeit sind die derzeit vorhandenen
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); §><><><><><>><-< (AKUS GmbH, Bielefeld) ergibt sich auf den gekennzeichneten Flichen zur c) AuRenwohnbereiche in Form von Terrassen und Balkonen sind nur an den jeweils Gelandehc‘ahen‘lm Plangebiet und im Umfeld ermittelt worden. Die festgesetzten Hohen
Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt Tagzeit (6:00 Uhr - 22:00 Uhr) folgende Geriusch-Vorbelastung durch die larmabgewandten Gebaudeseiten zuldssig (d. h. hier vollstandig abgewandt von der ergeben sich wie folgt:
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193); vorhandenen Gewerbebetriebe: Warendorfer StraRe (B 64)). _ _ _ _
G indeord Nordrhein-Westfal (GONRW) id.F. d Bekannt h s it durch schallabschi de Bauks d/od d bschi de Hindemi Bereich Festgesetzte Hohe Angenommene Hoéhe baulicher
emeindeordnung Nordrhein-Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung vom ) ) o oweit durch schallabschirmende Baukérper und/oder andere abschirmende Hindernisse baulicher Anlagen in Bezugshshe in Anlagen iiber
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 Innerha.\lb (.:ler Uberbaubaren Flichen d?s WAZ und des stdlichen Baufelds des (z. B. bauseitig feste, larmabschirmende Terrassenwdnde/Sichtblenden) wirksame Meter iiber NHgN Metegr iiber NHN angegnommener
(GV. NRW. S. 202); WA, wird im E.rdg.esch.oss (EG) der Orlentlerungfwert _{ORW) der.DIN 18005 Pegelminderungen erwartet werden kdénnen, kann als Ausnahme nach schalltechnischen Bezugshéhe
Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) bzw.' der Imm|55|on§r|chtwert (IRW) der TA Larm.fur Allgemeine Wohn- Nachweis eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen AuBenlarm auf der
gebiete (55 dB(A)) eingehalten. Im ersten und zweiten Obergeschoss (OG) . . . WA; Nord (1) THmax. 67,5 61,0 THmax. 6,5 m
i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 d der ORW der DIN 18005 bazw. der IRW der TA Lirm far Al : Grundlage anerkannter technischer Regelwerke auch eine Platzierung von Terrassen und
(GV. NRW S. 741) wird der ) .er i - ZYV' er ) er ar.m ur. gemfelne Balkonen an den anderen Gebaudeseiten zugelassen werden. FHmax. 73,0 FHmax. 12,0 m
) ) ) Wohngebiete teilweise Uberschritten. Hier herrscht eine mischgebiets-
typische Belastung. Der ORW der DIN 18005 bzw. der IRW der TA Lirm fiir d) Weitere Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sach- WA, Zentral (2) THmax. 66,5 THmax. 5,5 m
Mischgebiete (60 dB(A)) wird auf beiden Ebenen eingehalten. verstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRhahmen ausreichen, um den FHmax. 73,3 FHmax. 12,3 m
geforderten Schallschutz sicherzustellen. WA, Sid (3] ™ . 1o ™ 2o
i max. max. m
. = . Die AuBenwohnbereiche der siidwestlichen Flachen des WA, und des WA ! d ! !
B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO 2 ! : . " " . T .
gens § werden teilweise mischgebietstypisch belastet. Die ORW der DIN 18005 fiir 4.2 Errl_chtunjg einer geschlosﬂsenen Larmschutzwnand gemaB"PIanemtrag mit einer W|rksarT1en FHmax. 74,5 FHmax. 13,0 m
. Allgemeine Wohngebiete werden in Teilflachen tiberschritten. Schlrmh?he von 63,8 m Uber NHN “(Normalhohennull, Hohepsyst.er’rl DHHN -5-92) und einer WA, THmax. 65,5 61.0 THmax. 4.5 m
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) Gesamtlange von 37,0 m. Die Larmschutzwand muss ein Einfligungsdampfungsmaf
Auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 und auf das schalltechnische De > 25 dB aufweisen. Dieses wird materialunabhangig bei einem Flachengewicht von FHmax. 70,5 FHmax. 9,5 m
WA Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung Gutachten wird verwiesen. m‘> 15 kg/m? erreicht. Die Lirmschutzwand ist zur Tankstelle hoch absorbierend WA, TH 66,5-67,5 TH5,5m-6,5m
E.1.1, nach Nutzungsmalien gegliedert auszufiihren. Sie ist insgesamt fugenfrei herzustellen. Dies ist auch beim Anschluss an den
Boden zu beachten. FHmax. 70,5 FHmax. 9,5 m
2 Wo :escGh;)anI.(ur:\gtdetll'l Zhah'I: dter tWohnunEginz in Wohngeb3uden (§9(1) Nr.6 Grundlage: AKUS GmbH (2019): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplan- 2. Bodendenkmal
aulab), siehe textliche Festsetzungen .. verfahrens Nr. 30 ,,Hofstelle Osthues-Hévener” der Gemeinde Beelen, Bielefeld. 04.04.2019. * ocendenxma’e
Im Zuge des Planverfahrens hat der LWL-Archdologie fir Westfalen darauf hingewiesen, dass
. . Hinweis: Die DIN 4109 wird im Fachbereich Bauen und Wohnen der Gemeinde Beelen in den : : : : :
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter III wets: 21 e W't : £ 'htlb .tu N L;t ’ : die Hofstelle Osthues vermutlich bereits um das Jahr 1000 entstanden ist und daher die
allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten. Annahme besteht, dass sich untertigig Befunde und Funde erhalten haben. Daher handelt es
Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhéhennull (NHN) (§§ 16, 18 . sich um ein vermutetes Bodendenkmal gemaR § 2.5 DSchG NW. Bei geplanten Bodeneingriffen
BauNVO), siehe textliche Festsetzungen E.2.1 und E.2.2: m Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern sind archdologische Voruntersuchungen durchzufihren. S3dmtliche Abbrucharbeiten ab
© © 5. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie ebenerdigem Niveau sowie samtliche mit der Projektumsetzung verbundene Bodeneingriffe im
FHmax. Zulassige Firsthohe in Meter (= Oberkante First), HochstmaR, z. B. 74,5 m Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) Abstand von 15 m um das zur Weiternutzung vorgesehene Wohn- und Wirtschaftsgebaude sind
74.5 m G.NHN tiber NHN Vorhandene Bebauung durch eine archdologische Fachfirma zu begleiten. Dies gilt auch fur Bodeneingriffe innerhalb
5.1 Erhalt von Baumen mit Kronentraufe: Die zu erhaltenen Baume sind fachgerecht zu des denkmalgeschiitzten Hofgeb&udes.
THmax. Zuldssige Traufhdhe in Meter (=Schnittkante der AuRenfliche der A \:‘\{5/\\\\\//«\ pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abg;‘a’nge Si':‘d gleichar?ig 2u ersetzen. Stammumfang bei Zudem wurde auf paldontologische Belange innerhalb des gesamten Plangebiets hingewiesen.
Friedhof 68,5 m i.NHN AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut), HéchstmaR, z. B. 68,5 m iiber ;’/(\\Q\\ \\\jﬁ\ '\\ Geplante Bebauung/interne ErschlieBung (unverbindlich), Architekturbiiro Ersatzpflanzungen der festgesetzten Baume: mind. 0,2 m in 1,0 m Héhe. Eine friihzeitige Abstimmung der Erdarbeiten mit dem LWL-Archiologie fir Westfalen wird
NHN W7 | Spiekermann (Stand: April 2019) Die Erdoberfliche im Bereich der Kronentraufe der erhaltenswerten standortgerechten, empfohlen.
128 - - heimischen Baume ist so zu erhalten, dass die Vitalitdt der Baume nicht beeintrachtigt
WA3® UT_"':ISI?I'5‘67'5"‘ thléssige Traufhéhe (= Schnittkante der éuﬁenfléche fjer Wand mit der O}oer— o Hohenpunkte in Meter tiber NHN (Normalhéhennull, Héhensystem DHHN wird. Als Schutzbereich gilt der festgesetzte, aktuelle Kronentraufbereich. Untersagt sind 3. Artenschutz
GRZ 0.4 NHN ) . ) ) ) der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind. ergeben sich folgende Anforderungen:
TH 66,5 - 67,5 m ii.NHN to1.23 Hoéhenpunkte in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92), Die Abbrucharbeit ind Rerhalb der Aktivititszeit Fled . i Herbst
FHmax. 70,5 m &i.NHN I T~ g GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,4 ' Einmessung: Vermessungsbiiro Spitthdver und Jungemann, Februar 2016 (Sle ; brucb.ar erten tsm ; al;'[)e:j Al Aer i 'V'ha ?_Z,i' en von Fledermausen im Herbs
o amo eptember bis zum ersten Frost) oder im April durchzufiihren.
SD 20°- 35 Il ) . _ ) _ _ 6. Aufschiebend bedingte Festsetzung (§ 9(2) Nr. 2 BauGB) Die fiir den Abbruch h Gebiude sind zeitnah dem Abbruch durch ei
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR, z. B. drei Vollgeschosse @ Eigemessene Bdume mit Standort und Kronentraufe, Einmessung: i€ Tur den ruch vorgesehenen Gebaude sind zeitnah vor dem ruch aurch eine
@ Vermessungsbiiro Spitthéver und Jungemann, Februar 2016 6.1 Fiir WA, gilt: Das Wohnen gemaR § 4 BauNVO ist erst ab dem Zeitpunkt der Herstellung fachkundige Person auf einen aktuellen Besatz an Fledermdusen zu untersuchen. Sollte ein
@ Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), zwingend, hier zwei Vollgeschosse ’ 2 T ", ) . Besatz festgestellt werden, muss mit dem Abbruch bis zum Verlassen durch die Tiere gewartet
. ) der gesamten Larmschutzwand gemaR textlicher Festsetzung E.4.2 zuldssig. . . . . . . .
D Vorgeschlagener Sperrpfosten (genaue Lage gemaR ErschlieBungsplanung) werden. Zudem sind bei einem Fledermausbesatz oder bei eindeutigen Hinweisen auf einen
] . . . . . ehemaligen Besatz als ErsatzmaBnahmen kiinstliche Fledermausquartiere an geeigneten
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen, . o . . ) d . halb d h bi - ie konk fol
Ste"ung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) s Versorgungslertungen, unterirdisch (n|cht e|ngemessen)l hier: Stromkabel . Standorten innerha es Untersuc ungsge iets zu montieren. Die konkrete Umsetzung erfro gt
: T (1-kV, StraRenbeleuchtung) der Westnetz GmbH 7. Sonstige Festsetzungen durch eine fachkundige Person.
; . Die Baufeldraumung und Abbrucharbeiten sind aus Griinden des Vogelschutzes in dem
Bauweise (§ 22 BauNVO): v . . . . - . 7.1 Vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstandsfliache (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB): Fiir . & . - ; 8
. G ersorgungsleitungen, unterirdisch (nicht eingemessen), hier: Gasleitungen . i R . . Zeitraum vom 01. August bis 14. Méarz durchzufihren.
o - Offene Bauweise —o—0o— der W GmbH die festgesetzte Larmschutzwand ist eine Grenzbebauung zulassig (abweichendes MaR der
. . . . er Westnetz Gm . s b Die Fillung/Rodung von Gehdlzen ist im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Tiefe der Abstandsfliche =0 m). durchzufihren. Im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September ist eine Beseitigung von
Geplante Ver-/Entsorgungsleitungen, unterirdisch, hier: Trinkwasserleitung . . S - 3 i . ; e i di
. . . TW/RW/SW ’ ’ 7'2 Neu Zu verle ende Versor un s|e|tun en’ wie z. B. Telekommunlkatlonslln|en und Strom_ Geholzen aus Grunden des VOge|SChutzes n|Cht Zu|aSSIg (§ 39 BNatSChG) SO||te N d|esem
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVvO) DR der Wasserversorgung Beckum GmbH sowie Regenwasser- und Schmutz- ; 8 shne & . : Zeitraum eine Rodung notwendig sein, muss ein Gutachter vor der Fillung sicherstellen, dass
; . . leitungen, sind unterflur, also unterhalb der Gelandeoberflache bzw. der StralRen, zu verlegen. g 8 ’ g ’
:.  durch Baugrenzen umgrenzter Bereich wasserleitungen der Abwasserbetrieb TEO AGR sich in den Biumen keine Fledermausquartiere oder Vogelbruten befinden. Wird dabei ein
- Besatz festgestellt, muss bis zum Ausfliegen der Tiere bzw. der Beendigung der Brut und
' o .. . Jungenaufzucht gewartet werden.
nicht tberbaubare Grundsticksfiachen Definition Vorgarten (VG): Nicht dberbaubarer bzw. nicht Grundlage: Biiro Stelzig (2016): Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum geplanten Abbruch von
Uberbauter Gr.l-mdstuckstre!.fen zv.wschep Gebaudeauﬁ.enwanden F. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) drei Gebduden (Lager, Scheune, Remise) in der Warendorfer Strafle 10, 48361 Beelen, Soest.
4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) und Verkehrsflachen = halboffentlicher Ubergangsbereich entlang 23.08.2016
N ) ) v?rderer Ba.ugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen‘/Ge- 1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO)
StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniliber Verkehrsflichen besonderer bdaude von in der Regel 3,0-5,0 m zu den PlanstralRen. Hierzu
Zweckbestimmung gehoren auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grund- 1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemiR Eintrag in der Plankarte. Bei 2. AItIas.ten . _ . .
— ) ) ) st.ucks-/Nachbarg"renze .(Grenz;j\bstcand) Sowie der Seitenstreifen untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Neben- SerdGerr:efllrldE smdbwkedert|mGPIandge"t:|elz.t :ochltlmdnahen U:f:l(; ?ItIaLsteg oge;ents:)‘richencie
StraBBenverkehrsfldchen, o6ffentlich eines Eckgrundstiicks (Giebelseite in der Skizze). gebauden (= Nebendicher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulissig. eraac .S éC en ? annt. Grundsatzlich gilt, ass" nac ( ) an' esbodenschu zge§e z
hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG). allgemein die Verpflichtung besteht, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer
StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte ;chdédlichhen bBlcf?dednvi{réa'ndKerung V\L/mverZUg]Icich der Izustéir]ldigez Behér?:e, hiﬁr UntTOre
e A . ) odenschutzbehdrde des Kreises Warendorf, mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei
A Offentlicher FuR- und Radweg a) Dachaufbauten und -einschnitte sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. . 5 Einori ;
— der Durchfihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen o. a. Eingriffen in den Boden
St. Johannes WA2 Il ﬁ ~ WA Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen: b) Alle tiber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) und und in den Untergrund getroffen werden.
2 - Dacheinschnitte (z. B. Loggien) dirfen im WA; in ihrer Gesamtlange zwei Drittel der
Il o ‘w w w w |- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt E. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemdR §9 BauGB i.V. m
9 2 Wo ¢ : P g g g s Yo jeweiligen Traufenlange nicht Uberschreiten. Im WA, dirfen 40% der jeweiligen 5. Kampfmittel
— 85 GRZ 0.4 ) GRzZ 0,4 of BauNVO Traufenlange nicht Uberschritten werden. Diese wird gemessen als grofte Linge der Im Plangebiet und im niheren Umfeld sind keine Kampfmittel bekannt. Weist bei der
@\@ d lﬂmax. gg: m ux:x 10 Wo ) 5. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) L Art der baufichen Nut (5 9(1) Nr. 1 BauGB i, V BaUNVO) G.aube in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zuse?mmengerechnet. Vom Ortgang ist Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfiarbung hin oder
T~ 14 SDn;;(‘; 45'0 m u. ::2:"' g;gz ”:::::: Stertlich sch " - Artderbaulichen Rutzung r. 2 2aubB 1. V. M. Bau ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
’ x. f50m. Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung der Dachfldche mit der Giebelwand). einzustellen. Der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsber
— SD 40°- 50° 1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO): ‘ P gung glerung g
- Verkehrseriin & & (8 ) b) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zuldssig. Im Spitz- sowie das Ordnungsamt der Gemeinde sind zu benachrichtigen.
© I T 8 - Im WA, gilt: GemdR § 1(6) Nr.1 BauNVO sind die Ausnahmen nach §4(3) Nr. 4,5 bodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte
\ (:) o - Griinim Ortskern BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen. unzulissig. Sor Beb an Nr. 30 Hofstelle Osth 3 - ot | b des Gberolant
er Bebauungsplan Nr. ,Hofstelle Osthues-Hovener” ersetzt innerha es Uberplanten
?—:,iag";e 5miNHN - Im WA; und WA; gilt: GemdR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach & 4(3) Nr. 1- ¢) Firstoberkante von Nebendachern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst. Bereichs die fiir Teilflichen bisher geltenden Festsetzungen der Bebauungspldne ,Ortsmitte
FHmax. 73,3m ii.NHN 6. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) 5.BauNVO (Betri?be des Beherbergungsgewerbets, sonstige nicht stérende Gewerbebe- 1.3 Als Dacheindeckung fii iote H dicher sind 5 dachstei d Tonziegel i Nord“, ,GroBer Garten“ und ,GroRer Gartenlll“ sowie ihrer jeweils rechtskréftigen
SD Nr. 24 BauGB) triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen. : > a;. eLn eckung l:)r gendelgt.e daupt at(): ersin nur: e.tokr:. ac hsteme UT__ .on2|etz)ge n Anderungen. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern
roten bis braunen .Far en oder in den Farben von ant ra2|t. IS s¢ war.z zulassig (Abgren- der Bebauungsplan Nr. 30 unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht auBer Kraft,
@ H Flichen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarm 1.2 Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb3uden wird in den Teilflichen WA bis WAz des zung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten sondern ,lebt wieder auf”.
GRZOO . erforderlich sind, hier passive SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiets wie folgt begrenzt (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. -
’ = : : : : Glanzend glasierte oder glanzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzulassig.
8 12 Wo Larmpegelbereiche Il bis VI, siehe textliche Festsetzung E.4.1 - Im WA, und WA; sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebiude bzw. maximal eine _ & i o & o _ / g _ &
THmax. 68,5m t.NHN Wohnung je Doppelhaushilfte zulissig. Als Ausnahme kann fiir Doppelhaushilften In Zweifelsféllen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.
142 FHmax. 74,5 m i.NHN = | Ldrmschutzwand, siehe textliche Festsetzung E.4.2 zusdtzlich  eine  weitere  Wohnung je Wohngebiude zugelassen werden Hinweis zu typischen Produktbezeichnungen fiir glinzende Dachpfannen: Glanz-Engobe,
SD 40°- 50° (Einliegerwohnung). Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.
Fiir die Schallschutzwand gilt eine vom Bauordnungsrecht abweichende : o . : : A
Tiefe der Abstandsflache, sihe textliche Festsetzung E.7.1 - Im WA; sind gemiR Festsetzung je Baufeld maximal zehn bzw. zwdlf Wohnungen je Ext.('ans.lve Dachbegriinungen, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind ausdriicklich
' Wohngebaude zulissig. zulassig.
W 7. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be- 1.4 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern sowie aneinandergebauten Garagen: Bei Dop-
€g © pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) ) ) pelhdusern sowie aneinandergebauten Garagen sind Dachneigung, Art der Dachdeckung,
© 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) Dachiiberstinde und Gebiudehéhe (Sockel- und Traufhéhe) einheitlich auszufiihren. Die
Erhalt von Baumen mit Kronentraufe, siehe textliche Festsetzung E.5.1 . AulRenwande sind in Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.
& 2.1 Fiur WA gilt: Eine Uberschreitung der Traufhohe gemal Planeintrag ist auf einer Lénge von GEMEl NDE BEELEN:
zwei Drittel der darunter liegenden Gebaudeldange um maximal 3,0 m zulassig.
8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
2.2 Fir WA; gilt: Eine Uberschreitung der Traufhdhe gemiR Planeintrag ist auf einer Linge von 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nr. 5 BauO) BEBAUUNGSPLAN NR. 30
- -~ | Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art einem Drittel der darunter liegenden Gebaudelinge um maximal 1,5 m zuléssig .
, . - . . . . «
\ 141 Planunterlage \—l_/ in einer Héhe zwischen 0,8 m und 2,5 m Giber Fahrbahnoberkante standig 2.1 In den Vorgédrten im WA, und WAs sind entlang der Straenverkehrsflachen Einfriedungen ,,HOFSTELLE OSTHUES-HOVENER
freizuhalten. . einschliefllich der seitlichen Einfriedung der Vorgdrten nur bis zu einer Héhe von maximal
o Die Pl orl csoricht den A 3. Uberbaubare und nicht iberbaubare Flichen, Stellplatzanlagen und Nebenanlagen 0,5 m (iber StraRenoberkante bzw. Geldndeniveau zuldssig (siehe Definition fiir Vorgéarten
©) folrederuirg::] e;easge§ e? Sdpel':C Planze;;] VOrI']T; : GF(B) Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Gemeinde Beelen zu belastende (89 (1) Nr. 2, 4,22 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO) unter Punkt D). Diese Vorschrift gilt ausdrtcklich nicht fir Wohngérten.
197 6 18.12.1990 mimimmlnieik Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) . . ) ) ) Haarenbusch \
9 e . _ 3.1 G:iragerl und t.Jberdachte Stell.platz.e (Carports) mussen. auf den nicht iberbaubaren Gru.n(.:I- 2.2 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen: Fiir jeweils angefangene vier
Der Bebauungsplan ist erstellt auf der GEL(V) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur Unterhaltung der offentlichen stuclfsflach.en im Zufahrtsbglrelch einen Abstar.1d. von mln.destens 3,0m zur Begrenzunﬁgsllnle Stellplitze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Hochstamm, mind.
MaRstab 1: 500 I\_/legenschaftskartg I\(/om Kreis Warendorf, : | Strom- und Gasleitungen zugunsten der Westnetz GmbH zu belastende c.ler offentlichen Yerkehrsflache einhalten. S?Ithch ist mindestens 1 m Abstand von o&ffent- 3xv., Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils Am Baukun
J farmessungs- un atastel.'-amt. . HHonnn Flichen (§ 9(1) Nr. 21 BauGg) |le_1€r.1 Verkehrsf-l.achen zu wahren, c{er gemaR & 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten, mindestens 5,0 m? fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
3 Elle Festlegung \(/Jler s':jadtebjullchlen heimischen Gehdlzen zu bepflanzen ist. Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen sind unter den Bdumen mit heimischen,
D ' ’ anung ist - i. V. m. dem digitalen R .
0 5 10 25 50 m [\I Planungsdaten—Bestand (hier: g DXF- GFL(V/E) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur Unterhaltung der geplanten 6ffent- niedrigwiichsigen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen.
Datei) als Bestandteil dieses Bebau- o T o Fm T lichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Trinkwasser, Regenwasser, Schmutz- Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze
ungsplanes - geometrisch eindeutig. wasser) zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger (Wasserversorgung 4. MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) regelmiaRig verteilt vorzunehmen. Abweichend kénnen auf Grundlage eines
Beckum GmbH, Abwasserbetrieb TEO AGR) zu belastende Flachen (§ 9(1) ) Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich andere Verteilungen auf Stellplatzanlagen
Nr. 21 BauGB) 4.1 Passiver Schallschutz zugelassen werden. Abginge sind gleichartig zu ersetzen.
it Umgrenzung von Flschen fir Nebenanlagen, private Stellpidtze, Garagen a) Schutzvorkehrungen nach Lirmpegelbereichen gemaR DIN 4109: Innerhalb der fiir Schutz- Vqrsch/dge fiir Laubbdume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Quellvermerk: I Ga' Ca' I und Carports (§ 9(1) Nr. 4 BauGB) ’ ! vorkehrungen nach den Lirmpegelbereichen festgesetzten Flichen sind zum Schutz vor Stieleiche (Quercus robur).
Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 - : Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, die Vorschldge fir Strducher: Purpurbeere (Symphoricarpos chenaultii, Fingerstrauch (Potentilla
) ) Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf Vs Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen fruticosa, Immergriin (Vinca minor), Glanzbléttrige Rose (Rosa nitida), Hohes Johanniskraut
Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2017) Ifd.Nr. 221/2017 erforderlich (Luftschallddmmung von AuRenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvor- (Hypericum moserianum).
1 | Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe, Zahl der Wohnungen und kehrungen mit dem resultierenden Schalldammmafi.erf. R"w.res der AuRenbauteile gemal Vorsch/dqe. fiir Stauden: .Storchschnabe/ .(Geranium macrorrhizum), Waldsteinia
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung gemaR 1. Offentliche Auslegung gemaR 2. Offentliche Auslegung gemaR Satzungsbeschluss Bekanntmachung [ I ortliche Bauvorschriften innerhalb einer (iberbaubaren Fliche glr:n\lbllHlOIBge-:lir(;)A::vsiiaft:)T tj?/r;l::\l:nze(k)l:nsénPeUtSChes Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag (Waldsteinia ternata), Wald Simse (Luzula sylvytica) als Grasart.
gemaR & 2(1) BauGB 8§ 13ai. V. m. 88 3(1) und 4(1) BauGB § 13ai. V. m. §8 3(2) und 4(2) BauGB § 13ai. V. m. §§ 3(2) und 4(2) BauGB gemaR § 10(1) BauGB gemaR § 10(3) BauGB ’ & )
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) = : . . e fin . . Lo . .
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt- Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt- Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt- Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung La(rmp[;agetl,?ell;elch erf. R'w.res der AuBenbauteile, jeweils fiir Hinweise zu den értlichen Bauvorschriften gemdf § 89 BauO NRW
: . . } 3 : . 2 . . . mafgeblicher . . . 0
ist gemaf& § 2(1) BauGB vom Rat der machung gemaR § 13'a(3_). BauQB am machung am 27.0?.2079 hat der Pla"n machung am 77.0.?.2079 hat der Pla"n Gemeinde Beelen gemaR . 8 19(1) gemal 8 10(1) BauGB ist vom P bis 3t MaRangaben in Meter, z. B. 3,0 m AuRenlirmpegel) Aufenthaltsriume in Biroridume und Ahnliches Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach §69 BauO NRW. Zuwider-
Gemeinde Beelen am 79.06.2008 72.11.2018 wurde die Offentlichkeit Entwurf mit Begriindung etc. geméaR Entwurf mit Begrindung etc. gemaR BauGB am 74.77.2079 mit seinen | | zum .................. durch Aushang im Bekannt- peg Wohnuneen und . . . e ) .
. . . . o . . . . . g handlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Buf3-
beschlossen worden. Uber die allgemeinen Ziele sowie die §13a i.V.m. § 3(2) BauGB vom §13a i.V.m. § 3(2) BauGB vom planungs- und bauordnungsrechtlichen machungskasten der Gemeinde Beelen und gleich- Ahnliches 1d bri d d ki hend hnd » . ol
wesentlichen Auswirkungen der Plan- || 05.06.2079  bis  einschlielich | | 20.09.2079  bis einschiieRlich | | Festsetzungen als Satzung | | zeitig durch den fir die Bekanntmachung 9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB) geldvorschriften des § 86 BauO NRW und konnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifels-
ung informiert durch: &ffentliche | | 72.07.2079 6ffentlich ausgelegen. 21.10.2019 bffentlich ausgelegen. beschlossen. erforderlichen Hinweis auf der Internetseite Il (61 bis 65 dB(A)) 35 30 fdllen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.
Dieser Beschluss ist durch Aushang | | Auslegung. ) www.beelen.de gemals § 10(3) BauGB mit @ Vorhandenes Baudenkmal IV (66 bis 70 dB(A)) 40 dB 35
im Bekanntmachungskasten der Ge- Ihr wurde Gelegenheit zur AufRerung Die Behdérden und sonstigen Trager Die Behérden und sonstigen Trager Hinweis darauf bekannt gemacht worden, dass
meinde Beelen und durch gleich- gegeben vom  27.77.2078 bis offentlicher  Belange  wurden  mit offentlicher  Belange  wurden  mit Bebauungsplan mit  Begrindung und Vermutetes Bodendenkmal gemiR § 2.5 DSchG NW V (71 bis 75 dB(A)) 45 dB 40 -~ ° R
zeitigen Hinweis auf der Internetseite | | €inschlieBlich 27.72.2078. Schreiben vom 03.06.2079 gemaR | | Schreiben vom 77.09.2079 geméaR Umweltbericht wahrend der Dienststunden in der ) Ubersichtskarte: M 1:5.000
www.beelen.de 6ffentlich bekannt Die Behdrden und sonstigen Tréager § 13ai. V. m. § 4(2) BauGB beteiligt. § 13ai. V. m. § 4(2) BauGB beteiligt. Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme bereit ) VI (76 bis 80 dB(A)) 50 dB 45 . . .
gemacht worden. offentlicher Belange wurden mit gehalten wird. 10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) VIl (>80 dB(A)) ) 50 0 25 50 m
Schreiben vom 76.77.2078 gemal Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der - - - — - A_
§ 13ai. V. m. § 4(1) BauGB beteiligt. Bebauungsplan in Kraft getreten. Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper, hier: *) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Katasterkarte im MaRstab 1:500 Planformat: 120 cm x 78 cm Nord
Beelen,den ...........coooeeeeeeee. ULVl Beelen,den ...ooeiiiiiiiiiiniinn, ,den oo . . . .
Beelen, den Beelen, den Beelen, den ....................... Beelen, den .................. , , R Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:
Beelen, den ...........cceevenenn. SD 30°- 45° Satteldach (SD) mit Dachneigung, z. B. 30° - 45
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