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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N80 "Nérdlich der Gustav-Moll-StraRe"

1 Einfliihrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Planbereich liegt im Beckumer Ortsteil Neubeckum nérdlich der Gustav-Moll-Strae. Er umfasst
eine Flache von ca. 0,6 ha.

Der Anderungsbereich umfasst die Parzellen 120, 121, 122, 123, 129, 249 und 324 der Flur 302 der
Gemarkung Beckum sowie einen Abschnitt der Gottfried-Polysius-StraBe (127). Er erstreckt sich
zwischen der Parzelle des Hauses Gustav-Moll-StraBe 4 im Osten entlang der Gustav-Moll-StraBBe
nach Westen.

Der Anderungsbereich ist in der Plankarte eindeutig abgegrenzt.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Neubeckumer Zentrums und wird gemadB dem
Einzelhandelskonzept zum Uberwiegenden Teil als — teilweise perspektivischer - zentraler
Versorgungsbereich eingestuft.

1.2 Planungsrechtliche Situation

1.2.1 Flachennutzungsplan, Landes- und Regionalplanung

Der Flachennutzungsplan weist die Flachen Ostlich der Gottfried-Polysius-Stralle sowie den
heutigen oOffentlichen Parkplatz westlich der Gottfried-Polysius-StraBe und das
angrenzende Wohngrundstiick als Mischgebiet aus. Die westlichste Teilflache entlang der
Gustav-Moll-StraBe ist im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Griinflache dargestellt.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst
werden, der Bebauungsplan kann vorher aufgestellt werden.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Minster, Teilabschnitt Minsterland, ist das Plangebiet wie
seine weitraumige Umgebung als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Der LEP NRW - Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel — ist am 13. Juli 2013 in Kraft
getreten. Wesentliche Regelungen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans N8O sind:

GroBe Einzelhandelsvorhaben setzen eine regionalplanerische Ausweisung als
Siedlungsraum voraus. Dabei sind die im Regionalplan dargestellten Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen zukunftig fur groBe Einzelhandelsvorhaben tabu.

Die Kommunen koénnen groBe Einzelhandelsvorhaben in der Regel nur noch in den
zentralen Versorgungsbereichen (Innenstddte, Stadt- bzw. Ortsteilzentren) planen. Die
GroBe der EinzelhandelsgroBprojekte soll dabei so gewahlt werden, dass andere
Innenstadte oder Ortliche Zentren nicht erheblich beeintrachtigt / massiv geschwacht
werden.

1.2.2 Bebauungspline

Die 1. Anderung des Bebauungsplans N80 ,Nérdlich der Gustav-Moll-StraBe” dndert und erweitert
den Ursprungsplan.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N80 "Nérdlich der Gustav-Moll-StraRe"

Der Bereich 0stlich der Gottfried-Polysius-StraBe ist heute im Bebauungsplan Nr. N 80 als
Mischgebiet festgesetzt. Entlang der Verkehrsflachen setzt der bestehende Bebauungsplan eine
maximal zweigeschossige Bauweise mit deiner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 fest, fiir den innenliegenden Bereich eine eingeschossige
Bebauung mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,4. Die Firsthéhe wird mit max. 12 bzw. 13,5 m
festgesetzt. Westlich an den Anderungsbereich angrenzend, entlang der HauptstraBe wird
Kerngebiet mit drei- bis viergeschossiger Bauweise und einer GRZ von 0,9 und einer GFZ von 2,7
festgesetzt. Die Plankarte weist aus, dass die schalltechnischen Orientierungswerte (im
Anderungsbereich  8stlich der Gottfried-Polysius-StraBe, entlang der Gustav-Moll-StraBe,
Uberschritten werden, und setzt dort passive LarmschutzmaBnahmen fest.

Der westliche Bereich ist bislang als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 Baugesetzbuch
zu bewerten.

Sudlich der Gustav-Moll-StraBe liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans N81, der im Westen
Allgemeines Wohngebiet (WA) und im Osten Mischgebiet (MI) festsetzt.

1.2.3 Landschaftsplan

Das Anderungsgebiet des Bebauungsplanes N80 liegt nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans.

1.2.4 Regelungen und Konzepte zum Einzelhandel

Der Rat der Stadt Beckum hat 2009 ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiur die Stadt Beckum
beschlossen.

Dieses definiert zwei zentrale Versorgungsbereiche, eines im Stadtteilzentrum Beckum, eines im
Stadtteilzentrum Neubeckum. Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil Bestandteil des
Neubeckumer zentralen Versorgungsbereiches. Dabei fallt die Bebauung entlang der Gustav-Moll-
StraBe, Ostlich der Einmindung Gottfried-Polysius-Strae, in die Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches. Nordlich und westlich davon gehdért das Plangebiet zur Abgrenzung des
perspektivischen zentralen Versorgungsbereiches. Lediglich der westlichste Teil — in etwa die
bestehende Grinflache und ein zusatzliches Grundstiick — sind nicht Bestandteile des zentralen
Versorgungsbereiches.

Somit ist das Plangebiet als Ansiedlungsraum fiir den Einzelhandel im Sinne des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Beckum anzusehen. Dieses fordert eine Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches und sagt konkret fir den Standort aus: ,Soll das Zentrum in seiner jetzigen
Ausdehnung mittel- und langfristig erhalten bleiben, ist die Entwicklung der im Zentrumskontext
zentral bis sudlich gelegenen Potenzialflachen (insbesondere Gustav-Moll-Strale) einer
Einzelhandelsansiedlung an der Bahnhofstrale vorzuziehen. Statt einer weiteren Starkung des
nordlichen Bereiches wiirde so der mittlere Zentrumsbereich — auch als synergieférderndes
Bindeglied zwischen nérdlichen und sidlichen Lagen — profiliert. Unter versorgungsstrukturellen
Gesichtspunkten ware dieser Bereich aufgrund der besseren Erreichbarkeit aus den unterversorgten
stdlichen Neubeckumer Siedlungsbereichen ebenfalls zu bevorzugen”.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt Grundsatze fur die Einzelhandelsentwicklung in
Beckum auf.

e Grundsatz 1:
Einzelhandelsbetriebe  mit  zentrenrelevanten = Hauptsortimenten (ohne  nahver-

Seite 4



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N80 "Nérdlich der Gustav-Moll-StraRe"

sorgungsrelevante Sortimente) sind zukilnftig vorrangig in den zentralen Versorgungs-
bereichen Beckum und Neubeckum anzusiedeln.

Dabei wird fir Neubeckum eingeschrankt: ,Um die Kompatibilitdit der zentralen
Versorgungsbereiche mit ihrer funktionalen Zuordnung zu gewahrleisten und das
Zentrengefiige innerhalb der Stadt Beckum attraktiv und zukunftsfahig zu gestalten, sind
groBflachige (> 800 m? Verkaufsflache) Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment auf
das Hauptgeschaftszentrum Beckum zu lenken”.

o Grundsatz 2:
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten werden zukinftig
vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen und an den Sonderstandorten
Grevenbrede und CheruskerstraBe angesiedelt.

o Grundsatz 3:
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten sind zuklinftig nur
noch in den zentralen Versorgungsbereichen Beckum und Neubeckum sowie
ausnahmsweise zur wohnortnahen Grundversorgung in den Siedlungsbereichen mdglich.

Damit ist das Plangebiet nicht nur raumlich, sondern auch strukturell nach dem Beckumer
Einzelhandels- und Zentrenkonzept grundsatzlich fir alle Arten des Einzelhandels geeignet. Eine
Einschrankung besteht lediglich fir zentrenrelevanten Einzelhandel oberhalb der Schwelle zur
GroBflachigkeit.

Dariiber hinaus ist fir das vorliegende Anderungsverfahren eine Vertraglichkeitsanalyse fiir die
geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts in Beckum, Neubeckum - Ersteinschatzung —
erarbeitet worden. Wesentliche Ergebnisse sind:

« Die GroBenordnung des Vorhabens ist Gblich und marktgerecht.

o Das Vorhaben tragt zu einer Verbesserung der Versorgung bei, da im Vollsortimentsbereich
bislang ein Defizit besteht. Es konnen Kaufkraftabflisse aus dem Zentrum vermieden
werden.

e Im Hinblick auf die Zentralitatswerte erscheint das Vorhaben auch unter Berlicksichtigung
eines anderen Erweiterungsvorhabens angemessen.

o Der Standort liegt im zentralen Versorgungsbereich, das Vorhaben wird als Magnetbetrieb
fungieren und zu einer Starkung des Zentrums beitragen.

o Verschiebungen innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs sind nicht auszuschlieBen,
angesichts der Angebotssituation und der vorhandenen Kaufkraft auch — soweit dies
gegenwartig zu beurteilen ist- nicht zu erwarten.

Zusatzlich untersucht die Vertraglichkeitsanalyse die landesplanerische Einordnung der Planung
anhand der Ziele und Grundsdtze des Entwurfs des LEP NRW. Es wird festgestellt, dass das
Plangebiet innerhalb eines allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) und innerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches liegt und so den entsprechenden Zielen der Landesplanung entspricht. Zum
Beeintrachtigungsverbot (zentrale Versorgungsbereiche anderer Gemeinden dirfen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden) wird auf weitere Untersuchungen verwiesen. Es ist jedoch darauf
hinzuweisen, dass schon die Ersteinschatzung das Vorhaben im Hinblick auf die Zentralitatswerte
auch unter Berlcksichtigung eines anderen Erweiterungsvorhabens angemessen nennt. Zudem
entspricht es den Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, so dass seitens der

Seite 5



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N80 "Nérdlich der Gustav-Moll-StraRe"

Stadt Beckum davon ausgegangen wird, dass auch dieses Ziel der Landesplanung nicht
beeintrachtigt wird.

1.3 Bestandssituation

1.3.1 Bestand

Die heutige Nutzung des Plangebietes unterscheidet sich zwischen dem 6stlichen und westlichen
Teil. Der 6stliche Teil ist die Flache, die schon bislang zum Geltungsbereich des Bebauungsplans
N80 gehort, ist heute brachliegend. Die schon zuvor leergezogenen Wohn- und Geschaftsgebaude
entlang der Gustav-Moll-StraBBe und ihre Nebengebaude und Garagen sind eingeebnet worden.

Der westliche Teil ist heute durch eine Stellplatzanlage und westlich angrenzend eine Griinflache
gekennzeichnet.

Zwischen diesen beiden Teilen verlauft in Nord-Slid-Richtung die Gottfried-Polysius-Stral3e.

Ostlich des Plangebietes liegt die geschlossene, drei- bis viergeschossige Wohn- und Geschafts-
bebauung entlang der HauptstraBe. Nérdlich des Anderungsbereichs liegt Wohnbebauung mit
teilweise groBzligigen Hausgarten. Sudlich liegt auf der gegeniberliegenden Seite der Gustav-
Moll-StraBe das Rathaus, weiter westlich Wohnbebauung und Bironutzung. Ostlich schlieBt sich
eine Grinflache an.

1.3.2 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstlicke des Plangebietes befinden sich bis auf die bisherige Stral3e, die Stellplatzanlage
und die Grunflache, die der Stadt Beckum gehdren, in privatem Eigentum. Der Eigentlimer
beabsichtigt die Realisierung eines Einzelhandelsbetriebes. Es ist seitens der Stadt Beckum
beabsichtigt, ihre Flachen im Plangebiet an den privaten Investor zu verkaufen.

1.3.3 ErschlieBung

Der Anderungsbereich wird heute durch die Gustav-Moll-StraBe und die Gottfried-Polysius-StraBe
fur den StraBenverkehr erschlossen. Der 6ffentliche Verkehr verlauft in Form von Buslinien in der
HauptstraBe, der Bahnhof Neubeckum liegt in fuBllaufiger Entfernung nordlich des Plangebietes.
Uber die HauptstraBe — oder alternativ die Kaiser-Wilhelm-StraBe und die B475 - ist in stidlicher
Richtung in ca. 2,5 km Entfernung die Autobahn A2 und in ca. 5 km Entfernung das Zentrum
Beckum zu erreichen.

1.3.4 Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemal3 § 51 a Landeswassergesetz
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit mdglich ist. Die daflr erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Da das Plangebiet bis auf die bestehende Griinflache im Westen bereits vor dem o.g. Stichtag
bebaut und vollstandig an die offentliche Kanalisation angeschlossen war, bestehen keine Pflichten
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N80 "Nérdlich der Gustav-Moll-StraRe"

gem. § 51a LWG. Die Entwasserung kann Uber die bestehende Mischwasserkanalisation erfolgen.
Zudem besteht das Anderungsgebiet in weiten Teilen aus nicht versickerungsfahigem Boden
(Kalkstein).

1.3.5 Natur und Landschaft

Hinsichtlich des Belanges Natur und Landschaft zeigt sich das Plangebiet sehr heterogen. Die
artenschutzrechtliche Priifungl sagt in ihrer Bestandsaufnahme dazu aus: ,Die Flachen 120 — 123
sind vollstandig abgeraumt und mit Sand eigeebnet und abgedeckt. Die Parzelle 249 wird z.Zt.
noch als Parkplatz genutzt und ist mit Ziergeholzen gegliedert. Es handelt sich im Wesentlichen um
Straucher (Hartriegel, Hasel, llex) und eine etwa 8 m hohe, ausgewachsene Eibenhecke. Lediglich
eine etwa 100 Jahre alte Blutbuche, die urspriinglich frei gestanden haben diirfte, fallt ins Auge. Die
Parzelle 129, die ebenfalls abgerdaumt und mit Sand einplaniert ist, wird nach Norden (hier liegen
alte Garten) durch eine Thujahecke und nach Osten durch die erwahnte Eibenhecke abgegrenzt;
diese Flache ist nach Suden zur Gustav-Moll-StraBe offen und nach Westen grenzt sie an ein
alteres, verwildertes Grundstiick mit einigen alten Baumen. (...) Die zu untersuchende Parzelle liegt
im Bogen der BahnhofstraBe zur Gustav-Moll-StraBe und ist etwa 1000 m? groB. Sie liegt wie auch
die im Norden angrenzenden Garten etwa 60 cm unter dem Niveau der umgebenden Flachen. Die
Vegetation der Kraut- und Gehdlzschicht auf diesem Grundstick entspricht im Wesentlichen der
Vegetation der hier von Natur aus vorkommenden Waldgesellschaften (Buchen- bzw. Eichen-
Hainbuchenwald). (...) Wahrend die Nadelgehdlze zur BahnhofstraBe hin etwa die Halfte der
Gesamtflache einnehmen, wird der Ostliche Bereich und der nérdliche Rand von 7 alten Buchen,
einer sehr groBen Robinie, mehreren starken und geradwiichsigen Linden, einer Rosskastanie und
mehren Bergahornen eingenommen’”

Der Artenschutzbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

JAnwieweit der kleine, aber alte Baumbestand im Wechselspiel mit dem in der Nachbarschaft
liegenden Park trotz der breiten und wohl viel befahrenen StraBe z.B. unter kleinklimatischen
Gesichtspunkten eine gewisse Rolle spielt, kann nicht eindeutig geklart werden. Auch steht auBer
Zweifel, dass alte Baume im stadtischen Milieu eine allgemeine Wohlfahrtswirkung entfalten.

Im Sinne einer Artenschutzrechtlichen Prifung muss allerdings festgehalten werden, dass der
kleine, aufgelassene Parkrest auf dem Flurstiick Nr. 324 und die Geholzstrukturen an der Flache 249
mit sehr groBer Wahrscheinlichkeit weder in jingster Vergangenheit noch aktuell von Tierarten
(Vogel, Fledertiere) besiedelt waren bzw. sind, die dem besonderen Artenschutz unterliegen.”

Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewasser. Ein Vorkommen von Boden mit hochwertigen
Bodenfunktionen gemaB § 2 (1) BBodSchG im Plangebiet ist nicht bekannt.

Das o.a. Plangebiet befindet sich liber dem Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Warendorf”
sowie Uber den auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeldern ,Nordrhein — Westfalen Nord” (zu
gewerblichen Zwecken) und ,CBM-RWTH" (zu wissenschaftlichen Zwecken). Die Gewahrung der
Erlaubnisse begriindet lediglich das befristete Recht einen Antrag auf Untersuchung des
Vorhandenseins und der Ausdehnung des Bodenschatzes (hier: Kohlenwasserstoff) zu stellen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich dadurch nicht.

' Friedrich Pfeifer, Artenschutzrechtliche Begutachtung des Grundstiickes Gustav-Moll-StraBe 4-12 in 59269 Beckum-

Neubeckum. Ahaus, Juli 2013.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N80 "Nérdlich der Gustav-Moll-StraRe"

1.4 Anlass, Erforderlichkeit und Zielsetzung der Planung

Anlass der Planung ist das Interesse eines privaten Investors, an dieser Stelle einen
Lebensmittelmarkt zu errichten. Dies entspricht der Zielsetzung der Stadt Beckum fir diesen
Standort, entsprechend der Ergebnisse des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes das
Neubeckumer Zentrum durch die Ansiedlung eines attraktiven und der Zentrenstruktur
angepassten Angebotes zu starken.

Bereits seit mehreren Jahren bestehen unterschiedliche Losungsansatze, auf den teilweise
brachgefallenen Flachen nordlich der Gustav-Moll-StraBe (ehem. Lebensmitteldiscounter) im
Kreuzungsbereich zwischen Gustav-Moll-StraBe und Gottfried-Polysius-StraBe eine neue Nutzung
zu etablieren. Seit Frihjahr 2011 gab es dazu intensive Kontakte mit einem Investor, der an dieser
Stelle einen Vollsortimenter mit einer Bruttogeschossflache von rund 2.400 m? ansiedeln mdchte.

Wie oben dargestellt, entspricht eine solche Ansiedlung den Zielen des Beckumer Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes.

Das gegenwartige Planungsrecht ermdglicht keine Ansiedlung eines groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes, der hier auch Uber der Schwelle des § 11 Abs. 3 BauNVO liegt und somit
nur in Kern- und Sondergebieten fiir den groBflachigen Einzelhandels zuldssig ist. Das gilt sowohl
fur die Art der baulichen Nutzung, als auch fiir die Gberbaubaren Grundstucksflachen.

Um das Vorhaben zu ermdglichen ist es erforderlich, den bestehenden Bebauungsplan Nr. N 80
,Nordlich der Gustav-Moll-StraBe” in seinen Festsetzungen zu andern und um die Flachen westlich
der Gottfried-Polysius-StraBe (Parkplatz/ Wohnhaus/ Griinflache) zu erweitern. Mit der Anderung
des Bebauungsplanes Nr. N 80 sollen an dieser zentralen, stadtebaulich bedeutsamen Stelle im
Kernbereich des Ortsteils Neubeckum die Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters geschaffen werden.

Stadtebauliche Zielstellung ist es,

« die Versorgungssituation im sidlichen Stadtgebiet des Ortsteils Neubeckum zu verbessern
und den Hauptversorgungsbereich gemaB Einzelhandelskonzept zu sichern und
zukunftsfahig zu entwickeln.

o Stadtebaulich ist es zudem erforderlich, die Gliederung der Verkehrsflichen neu zu
strukturieren, um ausreichende Stellplatzflachen fir die vorgesehenen Nutzungen zu
sichern. Hierflr ist eine Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. N 80
nach Westen notwendig.

e Darlber hinaus ist es Ziel der Planung, den Immissionsschutz fir die teilweise durch
Wohnbebauung gepragte Umgebung sicherzustellen und das

e Einflgen des Einzelhandelsbetriebes in die Umgebung zu sichern. Dies wird durch
Festsetzungen im Bebauungsplan zu Verkehrs- und Stellplatzflachen, zum MaB der
baulichen Nutzung und zu Uberbaubaren Grundstlicksflaichen gewahrleistet. Dabei soll der
Bebauungsplan dennoch eine gewisse Flexibilitat ermoglichen.

1.5 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung wurde in der Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Demografie, Umwelt- und Klimaschutz (SDUK) am 19.09.2012 gefasst. Der
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N80 "Nérdlich der Gustav-Moll-StraRe"

bestehende Bebauungsplan N 80 soll gedndert und um die westlich der Gottfried-Polysius-Strale
gelegenen Flachen erweitert werden.

Der Bebauungsplan N80 wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Dies ist
moglich  wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fir andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird, was im
vorliegenden  Fall gegeben ist. Ziel der Planung st die Entwicklung eines
Nahversorgungsangebotes, wobei ein GroBteil ehemals genutzte und heute brachliegende Flachen
wiedergenutzt werden. Die Ubrige Flache stellt eine sinnvolle Nachverdichtung durch bereits
erschlossene Grundstiicke dar. Im Rahmen der 1. Anderung des Bauungsplanes Nr. N 80 soll im
zentralen Versorgungsbereich des Stadtteilzentrums Neubeckum ein Sondergebiet flir den
groBflachigen (Lebensmittel-) Einzelhandel ausgewiesen werden.

Im § 13a BauGB werden Grenzwerte fir die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO genannt (20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat). Der Schwellenwert von 20.000 m?
festgesetzter zuldssiger Grundflache wird eingehalten, das Anderungsgebiet ist insgesamt lediglich
ca. 5.700 m? groB.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben, die der Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, begriindet wird.
Im vorliegenden Fall ist dies nicht gegeben, da die Schwellenwerte der Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) fir ein UVP-pflichtiges Vorhaben nicht erreicht werden.
Es wird jedoch gem. Pkt. 18.8 i.V.m. Pkt. 18.6 der genannten Anlage der Schwellenwert fir eine
allgemeine Vorpriifung erreicht (mehr als 1.200 m? und weniger als 5.000 m? Geschossflache eines
groBflachigen Einzelhandelsvorhabens). Diese allgemeine Vorprifung ist durchgefiihrt worden.
Ergebnis ist, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig ist.

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4c BauGB ,Uber-
wachung” der Umweltauswirkungen ist nicht anzuwenden.

Im beschleunigten Verfahren kann auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach den §§ 3
Absatz 1 und 4 Absatz 1 BauGB verzichtet werden. Das Verfahren gem. § 3 Abs. 1 ist durchgefiihrt
worden, obwohl gem. § 13a BauGB hierzu keine Verpflichtung besteht, da es sich um die Anderung
eines bestehenden Siedlungsbereiches im stadtebaulich verdichteten Kernbereich Neubeckums
handelt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat im Rahmen einer Biirgerversammlung am
20.11.2012 stattgefunden. Die Hinweise sind in das weitere Verfahren eingeflossen.

Im beschleunigten Verfahren kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst
werden.

Die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bauungsplanes Nr. N 80 ,Nérdlich der Gustav-Moll-
StraBe” wurde gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch, die Beteiligung der Behdrden gemaB § 4 Absatz
2 Baugesetzbuch durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Demografie, Umwelt- und Klimaschutz
(SDUK) am 16.07.2013 beschlossen.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N80 "Nérdlich der Gustav-Moll-StraRe"

2 Begriindung der Planungsziele

2.1 Einzelhandelsentwicklung in Neubeckum

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen sind die &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen (§ 1 Abs. 6 BauGB). MaBstab dieser
Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Um
dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter
Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

MaBgabe fir die in die Abwdgung einzustellenden Belange ist dabei stets das
Erforderlichkeitsgebot des § 1 Abs. 3 BauGB. Danach hat die Gemeinde Bauleitpléane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies
bedeutet auch, dass sich die Bauleitpldne auf diejenigen Inhalte beschranken sollen, die zur
Sicherung bzw. Herstellung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich sind.

Vornehmliches Ziel der Planung ist die planerische Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im
Bereich des Neubeckumer Zentrums. Die generelle Entwicklung im Einzelhandel wurde in den
vergangenen Jahren zunehmend durch Standorte auBerhalb der gewachsenen Zentrenstruktur und
die Entstehung von Fachmarkten unterschiedlicher Branchen gepragt. Die damit verbundenen
Auswirkungen auf Stadtentwicklung, Stadtebau und Versorgung der Bevdlkerung fordern
entsprechende Handlungskonzepte. Die Zentren sollen gestarkt und die Nahversorgung verbessert
werden, unter Berticksichtigung des Schutzes von Zentren- und Nahversorgungsstrukuren
(Umsetzung der Ergebnisse des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes). Die Planung ist geeignet,
durch Hinzufligen eines attraktiven und zukunftsfahigen Angebotes das Neubeckumer Zentrum
langfristig und nachhaltig aufzuwerten. Das Vorhaben wird nicht nur selbst Kundschaft anziehen,
sondern auch als Frequenzbringer fir den Ortskern dienen. Auch die Aussagen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes belegen, dass der gewahlte Standortes fiir eine solche Bereicherung des
Zentrums ausgesprochen geeignet ist.

Die zentrumsnahe Sicherung der Nahversorgung unterstitzt auch den Erhalt der Bevolkerungs-
struktur. Die Ansiedlung eines Vollsortimenters bewirkt eine Attraktivitatssteigerung, insbesondere
fur Familien und altere Menschen. Die mal3geblichen Aspekte des demografischen Wandels werden
dementsprechend berlcksichtigt. Aspekte des demografischen Wandels sind u.a. sinkende
Einwohnerzahlen und ein steigender Anteil der alteren Bevolkerung. Bundesweit ist nach neun
Jahren zurtck gehender Bevdlkerungszahlen im Jahre 2011 erstmals wieder ein Zuwachs von rund
92.000 Menschen auf rund 81,8 Millionen Menschen zu verzeichnen, was durch eine erhohte
Zuwanderung begriindet ist. Das Bild in den Stadten und Gemeinden stellt sich sehr unterschiedlich
dar. Wahrend einige deutliche Zuwachsraten haben, sind in der Mehrzahl sinkende Einwohner-
zahlen festzustellen. In der Stadt Beckum sind seit dem Jahr 2003 (rund 38.000 Einwohnerinnen und
Einwohner) kontinuierliche Bevolkerungsriickgange zu verzeichnen [Stand zum 31.12.2011 laut
statischem Landesamt ,Information und Technik Nordrhein-Westfalen” (ITNRW): 36.595]. Die
Anzahl der Menschen im Alter von 60 Jahren und alter ist in 10 Jahren von 9.126 auf 9.899 (Stand:
31.12.2011 laut ITNRW) gestiegen.

Damit entspricht die Planung den Forderungen des § Abs. 6 BauGB, insbesondere
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N80 "Nérdlich der Gustav-Moll-StraRe"

e Pkt. 2: die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung,

o Pkt. 4: die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und

o Pkt. 8: die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung.

Dadurch, dass die Ansiedlung nicht ,auf der griinen Wiese”, sondern im Zentrumsbereich und hier
auch noch in einem weitgehend bereits baulich in Anspruch genommenen Bereich erfolgt,
entspricht das Vorhaben der Forderung des § 1a BauGB nach einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden. Die Planung wird in besonderem MaBe dem in § 1 Abs. 5 BauGB verankerten Ziel einer
nachhaltigen Stadtentwicklung gerecht.

2.2  Grundsitze der Abwidgung

Hinsichtlich der Einzelhandelsentwicklung gilt es, die privaten Belange des Einzelhandels bzw. der
Grundstickseigentimer im Plangebiet mit den oben beschriebenen o&ffentlichen Belangen der
Stadtentwicklung (z. B. Zentrenentwicklung, verbrauchernahe Versorgung) abzuwagen. Im vorlie-
genden Fall treffen vor allen Dingen die Belange des Eigentiimers, eine mdglichst ertragsreiche
Nutzung ihrer Grundstlicke realisieren zu kdnnen, auf die entgegenstehenden offentlichen Belange
nach einer stadtebaulichen Ordnung des Einzelhandels auf der Grundlage einer fir das gesamte
Stadtgebiet geltenden Konzeption und der planerischen Einbindung der bestehenden Wohn-
nutzungen. Dazu ist zunachst festzustellen, dass ein Anspruch auf die bestmdgliche
Grundstuicksnutzung nicht besteht und das Eigentum hier auch einer Sozialbindung unterliegt.

Im Ergebnis wird die mogliche Nutzungsbandbreite im festgesetzten Sondergebiet hinsichtlich der
Einzelhandelsansiedlung eingeschrankt. Zum Schutz von Zentren- und Nahversorgungsstrukturen
im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist es auch notwendig, zulassige,
sortimentsbezogene Verkaufsflichenobergrenzen festzusetzen. Damit wird den beschriebenen
offentlichen Belangen Vorrang vor den privaten Belangen gegeben. Gleichzeitig wird diese
Einschrankung unter Berlicksichtigung der privaten Belange auf das im Sinne der Planzielsetzung
notwendige Mal3 beschrankt.

Zusatzliche Festsetzungen sind notwendig, um das stadtebauliche Einfligen und die Belange des
Immissionsschutzes zu sichern. Dies wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu Verkehrs- und
Stellplatzflachen, zu zuldssigen Ein- und Ausfahrtbereichen, zum MaB der baulichen Nutzung, zu
Uberbaubaren Grundstlcksflachen und zu Werbeanlagen gewahrleistet. Dabei soll der
Bebauungsplan dennoch eine gewisse Flexibilitat ermoglichen. Zusatzlich wird es Regelungen in
einem (stadtebaulichen) Vertrag, etwa zu Betriebszeiten und zur Fassadengestaltung, geben.
Hinsichtlich des Nebeneinanders von Wohnen und Handel gilt es zum Einen, private Belange der
jeweiligen Nutzer (Storungen durch die Handelsnutzung und Stérungsempfindlichkeit der
Wohnnutzungen), zum Anderen auch 6ffentliche Belange wie die Foérderung der Wirtschaft sowie
die Schaffung und die Sicherung von Arbeitsplatzen, sowie die Entwicklung des Zentrums zu
berlcksichtigen. Durch die Wahrung des Immissionsschutzes kann den Belangen der Wohn-
bevolkerung in der Umgebung Rechnung getragen werden. Das Schallgutachten zeigt auf, dass
dies moglich ist. Beeintrachtigungen fir die gewerbliche Nutzung bestehen lediglich in
reglementierten Zu- und Ausfahrten und vertraglichen Regelungen zu Betriebszeiten und
technischen Einrichtungen (z.B. larmarme Einkaufswagen).
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N80 "Nérdlich der Gustav-Moll-StraRe"

Konzept des Bebauungsplans ist es, die grundsatzlichen Belange des Immissionsschutzes im Zuge
der Angebotsplanung festzusetzen und / oder vertraglich festzuschreiben. Dazu dienen die
Aussagen des Gutachtens, die deutlich aufzeigen, dass dies vertraglich maoglich ist. Dem
Immissionsschutz gegenliber dem spater konkreten Ansiedlungsvorhaben dient zusatzlich das
Baugenehmigungsverfahren.

Auch den Belangen von Natur und Landschaft ist Rechnung zu tragen. Grundsatzlich wird dem
Erhalt der bestehenden Griinfliche im Westen des Plangebietes im Rahmen dieser Abwagung
geringeres Gewicht eingerdumt als der Errichtung des fir Neubeckum wichtigen Betriebes.
Abwagungsergebnis ist jedoch, dass zwei besonders erhaltenswerte Baume zu erhalten sind.
Zudem sind auf der Stellplatzanlage Anpflanzungen von Baumen und Hecken vorzunehmen.

3 Inhalte der Planung

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Inhalt des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Festsetzung eines Sondergebietes fiir den
groBflachigen (Lebensmittel-) Einzelhandel im zentralen Versorgungsbereich des Stadtteilzentrums
Neubeckum.

Der Bebauungsplan setzt vor allem die zuldssigen Verkaufsflachenobergrenzen, uberbaubare
Grundstuckflachen, Flachen fir Stellplatze, das MaB der baulichen Nutzung, die ortlichen
Verkehrsflachen sowie Ein- und Ausfahrtbereiche und Regelungen zu Schutz und Entwicklung von
Baumen und Hecken fest.

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans als
Sondergebiet fur den groBflachigen Einzelhandel — Lebensmitteleinzelhandel — festgesetzt. Dies
ermdglicht die Ansiedlung eines groB3flachigen Einzelhandelsbetriebes, der hier auch Uber der
Schwelle des § 11 Abs. 3 BauNVO liegt und somit nur in Kern- und Sondergebieten fiir den
groBflachigen Einzelhandels zuldssig ist, sofern keine Atypik nachgewiesen wird. Wegen des
konkreten Vorhabens, das diesem Plan zugrunde liegt und der im Sinne des Zentrenschutzes
notwendigen Verkaufsflichenbegrenzung ist die Festsetzung eines Sondergebietes sinnvoller als
die eines Kerngebietes.

,FUr Sondergebiete muss die Zweckbestimmung speziell festgesetzt werden. Wahrend die
Baunutzungsverordnung bei den Ubrigen Baugebieten (§8 2 bis 9) die Zweckbestimmung des
Gebiets und die zulassige Art der Nutzung selbst festlegt, missen diese Regelungen bei
Sondergebieten im Bebauungsplan getroffen werden. Dadurch ergibt sich ein groBerer Spielraum,
die zuldssige Nutzung in den Festsetzungen zu konkretisieren. Neben der Angabe der
Zweckbestimmung (SO-Gebiet fir groBflachige Einzelhandelsbetriebe) ist die Festsetzung der Art
der Nutzung (d.h. der einzeln aufzufiihrenden zuldssigen Anlagen) unerlasslich.”” Im vorliegenden
Fall ist dies ein Sondergebiet fir den groBflachigen Einzelhandel — Lebensmitteleinzelhandel -, das
durch die Festsetzung von nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten und Verkaufsflachen-
begrenzungen konkret festgesetzt wird.

2 Einzelhandelserlass NRW, S. 34
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Dabei ist der Vorhabenbezug von Verkaufsflachenbegrenzungen zu beachten. ,Bei Festsetzungen
von Verkaufsflachenobergrenzen ist zwischen baugebietsbezogenen und vorhabenbezogenen
Obergrenzen zu unterscheiden. Die Festsetzung baugebietsbezogener Verkaufsflachen-
beschrankungen ist vom Bundesverwaltungsgericht flr ein Sondergebiet fiir unwirksam erklart
worden, weil sie weder als Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung noch als Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung zuldssig ist. Es ist nicht gestattet, durch eine betriebsunabhangige
Festsetzung von Verkaufsflaichenobergrenzen fiir alle in einem Sondergebiet ansdssigen oder
zulassigen Einzelhandelsbetriebe das System der vorhabenbezogenen Typisierung zu verlassen, auf
dem die Vorschriften der Baunutzungsverordnung zur Art der baulichen Nutzung beruhen. Eine
Kontingentierung der Verkaufsflachen, die auf ein Sondergebiet insgesamt bezogen ist, 6ffnet das
Tor fir sog. ,Windhundrennen” potentieller Investoren und Bauantragsteller und schlieft die
Mdoglichkeit ein, dass Grundeigentimer im Fall der Erschopfung des Kontingents von der
kontingentierten Nutzung ausgeschlossen sind. Dieses Ergebnis widerspricht dem der
Baugebietstypologie (88 2 bis 9 BauNVO) zugrunde liegenden Regelungsansatz, demzufolge im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Grunde jedes Baugrundstiick fir jede nach dem
Nutzungskatalog der jeweiligen Baugebietsvorschrift zulassige Nutzung in Betracht kommen soll.

Festsetzungen zu vorhabenbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen sind jedoch zulassig, da die
Gemeinde auf der Grundlage von § 11 Abs. 2 BauNVO die Art der baulichen Nutzung naher
konkretisieren und zu diesem Zweck die Merkmale bestimmen kann, die ihr am besten geeignet
erscheinen, um das von ihr verfolgte Planungsziel zu erreichen. Insbesondere darf sie in einem von
ihr festgesetzten Sondergebiet den vorhabenbezogenen Anlagentyp durch die von ihr bestimmte
Begrenzung der Verkaufsflachen selbst festsetzen (BVerwG, 27.04.1990, 4 C 36.87 und 03.04.2008, 4
CN 4.07).

Zulassig ware demzufolge eine Beschrankung eines Einkaufszentrums auf eine bestimmte
Verkaufsflachenobergrenze, da sich diese Festsetzung auf ein Vorhaben und damit auf einen
bestimmten Anlagentyp bezieht. Unzuldssig ware hingegen eine pauschale Begrenzung der
Gesamtverkaufsflache fir die Sortimente Lebens- und Genussmittel auf eine bestimmte
Obergrenze innerhalb eines Sondergebiets, da hiermit nicht ein Vorhaben und nicht ein Anlagentyp
beschrieben ware® Im Fall der 1. Anderung des Bebauungsplans N80 ist der Vorhabenbezug

> Einzelhandelserlass NRW, S. 34
vgl. auch Aus: Lenz und Johlen, Newsletter Einzelhandel Nr. VI: ,Anforderungen an Festsetzungen von Sondergebieten
gesteigert
Das BVerwG hat in zwei Entscheidungen vom 3.4.2008 (- 4 CN 3.07 und 4 CN 4.07 -) deutlich gemacht, dass die weit-
hin gelbte Praxis, im Bebauungsplan fir Sondergebiete fuir groBflachigen Einzelhandel nur sortimentsspezifische Ver-
kaufsflachenobergrenzen festzusetzen, rechtswidrig ist. Einer gebietsbezogenen Verkaufsflachenfestsetzung mangele
es an einer Rechtsgrundlage. § 11 Abs. 2 BauNVO gebiete auch fiir Sondergebiete die allgemeine Zweckbestimmung
und die Art der zuldssigen Nutzung festzusetzen und somit vorhabenbezogene Festsetzungen zu treffen. Der Typisie-
rungszwang gelte auch im Sondergebiet. AuBerdem flihre die gebietsbezogene Festsetzung von Verkaufsflachen-
obergrenzen zu einem ,Windhundrennen”; sei die festgesetzte Obergrenze auf einem Grundstlick ausgeschopft, kon-
ne auf anderen Grundstiicken keine Ansiedlung mehr erfolgen.
Die Rechtsprechung steht in der Konsequenz der ,Zaunwert-Rechtsprechung” des BVerwG v. 10.8.1993 (BRS 55 Nr.
11), die die Festsetzung von Immissionswerten am Rande eines Gebietes aus dem gleichen Grund fur rechtswidrig er-
klarte. Sie fuhrt allerdings in der Praxis zu einer Erschwerung der Festsetzung von Sondergebieten, wenn in ihnen eine
moglichst groBe Flexibilitdt erreicht werden soll. Im Bebauungsplan werden Vorhaben festgesetzt werden missen (z.B.
Elektro-Fachmarkt, Baumarkt, Einkaufszentrum etc.) und firr diese sortimentsspezifische Verkaufsflachenobergrenzen.
Alternativ kann mit einer Verhéltniszahl operiert werden, mit der je gm Grundstlicksflache ein bestimmter Anteil (z.B.
0,3) VerkaufsflachengréBe eines bestimmten Sortimentes fir zuldssig erklart werden kann. Letzteres lasst zwar nur
schwer den geforderten Betriebstypus erkennen, kann aber dem ,Windhundrennen” vorbeugen. Praktikabel dirfte es
kaum sein, da haufig nicht die notwendige BetriebsgroBe erreicht werden dirfte.”
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zweifellos gegeben, da es sich um die Flache eines Eigentiimers handelt und sich die Festsetzungen
auf einen Betrieb beziehen®. Auch der vorgesehene Abschluss eines (stadtebaulichen) Vertrages mit
dem Investor zeigt diesen Bezug zu einem Vorhaben auf.

Festgesetzt wird:
Sondergebiet fiir den groBfldchigen Einzelhandel -Lebensmitteleinzelhandel-

Sondergebiet -Lebensmitteleinzelhandel- (SO) gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iVm. § 11
BauNVO. Das  Sondergebiet  dient der  Unterbringung  eines  groBfldchigen
Einzelhandelsbetriebes. Die zulcissige Gesamtverkaufsfléiche betréigt max. 1.550 m? Zuldssig ist
der Verkauf von nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten.

Als nahversorgungsrelevant gelten gemdB der Beckumer Sortimentsliste:

- Back- und Fleischwaren

- Drogeriewaren

- Getrdnke

- Nahrungs- und Genussmittel

- Parfiimerie- und Kosmetikartikel
- Pharmazeutika, Reformwaren

- Schnittblumen

- Zeitungen / Zeitschriften

Innerhalb der Gesamtverkaufsfléiche ist der Verkauf von Nebensortimenten bis zu einer GréBe
von 150 m? zuldssig.

Es ist ein Backshop - auch als gesonderter Betrieb - mit Bewirtungsbereich mit max. 50 m?
Verkaufsfldche zuldssig. Die Verkaufsfliche ist auf die zuldssige Gesamtverkaufsfliche
anzurechnen.

Zur stadtebaulichen Lenkung des Vorhabens werden Verkaufsflaichenobergrenzen festgesetzt.
Grundsatzlich notwendig ist dies aufgrund der Aussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der Stadt Beckum sowie der Vertraglichkeitsanalyse fir die geplante Ansiedlung eines
Lebensmittelmarkts in Beckum, Neubeckum — Ersteinschatzung -. Das Einzelhandels- und Zentren-
konzept empfiehlt Einschrankungen fir Einzelhandelsansiedlungen in Neubeckum: ,Um die
Kompatibilitdt der zentralen Versorgungsbereiche mit ihrer funktionalen Zuordnung zu
gewahrleisten und das Zentrengefiige innerhalb der Stadt Beckum attraktiv und zukunftsfahig zu
gestalten, sind groBflichige (> 800 m? Verkaufsfliche) Betriebe mit zentrenrelevantem
Kernsortiment auf das Hauptgeschaftszentrum Beckum zu lenken”. Auch die Vertraglichkeits-
analyse geht von einer Verkaufsflichenobergrenze und einem Angebotsschwerpunkt in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel aus.

Um die stadtebauliche Vertraglichkeit sicherzustellen, wird eine Verkaufsflachenobergrenze von
1.550 m? festgesetzt. Dies ist angesichts der vorliegenden Untersuchungen als stidtebaulich
unproblematisch anzusehen. Aufgrund der Empfehlungen der Einzelhandelskonzepte wird
festgesetzt, dass der Verkauf von nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Kernsortiment) zuldssig
ist. Die Verkaufsfliche fiir Nebensortimente wird auf 150 m? und damit etwa 10% der

* Es muss aus den Festsetzungen die Zulassigkeit eines Betriebes (ggf. im Zusammenhang mit einem Shop-in-Shop

System fiir Backer etc.) hervorgehen. Vgl. BVerwG 4 CN 3.09 vom 24.03.2010.
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Gesamtverkaufsflaiche begrenzt. Dies entspricht den Empfehlungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes. Angebote z.B. zentrenrelevanter Sortimente in einer unvertraglichen
GroBenordnung sind damit ausgeschlossen.

Die zugrundeliegende Sortimentsliste ist die Beckumer Sortimentsliste, die im Zuge des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Beckum aufgestellt wurde. Es handelt sich um eine
gemeindespezifische Liste, die auf die drtlichen Verhaltnisse abgestimmt ist.

Erganzend wird festgesetzt, dass ein Backshop - auch als gesonderter Betrieb - mit Bewirtungs-
bereich mit max. 50 m? Verkaufsfliche zuldssig ist, da die obige Festsetzung lediglich einen
groBflachigen Handelsbetrieb zuldssig nennt. Klarstellend wird dies durch den Backshop erweitert,
was auch der Rechtsprechung entspricht. Im Urteil des 4. Senats vom 24. November 2005 (BVerwG
4 C 14.04) wird ausgefiihrt: "Ist innerhalb eines Gebaudes die Betriebsflache baulich in mehrere
selbststandig nutzbare betriebliche Einheiten unterteilt, bilden diese Einheiten gleichwohl einen
Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO wenn die Gesamtflache durch einen
Einzelhandelsbetrieb als Hauptbetrieb gepragt wird und auf den baulich abgetrennten Flachen zu
dessen Warenangebot als Nebenleistung ein Warenangebot hinzutritt, das in einem inneren
Zusammenhang mit der Hauptleistung steht, diese jedoch nur abrundet und von untergeordneter
Bedeutung bleibt (hier Backshop und Laden fur Toto/Lotto, Zeitschriften und Schreibwaren).”

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen zu Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl und zur Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Anhand der 6rtlichen Gegebenheiten in der Umgebung und der vorgesehenen Versiegelung durch
das Vorhaben werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,6 im Baugebiet festgesetzt. Damit wird hinsichtlich der GRZ die durch § 17 BauNVO
vorgegebene Obergrenze fiir sonstige Sondergebiete ausgeschdpft. Die Geschossflachenzahl ergibt
sich aus einer moglichen zweigeschossigen Bebauung.

Durch das Ausschopfen der Obergrenze hinsichtlich der Grundflachenzahl wird nicht nur dem
Interesse des Grundstlickseigentimers nach der Ausnutzung des Baugebietes, sondern
insbesondere dem Gebot des § 1a BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden soll, entsprochen. Eine effektive Ausnutzung des Baugrundstiicks im Zuge dieser
Nachverdichtung vermeidet die Inanspruchnahme von Flachen an anderer Stelle.

Gebaudehohe

Die maximale Gebdaudehdhe wird mit 8,5 m festgesetzt und tritt damit hinter die benachbarten
Gebaude im Osten und Suden zurilick, wahrend nordlich — getrennt durch die Garten — etwa gleich
hohe Hauser stehen. Die festgesetzte Gebaudehohe ermdglicht einen modernen
Einzelhandelsbetrieb. Zusatzlich wird festgesetzt, dass die Gebaudehohe durch haustechnische
Anlagen und Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis zu einen Meter Uberschritten werden
darf. Damit soll einerseits den spezifischen Anforderungen eines Einzelhandelsbetriebes (z.B.
Liftungsanlagen auf dem Dach) entsprochen werden, andererseits soll die Option der
Solarenergiegewinnung auch aus Griinden des Klimaschutzes bestehen.
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3.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache durch Baugrenzen bestimmt. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen setzen so das vorgesehene Gebdude fest. Dies soll im Osten des Plangebiets
errichtet werden. Zu den Nachbargrenzen ist ein Abstand von 3 m einzuhalten, an die
Verkehrsflachen darf - entsprechend des Bestandes und des bisherigen Bebauungsplans -
herangebaut werden.

Um eine offentliche Wendemdglichkeit in der Gottfried-Polysius-StraBe zu sichern, wird hier auf
einer Lange von 10 m und einer Tiefe von 2 m eine lichte Hohe von 4 m gesichert.

3.1.4 Verkehrsanlagen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Gustav-Moll-StraBe und der Gottfried-Polysius-
StraBe. Die larmtechnische Untersuchung ergibt die Notwendigkeit, die Verkehre aufzuteilen, um
das Vorhaben aus der Sicht des Immissionsschutzes vertraglich zu gestalten.

Deshalb ist sicherzustellen, dass die Zu- und Abfahrten des Kundenverkehrs von der Gustav-Moll-
StraBBe aus erfolgen, die der Lieferfahrzeuge von der Gottfried-Polysius-Strale aus. Durchgehender
Verkehr soll hier nicht entstehen. Die wird durch Festsetzungen von Zu- und Ausfahrtbereichen
erreicht.

Das Plangebiet darf ausschlieBlich in den dafiir festgesetzten Bereichen fiir Ein- und
Ausfahrten an offentliche Verkehrsfldchen angeschlossen werden.

Zu- und Ausfahrten von der Gottfried-Polysius-Strale aus sind ausschlieBlich fir Lieferfahrzeuge
und die durch die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Beglinstigten zuldssig. Zu- und
Ausfahrten fir den Kundenverkehr sind von der Gustav-Moll-StraBe aus zuldssig, wobei aus
Grinden der Verkehrssicherheit der Kurvenbereich im Westen zzgl. eines 10 m langen
Sicherheitsabstandes von solchen Zu- und Ausfahrten freigehalten wird.

Die Gottfried-Polysius-StraBe ist im Bereich des Plangebietes fur den offentlichen StraBenverkehr
mit Kraftfahrzeugen entbehrlich. Die Einziehung des von der Anderung des Bebauungsplanes
erfassten Abschnittes der Gottfried-Polysius-Strale wurde in der Sitzung des SDUK am 18.06.2013
vorbereitet. Im Bereich der bisherigen Gottfried-Polysius-StraBe wird durch die Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf der vollen Breite der bisherigen Strale die Nutzbarkeit fir die
Stadt Beckum und offentliche Ver- und Entsorgungstrager weiterhin gesichert. Im Bereich der
Lieferzufahrt (nordlicher Gebaudeteil) wird ein ca. 2 m breiter Streifen neben der dort weiterhin
bestehenden Gottfried-Polysius-StraBe zusatzlich mit einem Fahrrecht belegt, um eine
Wendemdglichkeit fir von Norden in die Gottfried-Polysius-Strae einfahrende Fahrzeuge zu
sichern:

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL): die in der Plankarte festgesetzten Fldchen sind zu
Gunsten der Stadt Beckum und offentlicher Ver- und Entsorgungstrdger mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht, sowie zu Gunsten der Allgemeinheit mit einem Gehrecht (umfasst die
Benutzung mit Fahrrddern) zu belasten.

Geh- und Fahrrecht (GF): die in der Plankarte festgesetzten Fldchen sind zu Gunsten der
Allgemeinheit mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten.
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Das Plangebiet wird flr FuBganger und Radfahrer durchlassig sein. Dies wird durch Festsetzung
eines Gehrechtes fir die Allgemeinheit, das auch die Benutzung mit Fahrradern umfasst,
sichergestellt.

3.2 Stellplatze, Pflanz- und Erhaltungsgebote
Die Stellplatzanlage wird im Westen des Plangebietes errichtet werden.

Stellpldtze sind ausschlieBlich innerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen und innerhalb der
lberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Innerhalb der festgesetzten Fldiche fiir Stellplitze
sind auch Anlagen zum Abstellen von Einkaufswagen zuldssig.

Die Stellplatzanlage soll begrint werden. Begriindet wird dies durch die Belange der
Stadtgestaltung, der Natur und der Verkehrssicherheit (Hecke). Deshalb wird festgesetzt, dass je 8
angefangene Stellplatze ein Baum mit definierten Mindestanforderungen an die Qualitat zu
pflanzen ist, mindestens 5 davon entlang der Gustav-Moll-StraBe. Eine Verortung der Standorte
erfolgt nicht, um eine weitestgehende Gestaltungsfreiheit der Stellplatzanlage und der dort
stattfindenden Verkehrsabldaufe zu gewahrleisten. Zwei besonders wertvolle, bestehende Baume
werden zum Erhalt festgesetzt.

Die festgesetzte Hecke dient nicht nur der Gestaltung, sondern auch der Verkehrssicherheit, indem
die Blendung des offentlichen Verkehrs durch die Scheinwerfer der Kundenfahrzeuge auf der
Stellplatzanlage vermieden wird. Hainbuche ist eine einheimische Art und durch ihren dichten
Wouchs geeignet, dieses Ziel zu gewahrleisten.

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzanlage ist je 8 angefangene Stellpldtze ein Baum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 5 dieser Bdume sind entlang der Gustav-
Moll-StraBe in einem Maximalabstand von 5m zur StraBe anzupflanzen.

Pflanzqualitéten: Heimische Arten, Stammumfang in 1m Hohe 16-18 cm. Je Baum ist eine
offene Bodenfliche von mind. 5 m? GréBe vorzusehen, die mit heimischen Boden-
deckern/Stauden wie z.B. Efeu oder Taubnessel oder Stréduchern zu bepflanzen ist. Die Bdume
sind gegen Anfahren zu schiitzen. Als bodenverbessernde MaBnahme sind die Baumscheiben
mit Substratballen und Drdnungen zu versehen.

Innerhalb der als St festgesetzten Flcichen ist zur Offentlichen Verkehrsfliche eine mindestens
0,5 m und héchstens 1 m hohe sowie mindestens 0,5 m breite Heckenpflanzung aus Hain-
buche anzulegen. Die Heckenpflanzung darf fiir eine Ein- und Ausfahrt, die entlang der
Gustav-Moll-StraBe zu pflanzenden Bdume sowie fiir den Abstellplatz fiir Altglascontainer
unterbrochen werden.

Die in der Plankarte als zu erhalten festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

3.3 Flachen fiir die Abfallbeseitigung

Der Altglascontainerstandort an der Gustav-Moll-StraBe soll fiir die Bevolkerung erhalten bleiben.
Deshalb wird festgesetzt:

Entlang der Gustav-Moll-StraBe ist eine mindestens 10 m? groBe Flidche zum Abstellen von
Altglasbehdltern freizuhalten.

Das Recht zur Aufstellung der Behalter wird im (stadtebaulichen) Vertrag festgeschrieben.
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Ortliche Bauvorschriften: Werbeanlagen

Aufgrund der Lage im Stadtteilzentrum und gegeniliber des Rathauses mit seiner zeittypischen
Architektur sollen gestalterische Anforderungen an das Vorhaben gestellt werden. Wahrend Details
der Fassadengestaltung — z.B. um auf die Lage gegeniiber des stadtbildprdagenden Rathauses zu
reagieren, in einem (stadtebaulichen) Vertrag festgeschrieben werden, soll die Zuldssigkeit von
Werbeanlagen im Bebauungsplan geregelt werden. Solche Anlagen sind bei nicht angepasster
Dimensionierung und Ausfihrung geeignet, das Stadtbild massiv zu storen. Ziel ist es, die
Werbeanlagen dem eigentlichen Gebdude unterzuordnen und einen ,Wildwuchs” auf den Ubrigen
Grundstucksflachen zu verhindern.

3.5

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und ausschlieBlich entlang der Gustav-
Moll-StraBe sowie entlang der als "GFL" festgesetzten Fldche zuldssig. Sie diirfen die Traufh6he
des Gebdudes nicht Ulberschreiten. Selbstdndige, nicht am Gebdude angebrachte Werbe-
anlagen sind unzuldssig. Als Ausnahme hiervon ist eine Werbeanlage auf der als ,St” fest-
gesetzten Fldche mit einer Hohe von max. 8 m und einer Breite von max. 2 m an der Gustav-
Moll-StraBe zuldssig.

Werbeanlagen sind nur auf einer Ldnge von max. 25 % der zugehérigen Gebdudebreite des
zugehdrigen Gebdudeabschnittes zuldssig. In der Hohe diirfen Werbeanlagen héchstens 50 %
der zugehérigen Wandhdéhe einnehmen.

Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzuldssig.

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 13 Abs. 1 BauO NW aufge-
flihrten Werbeanlagen.

Kennzeichnungen und Hinweise

3.5.1 Altlasten

Es wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so ist die Stadt Beckum, Untere Bodenschutzbehérde, umgehend zu informieren.

Sollte extern angelieferter Boden zur Herstellung einer rekultivierbaren Schicht angedeckt
werden, so muss dieser den gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz -
und Altlastenverordnung (BBodSchV) entsprechen. Der Nachweis hierzu ist im Umweltamt -
untere Bodenschutzbehdrde - einzureichen.

3.5.2 Kampfmittel

Es wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Sollte bei einer Verdnderung der Erdoberfliche der Verdacht auf Kampfmittelfunde
aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben nur mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren,
da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig ausgeschlossen werden kann.

Weist der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfdrbung hin oder werden verddchtige
Gegenstdnde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst (iber die Feuerwehr bzw. liber die Polizei zu verstdndigen.
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3.5.3 Umgang mit Bodendenkmadlern

Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalern vor. Da dies jedoch nicht
auszuschlieBen ist, wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem Landschaftsverband  Westfalen-Lippe, ~ Westfdlisches Museum  fiir
Archdologie/Amt  flir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu halten (8815 und
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen ($16
Abs.4 Denkmalschutzgesetz NW).

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 5.700 gm
Sondergebiet ca. 5.700 gm
Uberlagernd:
Uberbaubare Grundstlicksflache ca. 2.600 gm
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ca. 350 gm
Stellplatze ca. 2400 gm

4.2 Verkehr

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die Planung unvertraglich auf die Verkehrssituation in der
Umgebung auswirkt.

Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung sind die Auswirkungen Uberprift worden. Der
Verkehr auf der Gustav-Moll-StraBe wird sich wegen der Abbindung der Gottfried-Polysius-Stral3e
und wegen des Kundenverkehrs erhdhen. Die Berechnungen ergeben, dass sich das
Verkehrsaufkommen von 5.470 KFZ/Tag auf 7.230 KFZ/Tag westlich der Gottfried-Polysius-Stral3e
bzw. von 5.620 auf 7.130 Ostlich der Gottfried-Polysius-StraBe erhdhen wird. Dies geschieht
ausschlieBlich im Tageszeitraum bis 22.00 Uhr. Der LKW-Anteil reduziert sich leicht.

Die Gustav-Moll-StraBBe ist geeignet, dieses zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Das
Gutachten ergibt, dass die Larmerzeugung vertraglich ist.
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4.3 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den offentlichen Verkehrsflichen vorhanden. Die
bestehenden Kanale bieten ausreichende Kapazitaten fiir Schmutz- und Niederschlagswasser des
Plangebietes. Da das Plangebiet bis auf die bestehende Griinflache im Westen bereits vor dem o.g.
Stichtag bebaut und vollstéandig an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen war, bestehen keine
Pflichten gem. § 51a LWG. Die Entwdsserung kann Uber die bestehende Mischwasserkanalisation
erfolgen.

44 Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich auch Wohnnutzungen. Im Zuge des
Anderungsverfahrens wurde eine ldrmtechnische Untersuchung5 erarbeitet. Diese kommt
zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

JInsgesamt ist also festzustellen, dass durch den Betrieb des geplanten Verbrauchermarktes und
den damit verbundenen Larmemissionen durch:

e den Kundenparkplatz von 6.00 bis 22.00 Uhr,
e den Einsatz von larmarmen Einkaufswagen,
e den Zu- und Abfahrtswegen der Lieferfahrzeuge und den Kundenverkehren,

e den Ladevorgangen innerhalb der umbauten Warenanlieferzone mit Lieferfahrzeugen mit
Kihlaggregat am Tage ohne Einschrankung,

o die Nutzung und der Austausch eines Presscontainers zur Tageszeit, O

« den Ladevorgangen fir Backwaren vor dem Kundeneingang des Verbrauchermarktes und
den zugehorigen Fahrwegen der Lieferfahrzeuge zur Tageszeit auch an Sonntagen undO

« den haustechnischen Anlagen (Klima, Luftungs- und Heizungsanlagen)

mit den oben beschrieben Intensitaten und Einwirkzeiten eine Vertraglichkeit in der benachbarten
Bebauung und den Freiflachen mit einer méglichen Bebauung gem. TA-Larm gegeben ist.

Kundenverkehre und Anlieferungen zur Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr sind gem. den
Anforderungen der TA Larm nicht mdglich.

Unter Beriicksichtigung der oben angegebenen Eingangsdaten (z.B.. LKW mit standig laufenden
Motoren, voll belegte Parkplatze, lange Ladezeiten, standig laufende Kihlaggregate der
Lieferfahrzeuge) wurde der ,Worst-Case” ermittelt, der in der Praxis nicht zu erwarten ist. Nach
unserer Einschatzung wird der tatsachliche zu erwartende Pegel mind. 2-4 dB niedriger sein.”

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte werden mit max. 1,2 dB(A) zur Tagzeit berechnet, zur
Nachtzeit und an Sonntagen (bei Betrieb des Backshops) wird es keine Uberschreitungen geben.
Auch die Larmerzeugung auf 6ffentlichen StraBen im Umfeld ist vertraglich. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 konnen durchaus geringfligig Uberschritten werden, ohne dass ein stadtebaulicher
Missstand besteht. In der Rechtsprechung wird haufig eine Uberschreitung von mehr als 5 dB(A) als

Ingenieurgesellschaft nts mbH. LArmtechnische Untersuchung zum Neubau eines Lebensmittelmarktes an der Gus-
tav-Moll-StralRe 4-12 in Beckum-Neubeckum. Munster, Juli 2013.
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Grenze fir einen stadtebaulichen Missstand angesehen. Dieser Wert wird hier mit 1,2 dB(A)
tagsuber deutlich nicht erreicht. Die Begriindung oben zeigt auf, wie wichtig die Verwirklichung der
Planung fir die Stadt Beckum ist. Deshalb wird in der Abwagung diese geringfligige
Uberschreitung der Orientierungswerte hingenommen. Die von der Errichtung positiv beriihrten
offentlichen und privaten Belange (wie in der Begrindung an anderer Stelle ausgefiihrt)
Uberwiegen hier. Zudem handelt es sich, auch wenn zum Planungsanlass ein konkreter
Ansiedlungswunsch gehort, um einen Angebotsplan, der nicht ausschlieBlich auf ein konkretes
Vorhaben bezogen ist. Der anzusiedelnde Betrieb muss eine Baugenehmigung erlangen, in der
dann auch der Immissionsschutz konkret fir das Vorhaben nachzuweisen ist.

Eine Larmschutzwand zur offentlichen StraBe ist aus stadtebaulichen Griinden nicht gewiinscht.
Diese musste erfahrungsgemal 2-3 m hoch sein, um eine ausreichende Wirkung zu entfalten. Solch
eine Wand soll nicht den Eindruck von der Gustav-Moll-StraBe aus pragen. Die Festsetzung einer
niedrigen (max. 1 m hohen) Hecke in diesem Bereich verdeutlicht dies. Die Festsetzung einer
durchgehenden Larmschutzwand wiirde auch keine Flexibilitdat hinsichtlich der Lage der Einfahrt
gewahrleisten. Zudem soll die Stellplatzanlage auch 6ffentlich genutzt werden dirfen. Hinter einer
solchen Larmschutzwand wiirde ein von auBBen nicht einsehbarer Angstraum entstehen.

Notwendig ist es, fur die Einhaltung der diesem Gutachten zugrundeliegenden Bedingungen zu
sorgen. So wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt, dass die Zu- und Abfahrten
des Kundenverkehrs von der Gustav-Moll-StraBe aus erfolgen, die der Lieferfahrzeuge von der
Gottfried-Polysius-StralBe aus. Durchgehender Verkehr soll hier nicht entstehen.

Weiter von Bedeutung sind die Betriebs- und Lieferzeiten sowie die technische Ausstattung (z.B.
larmarme Einkaufswagen). Die Einhaltung dieser Belange wird durch Festschreibung in einem
(stadtebaulichen) Vertrag gem. § 11 BauGB sichergestellt.

Damit wird den Belangen des Immissionsschutzes fiir die Umgebung des Plangebietes Rechnung
getragen.

4.5 Umweltbelange

Der Bebauungsplan bereitet ein Vorhaben vor, das gem. Pkt. 18.8 i.V.m. Pkt. 18.6 Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) den Schwellenwert fir eine allgemeine
Vorpriifung erreicht (mehr als 1.200 m? und weniger als 5.000 m? Geschossflaiche eines
groBflachigen Einzelhandelsvorhabens). Diese allgemeine Vorprifung ist durchgefiihrt worden.
Ergebnis ist, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig ist.

4.5.1 Natur und Landschaft

Das Anderungsverfahren wird gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Dieser Vorschrift zufolge gelten
Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Nr. 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist somit
nicht erforderlich. Zudem besteht fiir den Teil des Anderungsgebietes, der dem Bebauungsplan
N80 hinzugefiigt wird, schon bislang Baurecht gem. § 34 BauGB.

Ein Umweltbericht gem. § 2 a BauGB ist nicht erforderlich.

4.5.2 Artenschutz

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Jahr 2008 wurden neue
Regelungen zum Artenschutz eingefiihrt. Bei den hier definierten Arten handelt es sich um Tiere
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und Pflanzen, die dem Schutz von nationalen oder europdischen Verordnungen und Richtlinien
unterliegen. Diese Arten unterliegen einem besonderen Schutz. Das Bundesnaturschutzgesetz
verbietet die Totung, die Stérung wahrend der Aufzucht- Ruhe- und Fortpflanzungszeiten sowie die
Zerstorung der Lebensstatten von streng und besonders geschitzten Tierarten.

Es ist ein Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan erarbeitet worden, der zu folgendem Ergebnis
kommt:

.Im Sinne einer Artenschutzrechtlichen Priifung muss allerdings festgehalten werden, dass der
kleine, aufgelassene Parkrest auf dem Flurstlick Nr. 324 und die Geholzstrukturen an der Flache 249
mit sehr groBer Wahrscheinlichkeit weder in jlingster Vergangenheit noch aktuell von Tierarten
(Vogel, Fledertiere) besiedelt waren bzw. sind, die dem besonderen Artenschutz unterliegen.”

Das geplante Bauvorhaben lasst somit keine Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
erwarten.

4.5.3 Klimaschutz

Zunachst ist einzurdumen, dass der Verlust der Grinflache moglicherweise negative Auswirkungen
auf das Mikroklima haben wird. Hier ist jedoch zu beriicksichtigen, dass ohnehin bereits Baurecht
nach § 34 BauGB besteht, und die Grinflaiche so auch durch andere Vorhaben in Anspruch
genommen werden kénnte. Zudem hat das Vorhaben auch positive Auswirkungen: durch die Lage
des Plangebietes in einem bereits in Anspruch genommenen Bereich wird die Inanspruchnahme
unbebauter Freiflaichen auBerhalb oder am Rande des Siedlungsgebietes deutlich reduziert. Die
damit ,geschonten” Freiflachen kdnnen naturbelassen bleiben und weiterhin positive Wirkungen
auf das Mikroklima austben.

Das Planvorhaben mit OPNV-Anbindung und einer Lage innerhalb des Neubeckumer Zentrums ist
dazu geeignet, motorisierten Verkehr — und damit klimarelevante Emissionen — zu vermeiden. Viele
Wege zur Deckung des téaglichen Bedarfs werden damit fir die Neubeckumer verkirzt (das
Angebot des Zentrums wird deutlich attraktiver) und kénnen ohne Kfz erledigt werden und auch
die OPNV-Anbindung ist in vergleichsweise kurzer Entfernung gegeben.

Aus Grinden des Klimaschutzes darf die zuldssige Gebdudehdhe durch Anlagen zur
Solarenergiegewinnung Uberschritten werden.

4.6 Bodenordnende MaBnahmen

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

4.7 Kosten und Finanzierung

Durch den geplanten Grundstticksverkauf werden Einnahmen erzielt.

5 Gutachten
Im Rahmen der Plandnderung wurden die folgenden gutachterlichen Stellungnahmen eingeholt:

o Ingenieurgesellschaft nts mbH. Larmtechnische Untersuchung zum Neubau eines
Lebensmittelmarktes an der Gustav-Moll-StralBe 4-12 in Beckum-Neubeckum. Minster, Juli
2013.

Seite 22



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N80 "Nérdlich der Gustav-Moll-StraRe"

o Friedrich Pfeifer, Artenschutzrechtliche Begutachtung des Grundstlickes Gustav-Moll-StraBe
4-12 in 59269 Beckum-Neubeckum. Ahaus, Juli 2013.

e« Stadt + Handel GbR. Vertraglichkeitsanalyse fir die geplante Ansiedlung eines
Lebensmittelmarkts in Beckum, Neubeckum — Ersteinschatzung —. Dortmund, Juli 2013

Weitere wesentliche Grundlage fir die Abwagung:

e Junker und Kruse Stadtforschung Planung. Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt
Beckum. Dortmund, August 2009.
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6 Anhang: Allgemeine Vorpriifung gem. UVPG

UVPG - Vorpriifung des Einzelfalls

Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 80 der Stadt Beckum ,nérdlich der Gustav-

Moll-StraBe”

Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien

1.1 GroBe des Vorhabens

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca.
5.700 gm.

Mit Festsetzung eines groBflachigen Einzelhandelsvorhabens mit
1.550 gm VKF wird der Grenzwert fur eine allgemeine Vorpru-
fung erreicht (1.200-5.000 gm Geschossflache)

1.2 Nutzung und Gestal-
tung von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca.
5.700 gm. Davon sind ca. 4.000 gm bereits vollstandig und weite-
re ca. 700 gm teilweise (ca. 50 %) Uberbaut (bzw. waren tberbaut
und wurden vor kurzem geraumt). Eine Flache von ca. 1.000 gm
am westlichen Ende des Anderungsbereiches stellt sich als Griin-
flache (,verwildertes Grundsttick mit einigen alten Baumen”) dar,
die gemaB § 34 BauGB jedoch bebaubar ware. Nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ist diese Flache zukuinftig als Stell-
platzflache nutzbar. Die Stellplatzflache soll so strukturiert wer-
den, dass eine teilweise Versickerung (Baumscheiben, Pflanzstrei-
fen) erhalten bleibt.

1.3 Abfallerzeugung

Die Flache ist bereits geraumt. Weitere, tiber das normale Maf
einer Bebauung hinausgehende Abfille werden nicht erwartet
bzw. im Rahmen der BaumaBnahme entsorgt. Im laufenden Be-
trieb werden Abwasser von der Stellplatzanlage erwartet, die der
zentralen Abwasserbeseitigung zugefiihrt werden.

1.4 Umweltverschmutzung
und Belastigungen

Erwartet werden Abwasser von der Stellplatzanlage (s. 1.3) sowie
Gerauschemissionen durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes
(Kundenverkehr, Anlieferung, Beliiftung), die gemaB vorliegen-
dem Gutachten alle erforderlichen Grenzwerte einhalten. Rele-
vante Belastigungen oder Gefdahrdungen von Menschen und Tie-
ren sind nicht zu erwarten.

1.5 Unfallrisiko, insb. Im
Hinblick auf verwendete
Stoffe und Technologien

Ein besonderes Unfallrisiko ist nicht zu erwarten.

2.1 Nutzungskriterien

Siehe 1.2

2.2 Qualitatskriterien

Fur die relevante westliche Teilflache von ca. 1.000 gm kommt
die artenschutzrechtliche Begutachtung von Juli 2013 zu folgen-
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dem Ergebnis:

JInwieweit der kleine, aber alte Baumbestand im Wechselspiel mit dem in der
Nachbarschaft liegenden Park trotz der breiten und wohl viel befahrenen StraBe
z.B. unter kleinklimatischenGesichtspunkten eine gewisse Rolle spielt, kann
nicht eindeutig geklart werden. Auch steht auBer Zweifel, dass alte Bdume im
stadtischen Milieu eine allgemeine Wohlfahrtswirkung entfalten.

Im Sinne einer Artenschutzrechtlichen Priifung muss allerdings festgehalten
werden, dass der kleine, aufgelassene Parkrest auf dem Flurstiick Nr. 324 und
die Geholzstrukturen an der Flache 249 mit sehr groBer Wahrscheinlichkeit
weder in jingster Vergangenheit noch aktuell von Tierarten (Végel, Fledertiere)
besiedelt war bzw. ist, die dem besonderen Artenschutz unterliegen.”

2.3 Schutzkriterien (gem.
BNatSchG, WHG, Denkmal-
schutz)

Die Flache liegt im unbeplanten Innenbereich gemaf § 34 BauGB
und unterliegt keinem punktuellen oder flachenhaften Schutzsta-
tus.

Zusammenfassung/ Ge-
samteinschatzung erhebli-
cher Umweltauswirkungen/
Erforderlichkeit einer UVP

Die Flache ist zu groBen Teilen versiegelt. Fiir die noch nicht ver-
siegelten Flachen ist eine Bebauung nach § 34 BauGB bereits
moglich. Der gesamte Bereich liegt innerhalb des Siedlungsrau-
mes in zentraler, verdichteter Lage.

Aufgrund der Lage, der bisherigen Nutzbarkeit, der artenschutz-
rechtlichen Begutachtung und der geringen Grof3e der Flache
wird eine Erheblichkeit des Vorhabens fiir die Umwelt nicht ge-
sehen und eine UVP-Pflicht nicht begriindet.
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