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Die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung verfolgt die Zielsetzung, einen Nachweis beziiglich des
Ausgleichs der Beeintrichtigungen des Naturhaushalts durch die Gewerbeansiedlung in quanti-
tativer und qualitativer Hinsicht zu fithren. Zudem wird eine Beurteilung der Beeintréichtigung bzw.
Neugestaltung des Landschafisbildes vorgenommen. Grundlage ist die Eingriffsregelung der §§ 4 -
6 des Landschaftsgesetzes von Nordrhein-Westfalen sowie die Forderung nach Bertiicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, nach § 1 (5) Nr. 7 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung fiir den Naturbaushalt bezieht sich auf die Ausweisungen
und Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 - Gewerbegebiet Neubeckumer
Strafie / Griiner Weg - fiir den Bereich "Gewerbepark Griiner Weg" sowie auf die dkologische
Wertigkeit der im Geltungsbereich vorhandenen Biotoptypen vor Durchfilhrung der Gewerbe-
ansiedlung. Eine entsprechende Bewertung wurde anhand ausgewihlter, naturschutzfachlich
begriindeter Kriterien (nach ADAM / NOHL / VALENTIN in: MURL, 1987) im Rahmen der
"Umweltvertraglichkeitsstudie zum Gewerbepark 'Griiner Weg' in Beckum" (BURO FUR LAND-
SCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUMPLANUNG - Dipl.-Ing. W. VALENTIN, 1991)
durchgefiihrt.

Die Beurteilung der Beeintrichtigung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbilds erfolgt durch einen
Vergleich des Zustands vor Durchfiihrung der Gewerbeansiedlung, wie er in der “Umweltvertrig-
lichkeitsstudie zum Gewerbepark 'Griiner Weg' in Beckum" dokumentiert ist, mit der Situation nach
Realisierung des Vorhabens, wie sie aufgrund der Ausweisungen und Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 und des Griinordnungsplans zu erwarten ist.

Im Vergleich zum rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 15 wird durch die griitnordnerischen Fest-
setzungen der 1. Anderung eine deutliche Minimierung des Eingriffs in Naturhaushalt und Land-
schafisbild durch die geplante Gewerbeansiedlung erzielt.

Die besonderen Gegebenheiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 - Gewerbegebiet
Neubeckumer Strafie / Grilner Weg - flir den Bereich "Gewerbepark Griiner Weg" (1. Anderung)
hinsichtlich der ‘gegebenen Vorbelastungen erfordern zundchst eine getrennte Betrachtung des
Siidens und Ostens sowie des Nordwestens des Gebiets. Abschliefend erfolgt eine zusammen-
fassende Beurteilung.

Im Stiden und Osten des Geltungsbereiches sind die natiirlichen Standortfaktoren aufgrund be-
stehender Gewerbebetriebe, der fritheren Nutzung als Standort fiir zwei Zementwerke sowie als
Kalksteinbruch, der spéter mit Bahnschotter und teilweise Hausmiill verfiillt wurde, vollig tber-
formt (vergleiche dic Begriindung zur i. Anderung des Bebauungsplanes).



Bestehende Gewerbebetriebe sind im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung nicht zu
beriicksichtigen. Im Bereich der ehemaligen Zementwerke liegt nach der Anderung des Land-
schaftsgesetzes NW vom September 1993 gemiifl § 5 a (3) - Natur auf Zeit - somit kein Eingriff im
Sinne des § 4 (1) LG NW und somit keine Ausgleichspflicht nach § 4 (4) LG NW vor. Um den
Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 (5) Nr. 7
BauGB Rechnung zu tragen, ist jedoch im Hinblick auf die gegebene Bedeutung der betreffenden
Bereiche als Pflanzenstandort und Tierlebensraum eine Minimierung der Beeintrichtigungen sowie
ein qualitativer Ausgleich durch Erhaltung und Aufwertung vorhandener Strukturen wie z. B. dem
Rattbach anzustreben.

Im Bereich der Auffiillungen im ehemaligen Steinbruchgelinde sind im Rahmen der Gefihrdungs-
abschétzung sowohl oberflichennah als auch im tieferen Auffiillbereich Belastungen festgestellt
worden (siehe die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes). Angaben beziiglich der der-
zeitigen Beeintrichtigung bzw. Gefihrdung der Pflanzen- und Tierwelt liegen nicht vor. Dennoch
besteht hier ein Geféhrdungspotential, das die in der Umweltvertriglichkeitsstudie enthaltene Be-
wertung In diesem Bereich dahingehend relativiert, dafl die Wertstufen nicht als reprisentativ fiir
die Funktionen des Naturhaushaltes angenommen werden kénnen. Aus diesem Grund ist nur eine
verbale Gegenilberstellung ‘beeintrichtigte Funktionen - qualitativer Ausgleich' méglich.

Die Beeintridchtigungen sind durch den Verlust von Ruderalfluren und untergeordnet Gehdlzvege-
tation infolge von Gewerbeansiedlung bzw. vorbereitender Intensivverdichtung und von FEr-
schlieBungsmafinahmen gekennzeichnet. Innerhalb der Ruderalfluren treten Magerkeitszeiger,
Ackerwildkrduter sowie feuchteanzeigende Pflanzenarten auf, die hier innerhalb der intensiv
genutzten Umgebung (Siedlung, Ackerflichen) einen Riickzugsbereich gefunden haben. Bei der
Gehdlzvegetation handelt es sich um verschiedene Verbuschungsstadien. Weitere Beeintréchti-
gungen der Pflanzen- und Tierwelt entstehen durch die Anlage eines Regenriickhaltebeckens am
stidlichen Abschnitt des Rattbachs. Die vorrangig technische Gestaltung, die aufgrund der Vorflut-
verhiltnisse im Hinblick auf eine ausreichende Entwisserung des Kanalnetzes notwendig wird,
bedingt, daf} die Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere in diesem Bereich eine Abwertung er-
fahrt. Eine Beeintrichtigung von Boden und Wasserhaushalt ist unter Beriicksichtigung der Vorbe-
lastungen im Stiden und Osten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht zu erwarten.



Einer Minimierung sowie einem qualitativen Ausgleich der Beeintrichtigungen vorhandener Vege-
tation dienen folgende Malinahmen (vergleiche auch den "Griinordnungsplan zum Gewerbepark
'Grimer Weg' in Beckum", BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUM-
PLANUNG - Dipl.-Ing. W. VALENTIN, 1992):

» Ausweisung von "Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklurig von
Natur und Landschaft" gem#8 § 9 (1) Nr. 20 BauGB

¢ Renaturierung des Teichs im Bereich der Schotterdeponie (aus sicherungstechnischen Griinden
bereits 1991 / 1992 durchgefiihrt) ‘

¢ Renaturierung des Rattbachs innerhalb des durch-iiberformte Standortverhiltnisse gekennzeich-
neten Abschnitts

« Anlage von Amphibientunnel im Bereich der HaupterschlieBungsstrale im Zuge der Gewisser-
renaturierung

¢ Festsetzung eines Griinflichenanteils im Bereich der Gewerbegrundstiicke von mindestens 30 %
der Gesamtfliche

¢ Ausweisung Sffentlicher Griinflichen

* Anlage von Straflenbegleitgriin

Die genannten Mafinahmen bedingen eine wesentliche Aufwertung der Gewissersituation und
gewihrleisten die Erhaltung bzw. Einbringung extensiver Vegetationsformen. Von besonderer
Bedeutung sind hierbei die Bereiche "fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft", die einen erheblichen Flichenanteil einnehmen (siche unten). Sie
konnen Funktionen als Riickzugsbereich fiir vom Eingriff betroffene Vegetationselemente und Tier-
arten wahrnehmen und sichern eine naturnahe Entwicklung der renaturierten Gewisser.

Weiterhin ist die Flichenrelation zwischen den geplanten Gewerbeflichen sowie den &ffentlichen
Griinflichen bzw. den Flichen filr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB in die Betrachtung einzubeziehen. Die Fldchen-
groBe des neu anzusiedelnden Gewerbes betrdgt im Siiden und Osten des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ca. 6 ha. Hiervon sind entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen 30 %, d.
h. ca. 1,8 ha, als Griinflichen (ebenerdige Bereiche, Dachbegriinungen und Pflanzflachen fiir
Fassadenbegriinungen) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In diesen Bereichen bedingen die Bau-
mafinahmen zwar zunéchst einen Verlust der Vegetation. Dieser kann jedoch durch die griinord-
nerischen Mafinahmen aufgrund der relativ guten Ersetzbarkeit der vorhandenen Ruderal- und Ver-
buschungsvegetation (geringes Entwicklungsalter) ausgeglichen werden. Dementsprechend ver-
bleiben ca. 4,2 ha, die dauerhaft als Pflanzenstandort entfallen.



Die offentlichen Griinflichen und die Flachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB, innerhalb derer ins-
besondere durch die umfangreichen Renaturierungsmalinahmen eine mafigebliche Aufwertung der
derzeitigen Situation erfolgt, umfassen hingegen 7,1 ha.

Unter Abwégung der genannten Aspekte erscheint durch die griinordnerischen Festsetzungen eine
Minimierung und ein qualitativer Ausgleich der Beeintrichtigungen als gewihrleistet. Im Hinblick
auf den Grad der Vorbelastungen und den Umfang der gritnordnerischen MaBnahmen ist dariiber
hinaus sogar von einem Uberschufl auszugehen. Dieser kann jedoch aufgrund der besonderen Gege-
benheiten nicht durch einen rechnerischen Nachweis quantifiziert werden.

Die Gewerbeansiedlung im Nordwesten des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fiihrt zu einem
Eingriff im Sinne des § 4 (1) LG NW in Ackerflichen. Andere Biotoptypen sind nur kleinflachig
betroffen. Es handelt sich um einen Ackerrain und einen Garten. Nihere Angaben zum Bestand sind
der "Umweltvertriglichkeitsstudie zum Gewerbepark 'Griiner Weg' in Beckum" (BURO FUR
LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUMPLANUNG - Dipl.-Ing. W. VALENTIN, 1991)
zu entnehmen. Im folgenden wird eine detailiierte Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung bezogeﬁ auf
den Naturhaushalt vorgenommen. Der qualitative Aspekt wird hierbei durch Gegentiberstellung der
tkologischen Wertstufen des vom Eingriff betroffenen Bestandes sowie der prognostizierten
Wertigkeit der Fldchen nach der Ansiedlung von Gewerbe eingebracht. Bei der Prognose der zu-
kiinftigen Wertstufen wird beriicksichtigt, daf die skologische Bedeutung zunichst geringer, nach
einer entsprechenden Entwicklungsdauer jedoch hoher einzuschitzen ist (ADAM / NOHL /
VALENTIN in: MURL, 1987).

Die prognostizierte Wertigkeit gibt dementsprechend einen Mittelwert wieder. Sie ist im Einzelfall
abhingig vom Entwickiungspotential hinsichtlich naturraumspezifischer Biotopstrukturen unter
Beriicksichtigung der geplanten Vegetationsformen und der zu erwartenden Nutzungsintensitit bzw.
des Stérungsgrades.

Im Bereich der "Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist aufgrund der vorgesehenen Mafinahmen und des
gegebenen Entwicklungspotentials eine mittlere Aufwertung um 4 Wertstufen von Stufe 2 (Acker)
auf Stufe 6 (Durchschnittswert) méglich. Innerhaib der 6ffentlichen Griinflichen ist nutzungs-
bedingt von einem hoheren Stdrungsgrad auszugehen, weshalb hier eine Aufwertung um nur 2
Wertstufen im Bereich von Acker erfolgt. Fiir die Griinflichen innerhalb der gewerblich zu
nutzenden Zonen (ebenerdige Griinflichen, Dachbegriinung und Pflanzflichen flir Fassaden-
begritnung) kann nur eine durchschnittliche Wertigkeit von Stufe 3 angenommen werden. Dies
resultiert aus dem hohen zu erwartenden Stérungsgrad sowie aus dem Verlust des natiirlichen

Standorts im Bereich der Dachbegriinung,



Die Flachenversiegelung im Zuge der Gewerbeansiedlung fiihrt zu einem Verlust der dkologischen
Funktionen der betroffenen Bereiche,

Die Vergleichbarkeit bzw. die Moglichkeit der direkten Verrechnung der Flachenangaben zu
Eingriff und Aufwertung wird dadurch hergestellt, daB eine Umrechnung auf - 3 bzw. + 3
Wertstufen erfolgt.

Die Bilanzierung stellt sich fiir den Nordwesten des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ent
sprechend den obigen Angaben wie folgt dar: ' ,



Gewerbeflichen und Flichen fiir die Gemeinschaftsanlagen

Flachen- Flachen- derzeitige | zukiinftige | Abwertung / Uberschul3 (+) /
nummer orifle Wertstufe | Wertstufe | Aufwertung Defizit (-)
1 8.500 m2
davon
« (Gewerbefl.:
5.950 m2 2 0 2 = -3 auf 3.967 m2
« 30 % Griinfl.:
2.550 m2 2 3 +1 =+3 auf 850 m2
Defizit: - 3 auf 3.117 m?
2 3.625 m2
davon
s Gewerbefl.:
2.538 m2 2 0 2 = . 3 auf 1.692 m2
o 30 % Grun{l.:
1.087 m2 2 3 +1 =+3 auf 362 m?
Defizit: - 3 auf 1.330 m2
3 2.407 m2
davon
» Gewerbefl.:
1.685 m2 2 0 ) =-3 auf 1.123 m?2
» 30 9% Griinfl.:
722 m2 2 3 +1 =+3auf 241 m2
Defizit: - 3 auf 8§82 m?
4
a 11.020 m2
davon
+ Gewerbefl.:
7.714 m? 2 0 -2 " =.3 auf5.143 m2
s 30 % Griinfl.;
3.306 m2 2 3 +1 =+3auf 1.102 m2
Defizit Teilfl. a;
-3auf  4.041 m2
b 336 m2
davon
o Gewerbefl.:
235 m2 5 0 -5 =-3auf 392m2
« 30 % Grinfl.:
101 m2 5 - 3 2 =_-3auf 67m2

Defizit Tetlfl. b:
-3auf 459 m<




Flachen- Flachen- derzeitige | zukiinftige | Abwertung / Uberschuf (+) /
nummer orofle Wertstufe | Wertstufe | Aufwertung Defizit (-)
c 8.504 m2
davon
o Gewerbefl.:
5.953 m2 2 0 2 = - 3 auf 3.969 m?2
+ 30 % Grinfl.:
2.551 m2 2 3 +1 =+3 auf 850 m2
Defizit Teilfl. ¢
-3auf 3.119m?
d 1.593 m?
davon
« Gewerbefl.:
1.115 m2 @5 0 -5 =-3 auf 1.858 m?
+ 30 % Grinfl.:
478 m2 &5 3 2 =-3auf 319 m2
Defizit Teilfl. d:
-3auf 2177 m2
Defizit der Gesamtfl. 4:
-3 auf 9.796 m2
5
a 3.630 m2
davon
+ Gewerbefl.: :
2.541 m2 2 0 2 =3 auf 1.694 m?
e 30 % Grinfl.:
1.089 m2 2 3 +1 =+3auf 363 m2
Defizit Teilfl. a:
-3auf 1.331 m2
b 182 m2
davon
« Gewerbefl.:
127 m? 5 0 -5 =-3auf 212 m2
* 30 % Griinfl.:
55 m? 5 3 -2 =-3auf 37 m?2

Defizit Teilfl. b;
“3auf 249 m2




Flachen- Flichen- derzeitige | zukiinftige | Abwertung / Uberschuf3 (+) /
nummer grofe Wertstufe | Wertstufe | Aufwertung Defizit (-)
c 5.875m2 -
davon
+» Gewerbefl.:
4.113 m2 2 0 2 = .3 auf 2.742 m2
e 30 % Griinfl.: .
1.762 m2 2 3 +1 =+3 auf 587 m2
Defizit Teilfl. ¢:
-3 auf 2.155m2
Defizit der Gesamtfl. 5:
-3 auf 3.735 m2
6
a 2.100 m2
davon
.« Gewerbefl.:
1.470 m2 2 0 -2 =.3auf 980 m?
¢ 30 % Griinfl.
630 m2 2 3 +1 =+3auf 210m?2
| Defizit Teilfl. a:
-3auf 770 m2
b 710 m2
davon
« Gewerbefl.:
497 m?2 2 0 ) =-3auf 331 m?
¢ 30 % Griinfl.:
213 m2 2 3. + 1 =+3 auf 71 m2
Defizit Teilfl. b:
-3auf 260 m2
¢ 231 m2
davon
o Gewerbefl.:
162 m?2 5 0 -5 = .3 auf 270 m2
o 30 % Griinfl.:
69 m2 5 3 -2 = .3 auf 46m2
Defizit Teilfl. ¢
~3auf 316m2




Flachen- Flachen- zuktinftige | Abwertung / Uberschuf3 (+) /
nummer orifle Aufwertung Defizit ()
d 109 m?
davon
s Gewerbefl.:
76 m2 -5 = -3 auf 127 m2
e 30 % Griinfl.;
33 m? -2 =-3auf 22 m2
Defizit Teilfl. d;
-3auf 149 m2
e 10.060 m?2
davon
e Gewerbefl.:
7.042 m2 -2 = -3 auf 4.695 m2
» 30 % Griinfl.:
3.018 m? +1 =+ 3 auf 1.006 m2
Defizit Teilfl. e:
-3 guf 3689 m2
Defizit der Gesamtfl. 6:
-3 auf 5.184 m?2
7 1.767 m?
davon
Fliche « iiberbaub.
fiir Fliche: ’
Gemein- 1.237 m2 2 =.3 auf 825m2
schafts- | o 30 % Griinfl.:
anlagen 530 m2 +1 =+3auf 177 m?

Defizit: - 3 auf 648 m2

Gesamtdefizit im Bereich der iiberbaubaren Flichen mit

Ausnabme der ErschlieBungsmafinahmen:

-3 auf 24.692 m2
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ErschlieBungsstrafien
Flichen-{  Flidchen- - derzeitige | zukiinftige | Abwertung / Uberschuf} (+) /
bez. grofle Wertstufe Aufwertung Defizit (-)
A 3.977 m2 .
daven
« versiegelte Fl.;
3.380 m? 2 =-3 auf2.253 m?
» 15 % Begleitgriin:
597 m2 +1 =+3 auf 199 m2
Defizit:- 3 auf 2.054 m2
B
1 980 m?
davon
« versiegelte Fl.:
833 m? iy =-3auf 555m2
« 15 % Begleitgriin:
147 m2 +1 =+ 3 auf 49 m2
Defizit Teilfl. 1:
-3auf 506 m2
2 35 m?
davon
« versiegelte Fl.:
30 m? -5 =-3 auf 50 m2
«15% Be%eitgrﬁn:
5m -2 =-3auf 3m2
Defizit Teilfl. 2:
-3auf 53m2
3 2.643 m2
davon
« versiegelte Fl.:
2.247 m2 -2 = -3 auf 1.498 m2
* 15 % Begleitgriin:
396 m2 +1 =+3auf 132m2
Defizit Teilfl. 3:
-3auf 1.366 m?
4 259 m?2
davon
« versiegelte Fl.: :
220 m2 -3 = -3 auf 220 m?2
» 15 % Begleitgriin:
39 m? +0
Defizit Teiifl. 4;
-3 auf 220 m2




Flachen- Flachen- derzeitige | zukiinftige | Abwertung / UberschuB (+) /
bez. grofle Wertstufe | Wertstufe | Aufwertung Defizit (-)
5 143 m?2 -
davon
« versiegelte Fl.:
122 m2 -1 =-3auf 41 m2
« 15 % Begleitgrin:
21 m2 +2 =+3auf 14m?2
Defizit Teilfl. 5;
-3 auf 27 m2
Defizit Strafien-
abschnitt B:
-3 auf2.172 m2
C 1.660 m2
davon
« versiegelte Fl.:
1411 m 0 -2 =-3auf 941 m?
« 15 % Begleitgriin:
249 m2 3 + 1 =+3auf 83m?
Defizit Strafien-
abschnitt C:
-3auf 858 m?
D
1 263 m2
davon
« versiegelte FL.:
224 m2 0 -2 =-3auf 149 m?2
« 15 % Begleitgriin:
39 m2 3 +1 =+3auf 13m2
Defizit Tealfl. 1:
-3 auf 136 m2
26 m2
davon
« versiegelte Fl.:
22 m2 0 -5 =.3auf 37m?
¢ 15% Be%eitgrﬁn:
4m 3 -2 =.3auf 3 m?2
Defizit Teilfl. 2;
-3auf 40m?
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Flachen- Flachen- derzeitige | zukiinftige | Abwertung / Uberschull (+) /
bez. ordfle Wertstufe | Wertstufe | Aufwertung Defizit (-)
3 805 m2 -
davon
» versiegelte Fl.: :
684 m?2 2 0 -2 =-3auf 456 m2
* 15 % Begleitgriin:

121 m2 2 3- +1 =+3auf 40m2

Defizit Teilfl. 3:
-3auf  416m2
Defizit Strallen-

abschnitt D:
-3 auf 592 m2

Gesamtdefizit im Bereich der ErschlieBungsstraBen:
-3 auf 5.676 m2
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Offentliche Griinflichen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen- Flachen- derzeitige | zukiinftige | Abwertung / Uberschuf} (+) /
nummer grofie Wertstufe | Wertstufe | Aufwertung Defizit (-)
Uberschuf:
I 4.883 m? 2 4 +2 + 3 auf 3.255 m2
11 Grinflache:
4.583 m2 2 4 +2 =+ 3 auf 3.055 m?2
Weg: 850 m2 2 0 -2 =3 auf 567 m2
UberschuB:

+ 3 auf 2.488 m2

114 11.680 m? 2 6 +4 Uberschuf:
+ 3 auf 15.573 m2

IV
a 247 m2 2 4 +2 =+ 3 auf 165 m?2
b 18 m2 5 4 -1 =-3auf 6m2
N 585 m?2 2 4 +2 =+ 3 auf 390 m2

UberschuB:
+ 3 anf 549 m?

\Y 241 m2 2 4 +2 Uberschuf:
+3 auf 161 m?2

VI 3.625 m2 2 5 +3 Uberschul:

+ 3 auf 3.625 m?2

Gesamtiiberschulfl im Bereich der 6ffentlichen Griinfliichen und der Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschafi:
+ 3 auf 25.651 m?
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Zusétzlich werden westlich des 'Griinen Weges' Flichen, deren Skologische Wertigkeit bereits als
mittel und relativ bedeutend einzustufen ist, in ihrem Bestand durch Festsetzung als Fliche nach
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB bzw. als Flidche fiir die Forstwirtschaft gesichert. Sie werden in der Bilan-
zierung nicht berﬁcksichtigt, da sie in ihrem Zustand nicht veréndert werden. Sie weisen eine GriRe
von insgesamt ca. 1,5 ha auf,

Die Eingriffs-/Ausg!eichéiBiianzierung fiir den nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 15 - Gewerbegebiet Neubeckumer StraBe / Griiner Weg - fiir den Bereich
"Gewerbepark Griiner Weg" ergibt ein Defizit im Bereich der Gewerbeflichen und ErschiieBungs—
straBen von ca. 3 ha bezogen auf 3 Wertstufen. Durch die griinordnerischen Festsetzungen kann -
ebenfalls bezogen auf 3 Wertstufen - eine Aufwertung von ca. 2,6 ha erzielt werden. Es verbleibt
somit im Nordwesten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ein Defizit von 0,4 ha (bezogen
auf 3 Wertstufen). Hierbei mufl jedoch beriicksichtigt werden, daB der Anteil der Griinflichen
auferhalb der Gewerbebereiche, der in die Bilanzierung eingegangen ist, aufgrund der Ausgrenzung
vorbelasteter Zonen im Rahmen der Berechnung relativ gering ist. So verteilt sich das anzu-
siedelnde Gewerbe zu jeweils etwa 50 % auf den Stiden und Osten sowie auf den Nordwesten des
Bebauungsplangebietes. Hingegen liegen nahezu 65 % der 6ffentlichen Griinflichen bzw. der
Flachen gemalB § 9 (1) Nr. 20 BauGB, innerhalb derer insbesondere durch die Gewisserrenatu-
rierungen eine maBgebliche Aufwertung der derzeitigen Situation erfolgt, im Siiden und Osten des
Geltungsbereiches.

Unter diesen Gesichtspunkten und unter Beriicksichtigung der vorhergehenden Ausfiihrungen, daf
im Stiden und Osten des Geltungsbereiches im Hinblick auf den Grad der Vorbelastungen und den
Umfang der griinordnerischen Mafinahmen von einem - wenn auch nicht rechnerisch quantifizier-
baren - Uberschuf ausgegangen werden kann, ist die Bilanzierung fiir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans als ausgeglichen zu betrachten, zumal im Stiden und Osten keine
gesetzliche Ausgleichspflicht bestehen diirfte.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch den Verlust von ortsnahen Freiflachen, die
weitreichende Blickbeziehungen zulassen, gekennzeichnet. Vegetationsrandeffekte gehen in nur
geringem Umfang verloren. Im Siiden und Osten des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist das
urspriinglich durch den Rattbach gepriigte Landschaftsbild infolge der Abbautitigkeit mit an-
schliefender Verflillung sowie der gewerblichen Nutzung von Teilbereichen tiberformt.
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Eine Minimierung des Eingriffs in das Landschafisbild wird durch die griinordnerischen Fest-
setzungen erzielt. Sie gewdhrleisten eine visuell wirksame Gliederung sowie eine Eingriinung der
gewerblich genutzten Bereiche. Zum Teil werden visuell stark negative Wirkungen von betrieb-
lichen Einrichtungen bestehender Gewerbebetriebe gemindert bzw. aufgehoben,

Positive Wirkungen auf das Landschaftsbild entstehen durch die umfangreichen MaBnahmen zur
- Gewasserrenaturierung im Verlauf des Rattbachs und im Bereich des ehemaligen Abgrabungs-
gewdssers. Diese leiten die Entwicklung von dem urspriinglichen Standortpotential entsprechenden
Strukturen mit landschaftsprigenden Funktionen ein.

Die Einbindung des geplanten Gewerbes durch umfangreiche griinordnerische Festsetzungen sowie
die Wiederherstellung bzw. Renaturierung des Rattbachs und die Renaturierung des ehemaligen
Abgrabungsgewissers innerhalb von Freifldchen fiihren zu einer Minimierung des Eingriffs in das
Landschaftsbild sowie im Bereich der zu erhaltenden Freirdume eine deutliche Aufwertung der der-
zeitigen Situation. Ein Ausgleich der Beeintrichtigungen des Landschafisbildes ist somit durch die
griinordnerischen Festsetzungen gewihrleistet.



16

ZUSAMMENFASSUNG

Im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 15 wird durch die griinordnerischen Fest-
setzungen der 1. Anderung eine deutliche Minimierung des Eingriffs in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild durch die geplante Gewerbeansiedlung erzielt.

Im folgenden sind die Ergebnisse der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung, die auf der Grundlage der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 durchgefiihrt wurde, zusammengefaft.

Im Siiden und Osten des Geltungsbereiches sind die natiirlichen Standortfaktoren aufgrund be-
stehender Gewerbebetriebe, der fritheren Nutzung als Standort fiir zwei Zementwerke sowic als
Kalksteinbruch, der spéter mit Bauschotter und teilweise Hausmiill verfiillt wurde, vollig iiberformt.
Im Bereich der ehemaligen Zementwerke liegt nach der Anderung des Landschaftsgesetzes NW
vom September 1993 gemiB § 5 a (3) - Natur auf Zeit - somit kein Eingriff im Sinne des §4 (1)
LG NW und somit keine Ausgleichspflicht nach § 4 (4) LG NW vor. Um den Belangen des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 (5) Nr. 7 BauGB Rechnung
zu tragen, ist jedoch im Hinblick auf die gegebene Bedeutung der betreffenden Bereiche als
Pflanzenstandort und Tierlebensraum eine Minimierung der Beeintréchtigungen sowie ein qualita-
tiver Ausgleich durch Erhaltung und Aufwertung vorhandener Strukturen wie z. B. dem Rattbach
anzustreben.

Im Bereich der Auffillungen im ehemaligen Steinbruchgelinde besteht ein Gefihrdungspotential,
das die in der Umweltvertraglichkeitsstudie enthaltene Bewertung der Lebensraumfunktionen der
Biotoptypen in diesern Bereich dahingehend relativiert, daB die Wertstufen nicht als reprasentativ
fiir die Funktionen des Naturhaushaltes angenommen werden kénnen. Aus diesem Grund ist nur
eine verbale Gegentiberstellung 'beeintréchtigte Funktionen - qualitativer Ausgleich’ moglich.

Die Beeintrichtigungen sind durch den Verlust von Ruderalfluren und untergeordnet Geholzvege-
tation infolge von Gewerbeansiedlung bzw. vorbereitender Intensivverdichtung und von FEr-
schliefungsmafinahmen gekennzeichnet. Weitere Beeintrichtigungen der Pflanzen- und Tierwelt
entstehen durch die Anlage eines vorrangig technisch gestalteten Regenriickhaltebeckens am Ratt-
bach. Eine Beeintrichtigung vlon Boden und Wasserhaushalt ist unter Beriicksichtigung der Vorbe-
lastungen im Siiden und Osten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht zu erwarten.
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Einer Minimierung sowie einem qualitativen Ausgleich der Beeintrichtigungen vorhandener Vege-
tation dienen folgende MaBnahmen (vergleiche auch den "Griinordnungsplan zum Gewerbepark
'Griner Weg' in Beckum", BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUM-
PLANUNG - Dipl.-Ing. W. VALENTIN, 1992):

e Ausweisung von "Fléchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” gemif} § 9 (1) Nr. 20 BauGB

e Renaturierung des Teichs im Bereich der Schotterdeponie (aus sicherungstechnischen Griinden
bereits 1991 / 1992 durchgefiihrt)

e Renaturierung des Rattbachs innerhalb des durch iiberformte Standortverhiltnisse gekennzeich-
neten Abschnitts

» Anlage von Amphibientunnel im Bereich der HaupterschlieBungsstraBe im Zuge der Gewisser-
renaturierung

e Festsetzung eines Griinflichenanteils im Bereich der Gewerbegrundstiicke von mindestens 30 %
der Gesamtfliche

s Ausweisung 6ffentlicher Griinflichen

* Anlage von Straflenbegleitgriin

Die genannten Mafinahmen bedingen eine maBgebliche Aufwertung der Gewissersituation und
gewihrleisten die Erhaltung bzw. Einbringung extensiver Vegetationsformen.

Weiterhin ist die Flichenrelation zwischen den geplanten Gewerbeflidchen sowie den offentlichen
Griinflachen bzw. den Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB in die Betrachtung einzubeziehen. Die Flidchen-
grofie des neu anzusiedelnden Gewerbes betriigt im Siiden und Osten des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ca. 6 ha. Hiervon sind entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen 30 %, d.
h. ca. 1,8 ha, als Griinflichen (ebenerdige Bereiche, Dachbegriinungen und Pflanzflichen fiir
Fassadenbegriinungen) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In diesen Bereichen bedingen die Bau-
malinahmen zwar zunéchst einen Verlust der Vegetation. Dieser kann jedoch durch die griinord-
nerischen Mafinahmen aufgrund der relativ guten Ersetzbarkeit der vorhandenen Ruderal- und Ver-
buschungsvegetation (geringes Entwicklungsalter) ausgeglichen werden. Dementsprechend ver-
bleiben ca. 4,2 ha, die dauerhaft als Pflanzenstandort entfallen. Die 8ffentlichen Griinflichen und
die Flichen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB, innerhalb derer insbesondere durch die umfangreichen
RenaturierungsmafBnahmen eine mafigebliche Aufwertung der derzeitigen Situation erfolgt, um-
fassen hingegen 7,1 ha.
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Unter Abwégung der genannten Aspekte erscheint durch die griinordnerischen Festsetzungen eine
Minimierung und ein qualitativer Ausgleich der Beeintrichtigungen als gewihrleistet. Im Hinblick
auf den Grad der Vorbelastungen und den Umfang der griinordnerischen MaBnahmen ist dariiber
hinaus sogar von einem Uberschuf auszugehen. Dieser kann jedoch aufgrund der besonderen Gege-
benheiten nicht durch einen rechnerischen Nachweis quantifiziert werden.

Fir den Nordwesten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurde eine detaillierte
Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen. Sie ergibt ein Defizit von 0,4 ha (bezogen auf
3 Wertstufen). Hierbei muB jedoch beriicksichtigt werden, daB der Anteil der Griinflichen aufler-
halb der Gewerbebereiche, der in die Bilanzierung eingegangen ist, aufgrund der Ausgrenzung
vorbelasteter Zonen im Rahmen der Berechnung relativ gering ist.

So verteilt sich das anzusiedelnde Gewerbe zu jeweils etwa 50 % auf den Stiden und Osten sowie
auf den Nordwesten des Bebauungsplangebietes. Hingegen liegen nahezu 65 % der dffentlichen
Griinflachen bzw. der Flachen gemif § 9 (1) Nr. 20 BauGB, innerhalb derer insbesondere durch die
Gewdsserrenaturierungen eine maligebliche Aufwertung der derzeitigen Situation erfolgt, im Stiden
und Osten des Geltungsbereiches.

Unter diesen Gesichtspunkten und unter Beriicksichtigung der vorhergehenden Ausfithrungen, daf
im Siiden und Osten des Geltungsbereiches im Hinblick auf den Grad der Vorbelastungen und den
Umfang der griinordnerischen Mafinahmen von einem - wenn auch nicht rechnerisch quantifizier-
baren - UberschuB3 ausgegangen werden kann, ist die Bilanzierung fiir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans als ausgeglichen zu betrachten, zumal im Siiden und Osten keine
gesetzliche Ausgleichspflicht besteht.

Die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist durch den Verlust von ortsnahen Freiflichen, die
weitreichende Blickbeziehungen zulassen, gekennzeichnet. Vegetationsrandeffekte gehen in nur
geringem Umfang verloren. Im Siiden und Osten des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist das
urspriinglich durch den Rattbach geprigte Landschafisbild infolge der Abbautitigkeit mit an-
schlieflender Verfiillung sowie der gewerblichen Nutzung von Teilbereichen tiberformt.

Eine Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wird durch die griinordnerischen Fest-
setzungen erzielt. Sie gewdhrleisten eine visuell wirksame Gliederung sowie eine Eingriinung der
gewerblich genutzten Bereiche. Zum Teil werden visuell stark negative Wirkungen von betrieb-
lichen Einrichtungen bestehender Gewerbebetriebe gemindert bzw. aufgehoben.
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Positive Wirkungen auf das Landschaftsbild entstehen durch die umfangreichen MaBnahmen zur
Gewdsserrenaturierung im Verlauf des Rattbachs und im Bereich des ehemaligen Abgrabungs-
gewdssers. Diese leiten die Entwicklung von dem urspriinglichen Standortpotential entsprechenden
Strukturen mit landschaftsprigenden Funktionen ein.

Die Einbindung des geplanten Gewerbes durch umfangreiche griinordnerische Festsetzungen sowie
die Wiederherstellung bzw. Renaturierung des Rattbachs und die Renaturierung des ehemaligen
Abgrabungsgewissers innerhalb von Freiflachen fithren zu einer Minimierung des Eingriffs in das
Landschaftsbild sowie im Bereich der zu erhaltenden Freiriume eine deutliche Aufwertung der der-
zeitigen Situation. Ein Ausgleich der Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes ist somit durch die
griinordnerischen Festsetzungen gewihrleistet,
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Zum Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Beckum haben sich zwei kleinere Anderungen ergeben, die
eine Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung als Nachtrag bedingen.

Zum einen wird im Norden der Rattbach auf einer kurzen Teilstrecke nicht offengelegt, obgleich
diese Fliche als Griinfliche ausgewiesen bleibt (siche Anlage 1).

Zum anderen wird dem nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Abgrenzung durch
gekreuzte Linie) die Flache VII als KompensationsmafBnahme beigefiigt (siche Anlage 2), wodurch
die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung fiir den Geltungsbereich ausgeglichen ist.

Begriindung:

Die Unterteilung der Fliche III in 2 Teilflachen wird erforderlich, weil die Offenlegung und Renatu-
rierung des Rattbachs im Abschnitt JII b (siche Tabelle sowie Anlage 1 zum Nachtrag) nicht ge-
sichert ist. Dennoch ist eine Ausweisung als Griinfliche vorgesehen. Aus diesem Grund muB fiir
diese Teilfliche die zu erwartende Aufwertung neu beurteilt werden. Da der Storungsgrad nicht so
hoch sein wird wie innerhalb der Fliche 1, die Okologische Aufwertung aber geringer ausfillt als in
Teilflache II a, wird als zukiinftige Wertigkeit fiir Teilfliche III b Stufe 5 zugrundegelegt. Dadurch
ergibt sich fiir die Fliche III in ihrer Gesamtheit eine Reduzierung des Uberschusses von 15.573 m2
auf 14.767 m?2,

Eine weitere Anderung stellt die Einbeziehung der in Anlage 2 zum Nachtrag und in der Tabelle
mit VII bezeichneten Fliche in die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung fiir den nordwestlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dar. Die derzeitige Wertigkeit der Fliche wird mit durch-
schnittlich 3 eingestuft. Die Renaturierung des Rattbachs ermdglicht eine Aufwertung um 3 Wert-
stufen.

Unter Berticksichtigung der genannten Anderungen betrigt der Gesamtiiberschuff im Bereich der
Offentlichen Griinflichen und der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft - bezogen auf 3 Wertstufen - ca. 3 ha.

Damit verbleibt im nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans kein Defizit, d. h. die
Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung ist ausgeglichen

Die Bilanzierung fiir den stidostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auch nach Heraus-
nahme der Flidche VII aus diesem Abschnitt als ausgeglichen zu betrachten, da bislang fiir diesen

Bereich von einem Uberschuf} auszugehen war.



Die Seite 13 der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung wird im Nachirag wie folgt gedndert, wobei die
Anderungen bzw. Ergéinzungen durch kursive Schrift kenntlich pemacht sind:

Offentliche Griinflichen und Flichen fitr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Flachen- Flachen- derzeitige | zukiinftige | Abwertung / Uberschull (+) /
nummer orofle Wertstufe | Wertstufe | Aufwertung Defizit (-)
Uberschub:
I 4.883 m2 2 4 +2 +3 auf 3.255 m2
11 Griinflache: '
4.583 m2 2 4 +2 =+ 3 auf 3.055 m2
Weg: 850 m2 2 0 -2 =-3auf 567 m2
UberschuB:
+ 3 auf 2.488 m?2
Ir
a 9.260 m? 2 6 + 4 =+ 3 quf 12.347 m2
b 2.420 m? 2 5 +3 =+ 3 aquf 2.420 m2
Uberschup:
+ 3 auf 14.767 m2
v
a 247 m2 2 4 +2 =+ 3 auf 165 m2
b 18 m? 5 4 -1 =-3auf 6m?
¢ 585 m?2 ) 4 +2 =+ 3 auf 390 m2
Uberschuf:
+ 3 auf 549 m?2
\Y 241 m2 2 4 +2 Uberschuf:
+ 3 auf 161 m?2
Vi 3.625 m2 2 5 +3 Uberschuli:
+ 3 auf 3.625 m2
VII 5.040 m?2 g3 6 + 3 Uberschuf:
+3 auf 5.040 m?

Gesamtiiberschul} im Bereich der éffentlichen Griinflichen und der Flichen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur + Landschaft:

+ 3 auf 29.885 m?
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