Gestaltungssatzung

gem. § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 103 Bau0® NW
zum Bebauungsplan Nr. N 68 - Im Vinkendahl -
hier: Abwédgung O&ffentlicher und privater Belange zu den

Festsetzungen der Gestaltungssatzung

1.) 0° - 45° bDachneigung bei eingeschossigen Wohngebduden im Bungalow-

Stil gem. § 103 Abs. i Nr. 1 BauO NW

30° - 45¢° Dachneigung bei eingeschossigen Wohngebduden gem. § 103

Abs. 1 Nr, 1 BauO NW

Die Art und das Ma8 der Gestaltungsmdglichkeiten der eingeschossigen Héuser
mit O° — 25° im Bungalow-5til als auch 30°% - 45° bei einem geneigten Dach
ist sehr vielfdltig. Im Rahmen dieser Festsetzungen besteht fir den Eigen-
tlimer die Mbglichkeit, alle gdngigen Dachformen hier bei dieser Neigungs-
winkelvorxgabe zu bauen. Unter Berlcksichtigung, daB die Geschossigkeit

ein- bis zwelgeschossig hier im gesamten Plangebiet ausgewiesen ist, kann
ein eingeschossiges Haus mit ausgebautem Dach bei 45° Dachneigung gebaut
werden. Eine Einschrédnkung der spédteren Grundstlickseigentlimer durch diese
Gestaltungsfestsetzung ist hier nur unwesentlich gegeben. Die Winkelvorgabe
bis 45° ist als Rahmenfestsetzung anzusehen, um hier zwar jedem individuellen
Bauwunsch Rechnung zu tragen aber auch dartiberhinausgehende Winsche, die sich
sehr schwer in ein neues,stddtebaulich ggliedertes Baugelidnde einpassen lassen,

etwas einzuschrénken.

25¢ - 35° Dachneigung bei zweigeschossigen Wohngebduden gem. § 103 aAbs. 1

Nr. 1 BauO NW :

Das Baugebiet Nr. N 68 sieht als hochste geschossmédBige Ausnutzung der Baugrund-
stilicke die zweigeschossige Bauform vor. Im gesamten Plangebiet sind Einzelhaus-
grundstiicke flr den Einfamilienhausbau vorgesehen. Um ein harmonisches, stddte-
bauliches Bild zu erreichen, ist f£fiir die Zwelgeschossigkelt eine niedrigere
Dachneigung von 25 - 35° ausgewlesen. Diese Neilgungswinkelvorgabe bei den zwei-
geschossigen Gebduden ist unter dem Gesichtspunkt der geordneten stddtebaulichen
Entwicklung dieses Gebietes zu sehen. Eine Einschrénkung der spdteren Grund-
stiickseigentimer ist in diesem MaBe notwendig, um hier nicht durch eine hoéhere

Dachgestaltung eine dreigeschossige Bebauung zu erreichen.



0° bel Garagen und Nebengebduden gem. § lo3 Abs. | Nr. 1 Baud NW :

Um die Nebengebiude im Plangebiet nicht so stark in Erscheinung treten zu
lassen, ist hier ein Flachdach ausgewiesen. Es soll hierdurch exreicht werden,
daB eine zusdtzliche geschossmédBige Nutzung dieser Nebengebiude nicht in Be-
tracht kommt. Auch ist daran gedacht, daB ein gleichmaBiges Erscheinungskbild
der Garagen und Nebengeb8ude mit einem Flachdach durch diese Festsetzung er-
zielt wird. Diese einschrinkende Gestaltungsfestsetzung ist aufgrund der

Erreichung einer geordneten st&dtebaulichen Ldsung notwendig.
Drempel :

Beli eingeschossigen Wohngebduden max. 0,75 m. Die Sparren mussen mit der Dach-
haut bis zur Deckenunterkante heruntergefiihrt werden gem. § 103 Abs. 1 Nr. 1
Baud NW, bkei zweigeschossigen Wohngeb&uden Drempel unzuldssig gem. § 1o3 Abs. 1

Nr. 1 Bau® NW.

Um die im Plangebiet ausgewiesenen Geschossigkeiten und Dachneigungen zu er-
halten und nicht den Eindruck einer eventuellen Dreigeschossigkeit bei den
zwelgeschossigen HAusern zu erwecken, ist die Gestaltungsfestsetzung derxr
Drempelhdhe in dem Plan mitaufgenommen worden.

Um hier die hdhenmdBige Entwicklung der Wohngebidude nicht ausufern zu lassen,
ist die Drempelfestsetzung in dieser Form vorgenommen worden. Zugunsten
des geordneten, stddtebaulichen Erscheinungsbildes im Bebauungsplan Nr. N 68

werden hier die Gestaltungswinsche der spdteren Bauherren eingeschrinkt.

Traufhdhe :

Bei allen Wohngebduden max. 3 m je GeschoB Uber Sockeloberkante gem. § 103

Abs. 1 Nx. 1 BauQ NW.

Sockel max. 50 cm lber StrafBenkrone, wenn durch Bodenbewegung, Grundwasser-—
stand oder KanalanschiuB die Sockelhdhe das MaB von 50 om lberschreitet, ist
die entstehende Differenz durch Anbdschen zu beseitigen.gem. § lo3 Abs. 1

Nr. 1 BauO NW.

Die Traufhdéhen und Sockelhdhen sind im Bebauungsplan festgesetzt, um hier

zum Sffentlichen StraBenraum hin ein gleichm&Big gestaltetes Siedlungsbild zu

erhalten.



Es soll dadurch erreicht werden, dal sich die vorgesehenen Trauf- und Sockel-
ndhen nicht durch Uberméfiges Hbherziehen gestaltungsmifig verschieben.

Die Festsetzung, daB bel Geldndeverschiebungen die Sockelh&he Uberschritten
werden kann, ist aufgrund der Ortslage des Bebauungsplanes Nyx. N 68 aufge-
nommen worden. Diese Festsetzung ist aufgrund eines guten Exscheinungsbkbildes
des gesamten neuen Wohngebietes notwendig, um hier nicht die Sockel- baw.
Traufhdhen in unterschiedlicher Hdhenlage erscheinen zu lassen, was dem

neuen Wohngebiet gestaltungsmdBig nicht zugute k&me. Eine Einschrankung

der geschossmdfigen Nutzung der zukinftigen Hauseigéntimer ist gegeben, wird

aber zugunsten der guten Gestaltung des Gesamtgebietes flir notwendig erachtet.

Die Garagen sind mit dem Material des dazugehdrigen Wohnhauses zu verkleiden und

zu versehen. Bei Doppel- und Mehrfachgaragen darf nur ein Material verwendet

werder gem. § lo3 Abs. 1 Nr. 1 Baud NW.,

Um die Einheitlichkeit auf den einzelnen Wohnhausgrundstiicken mierhalten und
hier nicht eine Materialvielfalt in der AuBenwandverkleidung zu bekommen, ist
diese Festsetzung in den Bebauungsplan eingetragen worden. Hier soll die Materia.
und farbliche Abstimmung auch bei den Garagen erreicht werden, was der Gesamtge-
staltung zugute kommt. Die Grundstlickseigentlmer werden hier zwar in ihren Ge-

staltungswinschen eingeschrinkt, was jedoch dem Gesamtbild zugute kommt.

Die Begrenzung zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche und Baugrundstiick darf nur

mit einer lebenden Hecke von max. 6o cm Hbhe bepflanzt werden. Erforderliche

Stitzmauern als Begrenzung sind zulédssig gem. § 103 Bbs. i Nr. 4 BauO NW. Die

seitlichen und rickwidrtigen Grundstickseinfriedigungen sind in Form von leben-

den Hecken, Holz- odey Maschendrahtz&unen von max. 1,20 m H&he zuldssig gem.

§ 103 Abs. ! Nr. 4 BauO NW.

U die Materialvielfalt und Hbhe der Vorgarteneinfriedigung einzuschrénken,
ist diese Gestaltungsfestsetzung getroffen worden. Innerhalb dieses ruhigen
Wohngebietes ist die lebende Hecke als Vorgarteneinfriedigung als optimal
anzusehen und schafft ein einheitliches Bild der Einfriedigungshdhen und der
Begrinung der Vorgdrten. Auch hier ist diese Gestaltungsfestsetzung eine Ein-
schrankung der zukiinftigen und jetzigen Hausbesitzer, jedoch ist die Gestal-
tung des Gesamtwohngebietes gerade in den Vorgdrten als so wichtig anzusehen,
daB diese Gestaltungsfestsetzung hier getroffen wurde. Die seitlichen und rlick-
wartigen Grundstiickseinfriedigungen in einer Héhe von 1,25 m zuzulassen,wird
befilirwortet, um hier dem Schutzbedlirfnis Rechnung zu tragen. Jedoch ist die
Einschrénkung " bis auf 3 Materialien und zwar lebende Hecken, Holz- oder

Maschendrahtzidune hier getroffen worden, um auch die seitlichen Grundsticks-



absténde, die ebenfalls das StrafBenbild beeinflusseﬁ, gut zu gestalten.

Diese Gestaltungsfestsetzung wird beflirwortet und ist im Zusammenhang mit

der vorderen Grundstiickseinfriedigung als Einschrénkung der Gestaltungsmdglich-
keiten der spdteren Grundstickselgentlimer zu sehen, kommt jedoch dem gesamten

Wohngebiet zugute.

(Kirchbergef)

Beckum, den 27. Juni 1983



