STADT BECKUM \\

DER BURGERMEISTER
Bebauungsplan Nr. N 67 — 1. Anderung
.Vellerner Stral3e”

Zusammenfassende Erklarung
gemaB § 10 a Baugesetzbuch

| [ \
[ / - \
365 / ‘ ~ \ Ll
X |‘ fL B — | / [ "I B
| 455 / / [\l 40z |

\ } | [ TT—, 46 [ | /

Fachdienst Stadtplanung und Wirtschaftsférderung

Juni 2023
/
postwelters|partner
\ Architekten & Stadtplaner



Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. N 67, 1. Anderung
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. N 67, 1. Anderung

1.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebauungsplanes
Nummer N 67 ,Vellerner StraBe” umfasst rund 7 400 Quadratmeter.

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Vellerner StraBe im Ortsteil Neu-
beckum, nérdlich des Hauptortes Beckum und wird grob abgegrenzt durch:

o die Vellerner Strale im Norden,

e die Schlehenstral3e im Osten,

o die nordliche Wohnbebauung am Haselnussweg im Suden,
e sowie die Turmstral3e im Westen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 350, 351, 352, 353, 354,
355 und 356 in Flur 311 der Gemarkung Beckum.

Anlass und Ziel der stadtebaulichen Planung

Die BGB Grundstilicksgesellschaft Herten beabsichtigt, den bestehenden Lebens-
mitteldiscountmarkt der Firma ALDI Nord zurickzubauen und durch einen zeit-
gemalBen Markt mit vergroBerter Verkaufsflache zu ersetzen.

Der heutige Markt wurde im Jahr 2002 mit einer zulassigen Verkaufsflache von
770 Quadratmeter er6ffnet. Vor dem Hintergrund fortwahrender Veranderungen
im Lebensmitteleinzelhandel, die sich unter anderem in einem hdheren Flachen-
bedarf als Folge gestiegener Anspriiche sowie des Bedarfs zusatzlicher Infrastruk-
tur widerspiegeln, soll der bestehende Markt abgerissen und durch einen zeitge-
maBen Neubau ersetzt werden. Die Verkaufsflache soll in diesem Zuge um rund
345 Quadratmeter auf insgesamt maximal 1 100 Quadratmeter vergroBert wer-
den.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung
eines heute schon baulich gepragten Bereiches. Die Inanspruchnahme bisher un-
versiegelter Flachen (zum Beispiel am Siedlungsrand) wird auf diese Weise ver-
mieden. Durch den Neubau des Lebensmitteldiscountmarktes entsteht eine wett-
bewerbsfahige Nahversorgungsmaglichkeit, welche die Versorgung der angren-
zenden Siedlungsbereiche langfristig sichert.

Der Vorhabenstandort liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des seit
dem Jahr 2000 rechtskraftigen Bebauungsplans Nummer N 67 ,Vellerner Straf3e”
unter dessen Berlcksichtigung das Vorhaben nicht realisierbar ware. Zur Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir das oben genannte Vorhaben ist
es daher erforderlich, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nummer N 67 in einem
Teilbereich zu andern.



Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. N 67, 1. Anderung

4.1.

4.2.

3. Verfahrensablauf

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Umsetzung des Bau-
vorhabens ist die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nummer N 67
erforderlich.

Die beabsichtigte Bebauungsplananderung erfolgte im Standardverfahren nach
den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) und schloss demnach die Erarbei-
tung eines separaten Umweltberichts gemaB3 § 2a BauGB mit ein. Die Beteili-
gungsschritte der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange erfolgten gemaB §§ 3 und 4 BauGB in einem zweistufigen Verfah-
ren.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 31.05.2022 die for-
melle Verfahrenseinleitung in Form des Aufstellungsbeschlusses und der Be-
schliisse zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaB §§ 3 Ab-
satz 1 und 4 Absatz 1 BauGB beschlossen. Diese wurden im Zeitraum vom
23.06.2022 bis zum 26.07.2022 durchgefiihrt. Vom 12.01.2023 bis zum 15.02.2023
hat zudem die Offentliche Auslegung gemaB §§ 3 Absatz 2 und 4 Absatz 2 statt-
gefunden.

In Ergédnzung zur Aufstellung des Bebauungsplans war zudem die Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Beckum erforderlich. Dieser
stellt den betreffenden Planungsbereich bislang zwar schon als Sonderbauflache
fur groBflachigen Einzelhandel »Lebensmittelversorger« dar, begrenzt die Nut-
zung jedoch auf maximal 770 Quadratmeter Verkaufsflache. Zukiinftig ist hier da-
her eine Erhéhung auf maximal 1 100 Quadratmeter Verkaufsflache vorgesehen.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte gemaB den Vorgaben des
Baugesetzbuches im Parallelverfahren.

. Beriicksichtigung der Beteiligungsergebnisse im Bebauungsplanverfahren

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Absatz 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
gingen keine Stellungnahmen ein.

Vorgezogene Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Absatz 1 BauGB

Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gingen insgesamt 14 Stellungnahmen ein. Der GrofBteil der
Trager auBerte keine Einwande oder Anregungen. Einzelne Anregungen bezogen
sich auf die zuldssige Verkaufsflache und den Denkmalschutz. Ein Hinweis zum
Thema archaologische Bodenfunde wurde daraufhin im Bebauungsplan erganzt,
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. N 67, 1. Anderung

4.3.

4.4.

zudem wurden die Hinweise an das neue Denkmalschutzgesetz Nordrhein-West-
falen angepasst. Des Weiteren wurden neue Informationen (zum Beispiel zum
Thema Bergbau) in die Begriindung aufgenommen.

Beteiligung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Absatz
2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Absatz 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gingen insgesamt 14 Stellungnahmen ein. Anregungen, die zu Anderungen
des Bebauungsplans gefiihrt hatten, sind in diesem Beteiligungsschritt nicht ein-
gegangen.

. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Natur und die
Landschaft erfolgte gemaB §§ 2 Absatz 4 und 2a BauGB in Verbindung mit Anlage
1 BauGB im Rahmen einer Umweltprifung, welche in einem separaten Umwelt-
bericht verschriftlicht wurde. Im Ergebnis zeigen sich aus der Umweltpriifung
keine Sachverhalte, die gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. gegen
die Umsetzung des beabsichtigten Bauvorhabens sprechen.

Aufgrund der Vornutzung des Plangebiets ist das Gelande bereits vollkommen
Uberformt und nicht mehr in einem natirlichen Zustand. Durch die Planung wird
fur beinahe keins der Schutzguter eine Verschlechterung erzielt und die Auswir-
kungen der Planung sind grundsatzlich als maBig zu bezeichnen, da sich hinsicht-
lich der Umweltschutzgtiter kaum Veranderungen ergeben. Aufgrund dessen sind
keine KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden folgende Wirkungen auf die zu untersu-
chenden Schutzglter und Umweltbelange identifiziert:

Schutzgut Mensch einschl. menschlicher Gesundheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen sich in Betrieb befindlichen Lebens-
mittediscountmarkt der Firma ALDI Nord, sodass das Gelande keine Erholungs-
funktion flr die Bevolkerung bietet. Es dient stattdessen zur Versorgung mit Wa-
ren des taglichen Bedarfs fur die im Umfeld lebenden Menschen. Das Umfeld des
Plangebietes ist von unterschiedlichen Nutzungen und baulichen Strukturen ge-
pragt, womit unterschiedliche Larmemissionen einhergehen.



Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. N 67, 1. Anderung

Zusammenfassend hat das Vorhaben maBige Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, mithilfe von SchallschutzmaBnahmen wirken keine negativen Emissio-
nen auf das Umfeld ein und parallel spielt das Plangebiet keine Rolle als Erho-
lungsfunktion.

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Eine im Zuge der Planaufstellung durchgefiihrte Artenschutzprifung kommt zu
dem Ergebnis, dass eine Betroffenheit des Schutzgutes durch die geplante Be-
bauung und Nutzung des Geldndes nicht gegeben ist. Das Vorhaben berticksich-
tigt eine Begriinung in Form von Pflanzstreifen in den gesamten Randbereichen
zur gestalterischen Einfassung und Abgrenzung von der wohnbaulichen geprag-
ten Siedlungsstruktur und in Analogie zur bisherigen Bestandssituation. Somit
wird die Bestandssituation fiir Flora und Fauna beibehalten beziehungsweise wie-
derhergestellt. Darliber hinaus sind zusatzliche Gehdlzpflanzungen vorgesehen.
Der Standort wird jedoch auch nach Umsetzung des Planvorhabens nur eine ge-
ringe Bedeutung fur das Schutzgut aufweisen, da der Anteil der unversiegelten
Bereiche mit ca. 30 Prozent (bei Inanspruchnahme der Erweiterungsflache des
Marktes ca. 26 Prozent) der Gesamtflache gering ist. Somit kann die Auswirkung
des Vorhabens auf das Schutzgut als maBig beschrieben werden.

Fldche

In Folge der Planumsetzung wird grundsatzlich die bestehende Struktur, beste-
hend aus dem Gebaude des Lebensmitteldiscountmarktes mit zugehdriger Stell-
platzanlage, beibehalten. Der Baukorper wird vergroBert und die Stellplatzanlage
neu geordnet. Die Begriinung in den Randbereichen wird gesichert. Der derzei-
tige Anteil an versiegelten und teilversiegelten Flachen betragt gemal dem Griin-
ordnungsplan zum rechtskraftigen Bebauungsplan N 67 rund 79,9 Prozent der
Gesamtflache. Aktuell wurde auf der Bestandsflache ein hoherer Griinanteil um-
gesetzt. Zuklinftig betragt der Anteil versiegelter oder teilversiegelter Flachen in
Summe rund 69,2 Prozent (bei Versiegelung der vorgehaltenen Erweiterungsfla-
che rund 73,6 Prozent).

Diese setzt sich folgendermallen zusammen:

e Gebaude in Planung: rund 24,9 Prozent beziehungsweise rund 29,3 Prozent
bei Nutzung der Erweiterungsflache
e Stellplatzanlage und ErschlieBungsflachen: rund 44,3 Prozent

Im Ergebnis kommt es in Folge der Planumsetzung insofern zu einer geringeren
Versiegelung von rund 6,3 Prozent. Das mit der Planung verbundene »Flachenre-
cycling« leistet zudem einen Beitrag zur Vermeidung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Freiraum beziehungsweise bislang unversiegelter Flachen im
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. N 67, 1. Anderung

AuBenbereich und ist daher als vertretbar einzustufen. Das Vorhaben hat in der
Zusammenschau somit einen leicht positiven Einfluss auf das Schutzgut, da die
Flachenversiegelung sinkt.

Boden, Wasser

Vornehmlich wird das Gelande, analog zur heutigen Bestandssituation, eine Funk-
tion als »Standort fur wirtschaftliche Nutzung, fir Siedlung, Verkehr und Freizeit«
erfillen. Dabei handelt es sich im konkreten Planungsfall um einen Nahversor-
gungsstandort. Die Boden des Plangebietes sind durch Auffillungen tberformt,
natlrlich gewachsene Bodenhorizonte sind nicht vorhanden und werden auch
durch die Planung nicht wiedererlangt. Allenfalls die unversiegelten Griinstreifen
in den Randbereichen tragen zu den betreffenden Schutzgutfunktionen bei. Das
Vorhaben hat in der Zusammenschau keinen Einfluss auf die Schutzgiter Boden
und Wasser.

Luft, Klima

Die Bedeutung des Planungsbereichs fiur die Belange Klima und Lufthygiene ist
aufgrund seiner FlachengroBe von allgemeiner Art. Die vorhandenen versiegelten
Flachen fihren bereits aktuell mikroklimatisch zu einer erhdhten Durchschnitts-
temperatur. Die Flachenversiegelung wird mit dem Vorhaben sinken, sodass mit
einer Beibehaltung oder einer leichten Verbesserung des Mikroklimas zu rechnen
ist. Auch die lufthygienische Situation wird sich durch die Planung nicht andern,
da die Nutzung des Plangebiets nicht verandert wird. Es werden weiterhin Ver-
kehrsemissionen der Umgebung auf den Planstandort einwirken und Verkehre
durch den Lebensmitteldiscountmarkt entstehen.

Das Vorhaben hat in der Zusammenschau einen maBigen Einfluss auf das Um-
weltschutzgut, da die bereits vorherrschenden Belastungen weiterhin bestehen.

Orts- und Landschaftsbild

Grundsatzlich hat das Planvorhaben keinen elementaren Einfluss auf das Schutz-
gut. Es ist allerdings davon auszugehen, dass die Neustrukturierung der Flache
und der Neubau des Lebensmitteldiscountmarktes zu einer gestalterischen Auf-
wertung fuhrt, die sich positiv auf das umfeldnahe Ortsbild auswirkt. Die stadte-
bauliche Entwicklung im Siedlungsbereich von Beckum vermeidet zugleich die
Inanspruchnahme von Landschaftsraum im AuB3enbereich.

6. Planungsalternativen

GemalB der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2 a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen
des Umweltberichtes unter Berlicksichtigung der Ziele und des rdaumlichen
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. N 67, 1. Anderung

Geltungsbereiches des Bauleitplans in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten darzustellen.

Im Hinblick auf die Nutzung des Planungsbereichs hat sich die Stadt Beckum zum
Ziel gesetzt, den Einzelhandelsstandort langfristig zu erhalten und zu sichern. Um
den bestehenden Lebensmitteldiscountmarkt an zeitgemafBe Anspriiche anzu-
passen und damit zukunftsfahig zu gestalten, ist eine Neustrukturierung der Fla-
che nétig. Es ist insbesondere eine vergroBerte Verkaufsflache zu erzielen.

Dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt ein intensiver Ab-
stimmungs- und Entwicklungsprozess zugrunde. Als Ergebnis dieser Abstimmun-
gen ist eine Vorzugsvariante hervorgegangen, die die Ziele der Planung bestmog-
lich umsetzt.

Die vorliegende Planung ist damit sowohl aus umweltplanerischer als auch aus
stadtebaulicher Sicht als sinnvoll anzusehen. Das im Zuge dieses Bauleitplanver-
fahrens verfolgte Vorgehen stellt somit die Idealvariante des Vorhabens dar.

7. Satzungsbeschluss / Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nummer N 67 ,Vellerner StraBe” einschlieB-
lich Begriindung und Umweltbericht ist vom Rat der Stadt am 20.06.2023 gemal3
§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen worden. Mit der Bekannt-
machung im Amtsblatt Nr. 24/2023 am 11.10.2023 hat der Bebauungsplan Nr.
N 67 ,Vellerner StraBe”, 1. Anderung Rechtskraft erlangt. Die Genehmigung der
20. Anderung des Flachennutzungsplans wurde zeitgleich bekanntgemacht.



