- Anlage 2
Zur Begriindung BPL 10.3

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

~ zum Bebauungsplan Nr. 10.3
o ststrafle _trom_ er er__._traﬁ_e“,

o dér Stadt Beckum



Das Bebauungsplangeblet Nr. 10.3 umfasst eine Gesamtgrofie von 18,4 ha. Zwischen
Elisabethstrafie, Oststrafle, Hindenburgplatz, Llppborger StraBe, der Wilhelmshdhe und der
Sonnenstraie handelt es sich grofiteils um bebaute und genutzte Innenstadtbereiche.

‘Schon im Jahre 1994 v\}urde,durc'h das Biiro fiir Landschaftsékologie und Fi'eiraumpl_anung, :
Dipl-Ing. W. Valentin, Recklinghausen, eine Umweltvertraglichkeitsstudie -zum
-Bebauungsplan Nr. 10.3 erarbeitet. o B o

- Auf  Grundlage dieser - Ergebnisse . -wurde 1996 . erstmalig: - cine - Eingriffs-

/Ausglelchsbﬂanmerung fiir. den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 10.3.aufgestellt. o
- Hiernach sollte sollte der Ausgleich der Eingriffe in Natur..und -Landschaft -durch den‘
i Bebaungsplan 10.3 dem zukunftlg naturnah gestaltenden Wersegrunzuges zugeordnet werden. -

Dle durch die Bebauungsplanung hervorgemfenen Eingriffe sollen punmehr dleser
Mafnahme nicht mehr zugeordnet werden. Der Wersegrlinzug wird im Bebauungsplan als
' offenthche Griinflache® bzw. als ,Fliche gemaﬁ § 9 (1) 20 BauGB*: festgesetzt und im
separaten Verfahren weiter realisiert werden. :
Die Planungen des naturnah zu gestaltenden Gewdssers Werse/Kollenbach finden im Rahmen
des Verfahrens nach § 31 WHG Forderung statt. :

“Auf ‘die Ausfithrungen des der Planbegriindung beiliegenden. GrunordnungSpIanes zum
: -Bebauuungsplan Nr. 10.3 w1rd in diesem Zusammenhang bezug genommen.

Im Frithjahr 1999 ist eine erneute Eangrszs-/Ausglelchsbﬂanzwrung auf Grundlage des §-la
BauGB unter Anwendung des Bewertungsrahmens fiir bestehende und geplante Nutzungen
(Biotope) entsprechend dem ,,Ahlener Modell* durch das Stadtplanungsamt aufgestellt
worden.

Bestehende Nutzungen im Bebauungsplangebiet

Das Plangeblet Nr. 10.3 ,,Oststraﬁe/Stromberger Strafle” mit seinen Teilgebieten A, Cl, C2
und C3 erstreckt sich in weiten Teilen schon auf bebaute Flichen, auf denen ein Eingriff in

" Natur und Landschaft schon bereits ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes gemdl § 34

BauGB erfolgt ist oder zu1a531g wire,

Im Tellgeblet A (Neuordnung- des Verkehrsknotens ,Osttor -Oststralle/Lippborger
" StraBe/SternstraBe/Stromberger Strafe-) befinden sich als unbebaute Fldchen hauptséchlich
brach liegende Altstandorte, die im Vorgriff auf die Neuordnung freigerdumt worden sind. Es
handelt sich hier hauptsichlich um eine ehemalige Mobelfabrik bzw. um die ehemalige
Bebauung auf dem jetzigen Osttorparkplatz Standort der Fabnk Gebr. Becker -Apparatebau-.

- Als Anlage A ist ein Ubers:chtsplan des Bebauungsplanes Nr 10 3 be:gefugt aus dem die
- vorhandene Baustruktur ersmhthch ist, _



Eingriffsﬂﬁchen im Bebauungsplangebiet ‘

Das gésamte Plangeb1et wurde dahmgehend untersucht, wo Nutzungen nach § 34 BauGB
ohne BebauungSplan hitten stattfinden kdnnen oder stattgefunden haben. :

~ Nach § 1a (3) BauGB ist ein Ausglelch nicht erforderhch soweit Emgrlffe bere1ts VOT,

© planerischer Entscheldung erfolgt sind oder zuldssig waren..

L2 Teﬂﬂachen in den Teilgebieten 10 3 'C3 :(zwischen Sternstraﬁe/SonnenstraBe) und im
. Teilgebiet 10.3 A/C2 (zwischen Stromberger StraBe und Lippweg) sind in die Bilanzierung
- aufgenommen worden, da hier erstrnahge Elngrlffe in Natur und Landschaft durch die
- Bauleltplanung stattﬁnden werden 5 '

- Diese beiden Bilanmerungsberelche umfassen eine GroBe von 2,6 ha. Die derzeltlge Nutzung
"in diesen beiden Bereichen umfasst eine ehemalige Betriebs{liiche mit nur oberflichenhafter
Entfernung der Hochbauten (ehemalige Mobelfabrik Schwemle) teilweise versiegelte Fléchen
mit heutiger Nutzung schon als Parkplatz sowie Gartenflédchen .als- pr1vate ‘Griinflichen in
. Misch- und Wohngebieten als Hausgérten, die jedoch unterschiedlich tiberformt sind durch
- schon vorhandene Nutzungen in den Hausgirten bzw. durch Belastungen von angrenzenden
Straflen wie Sternstraﬁe und L1ppweg

‘Als Anlage B ist ein Ubersmhtsplan mit der Abgrenzung d1eser beiden Bllanz1erungsbere1che
beigefuigt. :

In der Anlage C 1. Absatz ist die Berechnung nach dem ,,Ahlener Modell“ der bestehenden
Nutzungen dargestellt.

Der gesamte Bilanzierungsbereich in einer Grofie von 2,6 ha umfasst Werteinheiten in einer
Grofe von 6.908.

Die Abgrehzung der Bilanzierungsbereiche ist im Bebauungsplan 10.3 eingetragen worden.

Bilanzieruhg der Planung:

Die 2 Bilanzierungsbereiche, auf denen durch die Bebauungsplanung erstmals ein Eingriff
durch die Bebauung bzw. durch die Anlegung von Straflenfldchen stattfinden kann, umfassen
eine Gréfie von 2,6 ha. Es handelt sich hler vomehmhch um pr1vate Grunlandﬂachen und

- ehemahge Betnebsfiachen

- Die Planung swht hier hauptsachhch das ,,aligemelne Wohngeb1et“ in b1s 2-geschossiger
Bauweise vor mit einer Grundflichenzahl von 0,4. Eine kieme Teilfldche 1st als »~Kerngebiet®.
in unmlttelbarer Nihe am OSttorknoten festgesetzt -

- Der Bﬂanzzerungsbere;ch setzt in der Planung ca. 8. 468 gm versxegelte (uberbaubare) Fiachen
fest. StraBenverkehrsﬂachen werden in einer Grofle von 2.493 dm dargestellt. -

. -Die Eingtiffe in Natur und Landschaft ‘werden durch Festsetzungen . als ,,Flachen zum

% : Anpﬂanzen von Baumen und Strauchern“ gemaB §9 (1) 25a BauGB auf prwaten Grunﬂachen _




und Pﬂanzungen von Baumen 2. Ordnung oder GroBstrauchern in Form eines Hochstammes
- auf privaten Grundstucken minimiert.

Die 6ffentlichen Grilnflichen in dem B1lan21erungsberelch in einer GroBe von 2.548 qm
erreichen mit einem Wertfaktor von 0,6 1.529 Werteinheiten
In der Anlage C ist die Berechnung der Planung nach dem ,,Ahiener Modell“ belgefugt

v : Den Grundstucksﬂachen, auf denen Fingriffe durch sffentliche Verkehrsfliche 'sowie durch
. Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung, des Mafles der baulichen Nutzung und der

+-. Bauweise einschl. der liberbaubaren Flichen durch die Bebauungsplanfestsetzung zu erwarten

sind, werden einerseits ~-die Festsetzungen als -, bffentliche  Griinflichen® - als

. AusgleichsmaBnahme gemi8 § la (3) BauGB zugeordnet. Weiterhin werden die nicht im
. Plangebiet ausgeghchenen Wertemhelten dem Oko-Konto der Stadt Beckum. zugeordnet

- Eine entsprechende Planfestsetzung auf Grundlage der Satzung der: Stadt Beckum zur‘
Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen gemaﬁ §§ 135a - 135 < BauGB ist im.
- Bebauungsplan getroffen worden . _ .

_Ergebnis .

. Fir den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 10.3 ,,Oststralle/Stromberger Strafle” wird

+der Ausgleich der Eingriffe i in Natur und Landschaft mnerhalb der-Bebauungsplangebietes zu

~ca. 91 % erreicht.

- Dem bilanzierten Elnf,uff von 6.903 Wertemhelten stehen 6. 306 Werteinheiten in der Planung
gegeniiber.
Durch die M1mm1erungsfestsetzungen auf den privaten Grundstiicken und der Zuordnung des
Ausgleichsdefizits auf den dffentlichen Grinflachen wird der Ausgleich im Eingriffsbereich
grofitenteils erreicht. Das Deﬁz1t von 602 Werteinheiten wird {iber das Oko-Konto an anderer
Stelle ausgeglichen. '

- Im Rahmen der Abwigung zur Bauleitplanung ist die Entscheidung in dieser Form zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft dem Ausgleich und der Zuordnung getroffen
worden. :

Die groBflachigen Offentlichen Griinflichen des Wersegriinzuges und des Kollenbaches
“iibernehmen wichtige klimatische Ausgleichs- und Blotopfunktlonen und dienen der

Naherholung der Gesamtbevolkerung

“Im Bebauungsplan Nr. 10.3 ﬁndet die bauleitplanerische Sicherung dieser stadtverbindenden

- -Griinbereiche statt. Diese Flachen werden jedoch nicht in die Ausgleichsberechnung der

‘bilanzierten neuen Baugrundstiicke iibernommen. Das Verfahren nach' § 31 WHG mit
gesonderter 6ffentlicher Férderung findet z.Z. fiir die Planung der MaBnahme der naturnahen

- Entw1ck1ung Werse / Kolienbach statt.
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Bilanzierung des Eingriffs fiir die Flichen fiir die bisher noch kein Baurecht bestand

Bestand
.Bezeichnung

55T Rilafiieningsbereich

Plan’uﬁg
Bezeichnung
Bilanzierungsbereich 1

Summe Bi!aniierungsbereich

Summe Bilanzierungsbereich

. .Flachenin
ol eaem?

6.464

-11.698

1914

300
5.992

. 26.368

FEichen in
ca. m?
8468

10.777
1.326

600"
156 .

2,548
. 2493

26.368

Bestand

Gartenflichen, priv. Griintandflichen in Misch- und Wohngebieten (Hausgsrten) -

Uberformung durch anthropogene Nutzung und Belastung durch Sternstrafie,

es wird ein Abschlag von 20 % in Rechnung gestelit.

Gartenflichen, priv. Griinlandflichen in Misch- und Wohngebieten (Hausgérten)
Uber_formung durch anthropogene Nutzung und Belastung durch Lippweg,

“es wird ein Abschlag von 10 % in Rechnung gestellt.

Versiegelte Flachen
Wassergebundene Decke

_ehem. Befriebsgelande nur oberflichenhafte Entfernung der Hochbauten

Planung

Versiegelte Flachen (iiberbaubare Fidchen)
Gartenflichen, priv. Griinlandfiichen in Misch- und Wohngebieten (Hausgirten)
Hecken auf privaten Flachen

. Baume auf privaten Flachen

Wassergebundene Decke
Feldgehdlze, ffentliche Griinfliche, Spielplitze, wassergeb. Decken
Straflenverkehrsflichen :

~im Bebauungsplan Nr. 10.3 wird der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft zu ca. 91 % erreicht.
- Dié verbleibenden 602 Werteinheiten werden (iber das Oko-Konto ausgeglichen.

Stand 11/99

- Wertfaktor -Werteinheit

032 . 2068
036 42n
0,0 S
0,1 30
0,1 599

6.908

Wertfaktor Werteinheit

W-F W-E
0,0 -
0,3 3.233
0,7 928
Lo 600,
10,1 C16
06 1529
0,0 . -
6.306

Aniage C

Werteinheiten - Werteinheiten _

- " Bestand

6.908

Werteinheiten Werteinheiten
-Planung

6.306



