Stadt Beckum

Bebauungsplan Nr. N 78
"Zum Igelsbusch”

1. Anderung

Gemarkung: Beckum
Flur: 323
Flurstiicke:

Grole des Plangebietes:

200, 206, 207, 208, 209

ca. 8.200 m?

Gebietsabgrenzung:

und wird begrenzt von:

Im Stden

Im Osten

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 200, 206 - 209,
Flur 323 Gemarkung Neubeckum mit der GréBe von ca. 8200 m?

Im Norden: von der 6ffentlichen Stral3e ,Am Hellbach”

: von der dffentlichen StraBe ,Zum Igelsbusch”
Im Westen : von der vorhandenen Bebauung

: von dem angrenzenden Waldgebiet

- Begriindung
- Gutachterliche Einschatzung zum Artenschutz

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A. Nutzungsplan

B. Rechtsgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarung

D. Sonstige Anmerkungen und Darstellungen zum Planinhalt

Beigefligt ist diesem Bebauungsplan:

B.

Rechtsgrundlagen:
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A. Nutzungsplan
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Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 BGBL I S. 2414, zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.07.2017 (BGBI. I S. 2808);

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanzV), vom 18.12.1990 (BGBLI S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBIL. I S. 1057);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Artikel 1 des Gesetzes vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.09.2017 (BGBI. I S. 3434);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S.294);

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.11.2016 (GV NRW S. 966);

Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG-), in der Fassung des Artikels 1 des
Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher
Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), geandert durch
Gesetz vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).

C.

Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen:
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Bauweise, die Uberbaubaren und nicht tGberbau-
baren Grundsticksflachen sowie Stellung baulicher
Anlagen (gem. § 9 Abs.1, 6, 14 Nr. 2, 21 und § 5 Abs.4
BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO )

Offene Bauweise (Gebaude mit seitlichem Grenzabstand, also
Einzelhauser, Doppelhauser, Hausgruppen)

Baugrenze (zur Abgrenzung der maximalen liberbaubaren Grund-
sticksflachen, soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl
nicht entgegensteht)

ﬁ/uberbaubare Grundstlcksflache
: I

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flachen (GFL)
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, § 83 BauO NRW)

Flachen fur die Abfallentsorgung
(8§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 14 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

(8 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB

und §5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,sowie von Gewassern.

anzupflanzender Baum (heimische Geholze)
zu erhaltender Baum

private Grunflache

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Beckum und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie
/ Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Minster anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
LWL-Archaologie fir Westfalen, AuBenstelle Minster, An den Speichern 7,
48157 Miinster schriftlich mitzuteilen.

Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§19 DSchG NRW). Die daftir
bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Altlasten

Weder das Kataster des Kreises uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten
noch das Verzeichnis tber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche
Bodenveranderungen enthalten zurzeit Eintragungen im Plangebiet. Auch
darliber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer
Altlast oder schadlicher Bodenverdanderung begriinden.

Kampfmittel

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnliche
Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande aufgefunden, so
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Demographie der Stadt
Beckum hat am 08.02.2017 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. N 78 "Zum Igelsbusch” gemall § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist am 03.05.2017 offentlich bekannt gemacht

worden.

Beckum, den 12.12.2017

(DS)

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Demografie der Stadt
Beckum hat am 25.04.2017 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. N 78 "Zum Igelsbusch” und die o6ffentliche

Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. N 78 "Zum Igelsbusch" gemal® § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf §

13a BauGB weitergeflhrt.

Beckum, den 12.12.2017

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. N 78 "Zum Igelsbusch” ist am 03.05.2017
ortsublich mit dem Hinweis gemal® § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
bekannt gemacht worden.

In einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogene Informationen verfligbar
sind, abgesehen.

§ 4c BauGB "Uberwachung der Umweltauswirkungen” ist nicht

(DS)

Beckum, den 12.12.2017

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

@

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N 78
"Zum Igelsbusch™ mit der Begrindung haben gemaly § 3 Abs. 2
BauGB i. V. mit § 13a BauGB auf die Dauer eines Monats vom
12.05.2017 bis 12.06.2017 offentlich ausgelegen.

Beckum, den 12.12.2017

(DS)

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

Der Rat der Stadt Beckum hat am 28.11.2017 uber die
vorgebrachten Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB

entschieden und die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N 78
"Zum Igelsbusch" als Satzung, sowie die Begrindung in seiner
Sitzung am 28.11.2017 beschlossen.

Beckum, den 12.12.2017

(DS)

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

Der Beschluss des Rates der Stadt Beckum Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. N 78 "Zum Igelsbusch” ist
am 21.12.2017 gemalt § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden. Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis wo
und wann die verbindliche Bauleitplanung eingesehen werden
kann.

Mit der Bekanntmachung ist die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. N 78 "Zum Igelsbusch" damit am
21.12.2017 gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

(DS)

Beckum, den 21.12.2017

Dr. Karl-Uwe Strothmann
( Burgermeister )

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht flir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. N 78
"Zum lgelsbusch” dem Stand der durch den Kreis Warendorf
bereitgestellten digitalen Liegenschaftskarte vom Januar 2017.

Beckum, den 12.12.2017

Stadt Beckum
Der Burgermeister
Im Auftrag

(DS)

gez. Gromann

C.0 Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen

gem. 881 (4) und § 16 (5) BauNVO

m mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

C1l

Nr. N78 "Zum Igelsbusch" 1. Anderung gem. & 9 (7) BauGB

Bauweise /
WA | oll Baugebiet | zahl der Vollgeschosse
04 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
0-25° Dachneigung

Art der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. §§ 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

C.2

04

II

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

maximale Grundflachenzahl (GRZ)
maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Drempel unzulassig

D.  Sonstige Anmerkungen und
Darstellungen zum Planinhalt
_E:_ vorhandene Bebauung
urspriingliche Bebauung (bereits abgerissen)
_o—o vorhandene Flurstiicksgrenze
206 Flursticksnummer

]

QD

KD =111,43

QD

KD = 113,33

geplante Grundstiickseinteilung (nicht bindend)

zu entfernender Baum

Parkflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Schleppkurve
(Musterrichtlinien fir die Feuerwehr)
§ 5 MBO

Feuerwehraufstellflache

vorhandene Verkehrsflachen (ausgebaut)

vorhandene Kanaldeckelhdhe (in m G. NHN)

geplante Kanaldeckelhdhe (in m . NHN)

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Flurstiicks 209 ist nur Uber einen Eckpunkt der Stral3e
.Zum Igelsbusch” gesichert. Bei Grundstticksteilungen ist eine private innere
ErschlieBung erforderlich. Bauwillige haben in diesem Fall die Pflicht, auch
Aufstellflachen fir die Feuerwehr und Wendemaglichkeiten fiir zum Beispiel
Miillfahrzeuge vorzuhalten.

Oberboden, Bodenaushub, natiirliche Geldndeverhéltnisse

Nach § 202 BauGB i. V. m. DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei

Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu

erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet

zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Bodenaushub, der nicht innerhalb des Bebauungsplangebietes verbracht
werden kann, ist nach § 4 Krw/AbfG in der derzeit gultigen Fassung
vorrangig stofflich zu verwerten. Um eine Verwertung der Bodenaushub-
massen im Sinne des § 4 Krw/AbfG zu erleichtern, kann das Material
aufgearbeitet werden.

Aufschattungen, Abgrabungen und Stitzwande sind so durchzufiihren, dass
die angrenzenden gegebenen natirlichen Gelandeverhaltnisse so wenig wie
moglich gestort werden. Die naturlichen Gelandeverhéltnisse der Nachbar-
grungstiicke sind dabei zu bertcksichtigen.

Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserbereitstellung fiir Loschwasser ist als Grundschutz ohne
Mengen- und Druckgarantie demal dem Wasserlieferungsvertrag zwischen
der Stadt Beckum und der Wasserversorgung Beckum sichergestellt.

Waldabstand

Samtliche Baufenster innerhalb des Plangebietes liegen weniger als 100 m
von einem Waldrand entfernt, daher wird auf die Vorgaben zur Errichtung
und zum Betrieb von Feuerungsanlagen gemaf3 § 43 BauO NRW vom
01.03.2000 hingewiesen. Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere bei Sturmereignissen im Bereich angrenzender Geholz-
bestande Windwurf bzw. Geholzbruch nicht ausgeschlossen werden kann.

Artenschutz

Die Notwendigkeit, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal § 44

ff BNatSchG zu vermeiden, ist zu beachten. Dazu gehort, dass MaBnahmen
der Rodung und Baufeldfreimachung zum Schutz von Brutvégeln bzw. ihren
Eiern und Kiiken auBerhalb der Brutzeit erfolgen (01. Oktober bis 28.
Februar), in jedem Fall auBerhalb von Dauerfrostperioden.

STADT BECKUM \\

DER BURGERMEISTER

Ubersichtsplan M 1:10.000

Bebauungsplan Nr. N 78
"Zum Igelsbusch”
1. Anderung

Verfahrensstand
SATZUNG geméaB § 10 BauGB
i. V. m. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)

im Sinne des §30 BauGB Fachdienst
Rechtsverbindlich seit: 21.12.2017 Stadtplanung
MaBstab 1:500 www.beckum.de
Entwurf und Plananfertigung: -
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