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1. Planungsanlass, Planungsziel

Das Grundstick Flur 45, Flurstiick 482 war vor wenigen Jahrzehnten Standort der
ehemaligen Fabrik Beckum Elektra. Der seit dem 04.01.1989 rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 55 ,Am Werseweg - Sondergebiet’, setzt das Sondergebiet
,groBflachiger Handelsbetrieb nur Raumausstattung, Heimtextilien und Heimwerkerbedarf*
fr dieses Grundstlick fest. Ziel dieser Festsetzung war es, nach Aufgabe der Nutzung der
Flachen durch die Fa. Elekira eine Folgenutzung zu ermdglichen. Diese Nutzung wurde vor
geraumer Zeit aufgegeben, weil der Bedarf fir einen Handelsbetrieb mit diesem Sortiment in
diesem Bereich nicht mehr besteht. Stattdessen sollen Wohnbauflachen auf der brach
gefallenen Flache geschaffen werden.

Die bisher aufstehenden Gebaude wurden bis vor geraumer Zeit als ,groBflachiger
Handelsbetrieb Raumausstattung, Heimtextilien und Heimwerkerbedarf genutzt. Nach
Aufgabe des Geschéaftsbetriebs konnte jedoch kein entsprechender Nachnutzer geman der
Sondergebietsfestsetzung gefunden werden. Andere gewerbliche Nutzungen schieden
aufgrund der Nachbarschaftslage zu dem im Stiden angrenzenden Wohngebiet aus.

Der Eigentimer hat mit der Firma beta Eigenheim- und Grundstiicksverwertungsgesellschaft
mbH, Bergkamen Verhandlungen gefiihrt das ca. 7.000 gm groBe Grundstick als
Wohnbauflache zu nutzen und es auf die Firma beta Eigenheim- und
Grundstlcksverwertungsgesellschaft mbH, Bergkamen, als kinftige Vorhabentragerin, zu
Ubertragen.

Da die leer stehenden Hallen keiner Nachnutzung zugefiihrt werden kénnen, ist nunmehr
vorgesehen, diese zu beseitigen und die Flache einer Wohnbebauung zuzufihren.

Der ca. 7.000 m? groBe Planbereich grenzt im Norden an die vorhandenen &ffentlichen
Granflachen an. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft der Werseweg der
vornehmlich der ErschlieBung der freien Kulturlandschaft dient. Die im Siden und Westen
angrenzende Wohnbebauung ist durch eine ein- bzw. zweigeschossige offene Bauweise

gepragt.

Um Planungssicherheit zu erlangen stellte die Firma beta Eigenheim GmbH mit Schreiben
vom 02.12.2004 den Antrag an den Rat den Flachennutzungsplan zu andern, den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 55 aufzuheben und gleichzeitig einem Verfahren zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuzustimmen, wenn ein
entsprechender Antrag gestellt wird. Diesem Antrag ist der Stadtentwicklungsausschuss in
seiner Sitzung am 19.01.2005 gefolgt und hat beschlossen: ,Dem Antrag der Firma beta
Eigenheim- und Grundstiicksverwertungsgesellschaft mbH, Bergkamen vom 02.12.2004, die
Bereitschaft zu erklaren, einem Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemaB § 12 BauGB zuzustimmen und parallel hierzu die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Am Werseweg"
durchzufiihren, wird gefolgt.”

Die durch die beta Eigenheim- und Grundstiicksverwertungsgesellschaft vorgesehene
Wohnbebauung des Grundstlicks erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans
,2Grottkauer StraBBe / Werseweg®, die Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 55 ,Am Werseweg“. Im Parallelverfahren wird gemaB § 8 Abs. 3 BauGB der seit dem
12.07.2003 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Beckum flr diesen Bereich von
Sonderbauflache ,GroBflachiger Handelsbetrieb — nur Raumausstattung; Heimtextilien und
Heimwerkerbedarf Bruttogeschossflache max. 3.900 gm,, in ,Wohnbauflache* und im Norden
der Flache in ,6ffentliche Grinflache” gedndert.

Das 6stlich des Plangebietes liegende Grundstick Flur 45, Flurstick 315 wird zzt. als
Gartenland genutzt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch
den Eigentimer angeregt, diese Flache in die Planung einzubeziehen. Dem wurde gefolgt
und gemaB § 12 Abs. 4 BauGB das Grundstiick in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,2Grottkauer StraBe / Werseweg“ einbezogen. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange wurde angeregt, dass aufgrund der Nahe zu dem direkt &stlich
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an das Grundstick angrenzenden Wald, dieser in einem Radius von 35 m um das
Bauvorhaben zuriickgenommen werden musse. Der Eigentimer des Waldes, der nicht
identisch mit dem Eigentimer des Grundstiickes Flur 45, Flurstick 315 ist, hatte mit
waldbaulichen MaBnahmen einer ausreichenden Verkehrssicherungspflicht nachkommen
mussen. Um diese zu gewahrleisten wére es notwendig geworden tber 700 m2 Wald zu
roden und an anderer Stelle im Verhaltnis von ca.1 zu 4 auszugleichen.

Nachdem der Eigentimer des Grundstlckes Flur 45, Flurstiick 315 Uber diese MaBnahmen,
die auf seine Kosten héatten durchgefihrt werden muissen, informiert worden war, hat er sich
mit Erkldrung vom 20. Marz 2007 dazu entschieden, den Antrag vom 30.06.2005 auf
Einbeziehung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, zurlickzuziehen. Das Grundstick
wurde aus dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Grottkauer
StraBe / Werseweg“ wieder herausgenommen.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.08.2007 die Anregungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Grottkauer StraBe / Werseweg® der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange beraten und
beschlossen.

Zwischen den privaten Akteuren konnte zunachst keine Einigung zur Realisierung der durch
den Stadtentwicklungsausschuss beschlossenen Mindestbreite des Gehweges an der
Grottkauer StraBe erzielt und deshalb die Planung nicht weiter verfolgt werden. Durch die
konstruktive Intervention der Verwaltung wurde eine Ldsung gefunden die zu einem
Interessensausgleich fluhrte.

Ziel der Planung war es zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Grottkauer StraBe / Werseweg“ Baugrundstiicke fir insgesamt 12
Doppelhduser mit ca. 24 Wohneinheiten zu schaffen und diese planungsrechtlich
festzusetzen. Zwischenzeitlich hat sich die Nachfrage nach Wohneigentum dahingehend
geandert, dass vermehrt freistehende Einfamilienhduser anstelle der geplanten
Doppelhauser vom Markt gewtnscht werden. Um auf die gednderte Nachfrage angemessen
reagieren zu kénnen, wurde durch die Firma beta Eigenheim- und
Grundsticksverwertungsgesellschaft mbH auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Grottkauer StraBe / Werseweg®, in dem unter entsprechender
Anwendung des § 9 Absatz 2 Baugesetzbuch festgesetzt war, dass gemaB § 12 Absatz 3
Baugesetzbuch im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind,
zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag zu verpflichtet hat,
verzichtet.

Anstelle dessen wurde auf Antrag des Vorhabentrdgers und in Abstimmung mit der
Verwaltung durch den Stadtentwicklungsausschuss das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Grottkauer StraBe / Werseweg” gemaB § 2
Baugesetzbuch Ubergeleitet in die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55.1 ,Grottkauer
StraBe / Werseweg*“ und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55.1 ,Grottkauer StraBe /
Werseweg"“, die das Grundstick Flur 45, Nr. 482 umfasst, gemaB § 2 Baugesetzbuch
beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 55.1 umfasst den sich aus der friihzeitigen Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ergebenden Geltungsbereich und
setzt die Planung an der Stelle fort, die sich aus der friihzeitigen Beteiligung ergeben hat.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 55.1 ,Grottkauer StraBe / Werseweg*
gemanB § 3 Absatz 2 in Verbindung mit § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch kann direkt durchgefihrt
werden, da die Notwendigkeit der Beteiligung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
Baugesetzbuch entféllt, weil das vormalige Verfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Grottkauer StraBe / Werseweg” die planerische Grundlage der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 55.1 ,Grottkauer StraBe / Werseweg* bildete.



2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet das Grundstick Flur 45, Nr. 482 und
wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden vom Werseweg;

- im Osten vom Grundstlck, Flur 45, Nr. 315;

- im Slden von der Grottkauer StraBe;

- im Westen von den Grundstlcken, Flur 45, Nr. 135, 427 und 133.

3. Aufhebung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 20.04.2005 den Aufstellungsbeschluss zur
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Am Werseweg“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB, der das
Grundstiick Flur 45, Nr. 482 umfasst, gefasst. Durch die Aufhebung wird das bisherige
Baurecht Sondergebiet ,groBflachiger Handelsbetrieb nur Raumausstattung, Heimtextilien
und Heimwerkerbedarf“, dass durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzt wird
aufgehoben, um die Flache einer Nutzung als Wohnbauflache und 6ffentliche Griinflache
zuflihren zu kénnen.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit dem 12.07.2003 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Beckum stellt fir den
Bereich der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Grottkauer StraBe /
Werseweg“ Sonderbauflache ,GroBflachiger Handelsbetrieb® dar.

Im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB wird diese Darstellung in ,Wohnbauflache*
geandert. In Verbindung hiermit erfolgt die Ausweisung eines Grlnstreifens entlang der
nordlichen Grundsticksgrenze zum Werseweg. Es wird hierdurch erreicht, dass der
Ubergang zu dem ndrdlich gelegenen AuBenbereich gesichert bzw. entwickelt werden kann.
Mit Verflgung vom 27.10.2004 hat die Bezirksregierung der vorgesehenen Planung
zugestimmt.

5. Stadtebauliches Konzept

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 55.1 wird im Wesentlichen als allgemeines
Wohngebiet in zweigeschossiger Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern tberplant und
soll die Errichtung von Einfamilienh&usern und Doppelhausern ermdglichen.

Im Norden des Plangebietes wird entlang des Werseweges ein &ffentlicher Grinstreifen als
Ubergang zur freien Landschaft hin festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 wird, wenn nur Doppelhduser
errichtet werden, voraussichtlich teilweise (berschritten. Diese voraussichtliche
Uberschreitung ergibt sich aus der Lange der Garagenzufahrten von 8 — 9 m, die bewusst
gewdhlt wurde, um die Garagen so anordnen zu kdnnen, dass die seitliche Belichtung der
Wohngebaude im Erdgeschoss gewahrleistet werden kann.

Um die Errichtung von Gebauden ohne Keller, jedoch mit ebenerdiger Abstellmdglichkeit zu
ermdglichen, sind die festgesetzten Flachen flr Stellplatze, Garagen und Carports in einer
maximalen Lange von 9 m festgesetzt. Bei Nutzung der vorgenannten Mdéglichkeit wird die
zulassige Grundflachenzahl Uberschritten. Deshalb wird festgesetzt, dass die nach § 19
Absatz 4 BauNVO zulassige Grundflache bei Doppelhdusern fiir Garagen uns Stellplatze mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 75 von Hundert
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Uberschritten werden darf.

Der Bebauungsplan setzt im nérdlichen Plangebiet einen o6ffentlich, gewidmeten
Grunstreifen, der mit der Bezirksregierung Munster abgestimmt wurde, fest. Diese Flache
verringert deutlich die vormalige Sondergebietsflache und fuhrt dazu, dass manche
zukinftige Grundstlcke relativ klein ausfallen und hierdurch in Bezug auf die anrechenbare
Grundstlcksflache der geplanten Bauvorhaben flir den Nachweis der Grundflachenzahl
Uberschreitungen moglich sind. Deshalb wurde die vorgenannte Festsetzung bzgl. der
Uberschreitung der Grundflachenzahl getroffen. Wirde die Flache in die Berechnung der
Grundflachenzahl einbezogen, kdnnte die GRZ von 0,4 eingehalten werden.

6. ErschlieBung
6.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Grottkauer StraBe an das innerdrtliche StraBennetz
angeschlossen. Eine fuBlaufige Verbindung in Richtung Norden stellt die Anbindung an die in
nachster Nahe gelegenen Naherholungsbereiche sicher. Der sudlich angrenzende
FuBgéangerweg an der Grottkauer StraBe wird im Rahmen der ErschlieBung erweitert und in
einer Mindestbreite von 1,30 m ausgebaut. Entlang der sidlichen Grenze des Plangebietes
wird aus dem Flurstick 482 ein im Mittel ca. 60 cm breiter Streifen flr die Erweiterung des
FuBgangerweges benétigt, fir den herzustellenden und an die Stadt zu Ubertragenden
FuBweges benbtigt.

6.2 Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt mit Ausnahme der direkt an der Grottkauer StraBe
liegenden Grundstiicke Uber eine ErschlieBungsstraBe die mit einem Wendehammer
ausgebildet wird. Die Herstellung aller fur die ErschlieBung notwendigen Anlagen
(Verkehrflachen, Entwésserung etc.) wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
gemaB § 11 Absatz 1 Baugesetzbuch mit der Fa. beta Eigenheim- und
Grundsticksverwertungsgesellschaft, vereinbart. Die als Mischverkehrsflaiche gestaltete,
nach der Herstellung 6ffentlich zu widmende ErschlieBungsanlage wird an die Grottkauer
StraBe angeschlossen und entwickelt sich in nérdlicher Richtung in das Plangebiet.

Zwischen dem Wendehammer der ErschlieBungsstraBe und dem Werseweg ist eine
fuBlaufige Wegeanbindung vorgesehen. Fur die ErschlieBung der nicht unmittelbar an der
Grottkauer StraBe bzw. der neuen ErschlieBungsstraBe gelegenen Grundstiicke werden
zusatzlich  offentliche  ErschlieBungsstichwege  angelegt. In der  &ffentlichen
ErschlieBungsanlage sind funf Offentliche Parkflachen vorgesehen. Der private ruhende
Verkehr ist auf den privaten Grundsticksflachen unterzubringen. Die Umgrenzung von
Flachen flir Stellplatze, Garagen und Carports ist so festgesetzt, dass die Zuwegung als
weiterer privater Stellplatz genutzt werden kann.

Entlang der Grottkauer StraBe wird der straBenbegleitende FuBweg in einer
verkehrssicheren Breite angelegt.

7. Offentliche und private Griinflichen

Der Bebauungsplan Nr. 55.1 sieht im nérdlichen Plangebiet einen 6ffentlich gewidmeten
Grinstreifen vor, der mit der Bezirksregierung Minster abgestimmt wurde. Die Ausbildung
dieses Griinstreifens sichert die Fortsetzung der vorhandenen, naturrdumlichen Fassung des
Werseweges im Bereich des Bebauungsplans. Im Bereich der Verkehrsflachen der
ErschlieBungsstraBe sind aus gestalterischen Griinden Einzelbaum-Anpflanzungen
vorgesehen.



8. Entwéasserung des Plangebiets

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in
den Hauptleitungssammler zur Klaranlage Beckum eingeleitet. Das Regenwasser wird nach
Rlckhaltung in den Regenwasserkanal im Werseweg und Uber diesen in die Werse
eingeleitet. Aufgrund der ortlichen Bodenverhéltnisse scheidet eine Versickerung der
unbelasteten Niederschlagswassers auf den einzelnen zukunftigen Baugrundstlicken im
geplanten Wohngebiet aus. Das Regenwasser wird dem § 51 a Landeswassergesetz
geman, ortsnah in ein Gewasser, hier die Werse eingeleitet. Die geplante Kanalisation wird
im Freispielgefalle erstellt.

8.1 Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in einem Regenwasserkanal in der
PlanstraBe gesammelt und von dort aus dem vorhandenen Regenwasserkanal im Werseweg
zugefuhrt. Die wasserrechtliche Erlaubnis gemaB § 7 WHG far die Einleitung der
Regenwasser in die Werse wird beantragt.

Die Entwésserung orientiert sich an dem vorhanden Gelandefélle von rd. 3,00 m von der
Grottkauer StraBe in Richtung Norden zum Werseweg hin.

8.2 Schmutzwasser

Die Schmutzabwéasser aus dem Plangebiet werden in den Hauptzuleitungssammler, der im
Grinstreifen am Werseweg liegt, zur stédtischen Klaranlage Beckum geleitet. Die
zukinftigen Grundstiicke die direkt an der Grottkauer StraBe liegen werden in den dort
vorhandenen Schmutzwasserkanal eingeleitet.

9. Altlasten

Die Flache Flur 45, Nr. 482 (ehemals Fa. Elekira bzw. im Nachgang Fa Deemo) — die
gleichzeitig das Plangebiet umfasst - wird mit der Flachennummer 18914 im Verzeichnis
Uber Altablagerungen, Altstandorte und schédliche Bodenverdnderungen des Kreises
Warendorf gefihrt. Deshalb wird das Plangebiet gemaB § 9 Abs. 5 BauGB mit dem
Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind“ umgrenzt.

Das Ingenieurbdiro flir Geotechnik und Baustoffprifung GmbH Urbanski & Versmold war mit
der Erstellung eines Altlastenbaugrund- und Versickerungsgutachten beauftragt. In dem
ergadnzenden Gutachten vom 17.04.2007 wird auf der Seite 3 in der Zusammenfassung
dargelegt:

,Bei den erganzenden Boden- und Bodenluftuntersuchungen waren organoleptisch
keine Auffalligkeiten ermittelt. Zudem war keine Belastung der Bodenluft festzustellen.
Gegen den Ruckbau der vorhandenen Gebaude bestehen aus gutachterlicher Sicht
keine Bedenken.*

Folgende Festsetzung ist als textliche Festsetzung in den Plan aufgenommen:




Die vorgenannte gestrichene textliche Festsetzung wird durch die nachfolgende textliche
Festsetzung konkretisiert und ersetzt:

1. Zur Kontrolle der Einhaltung der fir ein Wohngebiete maBgebenden
bodenschutzrechtlichen  Priifwerte, ist nach Abschluss der Rlckbau- bzw.
FldchenherrichtungsmaBnahmen, die Gesamtfldche (Flur 45, Nr. 482) von einem auf
dem Gebiet des Bodenschutzes erfahrenen Gutachters in Abstimmung mit dem Kreis-
Amt fir Umweltschutz- reprédsentativ zu beproben und hinsichtlich einer gefahrlosen
Wohnnutzung abschlieBend zu beurteilen. Sofern hierbei Verunreinigungen festgestellt
werden sollten, die einer uneingeschrdnkten Wohnbebauung entgegenstehen, sind
diese in Abstimmung mit dem Umweltamt zu entsorgen. Sofern frihere Auffillmassen
im Plangebiet verbleiben sollen, sind diese hinsichtlich der bodenschutz- und
abfallrechtlichen Relevanz ebenfalls zu beurteilen und falls erforderlich zu entsorgen.

2. Auf der Flidche befindet sich ein verfiillter, unterirdischer Heizéltank sowie eventuell
eine Leichtstoffabscheideranlage. Im Zuge der RickbaumaBnahmen ist in Abstimmung
mit dem Kreis- Amt fir Umweltschutz- unter gutachterlicher Begleitung die Lage und
der Zustand der Altanlagen zu kldren sowie die Sanierung der evtl. durch sie
verursachten Bodenverunreinigungen durchzufiihren.

10. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebiets und der Bedeutung des inneren und &uBeren
ErschlieBungssystems sind keine besonderen La&rmschutzmaBnahmen erforderlich.

11. Umweltbericht (Zusammenfassung)

Das Buro 6Kon GmbH in Minster hat einen Umweltberichtes erstellt, der dieser Begriindung
als Anlage beigefugt ist. Nachfolgend erfolgt eine Zusammenfassung dieses
Umweltberichts.

Im Westen des Stadtgebietes von Beckum befindet sich zwischen der ,Grottkauer StraBe”
und dem ,Werseweg® ein Sondergebiet flr einen groBflachigen Handelsbetrieb. Fir das
Geldnde des sich in der Aufhebung befindenden Bebauungsplans Nr. 55 wird der
Flachennutzungsplan der Stadt Beckum geandert und der Bebauungsplan Nr. 55.1
,2arottkauer StraBe/Werseweg“ aufgestellt. In dem Gebiet sollen Wohnhduser mit
dazugehdrigen Nutzgarten, Garagen und Zufahrten errichtet werden. Das Plangebiet stdlich
des Wersegriinzugs wird Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der
nérdliche Randbereich in Nachbarschaft zum Wersegriinzug wird als 6ffentliche Grinflache
ausgewiesen. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 0,7 ha.

Der Umweltbericht beschreibt die Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich definierten
Schutzguter.

Die vorhandenen Hallen werden abgerissen und das Firmengeldande sowie das
Nachbargrundstick mit Wohnhdusern bebaut. Insgesamt nimmt die Versiegelung gegentber
dem bisherigen Zustand ab. Durch den Erhalt der Hecken am Werseweg und die
entsprechende Gestaltung der O6ffentlichen  Grinflachen wird der Bereich zur
Werseniederung hin eingebunden.



Die MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen umfassen

* Inanspruchnahme von geringwertigen Biotopen (Reduzierung der Versiegelung),

» weitgehender Erhalt der Heckenstrukturen,

* Gestaltung der 6ffentlichen Grianflachen mit heimischen Laubgehdlzen.

Das Schmutzwasser wird dem vorhandenen Hauptsammler nérdlich des Werseweges
zugeflhrt, das Niederschlagswasser Uber den Regenwasserkanal im Bereich des
Werseweges abgeleitet.

Die Ergebnisse dieses Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 55.1 ,Grottkauer
StraBe/Werseweg“ zeigen, dass nach Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.

Stadt Beckum

Der Blrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
August 2008

Der Entwurf der Begrindung hat mit den Planunterlagen in der Zeit vom 15.09.2008 bis
einschl. 15.10.2008 o&ffentlich ausgelegen. Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wurde
die Begrindung nach der o6ffentlichen Auslegung fortgeschrieben. Die entsprechende
Textstelle wurde kursiv geschrieben.

Da die zuletzt im Bericht des Gutachterblros dargestellten Ergebnisse von
Bodenluftuntersuchungen keine abschlieBende bodenschutzrechtliche Bewertung zur
geplanten Wohnbebauung ermdglichen, weil der Zustand unterirdischer Altanlagen sowie die
bodenschutz- und abfallrechtliche Relevanz der evtl. im Plangebiet verbleibenden
Altauffillungen noch nicht vollstandig geklart wurde, hat der Kreis Warendorf angeregt, die
bisherige entsprechende textliche Festsetzung, die unter Punkt ,9. Altlasten“ behandelt wird,
zu konkretisieren (siehe Seite 7). Die vormalige Festsetzung wird gestrichen dargestellit.

STADT BECKUM

Der Blrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Marz 2009



