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H. Begrindung mit Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Landmaschinen Stiicker

Teil I: Begrundung

1. Planungsanlass, Ziele der Bauleitplanung und planerische Leitlinien

2. Ortliche Gegebenheiten und Planungsgrundlagen
2.1 Raumlicher Geltungsbereich, aktuelle Nutzung und stédtebauliche Situation
2.2 Landes- und Regionalplanung, vorbereitende Bauleitplanung
2.3 Erlauterung zum Vorhaben

3. Planinhalte und Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung
3.2 MaB der baulichen Nutzung
3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache/ Nebenanlagen, Stellplatze etc.
3.4 Verkehr
3.5 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser
3.6 Brandschutz
3.7 Grilnordnung
3.8 Baugestalterische Festsetzungen

4. Auswirkungen der Planung
4.1 Immissionsschutz
4.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege
4.3 Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel

4.4 Lage im Bereich der bergbaulichen Einwirkflache des ehemaligen
Strontianitabbaus

4.5 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsbewertung
4.6 Umweltvertraglichkeit

5. Bodenordnung
6. Flachenbilanz
7. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Teil Il: Umweltbericht 2007 ( Gliederung gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB )

1. Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans — Kurzdarstellung

1.2 Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten Ubergeordneten
Fachgesetzen und Fachplanungen

2. Nutzungen, Biotoptypen, Flora und Fauna

3. Beschreibung der Umweltauswirkungen
3.1 Anlagenbedingte Auswirkungen
3.2 Baubedingte Auswirkungen
3.3 Betriebsbedingte Auswirkungen
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4. Umweltprifung und Bewertung der Umwelt

4.1 -4.7 Schutzglter Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Luft und Klima,
Landschaft, Kultur- und Sachguter

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen/ Schutzgitern
5. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
6.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

6.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

7. Planungsalternativen
7.1 Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene
7.2 Alternativen in der Projektplanung

8. Zusiatzliche Angaben

8.1 Verfahren und Vorgehensweisen in der Umweltprifung

8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen - Monitoring
9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Teil lll: _Anlagen

A.1  Umweltbericht Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Landmaschinen Sticker®,
Ing.-Biiro Landschaft und Wasser, Dr. Loske, Verlar, 09/ 2005
(kann bei der Stadt Beckum, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden)

A.2  Architekturplan Erntemaschinenzentrum Stiicker, Lageplan und Ansichten,
Architekturbiiro Kerkhoff, Verl, 04/ 2007 - als Vorhaben- und ErschlieBungsplan

A.3 Schalltechnischer Bericht Nr. 03-27, Draeger Akustik, Meschede, 11/ 2003
(kann bei der Stadt Beckum, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden)

A.4  Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens zur Erweiterung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Landmaschinen Stiicker” in Beckum,
AKUS GmbH, Bielefeld, 29.03.2007
(kann bei der Stadt Beckum, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden)

A.5 Eingriffsbewertung und Bepflanzungsplanung, Biiro fiir Landschaftsplanung,
Dipl. Ing. Hans Lutermann, Rheda-Wiedenbrick, 08/2007
(kann bei der Stadt Beckum, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden)
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Teil I: Begriindung

1. Planungsanlass, Ziele der Bauleitplanung und planerische Leitlinien

Am nérdlichen Rand der Stadt Beckum, zwischen der BundesstraBe 475 und den Wegeverbin-
dungen Neubeckumer StraBe (ehem. Griner Weg) und Zum Wasserturm hat die Fa. Stiicker
Landtechnik GmbH & Co.KG auf Grundlage des seit Januar 2006 als Satzung beschlossenen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vB-Plans) ,Landmaschinen Stlcker® ein John Deere
Erntemaschinenzentrum errichtet. Die Flachen sollten urspriinglich Bestandteil des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 60 ,Obere Brede / Tuttenbrock® sein. Da jedoch eine
kurzfristige Realisierung des Erntemaschinenzentrums vorgesehen war, ist fir das Vorhaben
der gesonderte vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt worden. Die Planung wurde
dabei auf die fir den damaligen Stand des Betriebsumfangs begrenzt, welcher rd. ein Drittel des
gesamten Grundstlicks beansprucht hat.

Die Vorhabentragerin, Frau Elisabeth Stlicker, beabsichtigt nun eine bauliche Erweiterung
dieses Betriebs, der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Landmaschinen Stlicker” soll daher
durch die vorliegende Planung insgesamt neu gefasst werden. Das stadtebauliche Instrument
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erméglicht die planungsrechtliche Zulassung
eines bestimmten Vorhabens durch einen Bebauungsplan, verbindet diesen mit einer Durch-
fihrungsverpflichtung und trifft gleichzeitig Kostenregelungen.

Insgesamt soll mit der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Landma-
schinen Stiicker” eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes weitergefiihrt
werden. Gleichzeitig dient die Planung der Sicherung und Entwicklung der 6rtlichen gewerbli-
chen Wirtschaft. Der Ursprungsplan wird mit der vorliegenden Planung aufgehoben und ins-
gesamt ersetzt.

Die konkreten Planungsziele sind vor diesem Hintergrund:

e Bedarfsgerechte Entwicklung von Erweiterungsmdglichkeiten am bestehenden Standort

e Integration des Vorhabens in die umgebende Landschaft durch Sicherung einer randlichen
Heckenpflanzung

e Angemessene Einbindung in die Umgebung unter Beachtung der Belange der Nachbar-
schaft

2. Ortliche Gegebenheiten und Planungsgrundlagen
2.1 Raumlicher Geltungsbereich, aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das rd. 1, 48 ha groBe Plangebiet umfasst die Flurstlicke 251 und 252, Flur 11, Gemarkung
Beckum, welche nordlich an die bestehende, in diesem Bereich Uberwiegend von Wohnnut-
zung gepragte Bebauung an der Neubeckumer StraBe (B 475) anschlieBen. Ostlich befindet
sich das Wasserwerk Beckum sowie das Einkaufszentrum Grevenbrede. Der Geltungsbereich
wird wie folgt begrenzt:

» im Stdwesten durch die landwirtschaftliche Nutzflache auf dem Flurstick 1, Flur 2
» im Nordwesten durch die Wegeparzelle Zum Wasserturm

» im Nordosten durch das Flurstlick 234, Flur 11 sowie die BundesstraB3e B 475
* im Shdosten durch die Wegeparzelle der Neubeckumer StraBBe (ehem. Griner Weg)
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Im westlichen Teil des Plangebiets besteht das bisherige Betriebsgebaude. Im stddstlichen
Bereich sind nach dem geltenden Durchfihrungsvertrag RegenwasserrickhaltemaBnahmen
realisiert, weiterhin ist hier die Anlage einer Wallanlage zum Larm- und Sichtschutz begonnen
worden. Die 6stlichen Teilflachen sind bereits als Ausstellungsflachen fir Landmaschinen
vorbereitet. EingrinungsmaBnahmen in den Randbereichen des Plangebiets sind im Rahmen
der Eingriffsregelung zum bisherigen Stand des vB-Plans ,Landmaschinen Stlcker” bereits
teilweise umgesetzt und werden durch die grinordnerischen Festsetzungen im Rahmen der
vorliegenden Neufassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weiter abgesichert.

Das Plangebiet ist anndhernd eben und féllt leicht von rd. 133 mNN im Norden auf etwa
130 mNN im Suden ab.

2.2 Landes- und Regionalplanung, vorbereitende Bauleitplanung

Nach dem Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Minster ist das Plan-
gebiet Bestandteil eines groBraumigen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichs im Nor-
den des Stadtgebiets. Der Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan entsprechend als
gewerbliche Baufldche dargestellt. Durch Ausweisung eines Gewerbegebiets mit vorhabenbe-
zogener Konkretisierung werden die Festsetzungen gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Weiterhin enthélt der Flachennutzungsplan eine Kennzeichnung der Flachen des ehemaligen
oberflachennahen Strontianit-Abbaus, welche im Sinne der AnstoBwirkung gemaB § 9 Abs. 5
Nr. 2 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen wird.

2.3 Erlauterung zum Vorhaben

Der inzwischen ortsanséassige Betrieb umfasst den Handel mit Landmaschinen und ent-spre-
chenden Anbaugeraten, Zubehor und Ersatzteilen sowie eine Landmaschinen-Reparatur-
werkstatt. Die vorliegende Planung beinhaltet das bestehende Betriebsgebdude mit rd.
1.200 m? Grundflache und bereitet dessen Erweiterung durch einen Hallenanbau mit rd.
1.500 m2 Grundflache vor. Das zweigeschossige Hauptgebdude mit einer Héhe von etwa
9,0 m wird schwerpunktmaBig als Werkstatt- und Ausstellungsflache sowie Ersatzteillager mit
Ersatzteilausgabe genutzt. AuBerdem sind darin im kleineren Umfang Bduroflachen, ein
Schulungsraum sowie Sozialrdume enthalten. Im Obergeschoss besteht eine Betriebswoh-
nung, welche fir das Erntemaschinenzentrum unabdingbar ist, da insbesondere wahrend der
Erntezeit eine Vor-Ort-Prasenz zumindest eines Mitarbeiters rund um die Uhr, sowohl werk-
tags als auch an Sonn- und Feiertagen, erforderlich ist, um gegebenenfalls kurzfristig Repa-
ratur- und Wartungsarbeiten durchfihren und Ersatzteile ausgeben zu kénnen. Aus kriminal-
praventiver Sicht ware dabei eine Sichtbetziehung zwischen der Betriebswohnung und dem
Betriebsgelande zu begriBen.

Der Hallenanbau soll ausschlieBlich als Aufstell- bzw. Ausstellungsflache fiir gebrauchte
Landmaschinen dienen. Die &stlichen AuBenflachen sollen ebenfalls als Ausstellungsflachen
flr die angebotenen Landmaschinen sowie auBerdem als Abstellplatz fir Landmaschinen, die
zu Reparatur und Servicezwecken auf dem Betriebsgeldnde sind, genutzt werden. Eine
Werkstatttatigkeit ist weder in der erganzten Halle noch auf den AuBenflachen vorgesehen.
Luftungsanlagen oder sonstige zuséatzliche Larmquellen werden nicht eingerichtet.

Mit Blick auf die Lage des Betriebsgelédndes auf einer leichten Anhéhe ist eine Héhenstaffe-
lung des Gelandes sowie die Anlage eines Larm- und Sichtschutzwalls am stiddstlichen Gel-
tungsbereichsrand mit dem Vorhabentrager abgestimmt worden. In diesem Sinne wird fir die
Ausstellungsfreiflache eine Héhe von 131,00 mNN definiert. Gegenuber dem urspriinglichen
Gelandeverlauf ist damit fir den stdostlichen Bereich dieser Flache eine leichte Anhebung
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verbunden, der nordwestliche Teil wird demgegeniber etwas abgesenkt. Fir die Wallanlage
im suddstlichen Randbereich des Plangebiets wird eine H6he von 132,75 mNN bestimmt. Die
Oberkante des Walls liegt damit um 1,5 m tGber dem Niveau der AuBenausstellungsflache. Da
der ehemalige Griine Weg leicht von Nordost (rd. 130,20 mNN) nach Sidwest (rd. 129,90
mNN) abféllt, ergibt sich gegeniber diesem Weg eine Wallhéhe von rd. 2,55 - 2,85 m. Zur
Eingrinung des Walls ist eine vollflachige Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten
Wildstrauchern in freiem Wuchs vorgesehen, welche mittelfristig eine Wuchshéhe von min-
destens 3 - 5 m erreichen wird. Flr das Betriebsgebaude wird die maximale Héhe der Ober-
kante des ErdgeschossfuBbodens entsprechend der Ursprungsplanung auf 132,75 mNN
festgesetzt, der bereits realisierte Teil des Gebaudes weist eine FuBbodenhdéhe (OKFF) von
rd. 132,60 mNN auf. Mit den vorgesehenen MaBnahmen zur Héhenstaffelung und Eingriinung
kann ein angemessener Sichtschutz gegentiber dem sitdéstlich anschlieBenden Siedlungsbe-
reich sowie die Integration des Betriebsgelandes in das Orts- und Landschaftsbild erreicht
werden. Die Vorgehensweise wird durch die Festsetzungen des vB-Plans, welche in den fol-
genden Kapiteln im einzelnen erlautert werden, verbindlich definiert.

Ein Architekturplan mit Lageplan und Ansichten ist als Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dieser Begriindung beigefugt.

3. Planinhalte und Festsetzungen

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die stadtebaulichen
Ziele der Kommune gesichert. Berlcksichtigt wird zum einen die Lage des Plangebiets im
Ortseingangsbereich sowie eine angemessene Staffelung gegentber der stdlich benachbar-
ten Bebauung mit dem Charakter eines Mischgebiets. Zum anderen wird den konkreten be-
trieblichen Anforderungen des Erntemaschinenzentrums Rechnung getragen.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bereich eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Gemeinde nicht zwingend an die
Festsetzungsmdéglichkeiten nach § 9 BauGB sowie nach der BauNVO gebunden. Das oben
erlauterte Nutzungsspektrum wird vor diesem Hintergrund wie bereits im Ursprungsplan durch
Festsetzung eines Gewerbegebiets GE mit vorhabenbezogener Konkretisierung erméglicht.
Das Gebiet dient demnach der Ansiedlung eines Erntemaschinenzentrums fir den Handel mit
Landmaschinen, Anbaugeraten, Zubehér und Ersatzteilen sowie flr deren Reparatur. In die-
sem Rahmen werden zugelassen:

- Verkaufsraume - Buroflachen

- Ausstellungsflachen - Schulungsrdume

- Werkstattflachen und dazugehdérige - Sozialraume
Landmaschinen-Abstellflachen - Betriebstankstelle

Ersatzteillager

Andere gewerbliche Nutzungen - einschlieB3lich Fremdwerbung - sowie Einzelhandel werden
dabei insbesondere vor dem Hintergrund der in den vorangehenden Kapiteln genannten Ziele
und Rahmenbedingungen der Planung nicht zugelassen. Ebenso werden Anlagen flr sportli-
che, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke insgesamt sowie sonstige
Tankstellen ausgeschlossen. Im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird eine Wohnung fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus-
nahmsweise zugelassen, da sowohl an Werktagen, als auch an Sonn- und Feiertagen ein
Bereitschaftsservice fir Reparaturen und Ersatzteilen erforderlich ist.
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Mit den Regelungen wird ein angemessener Spielraum fir das konkrete Vorhaben eréffnet,
potenziell konkurrierende Nutzungen werden nicht ermdglicht. Durch die Ausweisung im
Rahmen eines Gewerbegebiets wird verdeutlicht, dass es sich bei der geplanten Betriebser-
weiterung um eine nicht erheblich belastigende Nutzung im Sinne des § 8 BauNVO handelt.

Das Erntemaschinenzentrum sowie die Betriebswohnung sind im Rahmen der bisherigen
Festsetzungen bereits realisiert worden. Die nun vorgesehene bauliche Erweiterung betrifft
eine Ausstellungs- und Abstellhalle fir Landmaschinen und flgt sich in das bisherige Nut-
zungsspektrum ein.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an die Ursprungs-
planung getroffen. Entsprechend der betrieblichen Struktur des Erntemaschinenzentrums wird
nach derzeitigem Stand ein eher geringer Teil des Gelandes fur das eigentliche Betriebsge-
baude beansprucht, gleichzeitig besteht ein relativ hoher Bedarf an Ausstellungs- und Auf-
stellflachen im AuBenraum. Diese Ausgangssituation wird insbesondere den Regelungen zum
MaB der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren Flachen und der Zuléssigkeit von
Nebenanlagen zu Grunde gelegt. Die getroffenen Regelungen werden damit auf das konkrete
Vorhaben ausgerichtet und dienen dariiber hinaus der angemessenen Einbindung der ge-
werblichen Entwicklung in die Umgebung.

Im Plangebiet wird mit Blick auf den vorhabenbezogenen Bedarf eine Grundflachenzahl von
0,3 festgesetzt. Diese orientiert sich an der innerhalb des Baufelds (= durch Baugrenzen
umgrenzter Bereich, s.u.) méglichen Grundflache fir das Betriebsgebaude. Eine Uberschrei-
tungsmaoglichkeit wird fir Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und FuBwege bis zu einer
Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8 zugelassen. Dies entspricht dem gemaB § 17 BauNVO
maximal zulassigen Versiegelungsgrad in Gewerbegebieten. Die maBvolle Versiegelungs-
moglichkeit flr das Betriebsgebaude tragt der Lage des Gelandes auf einer leichten Anhohe
im Bereich des nérdlichen Ortseingangs Rechnung. Mit der festgesetzten Uberschreitungs-
maoglichkeit fir Nebenanlagen etc. werden gleichzeitig die betrieblichen Erfordernisse sowie
der Standort innerhalb des kinftigen groBraumigen Gewerbegebiets ,Obere Brede/ Tut-
tenbrock” angemessen bertcksichtigt.

Die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen, einer maximalen Gebaudehéhe von
142,75 mNN sowie der maximalen Hohe des Erdgeschoss-RohfuBbodens (OKF) von
132,75 mNN werden aus der Ursprungsplanung tbernommen. Die Regelungen entsprechen
den AusmaBen des konkreten und bereits weitgehend realisierten Vorhabens und tragen zu
einer Minimierung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Zur weiteren Berlicksichtigung der betrieblichen Erfordernisse wird eine Uberschreitung der
Maximalhéhe baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeein-
richtungen um bis zu 2 m ausnahmsweise zugelassen, wobei ein Rlcksprung von mindestens
2 m der AuBenkante der Attika bzw. der Traufe eingehalten werden muss.

Die Wehrbereichsverwaltung West weist vorsorglich darauf hin, dass ihrerseits nicht
ausgeschlossen werden kann, dass durch spdtere Anderungen der Planung Gebé&ude,
Gebdudeteile, sonstige bauliche Anlagen, untergeordnete Gebdudeteile oder Aufbauten, wie
z.B. Antennenanlagen realisiert werden, die einzeln oder zusammen eine Héhe von 20 m liber
Grund dbersteigen. In diesem Fall ist die Wehrbereichsverwaltung West u. a. als militdrische
Luftfahrtbehérde erneut zu beteiligen.
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3.3 Bauweise, tiiberbaubare Grundstiicksflache/ Nebenanlagen, Stellplatze etc.

Hinsichtlich der Bauweise wird festgesetzt, dass abweichend von der offenen Bauweise auch
Gebaude mit Gber 50 m Lange errichtet werden dirfen. Es handelt sich um eine gangige Re-
gelung in Gewerbe- und Industriegebieten, da fir die in diesen Gebieten zuldssigen Nutzun-
gen Uberwiegend ldngere Hallenbauten bendétigt werden, welche jedoch mit Grenzabstand
errichtet werden sollen. Die Festsetzung berucksichtigt im Rahmen der vorliegenden Planung
die betrieblichen Erfordernisse zur Errichtung einer zusammenhangenden Halle fir die ver-
schiedenen Nutzungen.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, welche
durch die Hauptgebaude nicht tberschritten werden dirfen. Stellplatzflachen fiir Pkw werden
konkret im Zufahrtsbereich des Betriebsgelandes angesiedelt. Im &stlichen Teil des Plange-
biets wird eine Ausstellungsfreiflache fir Landmaschinen etc. festgesetzt, zur angemesse-
nen Einbindung insbesondere gegenliber dem suddstlich anschlieBenden Siedlungsbereich
wird hier eine H6henlage von maximal 131,00 mNN bestimmt. Im Sinne der Eingriffsreduzie-
rung wird fiir die Flache eine Begriinung durch Raseneinsaat festgesetzt und eine Befestigung
mit Rasengittersteinen, Schotter 0.A. ermdglicht. Regelungen zur Beschrankung von Neben-
anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen werden lediglich hinsichtlich Werbeanlagen in
einem Abstand bis 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der B475 getroffen, Zufahrten, Auf-
stellflachen etc. kdnnen somit auch auBerhalb der tGberbaubaren Flachen zugelassen werden.

Die Festsetzungen orientieren sich insgesamt an der Projektplanung und sollen diese mit
einem angemessenen Spielraum zulassen.

3.4 Verkehr
a) Anbindung an das weiterfithrende Verkehrsnetz

Die Anbindung des Grundstlickes an das ortliche StraBennetz soll mittelfristig Gber eine neue
offentliche StraBe erfolgen, die nach Realisierung des kiinftigen Gewerbegebietes im angren-
zenden Bebauungsplangebiet Nr. 60 ,Obere Brede / Tuttenbrock® direkt am Grundstiick ent-
lang laufen wird.

Fur den Ubergangszeitraum erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des Betriebsgeldndes durch
einen auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen privaten Verbindungsweg zwischen der
Nordwestkante des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dem An-
schlussbereich der kiinftigen B 58n an die B 475. Die Vorgehensweise ist bereits frihzeitig mit
den zustandigen Behdrden abgestimmt worden, der private Verbindungsweg ist schon reali-
siert. Diese provisorische StraBenanbindung ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Detaillierte Vereinbarungen zum spateren Rickbau des StraBenprovisoriums sowie zum dann
erfolgenden Anschluss des Plangebietes an die 6ffentliche ErschlieBung werden innerhalb
des Durchfuhrungsvertrages getroffen.

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den BundesstraBBen

Die Uberbaubaren Flachen liegen in einem Abstand von mindestens rd. 90 m zu den umge-
benden BundesstraBen B 475 sowie spater B 58n. Die festgesetzte AuBenausstellungsflache
fir Landmaschinen weist einen Abstand von rd. 11 - 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der
B 475 auf. Eine entsprechende Flache war bereits im urspriinglichen Vorentwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes vom Frihjahr/ Sommer 2005 vorgesehen. Im Rahmen der
friihzeitigen Behodrdenbeteiligung zum damaligen Planungsstand waren seitens des Landes-
betriebs StraBenbau NRW diesbezlglich keine Anregungen vorgetragen worden, entgegen-
stehende Belange werden hier daher nicht gesehen. Gegentiber der BundesstraBe B 475 und
der Neubeckumer StraBe (ehem. Griiner Weg) werden im Sinne der Verkehrssicherheit und
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der angemessenen Berlcksichtigung der Schutzanspriiche der Bebauung am ehemaligen
Griinen Weg jeweils Zu- und Abfahrtsverbote festgesetzt.

Unter Berlcksichtigung der Regelungen des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) werden
Werbeanlagen, welche als Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen grundsatzlich
zulassungsfahig sind, in einem Abstand von 9 m zur ausgewiesenen Anpflanzungsflache
ausgeschlossen. Damit wird dem nach FStrG auBerhalb der Ortsdurchfahrten geltenden
Bauverbot innerhalb eines Abstands von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand von Bundes-
straBen Rechnung getragen. In einem Abstand von 20 m bis 40 m zur BundesstraBe bedirfen
solche Anlagen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehdrde.

Auswirkungen der Planung auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs werden nach der-
zeitigem Stand nicht befiirchtet.

b) Innerbetriebliche ErschlieBung/ Ruhender Verkehr

Neben den Fahrten im Rahmen von Liefertatigkeiten setzt sich der innerbetriebliche Verkehr
i.W. aus dem Pkw-Kundenverkehr sowie weiterem Kundenverkehr mit Landmaschinen zu-
sammen. Der Kundenverkehr mit dem Pkw wird im Westen des Plangebiets vor dem Be-
triebsgebaude abgewickelt, hier sind Zu- und Abfahrten sowie rd. 20 Pkw-Stellplatze angesie-
delt. Der hinzukommende Hallenanbau sowie die 6stlichen Flachen des Plangebiets dienen
der Ausstellung von Landmaschinen, welche zum Verkauf angeboten werden, sowie dem
Abstellen solcher Maschinen, welche zur Reparatur gebracht werden. Die rlickwartigen Berei-
che des Betriebsgelandes werden Uber eine Zufahrt auf der Nordostseite des Betriebgebau-
des erreicht. Zufahrtsméglichkeiten aus der Neubeckumer StraBe (ehem. Griiner Weg) sind
nicht vorgesehen, am Nord- und Siidwestrand des Plangebiets erfolgt dem geman die Fest-
setzung von Zu- und Abfahrtsverboten.

Die innerbetrieblichen Verkehrsabldufe und Erfordernisse des ruhenden Verkehrs werden in
den Festsetzungen des vB-Plans insbesondere durch Definition entsprechender Abstellfla-
chen berilcksichtigt. Eine geordnete Verkehrsabwicklung ist damit sowohl innerhalb des Ge-
biets als auch im Anschluss an das weiterflihrende StraBennetz mdéglich.

3.5 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser

Im Plangebiet wird die Energieversorgung (Wasser, Gas, Elektrizitat) durch die angrenzen-
den vorhandenen Netze sichergestellt. Die Strom- und Gasversorgung wird von der Ener-
gieversorgung Beckum (EVB) durch einen Anschluss an das bestehende Leitungsnetz in der
Neubeckumer StraBBe gewahrleistet. Die Energieversorgung Beckum weist darauf hin, dass
bei der Realisierung der Planung die vorhandenen Hausanschlisse flir Gas und Strom nicht
Uberbaut werden dirfen. Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die zentrale
Wasserleitung der Stadt Beckum sichergestellt.

Fir die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen sind im Plangebiet geeignete und aus-
reichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m flur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, u.a. Abschnitt 3, zu
beachten.

GeméaB § 51a Landeswassergesetz (LWG) vom 04.07.1979 (GV. NW. S. 488) in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 25.07.1995 (GV. NW. S. 926) besteht fir alle Grundstucke,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, eine grundsatzliche Verpflichtung, anfallendes Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
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eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die Bdden im Bereich des Plange-
bietes gelten als sehr bindig. Mit einem Wasserdurchlassigkeitswert (kf-Wert) von etwa 10-7
m/s ist die Versickerungsfahigkeit als sehr gering einzustufen. Auch die ortsnahe Einleitung
des Niederschlagswassers in ein Gewasser ist nicht méglich, da ein entsprechender Vorfluter
im nahen Umfeld des Plangebiets nicht besteht.

Nach Fertigstellung des Kanalnetzes fir das umgebende neue Gewerbegebiet (Bebauungs-
plan Nr. 60) soll das Regenwasser, wie auch das Schmutzwasser aus dem Plangebiet in
einer Trennkanalisation in Richtung Westen abgefihrt werden. Bis zur Fertigstellung dieses
Kanalnetzes wird das Plangebiet Ubergangsweise im Mischsystem entwassert. Das
Schmutzwasser wird bis dahin Uber einen Hauptsammler mit Anschlusspunkt im Bereich der
B 475 dem Zentralklarwerk der Stadt Beckum zugeleitet.

Um einen gedrosselten Abfluss des Niederschlagswassers zu gewahrleisten, ist im stdlichen
Bereich des heutigen Plangebiets ein Regenklar- und ein Regenrlickhaltebecken angelegt
worden. Fur das Regenklarbecken ist die dauerhafte Dichtigkeit zu gewahrleisten. Nieder-
schlagswasser aus dem Plangebiet ist zunachst dem Regenklarbecken und von dort durch
einen Uberlauf dem Regenriickhaltebecken zuzuleiten. Diese temporare Entwasserungskon-
zeption sieht vor, dass das Niederschlagswasser mit einem gedrosselten Abfluss von maximal
5 I/s, bezogen auf das gesamte Grundstliick aus dem Regenrlickhaltebecken abgeleitet, an-
schlieBend mit dem Schmutzwasser zusammengefihrt und in einem Mischwasserkanal dem
von der Stadt vorgegebenen Anschluss-Schacht im Bereich der B 475 zugeleitet wird. Im Be-
reich der technischen Anlagen des Betriebsgebaudes (Werkstatt/ Waschanlage) wird der
Schmutzwasserableitung ein Abscheider vorgeschaltet. Im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens flr die Betriebserweiterung wird flr die Betriebstankstelle und die Waschanlage ein
Antrag fur die Indirekteinleitung von mineral6lhaltigen Abwasser gemaB § 59 Landeswasser-
gesetz (LWG), Uber die Stadt Beckum an das Amt fir Umweltschutz im Kreis Warendorf zu
stellen sein. Die bestehende wasserrechtliche Genehmigung geméas § 59 LWG kann im Rah-
men eines Anderungsantrags angepasst werden.

Nach Fertigstellung der Trennkanalisation des geplanten Gewerbegebiets (Plangebiet Nr. 60)
wird die Schmutzwasserentwasserung und die Niederschlagsentwasserung im Trennsystem
erfolgen. Der Durchfihrungsvertrag trifft dazu entsprechende Regelungen. Diese Umorientie-
rung des Entwasserungsnetzes wird nach heutigem Stand als technisch unproblematisch
angesehen. Die Regenwasserbehandlungsanlagen kénnen bei einem Anschluss an die letzt-
liche Kanalisation im Plangebiet Nr. 60 entfallen. Sofern die in diesem Fall frei werdenden
Flachen daraufhin fir die gewerbliche Nutzung herangezogen werden sollen, wird der vB-Plan
entsprechend zu &ndern sein.

Die untere Wasserbehérde des Kreises weist im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung darauf hin, dass mit der Fertigstellung und Inbetriebnahme von Bebauung auch die er-
forderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen nach den zugestimmten Planen (Kanalisations-
entwurf gemaB § 58 Abs. 1 Landeswassergesetz) funktionsféhig erstellt sein missen. Das
BWK-Merkblatt ist zu beachten.

3.6 Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Bauplanung und Realisierung der
Vorhabenerweiterung mit den zustandigen Behdérden (Feuerwehr) abzustimmen sein.

Eine Feuerwehrumfahrt um das Betriebsgebdude ist nach heutigem Kenntnisstand nicht er-
forderlich, da das Gebaude auch nach der Erweiterung eine Gesamt-Grundflache von unter
5.000 m? aufweisen wird.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert: Hierzu ist eine Wassermenge von 1.600 I/min (96
cbm/Std.) fir mindestens 2 Stunden bereitzustellen. Diese L&schwassermenge ist laut
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Léschwassermengenplan vom 18.06.2003 flr das Bauvorhaben Sticker sichergestellt und
kann Gber zwei bereits vorhandene Unterflurhydranten entnommen werden, die sich im Um-
kreis von weniger als 300 m vom geplanten Objekt entfernt befinden.

3.7 Granordnung

Im Sinne eines effizienten Umgangs mit der ausgewiesenen gewerblichen Flache konzentrie-
ren sich die grinordnerischen Regelungen auf die Randbereiche des Plangebiets. Festgesetzt
werden Heckenpflanzungen von Uberwiegend 3 - 5 m Breite aus standort-gerechten heimi-
schen Gehdlzen. Zum Sitdwesten erfolgt die Pflanzbindung fir die gesamte Flache des fest-
gesetzten Larm- und Sichtschutzwalls, die sichtschiitzende Wirkung gegeniber der Ausstel-
lungsfreiflache des Erntemaschinenzentrums wird damit unterstitzt. Im Einfahrtsbereich des
Betriebsgelandes wird dartber hinaus die Pflanzung von sechs standortgerechten heimischen
Laubbdumen festgesetzt. Der Einfahrtsbereich wird durch die Baumpflanzungen betont. Die
Regelungen zur Randeingrinung dienen insgesamt der angemessenen Einbindung des
Betriebsgelandes in den umgebenden Stadt- und Landschaftsraum.

Die genaue Ausgestaltung der Grundstlickseingrinung wird in der Eingriffsbewertung und
Bepflanzungsplanung dargestellt'. Diese beinhaltet Pflanzschemata fiir die geplanten Hecken,
auf denen die Anpflanzungsfestsetzungen basieren. Zur Orientierung werden die empfohle-
nen Arten fur die Gehdlzpflanzungen hier aufgefihrt:

Empfohlene Baumarten Empfohlene Straucharten

Acer pseudoplantanus  Bergahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Hasel

Malus silvestris Holzapfel Crataegus monogyna  WeiBdorn

Prunus avium Vogelkirsche Ligustrum vulgare Liguster

Pyrus communis Wildbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schlehe

Tilia cordata Winterlinde  Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibunum lantana Wolliger Schneeball

3.8 Baugestalterische Festsetzungen

Um die Integration des Betriebsgeléandes in den umgebenden stadtebaulichen und landschaft-
lichen Kontext zu unterstitzen, werden neben den planungsrechtlichen Aussagen gestalteri-
sche Festsetzungen nach § 86 der Landesbauordnung (BauO NRW) in Verbindung mit § 9
Abs. BauGB vorgegeben. Die getroffenen Regelungen berlcksichtigen die konkrete Vorha-
benplanung und betreffen vor dem Hintergrund der Gewerbenutzung i.W. Werbeanlagen,
Einfriedungen sowie die Beleuchtung des Betriebsgelédndes (vorhabenbezogene Konkretisie-
rung). Sie sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben verhéltnisméBig und engen die Ge-
staltungsfreiheit nicht tbermaBig ein.

Dachform
Als Dachform wird gewerbegebietstypisch das Flachdach mit einer Neigung von maximal 10°
zugelassen.

! Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Landmaschinen Stlicker”,

Eingriffsbewertung und Bepflanzungsplanung, Biro Lutermann, 08/2007
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Fassadengestaltung

Ungegliederte AuBenfassaden von Gewerbehallen kénnen eine negative, unmaBstabliche
Wirkung auf den umgebenden Orts- und Landschaftsraum ausiben. Um eine angemessene
Gliederung solcher Fassaden zu gewahrleisten, wird flr Hallenbauten mindestens alle 10 m
eine deutliche vertikale Gliederung gefordert, welche z.B. durch Versatze, Glasbander, Farb-
oder Materialwechsel erreicht werden kann.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebaudefassaden werden auf eine GréBe von maximal 5% der zugehdo-
rigen Fassadenflache begrenzt und dirfen die Attika des Flachdachs nicht Gberschreiten.
Wechselndes Licht und/ oder Signalfarben werden ausgeschlossen. Im Ubrigen dirfen Wer-
beanlagen generell eine Héhe von 143 mNN nicht Gberschreiten und kénnen damit maximal
etwa Gebaudehdhe erreichen. Beleuchtete Hinweise fir den Suchverkehr und Anstrahlungen
zu Zwecken des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen) werden zugelassen. Die Stadt erachtet
mit den Vorgaben eine Reduzierung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild zu erwir-
ken und gleichzeitig das betriebliche Bedirfnis nach wirksamer Werbung angemessen zu be-
rlcksichtigen.

Einfriedungen

Es wird festgesetzt, dass Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen maximal 2,0 m hoch
sein dirfen und durch Abpflanzung mit Kletterpflanzen und/ oder heimischen standortgerech-
ten Strduchern einzugriinen sind. Die Verwendung von Stacheldraht wird nicht zugelassen.
Auch diese Vorgabe dient der Eingrenzung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild.

Beleuchtung

Um die Entstehung von Lichtimmissionen im Bereich der stddstlich benachbarten Wohnbe-
bauung angemessen zu begrenzen, wird die Lichtpunkthéhe der fir die AuBenbeleuchtung
des Grundstuckes erforderlichen Lampenmasten auf maximal 9,0 m beschrankt. Die Lampen
mussen nach unten strahlen und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt und nachtaktive Tiere nicht gestért bzw. gefahrdet werden.

4. Auswirkungen der Planung
4.1 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlen etc., die nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbei-
zuflhren, werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Die Problematik méglicher Luftschad-
stoffe, hier v.a. Stickstoffoxid, Benzol, RuB und Staub-PM10 (insbesondere Kfz-bedingt), wird
angesichts der Lage des Plangebiets im bisherigen AuBenbereich mit direktem Bezug zur
freien Landschaft nach heutigem Stand als nicht durchgreifend relevant angesehen. Hinsicht-
lich der durch das Vorhaben veranderten Schallsituation ist bereits 2003 eine schalltechnische
Untersuchung bei der Fa. Draeger Akustik eingeholt worden?, die Ergebnisse werden im fol-
genden dargestellt:

Schallschutz

Das Plangebiet befand sich bis zur ersten Uberplanung im bisherigen AuBenbereich nord-
westlich von Beckum. Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt stidéstlich des Gebiets an der
Neubeckumer StraBe (teilweise ehem. Griiner Weg). Grundlage fir die Bewertung von Ge-
werbeldrm ist die sogenannte TA Larm.

2 Schalltechnischer Bericht Nr. 03-27, Draeger Akustik, Meschede, 11/ 2003
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Bei der Beurteilung der kiinftigen Gewerbenutzung legt der Gutachter auf Grundlage der An-
gaben der Vorhabentragerin sowie von Erfahrungswerten zu dem vergleichbaren vorhande-
nen Betrieb Sticker Landtechnik in Rietberg folgende Rahmenbedingungen zu Grunde:

- 4 Werkstatttore (4,2 m x 4,2 m) an der Nordwest-, Nordost- und Ostfassade
- Druckluftversorgung Uber Kompressor in geschlossenem Kompressorraum
- 19 Kunden- und Mitarbeiter-Stellplatze im Nordwesten des Betriebsgelandes

- 8.400 m2 groBe asphaltierte Ausstellungsfreiflache im Osten des Plangebiets mit 10 m Ab-
stand zur Grundstticksgrenze

- keine gerauschrelevanten AuBenanlagen
- Betriebszeiten: montags - freitags 7:30 - 17:30 Uhr, samstags 8:00 - 12:00 Uhr

- wahrend der Erntezeiten (Ende Juni - Anfang August) montags - freitags méglicher Werk-
stattbetrieb bis 19:00 Uhr

- Taganlieferungen wahrend der Regelbetriebszeiten
- 1 Nachtanlieferung Fahrzeugteile (Nachtverteiler), typischerweise um 5:00 Uhr

Die zu erwartende Gerauschemission des Betriebs wird bestimmt durch den Rangierbetrieb
und Kundenverkehr mit Landmaschinen, den Lieferverkehr und die Mitarbeiter- und Kunden-
PKW-Fahrten mit Parkvorgédngen auf dem Betriebsgelande sowie die Werkstattgerdusche, die
aus den Betriebshallen dringen. Reparaturen und Wartungsarbeiten sollen ausschlieB3lich in
der geplanten Werkstatthalle erfolgen. Diese kénnen dabei in sehr seltenen Fallen (Notfélle
wahrend der Erntezeit, die Ublicherweise jedoch vor Ort vorgenommen werden) auch nachts
erfolgen, dabei sind jedoch alle AuBentore der Werkstatt geschlossen. In dem geplanten
Betrieb sollen zun&chst 12 Mitarbeiter, bei einer spateren mdglichen Vollauslastung maogli-
cherweise bis zu 22 Mitarbeiter beschéaftigt werden. Flr einen Tag hoher Auslastung kann von
bis zu 20 Kunden - Kaufinteressenten, Teilekunden und Werkstattkunden - ausgegangen
werden, die den Betrieb mit Landmaschinen anfahren. Bis zu 20 weitere Kunden pro Tag
fahren den Betrieb mit PKW an und nutzen die dazu vorgesehenen Stellflachen nordwestlich
des Betriebsgebaudes. Die Untersuchung erfolgte an zwei Immissionspunkten unmittelbar vor
den am nachsten an das Betriebsgelande angrenzenden Wohnh&usern Neubeckumer StralBBe
151 und 153.

Die Ermittlung der zu erwartenden Gerauschimmission erfolgte als detaillierte Prognose auf
Grundlage von im vorhandenen Betrieb in Rietberg gemessenen sowie Vergleichsuntersu-
chungen entnommenen Emissionspegeln mit einer Schallausbreitungsberechnung. Im Ergeb-
nis kommt die Fa. Draeger Akustik zu folgenden Schliissen:

- Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir Gewerbelarm ist durch das Erntema-
schinenzentrum Stticker bei dem zu Grunde gelegten Betriebsumfang nicht zu erwarten.

- Die Beurteilungspegel unterschreiten an den beiden maBgeblichen Immissionsorten
(Neubeckumer StraBe 151 und 153) die Immissionsrichtwerte der TA Larm far Mischge-
biete tags um mindestens 7 dB(A) und kénnen daher als nicht relevant im Sinne der TA
Larm bewertet werden.

- Eine Uberschreitung der nach TA Larm zuldssigen Spitzenpegel fiir kurzzeitige Ge-
rauschspitzen ist nicht zu erwarten.

- Die Pegel durch Fahrten auf der privaten Zufahrt zwischen der Neubeckumer StraBe und
dem Betriebsgrundstick sind in den ermittelten Beurteilungspegeln enthalten. Eine im
Sinne der TA Larm relevante Erhéhung der Verkehrsgerdusche auf den benachbarten
6ffentlichen StraBen ist nicht zu erwarten.

In der schalltechnischen Untersuchung von 2003 wurde eine AuBenmontageflache im Bereich
der nun vorgesehenen Hallenerweiterung mit bericksichtigt, diese entféllt. Montage- und
Reparaturarbeiten auf den AuBenflachen sind nach heutigem Stand nicht mehr vorgesehen.
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Die Fa. Draeger Akustik hat folgende SchallschutzmaBnahmen empfohlen, welche bereits,
soweit bauordnungsrechtlich mdglich, tber Nebenbestimmungen der Baugenehmigung far
den bereits realisierten Teil des Betriebs festgeschrieben wurden:

- SchlieBung aller AuBendffnungen der Werkstatt bei wahrend der Erntezeit vereinzelt vor-
kommender nachtlicher Werkstattnutzung. Landmaschinenbetrieb wahrend der Nachtzeit
nicht auBerhalb der Werkstatt.

- Einhaltung eines Mindestabstands von 10 m zwischen der siddstlichen Grundstlcks-
grenze und der Ausstellungsfreiflache.

- Dreschbetrieb mit Mahdrescher auf der Freiflache nur ausnahmsweise in sehr seltenen
Fallen zu Testzwecken. Ein solcher Betrieb sollte nur im betriebsgebdudenahen Bereich
der Ausstellungsflache erfolgen.

Der im Rahmen der vorliegenden Planung vorbereitete Hallenanbau dient der Schaffung zu-
satzlicher Aus- und Abstellflachen im Innenraum. Zur sicheren Berlcksichtigung der nachbar-
schaftlichen Belange ist hinsichtlich der geplanten ErweiterungsmaBnahmen eine schalltech-
nische Stellungnahme der AKUS GmbH eingeholt worden®.

Die AKUS GmbH geht im Vergleich zum o.g. schalltechnischen Bericht von folgenden Veran-
derungen aus:

- Erweiterung des zweigeschossigen Betriebsgebdudes durch einen Hallenanbau (rd.
1.200 m3).

- Keine AuBenmontage.
- Keine Gebaudeumfahrt
- Keine zuséatzlichen Schallquellen, wie z.B. Liftungsanlagen im Hallenanbau.

- Nutzung des Hallenanbaus ausschlieBlich als Ausstellungs-/ Abstellhalle, keine Nutzung
als Werkstatt. Innerhalb der Halle befindet sich ein abgetrennter Bereich, der als Wasch-
platz genutzt werden soll. Dieser Waschplatz ist auf Grund seiner Lage innerhalb des
Hallenanbaus schalltechnisch nicht relevant.

- Im &stlichen Bereich des Betriebsgeléandes wird eine Ausstellungs- und Abstellfreiflache
definiert. Diese Flache wurde bereits in dem schalltechnischen Bericht der Fa. Draeger
Akustik als Ausstellungs- und Abstellflache sowie als Flache fir Probefahrten entspre-
chend berucksichtigt.

Im Vergleich mit den Ergebnissen des urspriinglichen schalltechnischen Berichts kommt die
AKUS GmbH auf dieser Grundlage zu dem Schluss, dass mit der geplanten Betriebserweite-
rung keine schalltechnisch relevanten Veranderungen verbunden sind.

Da auch die bereits definierten SchallschutzmaBnahmen weiterhin Bestand haben werden
und eine Veranderung der schalltechnisch relevanten Betriebsabldufe nicht vorgesehen ist,
kénnen die bisher ausgewiesenen Beurteilungspegel nach Auffassung des Gutachters weiter-
hin als gliltig angesehen werden. Somit kénnen die von dem geplanten Betrieb ausgehenden
und auf die Wohnnachbarschaft einwirkenden Gerausch-Immissionen tags weiterhin als nicht
relevant im Sinne der TA Larm eingestuft werden. Ein Nachtbetrieb wird wie bisher nur in Ein-
zelfallen wahrend der Erntezeit - unter Berlicksichtigung der hierfiir definierten Schallschutz-
maBnahmen - zu erwarten sein.

Aus Grinden des Nachbarschutzes wird am stddstlichen Plangebietsrand dennoch ein be-
grinter Wall planungsrechtlich abgesichert, welcher bei den schalltechnischen Berechungen
nicht berlcksichtigt worden ist. Mit der Anlage des Walls ist bereits begonnen worden. In Zu-
sammenhang mit seiner vorgesehenen Bepflanzung wird dieser i.W. eine zusétzliche Schall-
und Sichtschutzwirkung entfalten (s.o.).

% Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens zur Erweiterung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans ,Landmaschinen Stlcker” in Beckum, AKUS GmbH, Bielefeld, 29.03.2007
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Begrenzung der Lichtintensitat

Die im Rahmen der baugestalterischen Regelungen als vorhabenbezogene Konkretisierung
getroffenen Festsetzungen zur Ausgestaltung der Beleuchtungsanlagen stellen nach heu-
tigem Kenntnisstand sicher, dass mit dem Vorhaben keine schadlichen Lichtimmissionen ein-
hergehen.

4.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Auch angrenzend an das
Plangebiet ist nach heutigem Kenntnisstand nicht mit einer Beeintrachtigung geschitzter
Denkmaler und sonstiger schiitzenswerter Objekte zu rechnen. Vorsorglich wird auf die Mel-
depflicht bei Entdeckung kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) hingewiesen.
Solche Funde sind nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes unverzlglich der Stadt
Beckum und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westfélisches Museum fir Archéo-
logie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Minster, anzuzeigen, die Entdeckungsstéatte
ist drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

4.3 Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen und Altstandorte
bekannt. Mit Schreiben vom 12.10.2007 bestétigt die untere Bodenschutzbehérde des Krei-
ses, dass im Plangebiet und dem ndheren Umfeld zur Zeit keine Altablagerungen, Altstanad-
orte und schéadlichen Bodenverdnderungen registriert sind und dariber hinaus auch keine
Anhaltspunkte fir einen Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen vorlie-
gen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die untere Bodenschutzbehérde sofort zu ver-
standigen ist, wenn bei Erdarbeiten Auffalligkeiten (z.B. bisher unentdeckte Kontaminationen)
auftreten.

Oberboden im Sinne der DIN 18300, welcher bei der Errichtung und Anderung der baulichen
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache anféllt, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Es wird emp-
fohlen, Bodenaushub gemaB der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises soweit wie
maoglich im Plangebiet zu verwerten. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebiets ver-
bracht werden kann, ist nach § 4 Krw/AbfG in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu
verwerten. Um eine Verwertung des Bodenaushubs im Sinne des Krw/AbfG zu erleichtern, kann
das Material aufbereitet werden.

Bisher besteht kein Verdacht auf vorhandene Kampfmittel oder Bombenblindganger. Tief-
bauarbeiten sind dennoch grundsatzlich mit Vorsicht auszufuhren, da entsprechende Vor-
kommen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Treten bei Bodeneingriffen verdachtige Ge-
genstande oder Verfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden unmittelbar
einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen.

4.4 Lage im Bereich der bergbaulichen Einwirkflache des ehemaligen
Strontianitabbaus

Im Plangebiet und dem Umfeld wurde in der Vergangenheit oberflachennaher Strontianitberg-
bau betrieben. Nach Angaben des Bergamtes Kamen und der in diesem Zusammenhang
beteiligten Bezirksregierung Arnsberg wurden in unmittelbarer Nahe verlassene Tageséffnun-
gen festgestellt. Das Plangebiet liegt auBerhalb verliehener Bergwerksfelder. Unterhalb der



Stadt Beckum, Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Landmaschinen Stiicker" - Begriindung mit Umweltbericht - 16

Planflache ist etwa in der Zeit von 1800 bis 1850 Strontianit abgebaut worden. Diesbezligliche
Unterlagen (z.B. Grubenbilder) sind hinsichtlich der Darstellung des alten Strontianitbergbaus
im Raum Beckum nur unvollstandig vorhanden, so dass konkrete Angaben zur Lage und
Ausdehnung der bergbaulichen Tatigkeiten hieraus nicht erfolgen kénnten. Die Stadt Beckum
hat bereits im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes bzw. der Vorabstimmungen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Obere Brede / Tuttenbrock® entsprechende Ab-
stimmungen mit dem Bergamt bzw. der Bezirksregierung vorgenommen. Eine Kennzeichnung
des Plangebietes und der groBraumig angrenzenden Flachen als ,Bereich des ehemaligen
oberflachennahen Strontianitabbaus” wurde bereits in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men. Diese Kennzeichnung wird auch flir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Gbernommen, die erforderliche AnstoBwirkung wird damit erreicht.

GeméaB einem Schreiben der Bezirksregierung, Abteilung 8, vom 29. Marz 2004 im Rahmen
von Vorabstimmungen zur Aufstellung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 60 Iasst sich
die Frage, ob im Plangebiet einwirkungsrelevanter Strontianitabbau betrieben worden ist, der
auch heute noch schadigend auf die Tagesoberflache nachwirkt, letztendlich erst nach der
Durchfihrung von Baugrunduntersuchungen beantworten. Es wird darauf hingewiesen, dass
ein Sachverstandiger zur Klarung der Baugrundverhaltnisse hinzuzuziehen ist, sofern bei der
Bebauung des Plangebietes Unstetigkeiten im Baugrund zu erkennen sind.

4.5 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsbewertung

Eingriffe nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Vermeidbare
Eingriffe sind gemaB § 19 BNatSchG zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren. Die Entschei-
dung Uber die Vermeidung und den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe erfolgt im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung (§ 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Der Standort ist Teil einer im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Baufléche.
Durch die derzeit erfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Obere Brede / Tut-
tenbrock* fur die benachbarten Flachen wird das Betriebsgelande in naher Zukunft integrierter
Bestandteil eines groBflachigeren Gewerbegebietes sein. Als ehemals intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flache, welche heute durch die bisherige Bautatigkeit schon weiter verandert
ist, umfasst das Plangebiet ausschlieBlich vergleichsweise strukturarme Biotoptypen.

Die mit der vorliegenden Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind als
unvermeidbar anzusehen: Die Ansiedlung des Erntemaschinenzentrums im Plangebiet ist
bereits erfolgt, die Erweiterung kann am vorhandenen Standort mit vergleichsweise geringer
Eingriffsintensitat vorgenommen werden. Durch eine versiegelungsoffene Ausgestaltung eines
groBen Teils der Betriebsflache (z.B. festgesetzte Ausgestaltung der Abstellflachen fur Land-
maschinen mit wasserdurchlassigen Materialien) wird der vorbereitete Eingriff reduziert. Aus
diesen Grinden ist der mit der Planumsetzung einhergehende unvermeidliche Eingriff zu tole-
rieren.

Die rechnerische Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage des sogenannten ,Warendorfer
Modells*, Stand 11/ 2008, in Eingriffsbewertung und Bepflanzungsplanung® und kommt zu
folgendem Ergebnis:

4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Landmaschinen Stlicker”,

Eingriffsbewertung und Bepflanzungsplanung, Biro Lutermann, 07/2007
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Flache Code / Biotoptyp x Biotopwert/m? Wertpunkte

Bestand: 14.813 m2 3.1 Acker x 0,3 = 4.443,9 Wertpunkte

Planung: 6.325m2 1.1 Versiegelte Flachen x 0,0 0,0 Wertpunkte
4.380 m? 1.3 Rasengitter, Schotterrasen x 0,2 876,0 Wertpunkte
1.225 m2 4.1 Private Grinflache x 0,3 367,5 Wertpunkte

2.465 m? 4.4 Eingrinungen x 0,7
418 m2 7.1 Naturfremde Stillgewédsser x 0,5

1.725,5 Wertpunkte
209,0 Wertpunkte

14.813 m?
Summe Planung im Plangebiet = 3.178,0 Wertpunkte
durch Ersatzgeldzahlung bereits erfolgter externer Ausgleich = 452.0 Wertpunkte
Summe Planung = 3.630,0 Wertpunkte
Differenz Bestand/Planung = Ausgleichsdefizit = 813,9 Wertpunkte

Vor dem Hintergrund der begrenzten Méglichkeiten zur Ein- und Durchgriinung im Plangebiet
im Sinne einer effizienten gewerblichen Ausnutzung und aufgrund der heute noch exponierten
Lage des Plangebiets wird im Rahmen der Eingriffsregelung ein Ausgleich in voller Hohe des
errechneten Kompensationsdefizits flir angemessen erachtet.

Der externe Ausgleich soll dabei insgesamt aus dem Okokonto der Stadt Beckum im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 33 auf den dort gesicherten Kompensationsflichen an der Werse
gedeckt werden. Dies umfasst das gesamte externe Kompensationsdefizit fiir das Vorhaben,
welches sich aus dem durch Ersatzgeldzahlung bereits durch den Vorhabentrager erbrachten
externen Ausgleich von 452,0 Wertpunkten (OWE) sowie dem verbleibenden Defizit von
813,9 OWE zusammensetzt (insgesamt rd. 1266 OWE).

Die entsprechenden Fldchen und MaBnahmen flr das verbleibende Ausgleichsdefizit werden
den neu ermdglichten Eingriffen in Natur und Landschaft durch Festsetzung im Bebauungs-
plan zugeordnet, im Hinblick auf die Verwendung des bereits gezahlten Ersatzgelds sowie die
Ausfihrung der MaBnahmen, Realisierungszeitrdume etc. erfolgen ndhere Regelungen im
Durchfthrungsvertrag.

4.6 Umweltvertraglichkeit

Nach BauGB ist die Umweltprifung seit 2004 als umfassendes Prifverfahren fur alle Bauleit-
planverfahren eingefiihrt worden. Mit Ausnahme der Aufstellung von Bebauungsplanen im
vereinfachten sowie im beschleunigten Verfahren wird die Umweltprifung damit grundsatzlich
in allen Bauleitplanverfahren erforderlich. Somit unterliegt auch der vorliegende vB-Plan der
generellen Pflicht zur Umweltprifung. lhre Ergebnisse werden in Form eines Umweltberichtes
als Bestandteil der Begriindung dokumentiert, welcher als Teil || der Begriindung beigefligt ist.

Der Umweltbericht zu dem seit Januar 2006 als Satzung beschlossenen Planungsstand
(Stand September 2005) behandelt zu einem GroBteil bereits die im Rahmen der vorliegen-
den Planung relevanten Umweltbelange. Umweltprifung und Umweltbericht zur vorliegenden
Planung beschrénken sich daher auf zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen, soweit
sinnvoll erfolgen Bezugnahmen auf den Umweltbericht vom September 2005°, dieser als An-
lage A.1 ebenfalls der Begriindung beigefligt.

> Umweltbericht Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Landmaschinen Stiicker”, Ing.-Bliro Landschaft und

Wasser, Dr. Loske, Verlar, 09/ 2005
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5. Bodenordnung

Gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen der Bodenordnung werden im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens abgestimmt.

6. Flachenbilanz
Tabelle: Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Teilflache/Nutzung Flache in ha*
Gewerbegebiet mit vorhabenbezogener Kon- 1,09
kretisierung:

Eigenstandige Anpflanzungsflachen (Randein- 0,29
grinung)

Versorgungsflache Regenwasserbehandlung 0,13
Gesamtflache Plangebiet 1,48

¥ Ermittlung auf Basis der Plankarte B-Plan 1:500, Werte gerundet

7. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Bereit-
haltung der Planunterlagen im FD Stadtplanung der Stadt Beckum im Zeitraum vom
19.04.2007 bis zum 26.05.2007 durchgefihrt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 25.04.2007 um Stellungnahme bis zum 30.05.2007 gebeten.

Die o6ffentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB ist vom 11.09.2007 bis einschlieBlich zum
12.10.2007 erfolgt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rah-
men der Beteiligung gemaBn § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.09.2007 um Stellung-
nahme innerhalb des Auslegungszeitraums gebeten.

Mit der Planung wird eine der Ortlichkeit angepasste Entwicklung des im Plangebiet beste-
henden Betriebs angestrebt. Die Absicherung eines randlichen Sicht- und Larmschutzwalls
sowie die Regelungen zur Héhenentwicklung und Gebietseingriinung bericksichtigen die
nachbarschaftlichen Belange. Ein angemessener Interessenausgleich wird damit als gegeben
erachtet. Die Anbindung an die B 475 und die A 2 ist nach heutigem Stand ausreichend leis-
tungsféhig.

Die Regenwasserbewirtschaftung erfolgt im Plangebiet, so dass eine Verscharfung der Vor-
flutsituation vermieden wird. Der naturschutzfachliche Ausgleich fir die geplanten Eingriffe soll
durch Gebietseingriinungen sowie externe Flachen Stadtgebiet gesichert werden.
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Teil I Umweltbericht 2007

1.  Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans - Kurzdarstellung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (vB-Plan) ,Landmaschinen Stiicker® flr einen
Bereich im Nordwesten Beckums war bis Januar 2006 angepasst an die betrieblichen
Bedurfnisse zunachst nur fir den westlichen Teil des heutigen Betriebsgrundstiicks der
Fa. Sticker im Umfang von rd. 0,58 ha erarbeitet worden. Der in diesem Rahmen
erstellte Umweltbericht des Ing.-Blros Landschaft und Wasser, Dr. Loske, vom
September 2005 bezieht sich auf diesen Planumfang.

Der vorliegende Umweltbericht behandelt vor diesem Hintergrund entsprechend der
Abschichtungsregelung nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB nur die zusatzlichen Umweltaus-
wirkungen aufgrund der Erweiterung der Planung, im Ubrigen wird auf den Umwelt-
bericht vom September 2005 Bezug genommen, dieser wird der Begriindung als Anlage
beigeflgt.

Wesentliches Planungsziel des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Erdffnung von Erweiterungsmdglichkeiten fir das inzwischen vorhandene
Betriebsgebaude, die Definition von Ausstellungsflachen fir Landmaschinen auf den
Ostlichen Flachen des Betriebsgeldandes und die Absicherung einer angemessenen
Einbindung der gewerblichen Nutzung in die Umgebung.

Der vorliegende vB-Plan tberplant das heutige Betriebsgelande mit einer GréBe von rd.
1,48 ha insgesamt neu. Dabei werden die Festsetzungen flr das urspriingliche
Plangebiet i.W. Gbernommen und fur die Erweiterungsflachen in Anlehnung an die
Ursprungsplanung erganzt. Die Ausweisung eines vorhabenbezogen konkretisierten
Gewerbegebiets sowie die Uberbaubaren Flachen werden dem gemafi gegenlber dem
Planungsstand von Anfang 2006 in Richtung Osten und Siden erweitert. Darliber
hinaus werden die Regelungen zur Randeingriinung des Betriebsgeldndes erganzt und
angepasst. Genaue Lage und Abgrenzung der Uberplanten Flachen ergeben sich aus
der Plankarte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Anbindung an das 6rtliche und Uberértliche StraBennetz erfolgt Uber einen auBer-
halb des Plangebiets gelegenen Privatweg, welcher an die bereits ausgebaute Zufahrt
der klnftigen B 58n an die B 475 anschlieBt. Die Einbindung in die zentralen Netze der
Ver- und Entsorgung ist im direkten Umfeld moglich bzw. bereits erfolgt.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten
Planungsziele wird auf Teil | der Begriindung verwiesen.

Tabelle 1: Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Teilflache/Nutzung Flache in ha*
Gewerbegebiet mit vorhabenbezogener Konkretisie- 1,09
rung:

Eigenstandige Anpflanzungsflachen (Randeingriinung) 0,29
Versorgungsflache Regenwasserbehandlung 0,13
Gesamtflache Plangebiet 1,48

* Ermittlung auf Basis der Plankarte B-Plan 1: 500, Werte gerundet
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1.2 Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten (ibergeordneten
Fachgesetzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind
entweder als striktes Recht zu beachten und einzuhalten oder nach Prifung im
Plangebiet angesichts konkreter Aspekte in der Abwagung begrindet zu Uberwinden.
Die fachgesetzlichen und fachplanerischen Anforderungen sind bereits im Rahmen der
Umweltprifung zum Planungsstand von Anfang 2006 geprlft worden. Auf Kapitel 2.4
des Umweltberichts vom September 2005 wird verwiesen.

2. Nutzungen, Biotoptypen, Flora und Fauna

Auf Kapitel 3 des Umweltberichts vom September 2005 wird verwiesen. Ergédnzend ist
festzuhalten, dass der Westteil des heutigen Plangebiets inzwischen durch das
Erntemaschinenzentrum bebaut ist, die umgebenden Hofflachen sind gepflastert. Die
suddéstlichen Teilflachen sind auf eine Héhe von rd. 131,30 - 131,60 mNN aufgehdht
worden. Im stddstlichen Randbereich ist die Aufschittung einer Wallanlage begonnen
worden.

3. Beschreibung der Umweltauswirkungen

Prifungsgrundlage ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des aktuellen
Umweltzustands und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter nach § 2
UVP-Gesetz und im Sinne der §§ 1ff BauGB. Die einzelnen Schutzglter werden
systematisch vorgestellt und behandelt, im Ergebnis werden Anforderungen und er-
ganzende Vorschlége fur die Beachtung im Planverfahren dargelegt.

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen aufgrund der Komplexitat zwangslaufig
eine Reihe von Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern Pflanzen, Boden, Wasser (Versiegelung). Je nach Beein-
trachtigungsgrad, Umfang und Art der Regelungen wird jeweils zu den einzelnen
Schutzgutern auf Wechselwirkungen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um
Wiederholungen zu vermeiden.

Auswirkungen des Bebauungsplans auf einzelne Schutzgiter im Plangebiet und im
Umfeld kénnen allgemein anlagen-, bau- oder betriebsbedingt auftreten:

3.1 Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Anlagenbedingten Auswirkungen sind fiir den westlichen Teil des Plangebiets im
Kapitel 4.1 des Umweltberichts vom September 2005 bereits benannt. Gegentber den
dabei getroffenen Aussagen ergeben sich folgende Anderungen: Das zweigeschossige
Betriebsgebaude mit rd. 1200 m? Grundflache soll stdlich durch einen Hallenanbau mit
rd. 1.500 m? Grundflache erganzt werden, die Baugrenzen werden entsprechend
ausgeweitet. Die bislang in diesem Bereich vorgesehenen Aufstellflachen mit
wassergebundener Decke und die anschlieBende Rasenflache werden nicht realisiert.
Auf den 6éstlichen Teilflachen wird eine Ausstellungs- und Abstellflache von rd. 4.400 m?
definiert, fir die eine Begrenzung der Hohenlage auf 131,00 mNN eingefihrt wird. Die
Flache ist nach den Festsetzungen des vB-Plan mit einer Raseneinsaat zu begrinen
und darf mit Schotter, Rasengittersteinen o.A. befestigt werden.
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3.2

3.3

4.1

Durch ErschlieBung und Bebauung ergeben sich nach heutigem Planungsstand im
Vergleich zur Ursprungsplanung folgende erweiterte anlagenbedingte Beeintrachti-
gungen der Umweltbelange:

- Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung auf maximal rd. 0,87 ha durch
Uberbauung, Stérung und Vernichtung des Bodengefliges

Auf Kapitel 4.1 des Umweltberichts vom September 2006 wird erganzend verwiesen.

Baubedingte Auswirkungen

Auf die Aussagen des Umweltberichts vom September 2005, Kapitel 4.2, wird
verwiesen. Zusatzliche baubedingte Auswirkungen werden nach heutigem Stand nicht
gesehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auf die Aussagen des Umweltberichts vom September 2005, Kapitel 4.2, wird ver-
wiesen. Zusatzliche betriebsbedingte Auswirkungen werden nach heutigem Stand nicht
gesehen.

Umweltprifung und Bewertung der Umwelt

Auf Kapitel 5 und Tabelle 2 des Umweltberichts vom September 2005 wird verwiesen.
Erganzende Angaben sind nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch

Im Vergleich zur Ursprungsplanung werden nach heutigem Stand keine wesentlichen
Anderungen hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet.

Der nun geplante Hallenanbau dient der Schaffung zusétzlicher Aus- und Abstellflachen
im Innenraum. Zur sicheren Berlcksichtigung der nachbarschaftlichen Belange ist
hinsichtlich der geplanten ErweiterungsmaBnahmen eine schalltechnische Stel-
lungnahme der AKUS GmbH eingeholt worden®.

Zu Grunde gelegt werden dabei die Angaben der Vorhabentrégerin zu den geplanten
Betriebsablaufen sowie die Ergebnisse des urspriinglichen schalltechnischen Berichts
der Fa. Draeger Akustik’. Dieser hatte aufgrund der Ursprungsplanung festgestellt, dass

o eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir Gewerbelarm durch das Ernte-
maschinenzentrum Stlicker bei dem zu Grunde gelegten Betriebsumfang nicht zu
erwarten ist,

e die Beurteilungspegel an den beiden maBgeblichen Immissionsorten (Neubeckumer
StraBe 151 und 153) die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Mischgebiete tags
um mindestens 7 dB(A) unterschreiten und daher als nicht relevant im Sinne der TA
Larm bewertet werden kdnnen,

6

Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens zur Erweiterung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans ,Landmaschinen Stlcker” in Beckum, AKUS GmbH, Bielefeld, 29.03.2007
Schalltechnischer Bericht Nr. 03-27, Draeger Akustik, Meschede, 11/ 2003
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e eine Uberschreitung der nach TA Larm zulassigen Spitzenpegel fiir kurzzeitige
Gerauschspitzen nicht zu erwarten ist,

e eine im Sinne der TA Larm relevante Erhéhung der Verkehrsgerdusche auf den
benachbarten 6ffentlichen StraBen nicht zu erwarten ist.

Beriicksichtigt wurden bei der urspringlichen Berechnung folgende Schallschutz-
maBnahmen, welche bereits, soweit bauordnungsrechtlich mdglich, Gber Nebenbe-
stimmungen der Baugenehmigung fir den bereits realisierten Teil des Betriebs fest-
geschrieben wurden:

e SchlieBung aller AuBendffnungen der Werkstatt bei wahrend der Erntezeit verein-
zelt vorkommender néchtlicher Werkstattnutzung. Landmaschinenbetrieb wahrend
der Nachtzeit nicht auBerhalb der Werkstatt.

e Einhaltung eines Mindestabstands von 10 m zwischen der sudéstlichen Grund-
stlicksgrenze und der Ausstellungsfreiflache.

e Dreschbetrieb mit Mahdrescher auf der Freiflache nur ausnahmsweise in sehr sel-
tenen Fallen zu Testzwecken. Ein solcher Betrieb sollte nur im betriebsge-
b&udenahen Bereich der Ausstellungsflache erfolgen.

Der Gutachter geht im Vergleich zum o.g. schalltechnischen Bericht von folgenden
Veranderungen aus:

e Erweiterung des zweigeschossigen Betriebsgebaudes durch einen Hallenanbau (rd.
1.200 m2).

e Keine AuBenmontage.
e Keine Gebaudeumfahrt
e Keine zusatzlichen Schallquellen, wie z.B. Liftungsanlagen, im Hallenanbau.

e Nutzung des Hallenanbaus ausschlieBlich als Ausstellungs-/ Abstellhalle, keine
Nutzung als Werkstatt. Innerhalb der Halle befindet sich ein abgetrennter Bereich,
der als Waschplatz genutzt werden soll. Dieser Waschplatz ist auf Grund seiner
Lage innerhalb des Hallenanbaus schalltechnisch nicht relevant.

e Im ostlichen Bereich des Betriebsgeldndes wird eine Ausstellungs- und Abstellfrei-
flache definiert. Diese Flache wurde bereits in dem schalltechnischen Bericht der
Fa. Draeger Akustik als Ausstellungs- und Abstellflache sowie als Flache fir
Probefahrten entsprechend berlicksichtigt.

Im Vergleich mit den Ergebnissen des urspriinglichen schalltechnischen Berichts kommt
die AKUS GmbH auf dieser Grundlage zu dem Schluss, dass mit der geplanten
Betriebserweiterung keine schalltechnisch relevanten Veranderungen verbunden sind.

Da auch die bereits definierten SchallschutzmaBnahmen weiterhin Bestand haben
werden und eine Veranderung der schalltechnisch relevanten Betriebsablaufe nicht
vorgesehen ist, kbnnen die bisher ausgewiesenen Beurteilungspegel nach Auffassung
des Gutachters weiterhin als glltig angesehen werden. Somit kdnnen die von dem
geplanten Betrieb ausgehenden und auf die Wohnnachbarschaft einwirkenden
Geréausch-Immissionen tags weiterhin als nicht relevant im Sinne der TA L&rm eingestuft
werden. Ein Nachtbetrieb wird wie bisher nur in Einzelféllen wahren der Erntezeit - unter
Berlicksichtigung der hierfiir definierten SchallschutzmaBnahmen - zu erwarten sein.

Die Auswirkungen werden weiterhin als gering-mittel angesehen. Auf Kapitel 5.1 des
Umweltberichts vom September 2005 wird ergédnzend verwiesen.
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4.2 Schutzgut Boden

Im sUddstlichen Bereich der festgesetzten Ausstellungsfreiflache ist das H6henniveau
gegenlber dem urspriinglichen Gelandeverlauf zwischenzeitlich auf eine Héhe von rd.
131,30 - 131,60 mNN erhdht worden. Der Boden ist in diesem Bereich somit bereits
weiter anthropogen Uberpréagt worden.

Durch die Erweiterungsplanung wird weiterer Boden in Anspruch genommen. Im vB-
Plan wird fir die geplante Ausstellungsflaiche im Osten des Plangebiets eingriffs-
mindernd eine Raseneinsaat sowie eine Befestigungsmdglichkeit nur mit Rasengit-
tersteinen, Schotter 0.A. festgesetzt. Die maximale Versiegelung erhéht sich gegenlber
der Ursprungsplanung um etwa 0,47 ha auf rd. 0,87 ha.

Die baubedingten Auswirkungen werden nach wie vor als deutlich, die betriebsbe-
dingten Auswirkungen als mittel-deutlich betrachtet. Auf Kapitel 5.2 des Umweltberichts
vom September 2005 wird ergédnzend verwiesen.

4.3 Schutzgut Wasser

Die im Umweltbericht vom September 2005 angesprochenen Auswirkungen auf
Grundwasserneubildung etc. sind im Rahmen der Erweiterungsplanung auf das ge-
samte heutige Betriebsgeldnde zu beziehen. Eingriffsmindernd wirkt dabei die Fest-
setzung einer wasserdurchlassigen Befestigung im Bereich der &stlich geplanten
Ausstellungsflache. Sonstige zusétzliche Erkenntnisse ergeben sich nach heutigem
Stand nicht, die anlagen-, bau- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Wasser werden weiterhin als gering-mittel angesehen.

Auf Kapitel 5.3 des Umweltberichts vom September 2005 wird erganzend verwiesen.

4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gegenlber den Aussagen des Umweltberichts vom September 2005 ergeben sich nach
derzeitigem Stand keine zuséatzlichen Erkenntnisse hinsichtlich des Schutzguts Tiere
und Pflanzen. Die Auswirkungen der Planung werden nach wie vor als mittel-deutlich
angesehen.

Auf Kapitel 5.4 des Umweltberichts vom September 2005 wird verwiesen.

4.5 Schutzgut Luft und Klima

Gegenuber den Aussagen des Umweltberichts vom September 2005 ergeben sich nach
derzeitigem Stand keine zuséatzlichen Erkenntnisse hinsichtlich des Schutzguts Luft und
Klima. Die Auswirkungen der Planung werden nach wie vor als gering-mittel angesehen.
Auf Kapitel 5.5 des Umweltberichts vom September 2005 wird verwiesen.

4.6 Schutzgut Landschaft

Im &stlichen Bereich des Plangebiets wurden im Zuge der BaumaBnahmen zum bereits
realisierten Betriebsteil des Erntemaschinenzentrums bereits Erdbewegungen
durchgefiihrt. Dabei wurde im siddstlichen Teilbereich das Gelande erhdéht, am
stdéstlichen Rand wurde mit der Anlage des L&rm- und Sichtschutzwalls begonnen. Im
nordwestlichen Bereich wird derzeit Mutterboden gelagert. Das Gelande entfaltet somit
derzeit eine baustellentypische Wirkung auf den umgebenden Landschafts- und
Siedlungsraum. Dabei handelt es sich um eine temporare Situation, die nach
Fertigstellung des Vorhabens nicht mehr zu erwarten ist.
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Im Ubrigen ergeben sich gegeniiber den Aussagen des Umweltberichts vom September
2005 nach derzeitigem Stand keine zusétzlichen Erkenntnisse hinsichtlich des
Schutzguts Landschaft.

Die Auswirkungen der Planung werden nach wie vor als gering-mittel angesehen. Auf
Kapitel 5.6 des Umweltberichts vom September 2005 wird verwiesen.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Gegenuber den Aussagen des Umweltberichts vom September 2005 ergeben sich nach
derzeitigem Stand keine zusétzlichen Erkenntnisse hinsichtlich des Schutzguts Kultur-
und Sachguter.

Auf Kapitel 5.7 des Umweltberichts vom September 2005 wird verwiesen.

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen/ Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen
zwischen den Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter wird auch im Rahmen der
Erweiterungsplanung nicht erwartet. Auf die Kapitel 5.8 und 5.9 des Umweltberichts vom
September 2005 wird ergédnzend verwiesen.

5. Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen

Bereits im Rahmen der Ursprungsplanung wurden verschiedene Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen vorgesehen, welche im Rahmen der Erweiterungsplanung
weiterhin relevant und teilweise anzupassen sind:

Das Schallgutachten vom November 2003 benennt als LarmschutzmaBnahmen die
SchlieBung aller AuBendffnungen der Werkstatt bei vereinzelt vorkommender nacht-
licher Werkstattnutzung und wéhrend der Nachtzeit die Unterlassung von Landma-
schinenbetrieb auBerhalb der Werkstatt. Auch soll ein Dreschbetrieb mit M&hdreschern
zu Test- und Vorfuhrzwecken jeweils nur wenige Minuten dauern. Diese
MinderungsmaBnahmen sind nach heutigem Kenntnisstand nach wie vor relevant und,
soweit bauordnungsrechtlich mdglich, bereits in der bisherigen Baugenehmigung
bertcksichtigt. Zur sicheren Berticksichtigung der nachbarlichen Schutzbedirfnisse ist
zu der Erweiterungsplanung im Mé&rz 2007 eine schalltechnische Stellungnahme
eingeholt worden. Da die urspringlich vorgesehenen SchallschutzmaBnahmen
weiterhin Bestand haben und keine Veranderung der schalltechnisch relevanten
Betriebsablaufe vorgesehen ist, kommt diese zu dem Ergebnis, dass die von dem
geplanten Betrieb ausgehenden und auf die Wohnnachbarschaft einwirkenden
Gerausch-Immissionen tags weiterhin als nicht relevant im Sinne der TA Larm eingestuft
werden. Ein Nachtbetrieb wird wie bisher nur in Einzelféllen wahren der Erntezeit - unter
Berlicksichtigung der hierflir definierten SchallschutzmaBnahmen - zu erwarten sein.
Das Erfordernis weiterer MaBnahmen auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird vor diesem Hintergrund derzeit nicht gesehen.

Schédliche Umwelteinwirkungen durch eine nachtliche Beleuchtung sollten soweit wie
moglich vermieden werden. Wo dies nicht mdglich ist, wird empfohlen, ein optimales
Beleuchtungsniveau durch entsprechende technische Mittel zu gewahrleisten (z.B.
Natriumdampflampen anstelle von Glih- und Leuchtstofflampen). Die Ein- und
Ausschaltzeiten der Beleuchtung sollte z.B. durch Bewegungsmelder, programmierte
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6.1

Zeiten o.A. optimiert werden. Mit den Festsetzungen zur Lichtpunkthdhe der
AuBenbeleuchtung kann nach heutigem Kenntnisstand auch im Rahmen der
Erweiterungsplanung sichergestellt werden, dass mit dem Vorhaben keine schéadlichen
Lichtimmissionen einhergehen.

Zum Schutz des Bodens sollte anlagenbedingt auf unnétige Versiegelungen und
Verdichtungen verzichtet werden. Im Rahmen der Bebauungsplanung wird dies durch
Festsetzung einer Befestigungsméglichkeit nur mit Schotter, Rasengittersteinen o.A. fir
den Bereich der 6stlichen Ausstellungsflache bereits berlcksichtigt.

Die Hbéhenlage der Ausstellungsfreiflache wird mit 131,00 mNN definiert, diese liegt im
Mittel des hier urspriinglich vorhandenen Gelandeverlaufs mit leichtem Gefélle von rd.
132,30 mMNN (Nordwest) auf rd. 130,30 (Sidost). Sidoéstlich sieht der vB-Plan einen
Wall zum Larm- und Sichtschutz gegentiber der anschlieBenden Wohnbebauung vor,
dessen Krone 1,75 m Uber dem Niveau der Ausstellungsflache und, aufgrund des
Gefalles des ehemaligen Grinen Wegs, rd. 2,55 - 2,85 m Uber der H6he dieses Weges
liegen wird.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beinhalten weiterhin die
Absicherung einer randlichen Eingriinung des gesamten Betriebsgelandes, welche
Uberwiegend eine Breite von 3 - 5 m aufweist. Im siddstlichen Randbereich besitzt die
Heckenpflanzung auf der festgesetzten Wallanlage eine Breite von 11 m.

Durch diese bereits im vB-Plan enthaltenen Regelungen werden die Auswirkungen der
Planung insbesondere auf die Schutzgiter Mensch, Boden und Landschaft reduziert.

Baubedingt ist u.a. auf eine sorgféltige Trennung und Lagerung von Ober- und Unter-
boden zu achten, wéahrend betriebsbedingt u.a. technische Sicherungen gegen
Leckagen vorzusehen. In Verbindung mit der Abdichtung von Werkstatten und
Lagerflachen gegenlber Versickerungen kbénnen so auch Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser vermieden werden.

Zu den Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen wird ergédnzend auf Kapitel 6 des
Umweltberichts vom September 2005 verwiesen.

Uber die Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden, diesbezlglich wird auf Teil | der Be-
griindung verwiesen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Prognose uber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In den vorangehenden Kapiteln werden die mit der Planung verbundenen Umwelt-
auswirkungen zusammengestellt und bewertet. Durch die vorliegende Planung wird die
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes inzwischen entstandene
Gewerbenutzung bedarfsgerecht weiterentwickelt. Das Betriebsgelande wird zeitweise
einen Abschnitt des Ortsrands in Richtung Nordwesten bilden, wobei die festgesetzte
Randeingrinung die Wirkung in die freie Landschaft reduzieren wird. Mittel- bis
langfristig wird die Gewerbenutzung in den Gesamtgewerbestandort im Nordwesten
Beckums integriert sein, welcher derzeit durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60
entwickelt wird.
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6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

Prognose uber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entscheidung zu einer gewerblichen Entwicklung des Gelédndes ist schon im
Rahmen der bisherigen Bauleitplanung fiir den westlichen Teilbereich des Geléandes
gefallen. Das Erntemaschinenzentrum ist in diesem Rahmen bereits realisiert, die
gewerbliche Pragung ist damit bereits gegeben und wird auch bei Nichtdurchfihrung der
Planung bestehen bleiben.

Planungsalternativen

Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Durch die Weiterentwicklung eines bestehenden Betriebsgeldndes und die Planung
innerhalb des groBraumigen Gewerbestandorts im Nordwesten Beckums, welcher im
Flachennutzungsplan bereits wirksam dargestellt ist, werden Standortalternativen nicht
gesehen.

Alternativen in der Projektplanung

Anordnung der Gebaude, Bauvolumina etc. ergeben sich durch das konkrete Vorhaben,
die Rahmenbedingungen aufgrund des bereits realisierten Teils des Erntema-
schinenzentrums sowie die angestrebte Staffelung in Richtung des stddstlich an-
schlieBenden Siedlungsbereichs. Sinnvolle Alternativen werden daher nicht gesehen.

Zusiatzliche Angaben

Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemaB BauGB (insbesondere §§ 2, 2a BauGB mit Anlage 1
zum BauGB). Auf die Inhalte des im Rahmen der Ursprungsplanung bereits erstellten
Umweltberichts des Ing.-Blros Landschaft und Wasser, Dr. Loske, vom September
2005 kann aufgrund der bedarfsgerechten Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und des weitergeflihrten grundsatzlichen Planungsinhalts weitgehend
zurlckgegriffen werden. Der vorliegende Umweltbericht behandelt daher die
zusatzlichen bzw. veranderten Auswirkungen auf die Umwelt.

Hinsichtlich der Larmauswirkungen der Planung wird auf den schalltechnischen Bericht
zur Ursprungsplanung zurtckgegriffen (Fa. Draeger Akustik. 11/ 2003). In Bezug auf
maogliche Schallauswirkungen der aktuellen Erweiterungsplanung ist zusétzlich eine
schalltechnische Stellungnahme eingeholt worden, um die weitere Verwendbarkeit der
ursprunglichen Berechnungen zu verifizieren (AKUS GmbH, 03/ 2007).

Besondere Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante
Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen - Monitoring

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbezlgliche Uberwachung und ggf. notwendige In-
strumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt.
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Insbesondere fiir die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswir-
kungen ist die Stadt auf entsprechende Hinweise der Trager o&ffentlicher Belange und
Fachbehdrden angewiesen.

Auf die Angaben zum Monitoring im Umweltbericht vom September 2005, Kapitel 7, wird
verwiesen.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vB-Plan) ,Landmaschinen
Sticker” behandelt gemaB §§ 2, 2a BauGB die Umwelt und die mdglichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit
hierlber und soll den betroffenen Blrgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen.
AbschlieBend dient er als Grundlage fUr die bauleitplanerische Prifung und Abwagung
der Stadt Beckum nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Die wesentlichen anlagenbedingten Auswirkungen betreffen die Flacheninanspruch-
nahme und Versiegelung von insgesamt etwa 0,87 ha, die Beeintrachtigung der Le-
bensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen z.B. durch den Verlust von Habitaten (z.B.
Feldlerche), die Erhéhung des Oberflachenabflusses und Verringerung der Grund-
wasserneubildung sowie die Stérung des Landschaftsbilds infolge von Verénderungen
der Oberflachengestalt und Uberbauung von Freiraum. Bei der Prifung der
Auswirkungen des Erntemaschinenzentrums auf die Umweltbelange zeigt sich, dass
deutliche Auswirkungen auf den Boden sowie auf Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.
Alle anderen Auswirkungen werden aufgrund der Vorbelastung und der Kleinflachigkeit
des Vorhabens - auch im Rahmen der Erweiterungsplanung - als gering-mittel (Wasser,
Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter, Mensch anlagen- und baubedingt)
bzw. als mittel (Mensch betriebsbedingt) erachtet.

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen fir das Vorhaben ,Landmaschinen
Stlcker” ist grundsatzlich zu berlcksichtigen, das sich das Betriebsgeldnde nur
voribergehend in Solitarlage befinden und kilnftig integrierter Bestandteil des Ge-
werbegebiets Nr. 60 ,Obere Brede/ Tuttenbrock sein wird, welches derzeit durch
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60 entwickelt wird. Die mit der Realisierung des
gesamten Gewerbestandorts einher gehenden Umweltauswirkungen werden in einer
entsprechenden Umweltpriifung gesondert erhoben und bewertet.

Als Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen flr das Vorhaben ,Landmaschinen
Sticker” werden u.a. Schall- und Lichtschutz- und EingrinungsmaBnahmen sowie
MaBnahmen der Gelandeprofilierung beschrieben, welche durch Festsetzung im vB-
Plan, Bestimmungen im Rahmen der Baugenehmigung o0.A. zu sichern sein werden. Die
Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht Gegenstand der Umweltprifung,
sondern ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung abzuhandeln und wird
entsprechend in Teil | der Begriindung thematisiert.

Da durch das Vorhaben ,Landmaschinen Sticker auch im Rahmen der Erweite-
rungsplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt prognostiziert werden,
ist zunachst davon auszugehen, dass fir diese Bauleitplanung kein gesondertes
Uberwachungs- und Beobachtungssystem erforderlich wird. Das Monitoring wird daher
grundsatzlich Uber die bereits gegebenen behdrdlichen UberwachungsmaBnahmen
sichergestellt. AuBerdem soll der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
Weiteren in das Monitoringkonzept des fiir den Gesamt-Gewerbestandort im
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Nordwesten Beckums in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 60 ,Obere Brede/
Tuttenbrock” einbezogen werden.

Beckum und Rheda-Wiedenbrlick,
im Oktober 2007

Der Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht hat mit den Planunterlagen in der Zeit vom
11.09.2007 bis einschl. 12.10.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Aufgrund
von vorgebrachten Anregungen wurde die Begriindung nach der Offenlegung fortgeschrieben.
Die entsprechenden Textstellen wurden kursiv geschrieben.

Stadt Beckum, Fachdienst Stadtplanung,
im Mai 2008

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss geméan § 10 BauGB

Teil lll: Anlagen

A.1  Umweltbericht Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Landmaschinen Sticker® Ing.-
Biro Landschaft und Wasser, Dr. Loske, Verlar, 09/ 2005
- kann bei der Stadt Beckum, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden

A.2  Architekturplan Erntemaschinenzentrum Sticker, Lageplan und Ansichten, Archi-
tekturblro Kerkhoff, Verl, 04/ 2007 - als Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- ist beigefugt

A.3  Schalltechnischer Bericht Nr. 03-27, Draeger Akustik, Meschede, 11/ 2003
- kann bei der Stadt Beckum, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden

A.4  Schalltechnische Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens zur Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Landmaschinen Stlcker* in Beckum, AKUS
GmbH, Bielefeld, 29.03.2007
- kann bei der Stadt Beckum, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden

A.5  Eingriffsbewertung und Bepflanzungsplanung, Biro fir Landschaftsplanung, Dipl. Ing.
Hans Lutermann, Rheda-Wiedenbrick, 08/2007
- kann bei der Stadt Beckum, Fachdienst Stadtplanung eingesehen werden
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A.2.1 Architekturbiro Kerkhoff, Verl, 04/ 2007, Erntemaschinenzentrum Stlcker, Lageplan, -

als Vorhaben- und ErschlieBungsplan - o.M.
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A.2.2 Architekturbiro Kerkhoff, Verl, 04/ 2007, Erntemaschinenzentrum Stlicker, Ansichten,
- als Vorhaben- und ErschlieBungsplan -
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