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Begrindung

zur Aufstellung des Bebauungspianes Nr.10.1 "WeststrafBe" der Stadt Beckum

1. Rechtsgrundlage Der Rat der Stadt Beckum hat am 15.5.1973 beschiossen, fur das
Plangebiet Nr.10.1 "Weststrale" einen Bebauungsplan im Sinne
des §30 BBauG in Verbindung mit §10 SiBauFG aufzustellen.

2. Anlall Die Untersuchungen von Prof, Dr.H. K. Schneider, Miinster,

‘ "Grundlagen fUr einen Sanierungsplan des Innenstadt Beckum"
(1966), die den Nachweis fuhren, dafl einige Bereiche der innen-
stadt Beckum aus verkehrlichen und stadtebaulichen Grinden neu
geordnet werden missen, veranlafiten den Rat der Stadt Beckum,
die Landesentwicklungsgese!lschaft Nordrhein-Westfalen fur Stadte~
bau, Wohnungswesen und Agrarordnung GmbH mit der weiteren
Sanierungsvorbereitung der Innenstadt zu beauftragen mit dem
Ziel der formiichen Festlegung eines Sanierungsgebietes gemil3
§5 StBauFG, der Erarbeitung eines Rahmenplanes und der Auf -
stellung eines Bebauungsplanes gemal §30 BBauG in Verbindung
mit §10 StBauFG.

Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgte auf
Grund der Uberleitungsvorschriften des Stadtebaufsrderungsgesetzes.

3. Planung

3.1 Rahmenplan Entsprechend den Zielvorgaben der Stadt Beckum wurde zunidchst
fur das Gebiet zwischen der B 61 im Westen, Norden und Osten
und der Werse im Stiden ein Rahmenplan aufgestellt, mit dem die
grundsétz liche Neuvordnung (Nutzung, ErschlieBung, bauliche
Struktur, Infrastruktur) der Ortsmitie gekldrt und durch Ratsbe -
schluB abgesichert wurde, Dieser Rahmenplan wurde vom Planungs~-
buro Dipl.ing.B,und G.Buchel, Kamen, konzipiert bei gleichzei-
tiger Integration der Fachplanungen :

1. Verkehrsuntersuchungen der innenstadt Beckum,
Dipl.Ing.Christoffers, Essen,

2. Gewerbeplanung Ingesta, Kaln,

Der Rahmenplan ordnet gleichzeitig das Sanierungsgebiet endgiii~
fig ein. '

Neben den vorgenannten Fachplanungen diente ebenfalls als Un-
terlage fur den Rahmenplan der Generalverkehrsplan von Dipi.Ing.
G . Hinterleitner ( 1964 ).

Der Rahmenplan sieht vor, dafl das {nnenstadtgebiet Uber eine
Strallenschleife im Zuge der Straflen : Westwall ~ Ostwall erschlos-
sen wird, Dieser Straflenzug ist im Waesten, Norden, Osten und
Studwesten mit dem Ubrigen OrtsstraBennetz verbunden. Im Zuge
der Sudstralle, Clemens-August-Stralle und des Sudwalles ist eine
sidliche Querverbindung der Straflenschieife geplant, die zusam-
men mit einer westlichen und 8stlichen Schieife den eigentlichen
Kernbereich erschiieft. Durch diese StraflenfUhrung werden die
wesentlichen Geschaftsbereiche an der Nord~Sidachse und der
West-Ostachse fahrverkehrsfrei und konnen als Fullgdngerbereich
genutzt werden,
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Der Stadtgrundrifl wird damit in seinen wesentlichen charakteristi-
schen Zigen erhalten und so ausgebaut, daf sein Funktionswert
den gegenwiirtigen Verhdltnissen gerecht wird.

Die Blockbebauung, die sich aus dem Stadtgrundrifl ergibt, wurde

in der Rahmenplanung aufgenommen und eine Entkernung der Blocke
vorgeschlagen, Uber die entkerrten inneren Blockbereiche soll die
ErschlieBung der Gebdude erfolgen. Hier sind auflerdem sowoh!
Flachen fur den ruhenden Verkehr vorgesehen, der teifweise in Form
von Tiefgaragen untergebracht werden mufl, als auch Spiel-, Sitz-
und Grinbereiche fur die Bewohner der Blacke,

Diese Planung ermsglicht fur alle Innenstadtgebiete geordnete
Funktionsbereiche fur die gewerbliche Nutzung, das Wohnen und

die damif verbundenen Sitz-~ und Spielbereiche, den Fullgdnger-
verkehr, den Straflenverkehr und den ruhenden Verkehr,

Die Nutzung der einzelnen Gebiete gliedert sich im wesentlichen
nach der vorhandenen Nutzungsstruktur. An den HauptfuBlganger -
bereichen sind Kerngebiete vorgesehen, die in den Erdgeschossen
Uberwiegend gewerblich und in den Obergeschossen Buro- und Wohn-
nutzung ermidglichen. Zu den duBeren Bereichen hin gliedert sich

die Nutzung in Mischgebiete mit groBBerer Wohnnutzung und in All=
gemeine Wohngebiete mit Uberwiegender Wohnnutzung, Entsprechend
der Nutzungsgliederung soll die Gescholiflachenzahl zu den Rand -
bereichen hin kieiner werden. Langs der Werse ist gemd der Fldachen-
nutzungsplanung ein Grinbereich vorgesehen, der im Rahmenplange=
hiet die Funktion der Naherholung fur die Innenstadtbewohner und

- Besucher Ubernimmt,

3.2  Bebauungsplan  Das Plangebiet des Bebauungsplanes 10,1 "WeststraBe", der im Auf-
trag der Landesentwicklungsgesellschaft Nordrhein-Westfalen fur
Stadtebau, Wohnungswesen und Agrarordnung GmbH vom Planungs-
biiro Dipl.lng.B. und G, Buchel , 4618 Kamen , erarbeitet wurde,
deckt sich mit dem durch Satzung gemafl §5 StBauFG formlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet und wird begrenzt :
Im Westen durch die Alleestralle, im Norden durch die Huhlstrafle,
im Osten durch den Markt und den Kirchplatz und im Suden durch
die Stdstrafle und bis zur Alleestrafle hin durch die Parkanlage des
Wilheimsplatzes.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Durchsetzung der erforderlichen Verbesserung der
Infrastruktur sowie des Wohn~ und Geschiftsflachenbedarfes getrof-
fen werden,

3.3 Stadtebauliche  Mit der Rahmenplanung ist die Konzeption zur stadtebaulichen Ney-
Konzeption ordnung fir diesen Bebauungsplan vorgegeben, '

' Der gesamte Planbereich ist als Kerngebiet mit einer durchschniftli-
chen Hshenentwicklung von 3 bis 4 Geschossen in iiberwiegend ge~
schlossener Bauweise ausgewiesen. Im Nordweésten des Planbereiches
sind zwei Allgemeine Wohngebiete als Ubergangsbereiche gemaf
Rahmenplan vorgesehen, In den Kerngebieten ist in den Erdgeschossen
strallenseitig im wesentlichen eine Geschiftsraumnutzung geplant,
die zu den entkernten innenzonen hin Erweiterungen und Lagermog-
lichkeiten erhalten soll. Die Andienung der Geschifte ist Uber die
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inneren Blockbereiche vorgesehen, In den Obergeschossen der
Kerngebiete sind neben einer BUro~ und Praxisnutzung Wohnun-
gen vorgesehen, deren Geschofifldchenanteil so grofl wie miglich
sein soll.

Grin=, Sitz- und Spielbereiche sind in den entkernten Innenblok-
ken zum Teil auf den Garagendecks geplant, ‘

Bei allen Ordnungsmafinahmen wurde in den Fullgingerbereichen
besonderer Wert auf das Verhdlinis der Gebdudehhe zur StraBen-
breite gelegt, Die vorhandenen Proportionen sind soweit wie msg~
lich , erhalten geblieben, um die Identitdt des Stadthildes zu
wahren,

Der nordwestliche Block, in dem sich heute noch die Kreisverwal-
tung befindet, soll auch in Zukunft vorwiegend einer Bironutzung
vorbehgalten bleiben. Die vorhandene Tiefgarage soll erweitert wer-
den. Die Lage im Innenstadtbereich erlaubt hier eine hhere, in
Teilbereichen bis achtgeschossige Nutzung.

Zwischen Kirche und Pfarrhaus sind weitere Flachen ausgewiesen,
die fur zukUnftige Gemeinderdume genutzt werden kénnen.

Der &stlich anschlieBende Block soll seine geschlossene Form durch
eine im Westen neu ausgewiesene Bebauung erhalten. im Norden ist
durch den Ausbau der Huhlstralle eine Neubebauung erforderlich.
Die Bebauung an der Weststrafle soll modernisiert, bzw. ausgebaut
werden, Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplitze auf dem
Geldnde ist eine Tiefgarage vorgesehen.

Der folgende Block zwischen Hithl~ und Weststrafle wird durch den
Neubau der Sparkasse bestimmt . Durch den Ausbau der HiuhlsfraBBe
muf3 die vorhandene schiechte Bausubstanz beseitigt werden und die
geplante Neubebauung ca. 4 m sudlicher erfolgen., Nach Osten und
Stden soll eine geschbssene Bebauung entstehen, die an der West -
stralle in ihrer Struktur erhalten bleibt. Die Gebdude mUssen teil-
weise modernisiert werden, Eine Erweiterung der vorhandenen Tief-
garage ist nicht vorgesehen,

Der nordsstlichste Block soll weitgehend umgestaitet werden.
Stadtische Uberlegungen, die Gewerbeplanung und die Rahmen-
planung haben hier die Lage fur ein notwendiges Warenhaus ermittelt,
Der Standort ermbglicht eine gute Einfigung in das Stadtbild, Die

zu schaffende Baumasse mufl dem Mafstab der Stadtstruktur durch
vertikale Gliederung und Oberfldchengestaltung angepaflt werden,
Der an der Weststrale vorhandene Einzelhande! soll an den Markt-
platz verlegt werden und mit einer kleingliedrigen vertikalen Teilung
die Proportionen der Markiplatzbebauung avfnehmen,

Eine Tiefgarage unter dem gesamten Block sichert die erforderlichen
Stellpldtze.

Im sudwestlichsten Block befinden sich drei erhaltenswerte Gebdude.
Das Stdndehaus kann z.B. als Stadtarchiv und Museum ausgebaut
werden, Der sUdlich anschlieflend ausgewiesene Gebdudeteil kann
auf Grund seiner guten Lage zum Griinbereich und der vorhandenen
Geldndeneigung als Terrassenwohnbebauung genutzt werden.

Im sstlichen Blockbereich werden Neuplanungen durch den Straflen-
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ausbau erfordertich. Hier mufl auf Grund des erhaltenswerten
Gebtudes an der Weststralle und des alten Stadtturmes eine ar-
chitektonische Form entwickelt werden, die diesen erhaltens -
werten Gebduden gerecht wird,

Die notwendigen Stellpldtze werden auch in diesem Blockbereich
in einer Tiefgarage untergebracht.

- Die Bebauung des sstlich anschlieBenden Blockes soll so neugeord-

net und von stérenden Betriebseinrichtungen befreit werden, dafl

eine bereinigte, in sich geschlossene Blockform erreicht wird.

Die Bebauung an der Weststralle kann erhalten bleiben, sollte jedoch
modernisiert werden, Langs der SudstraBe sind neue Gebiude geplant,
Es wird davon ausgegangen, daf3 die Bodenordnung von Norden nach
Stiden durchgehende Grundsticke schafft. Die Hohendifferenz zwi-
schen West- und StdstraBe betriigt ca.5 m und wird durch Garagen-
anlagen genutzt.

Dem ntichsten Block nach Osten fehit die erforderliche Bautiefe fur
eine geschlossene Blockbebauung. Die schlechte Bausubstanz ldngs
der Stdstrafle wird zugunsten einer Stellplatzflache auvfgegeben,

Ar der nordlichen Seite ist zur WeststraBe hin eine geschlossene
Bebauung vorgesehen. Der Baubestand ~ soweit er nicht erneuert
werden muf} oder schon erneuert worden ist ~ soll modermnisiert werden.
Von der etwas abgesenkten Stellplatzfldche an der SudstraBe

werden die Garagen fur die Bebauung erschlossen. Uber diesen
Garagen ist eine begehbare Flache geplant, von der z.B. durch~
gehende Ladenfliichen von Suden her betreten werden ktnnen .

Fur den stdsstlichsten Block des Plangebietes ist eine umfangreiche
Neugestaltung vorgesehen. Im Rahmenplan ist sidlich dieser Flache
der Standort fur ein 8ffentliches Gebaude geplant. Im Zusammen-
hang mit dieser Rahmenplanvorstellung sofl innerhalb dieses Blockes
eine Aufweitung der Fulgtingerfliche zu einem neven Platz geschaf-
fen werden. Die Wdnde dieses Platzes sollen eine angemessene archi-
tektonische Gestaltung - unter weitgehender Wahrung der Bausub-
stanz an der Weststrafle - erhalten. Die Bebauung am Kirchplatz

mufl auf Grund ihrer schlechten Bausubstanz beseitigt und - unter
Wahrung der durch den Kirch- und Markiplatz vorbestimmten Propor-
tionen - neu errichtet werden., Auf Grund der auch hier noch vorhande:
nen Hohendifferenz soilen unter dem neuen Platz Stellplitze ange~
ordnet werden.

Die ErschiieBung der Blockbereiche im Bebauungsplangebiet erfolgt
Uber die im Rahmenplan konzipierten ErschlieBungsstrafien.

Der westliche Bereich der Weststrafle wird bis zur Einmundung in
den Westwall in seiner Richtung leicht nach Norden verschoben,
damit eine klare optische Trennung zwischen dieser Strafle und dem
FuBgingerbereich im Zuge der restlichen Weststrale erreicht wird.
Der Westwall erhilt im Bereich der Weststralle eine begradigte
Fuhrung. Die das nordliche Plangebiet begrenzende HuhlstraBle
wird im Bereich zwischen Nordwall und Alleestrale in einen Full~
gdngerbereich umgewandelt, der bis zum nérdlichen Seiteneingang
der Kirche ohne Gefulle verlaufen soll, Die HuhlstraBe ist zwischen
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Nordwall und Kleipohlsgasse ein TeilstUck der geplanten ErschlieR-
ungsschleife fiir das nordwestliche Innenstadtgebiet, Die Hihistralle
wird im Bereich der Kleipohisgasse nach Norden abbiegen, Die
sstliche Restflache bis zur Nordsirale wird in den Fullgangerbereich
der Nordstralle einbezogen, Markt und Kirchplatz werden vom
Fahrverkehr befreit. Die sudlichen Blocke des Planbereiches werden
Uber die auszubavende Stdstralle erschlossen.

Durch diese Straflenfithrung kdnnen die genannten Fuﬁgongerbere:che
realisiert werden,

In jedem Blockbereich im Plangebiet sind - soweit msglich - Fldchen
fur den ruhenden Verkehr vorgesehen, Stellpldtze, die nicht inner-
halb der Blockgrundstiicke untergebracht werden ksnnen, mussen
abgelsst werden, Die im Rahmenplan vorgesehenen drei Standorte
fur Parkplatzkonzentrationen sollen mit diesen Abidsungssummen
stufenweise ausgebaut werden,

Die im folgenden aufgestelite Flachen- und Nutzungsbilanz stellt
abgerundete Mittelwerte dar, da der Bebauungsplan, wo es stadtebau-
lich vertretbar ist, in seiner Ausweisung eine Variabilitat in der
Gescholinutzung bietet,

Vorhanden geplant
Plangebiet 5,% ha 5,9 ha
Bruttobaugebiet 5,-5 ha 100% 5,7 ha 100%
Nettobaugebiet 4,1 ha 75% 4,1 ha 72%
StraBenverkehrsflachen 0,9 ha 16% 0,7 ha 12%
Fuligtngerflachen
einschl, Grunflachen 0,5 ha 9% 0,9 ha 16%
Geschoffldche 4,6 ha GFZ 1,1 5,92 ha GFZ 1,4
davon fur Wohnnutzung 1,0 ha 100 1,7 ha 170
und gewerbliche Nutz - ohne TGA
ung + Nebenfldchen 3,6 ha 100 4,2 ha 120
Einwohner 380 100 490 130
Nettowshndichte 93 E/ha 120 E/ha
Stellplétze erforderlich 820 ST
Stellpldtze geplant
und vorhanden 622 ST
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4, Kosten/ Bei der Durchsetzung des unter 3,2 bis 3.4 beschriebenen Bebau~
" Finanzierung ungsplanes werden voraussichtlich folgende unrentierlichen Kosten
enfstehen :
Grunderwerb einschI.Gebﬁuaeentschadigungen 8.713,000,-- DM
sonstige Entschadigungen ‘ 1.315.000,~- DM
Baureifmachung der Grundstiicke 617.000,-- DM
ErschiieBungskosten 2.,237.000,-- DM
Triager-Aufwendungsersatz 886,000, -~ DM
13,768,000, -~ DM
Davon sind bereits durch Erteilung von drei Bewilligungsbescheiden
und Bereitstellung der stadtischen Eigenfinanzierungsanteile
DM 3.700.000, -~ finanziert,
5. Bodenordnung Bodenordnende Mafinahmen werden auf der Grundlage des Studte-

6. Verfahren

baufsrderungsgesetzes durchgefUhit,

Der Rat der Stadt Beckum hat in seiner Sttzung am 18, Dezember 19F,
die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelt und den
Bebavungsplan Nr.10.1 " WeststraBle " beschlossen,

Der Bebauungsplan wurde wegen einiger formeiler Fehler der Dar-
stellung vom Regierungsprasidenten in Munster mit Erlafl vom
23.5.1975 ungenehmigt zurUckgegeben. Die Beanstandungen
berhren keine wesentlichen Aussagen des Planes,

Landesentwicklungsgeselischaft ‘ Planungsburo

Nordrhein

fur Stadtebau,

- Westfalen Dipl.Ing, Buchel SRL
Wohnungswesen . 44618 Kamen

und Agrarordnung G .m.b,H,

Diese Begriindung hat mit den Planunterlagen in der Zeit vom 16. 8. 1976
bis einschlieBlich 16. 9. 1976 offengelegen.
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