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BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur 1. Anderung des Bebanungspianes
Nr. 15 - Gewerbegebiet Neubeckumer Straie / Griiner Weg -
fiir den Bereich "Gewerbepark Griiner Weg”

Der Bebauungsplan Nr. 15 - Gewerbegebiet Neubeckumer
StraBle / Griiner Weg - ist seit 1981 rechtskriftig,

Dieser Bebauungsplan verfolgte das Ziel, groBfldchig
zwischen Neubeckumer StraBe, Vorhelmer Strae bis

hin zum Griinen Weg auf ca. 50 ha. Gewerbe- und In-
dustriegebiet auszuweisen.

Sowohl die Gewerbeflichenprognosefiir die Stadt
Beckum als auch die Marktpotentialanalyse fiir den

- "Gewerbepark Griiner Weg” in Beckum haben bewiesen,
daB mit dieser urspriinglichen Form der Ausweisung
von gewerblichen Baufldchen ohne ein entsprechendes
Umfeld (Griinbereiche, Ausgestaltung der Verkehrs-.
flichen und Anfordérungen an die Gestaltung der -
Gewerbebereiche), der geforderte Qualititsmalstab
zukiinftiger Gewerbegebiete nicht zu erreichenist. .. . -

Vorbereitend zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

15 wurde der Rahmenplan “Gewerbepark Griiner Weg” er-
arbeitet. Die Rahmenplanung wurde fiir den Gesamt-
bereich zwischen Neubeckumer Strafle, Vorhelmer Stra- -
Be bis hin zur BAB A 2 aufgestellt, '

Der Rahmenplan bildet die Grundlage fitr die Auswe1~
sungen im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15.

Der Rahmenplan wurde 1990/1991 erarbeitet, in den
Grundziigen mit den Trégem Offentlicher Belange ab-
gestimmt und mit den Blirgemn erdrtert.

Der Rat der Stadt Beckum hat am 27.11.1991 den Auf-
stellungsbeschluB zur 1. Anderung des Bebauungs-
-planes Nr. 15 fiir die Flichen nordlich der Zement-
strale gefafit. Dieser 38 ha. grofle Teilbereich soll

zum “Gewerbepark Griiner Weg” entwickelt werden.



Lage des Plangebietes:

Entwicklung aus dem

Flichennutzungsplan;

2

Das Projekt wird geférdert nach dem Stadter-
neuerungsprogramm 1989 des Landes NW mit Bundes-
finanzhilfen (nach dem Strukturhilfegesetz). Dieses
Gewerbegebiet gehort zu den Gewerbeparks im Lande
Nordrhein-Westfalen, die eine besondere Unterstiit-
zung unter dem Motto “Arbeiten im Park™ erfahren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 -
Gewerbegebiet Neubeckumer Strafle / Griiner Weg - fiir
den Bereich "Gewerbepark Griiner Weg” wird umgrenzt
im Osten von der Neubeckumer Strafie, im Siiden von
der Zementstrafle, im Westen von der Gleistrasse der
WLE und im Norden von der ehemaligen Grenze des
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 15 sowie arron-
dierend zusitzlicher kleinteiliger landwirtschaft-

licher Nutzfldchen. ‘

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Beckum
weist fiir das Plangebict gewerbliche Bauflichen aus.
Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
hat der Rat der Stadt Beckum in seiner Sitzung am
27.11.1991 beschlossen, den Flachennutzungsplan der
Stadt Beckum gem. § 2 (4) BauGB zu dndern im Sinne
des § 8 Abs. 3 BauGB. Hier werden die Ausweisungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 in den
Fliachennutzungsplan tibertragen. Dariiber hinaus wird
die Kennzeichnung gem. § 5 (3) BauGB iiber den Be-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 15 in
den Flichennutzungsplan aufgenommen.

Weiterhin beinhaltet die Flichennutzungsplaninderung
auch das Teilstiick der Westtangente zwischen
Neubeckumer Strale und Vorhelmer Straie. Dieses
Teilstiick gehort zu der im Fldchennutzungsplan dar-
gestellten Westumgehung, die bei der anstehenden
Uberarbeitung des Flichennutzungsplanes insgesamt
aus dieser Trassenfithrung herausgenommen werden
soll.
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Fliachenbilanz; : Plangebietsgréfle 38,0360 ha.
davon _
Gewerbegebiet 13,7645 ha.
Industriegebiet 4,7458 ha,
Gewerbe- und Industrie-
gebiet insgesamt 18,5100 ha.
davon
Gewerbefliche
- derzeit schon genutzt - 6,5000 ha.
Gewerbefliche neu 12,0100 ha.
Mischgebiet bebaut 0,5400 ha.
Griin- und Wasserflichen - 11,2210 ha.
Gemeinbedarfsflichen 0,1900 ha,
Verkehrsfldchen 3,7190 ha.

Flichen fiir Bahnanlagen 3,8560 ha.

Entwicklung ans dem Rahmen-

plan Gewerbepark Grilner Weg:  Die Rahmenbedingungen fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 werden durch den Rahmenplan
Gewerbepark Griiner Weg festgelegt. ”Arbeiten im
Park” ist das Ziel der Bebauungsplandnderung.

Der Gewerbepark wird durch die Trasse der WLE, die
ZementstraBe und die Neubeckumer Strale abgegrenzt.

Ein Ziel ist dic Weiterentwicklung des vorhandenen
Griinbereichs an diesem Standort, die Neuschaffung
von Griinfldchen sowie die Renaturierung des
Rattbachs. Dic Bauleitplanung strebt an, daf3 der ge-
samte Fldchenausgleich fiir den Eingriff durch
gewerbliche Bauflichen im Plangebiet erreicht wird.
Weiterhin dient die Planung zum Teil dazu, die vor-
handene Altlast (Bahnschotterdeponie und Miillde-
ponie) zu bewiltigen.

Die Erschlieung des Gewerbeparks von der Zement-
strafle und die vorgeseheneFortfiihrung der Er-
schlieBungsstrale nach Norden sichert die zukiinftige
Anbindung an die Neubeckumer Strafle. Sie bereitet
auch die evtl. Erweiterung des Gewerbegebietes nach
Norden vor.



ErschlieBung des
Plangebictes:

e

Durch Festsetzungen zur duBeren Gestaltung der bau-
lichen Anlagen wird die Qualitét des zukiinftigen
Erscheinungsbildes des Gewerbeparks gesichert. Damit
soll dem Anspruch des “Gewerbeparks™ Rechnung getra-
gen werden.

Die ErschlieBung des Gewerbeparks "Griiner Weg” er-
folgt durch eine Nord-Siid-Strale von der Zement-
straBe aus. Die einzelnen Bauflichen werden durch
Stichstraflen erschlossen. Der Bebauungsplan weist
lediglich die Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen aus. Die beabsichtigte Ausgestaltung inner-
halb der Verkehrsflichen (Anlegung von Gehwegen,
Radwegen und Griinbereichen) wird im Bebauungsplan

~ nicht festgesetzt. Dies bleibt den Ausbauplinen

vorbehalten. Die freizuhaltenden Sichtdreiecke sind

in dem Bebauungsplan eingetragen auf der Basis 50
km/h. Fir den Bereich Anschluf “Griiner Weg™ ist von
Tempo 30 km/h ausgegangen worden.

Diec HaupterschlieBungsstraB3e von der Zementstralle
verlduft nach Norden hin bis an die Plangebiets-
grenze. Entsprechend dem Rahmenplan Gewerbepark
“Griiner Weg” soll diese Strafle spéter nach Norden

- fortgefithrt werden, Damit sollen weitere gewerbliche

Baufldchen erschlossenund eine zusitzliche An-
bindung der gewerblichen Bauflichen von der
Neubeckumer Strae aus (in Nihe der Autobahn) vorbe-
reitet werden.

Im westlichen Planbereich verlduft die Trasse der
WLE. Ein Bahnanschluf} wird fiir den Gewerbepark im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht vor-
gesehen. L.t. Rahmenplan ist beabsichtigt, im nérd-

lich angrenzenden Bereich, den Gleisanschluf3 fiir
weitere gewerblichen Baufldchen zu schaffen.
(Ubergabestation)

Wie schon im rechtskriftigen Bebauungsplan Ny, 15 im
Jahre 1981 festgesetzt, wird die Zufahrtsmoglichkeit

zu den gewerblichen Baufldchen vom Griinen Weg her
iiber die Bahntrasse geschlossen. Hier wird lediglich

ein FuB- und Radweg ausgewiesen. Die vorhandenen Ge-
biude werden zukiinftig von den StraBen im Gewerbe-
gebiet erschlossen.
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Die bestehenden Betriebe an der Neubeckumer Stralle
werden weiterhin von der Neubeckumer Strafie aus er-
schlossen.

Die ZementstraBe dient nicht zur Erschliefung des
Gewerbeparks, sondern sichert lediglich die Zufahit
zum Gewerbepark (iiber einen jetzt schon vorhandenen
Knotenpunkt).

Ebenfalls wird die Hans-Bockler-Strafie nicht zur Er-
schlieBung des Gewerbeparks herangezogen. Hier wird
eine Fuf3- und Radwegverbindung bestehen bleiben. Die
vorhandenen Gebiude, die innerhalb einer Mischge-
bietsausweisung bestehen, werden tiber die Er-
schlicBungsstraBen des Gewerbeparks erschlossen.

Art und Ma8 der Innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

baulichen Nutzung: 15 werden Gewerbe- und Industriegebiete in einer
GroBenordnung von 18,51 ha. ausgewiesen. Hiervon
sind derzeit entlang der Neubeckumer Strafle und am
Griinen Weg Gewerbeflichen in einer Grole von 6,5 ha.
schon genutzt.

Im ndrdlichen Teil ist eine Fliche fiir Gemeinbedarf
ausgewiesen. Hier sollen Gebiude und Einrichtungen
fiir die spitere Gemeinschaftsinfrastruktur des
”Gewerbeparks” realisiert werden. Hierzu gehort auch
die moglich zentrale Wirmeversorgung der Betriebe
des Gewerbeparks.

Im Gegensatz zum rechtskriftigen Bebauungsplan Nr,

15, in dem die vorhandenen Wohngebidude am Griinen Weg
und an der Hans-Béckler-Strafie iiberplant wurden,

werden diese nun als Mischgebiet festgesetzt. Es

handelt sich dabei um Gebéude, die ehemals im engen
Zusammenhang mit der Nutzung der Zementwerke stan-
den.

Die 5 Wohnhéuser an der Neubeckumer Strafie werden
als gewerbliche Baufliche festgesetzt, da diese Hiu-
ser auch als Betriebswohnungen fiir das noch teilwei-
se vorhandene Kleingewerbe zu sehen sind.
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Im Bebauungsplan sind textl. Festsetzungen zur Art
und dem Ma8 der baulichen Nutzung getroffen worden.

Das Plangebiet wurde gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert
gemdB Abstandsliste 1990 zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung (s. Nr. 1 textl. Festsetzung). Gemif

§ 31 (1) BauGB sind die entsprechenden Ausnahmen von
der Abstandszonierung erldutert, Die Abstandsliste

1990 ist Bestandteil der Planlegende.

Es werden sowohl textlich als auch zeichnerisch
(Ziff. 2 der textl. Festsetzung) offene Lagerplitze
zur Offentlichen Verkehrsfldche hin ausgeschlossen.
Diese Festsetzung wird getroffen, um ein gutes
Erscheinungsbild des Gewerbeparks zu den Sffentli-
chen Verkehrsflichen hin zu sichern.

Weiterhin werden Anlagen fiir sportliche Zwecke,
Vergniigungsstitten und Tankstellen sowic Einzel-
handelsbetriebe im Rahmen der textl. Festsetzungen

im Gewerbepark ausgeschlossen/bzw. flichenmiflig ein-
geschréinkt (s, hierzu textl. Festsetzungen Ziff, 3

bis 6).

Fiir die bestehenden Betriecbe an der Neubeckumer
Strafle bestehen im Rahmen des Bestandsschutzes
Erweiterungsmoglichkeiten fiir den Einzelhandel fiir
Ausstellungsrdumlichkeiten,

Anlagen fiir sportliche Zwecke sind ausnahmsweise
norddstlich entlang der Neubeckumer Strale zuldssig

in einem im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten
Bereich.

Die Einschrinkung und der Ausschluf3 von Nutzungen
gem. § 1 Abs. 5/ Abs. 6 BauNVO werden auf Grundlage
der Ergebnisse der Marktpotentialanalyse Beckum ge-
troffen, um die beabsichtigte bauliche Nutzung im
Gewerbepark zu sichern.

GemiB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird die Zuldssigkeit
von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal innerhalb des Bebauungsplanes einge-

schrinkt.



Bauweise, iiberbaubare und
nicht iiberbaubare Grund-
stitcksflichers:
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Lediglich im nordlichen Bereich des Gewerbeparks,
auflerhalb der chemaligen Steinbruchgrenzen, sind
Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
ausnahmsweise zulissig, Hier ist die kleinteilige
Ansiedlung von Gewerbebetricben geplant ("Gewerbe-
residenzen’).

Diese Festsetzung wurde auch aufgrund der Ergebnisse
der Altlastengefidhrdungsabschitzung vorgenommen. Die
Festsetzung ist jedoch auf fast dem gesamten Bebau-
ungsplan erweitert worden, um die zukiinftige gewerb-
liche Ansiedlung von Problemen des Immissions-
schutzes von Betriecbswohnungen fernhalten zu kénnen.

In den textl. Festsetzungenist die hShenmiBige
Begrenzung der zukiinftigen Gewerbebetricbe enthalten
(s. Ziff. 8), Dafiir wird auf die Festlegung der
Geschossigkeit groBteils verzichtet. Bei Gewerbe-
betrieben soll die zukiinftige Gebidudehshe als
stiddtebauliches Gestaltungskriterium mafigebend sein.

Im Bebauungsplan wird die abweichende Bauweise von
der offenen Bauweise festgesetzt. Gebiude kdnnen

auf den Baugrundstiicken in den GE- und GI-Flichen
die Linge von 50 m {iberschreiten. Die Bestimmungen
beziiglich des seitlichen Grenzabstandes bleiben je-
doch hiervon unberiihrt.

Weiterhin wurden durch textl. Festsetzungen zu Ziff.
10 gem. § 14 (1) BauNVO Garagen, Stellplitze sowic
Nebenanlagen und Einrichfungen auf den nicht {iber-
baubaren Fliachen straenseitig und auf den Flichen,
fiir die eine Bepflanzung festgesetzt ist, ausge-
schlossen. Allerdings werden textlich im Bebauungs-
plan Ausnahmen festgesetzt fiir Verwaltungsgebiude.
Die ausnahmsweise zul#issigen Stellplitze erhalten
entsprechende Gestaltungs- und Griinfestsetzungen.
Weiterhin werden textlich die Zu- und Ausfahiten zu
den Gewerbebetrieben sowie ihre Ausgestaltung gere-
gelt,

Alle Grundstiicksflachen miissen entlang der seit-
lichen und hinteren Grundstiicksgrenze jeweils mit
einem mindesiens 3 m breiten Griinstreifen versehen
und mit standortgerechten heimischen Laubbiumen und
Strauchern begriint und dauerhaft ethalten werden.



Nutzung des Nieder-
schlagswassers:

Festsetzungen gem.
9 (5) BauGB:
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Grundlage der textl. Festsetzung gem. Ziff. 14 ist

der okologische Ausgleich. Hier wird festgesetzt,

daB das Niederschlagswasser von den Dachflichen auf-
zufangen und als Brauchwasser zu verwenden ist. Zur
Ableitung von Starkregen bei gefiillter Zisterne wird
ein Uberlauf in den Regenwasserkanal gestattet.
(Beratung erfolgt durch das Umweltamt der Stadt
Beckum). :

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit
Regenwasseranlagen ist nach § 17 (1).der Trink-
wasserverordnung und nach DIN 1988 Teil 4 Abs, 3.2.1
nicht zulissig. Die DIN 1988 (Technische Regeln fiir
Trinkwasserinstallationen) ist bei der Errichtung

und Nutzung einer Regenwassernutzungsanlage zu be-
achten.

Zwei Zementwerke und ein Ausbruchgeldnde fiir Kalk-
stein bestimmten ehemals die Nutzung der Flichen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 (Industrie-
brache). Danach wurde der Steinbruch sowohl als
Bahnschotterdeponie als auch teilweise als Hausmiill-
deponie genutzt,

Gem, § 9 (5) BauGB werden im Bebauungsplan die Ab-
grenzungen des chemaligen Steinbruchs und der ehema-
ligen Miilldeponie eingetragen.

Im Bereich ostlich des "Griinen Weges” ist eine
gewerbliche Banfliche gekennzeichnet, fiir die beson-
dere GriindungsmafBnahmen erforderlich werden aufgrund
noch bestehender Fundamentreste.

Diese Kennzeichnung wird ebenfalls fiir die Flichen
Zementstraie/Neubeckumer Strafle vorgenommen, fiir die
die dynamische Intensivverdichtung zur Baugrund-
vorbereitung nicht durchgefithrt wurde, obwohl es

sich um ehem. Steinbruchbereiche handelt.

Weiterhin wird im duBersten Nordwesten auf Anregung
des Bergamtes Hamm eine Flache als ehemaliger
Strontianitbergbau gekennzeichnet.

Bergbauliche Einwirkungen kénnen nicht vollig ausge-
schlossen werden. Die gekennzeichnetenFlichen sind
jedoch als "Waldfldchen” ausgewiesen.
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Altlasten-Gefihrdungs- Die untersuchte Teilfldche der Gefdhrdungsab-
abschitzung Gewerbepark schitzung ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.
”Griiner Weg”: Die Gesamtuntersuchung erstreckte sich auch auf Fla-

chen stidlich der Zementstraf3e, die im Rahmen der
Flichennutzungsplaninderung gekennzeichnet werden.

Die untersuchte Teilfiche diente der Gewinnung von
Bodenschitzen. Die Abgrabung wurde wieder verfiilit,
im wesentlichen mit Eisenbahnschotter und in Berei-
chen mit Hausmiil (Hausmiill bis 1965, Schotter 1980
- 1988, Boden 1988 - 1992). Innerhalb dieser Berei-
che mull auch nach Wiedernutzbarmachung der Flachen
mit Bodenverunreinigungen gerechnet werden.

Fiir das Gelinde des Gewerbeparks “Griiner Weg” liegen
umfangreiche gutachterliche Untersuchungen und Aus-
sagen iiber Boden-, Bodenluft- und
Grundwasserverunreinigung vor:

- QGefdhrdungsabschitzung Gewerbepark “Griiner Weg”
in Beckum _
BSR - Bodensanierung und Recycling GmbH, Bochum
und
Prof, Dr. Ing. Jessberger GmbH, Bochum, September
1990,

- Allgemeine Baugrundbeurteilung fiir die Baureif-
machung fiir die ehemalige Miilldeponie in Beckum,
Teilfachen nérdlich der Zementstralie
BSR - Bodensanierung und Recycling GmbH, Bochum
und
Prof, Dr. Ing. Jessberger GmbH, Bochum, April
1990

- QGegeniiberstellung von Griindungsalternativen fiir
die Baureifmachung der ehemaligen Miilldeponie in
Beckum, Teilfiche nordlich der ZementstraBle
BSR - Bodensanierung und Recycling GmbH, Bochum
und
Prof. Dr. Ing. Jessberger GmbH, Bochum, April
1991

- Gefihrdungsabschitzung Gewerbepark "Griiner Weg”
in Beckum, ergénzende Beurteilung
BSR - Bodensanierung und Recycling GmbH, Bochum
und
Prof. Dr. Ing. Jessberger GmbH, Bochum, Mai 1991
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- Gefdhrdungsabschitzung Gewerbepark “Griiner Weg”
in Beckum, Stellungnahme zur erginzenden Grund-
wasser-, Raumluft- und Migrationsmessung
BSR - Bodensanierung und Recycling GmbH, Bochum
und
Prof. Dr. Ing. Jessberger GmbH, Bochum, November
1991 :

Oberflichennah als auch im tieferen Auffiillbereich
des Gelindes sind anorganische als organische Bela-
stungen festgestellt worden. Sie machen nutzungs-
spezifische Festsetzungen von SanierungsmabBnahmen
erforderlich.

Nach den vorliegenden Gutachten sind die im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Nutzungen nach Durchfiihrung
der festgesetzten SanierungsmaBnahmen realisierbar.
Eine Abstimmung mit den Fachbehorden ist erfolgt.

Im einzelnen sind im Bebauungsplan Mafinahmen /
Festsetzungen auf Grundlage der Ergebnisse der
Gefahrdungsabschitzung "Gewerbepark Griiner Weg” gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB getroffen worden,

Die zu iiberbauenden Flichen sind insgesamt mit einer
Filterdrainage zu versehen. Die nicht iiberbauten
Grundstiicksfliachen sind mit mind. 0,5 m unbelasteten
bindigem Bodenmaterial abzudecken. Unterkellerungen
sind unzulissig. Sofern Erdarbeiten notwendig wer-
den, die die Drainageschicht durchdringen, sind

gefl, SicherungsmaBnahmen zu ergreifen und mit den
Fachbehorden abzustimmen. Auf den privaten Griin-
flichen ist die Einrichtung von Kinderspielplitzen
unzuléssig. Das Anlegen von Nutzgirten sowie das An-
pflanzen von Nutzpflanzen einschl. Obstbdumen ist
unzulédssig (Binschrinkung der Arten der Pflanzlisten
A + B).

Weiterhin sind ausnahmsweise zulfissige Wohnungen
(Betriebswohnungen) auf Flidchen der Geféhrdungsab-
schiitzung nicht zuléissig (s. hierzu auch die texil.
Festsetzung Nr. 7).
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Die Nutzung des Grundwassers ist nur mit Zustimmung
der unteren Wasserbehorde (Kreis Warendorf) zulis-
sig. Weiterhin werden im Bebauungsplanbereich 3
GrundwassermeBpegel festgesetzt, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind. Die Zugingigkeit und der Be-
trieb der Melstellen mufl gewihrleistet bleiben. Die
MeBstellen sind jahrlich zu beproben. Der Parameter
BTX ist zu beriicksichtigen. :

Ebenfalls werden im Eingangsbereich des Gewerbeparks
2 Bodenluftpegel als Mefistellen im Bebauungsplan
festgesetzt, die ebenfalls von der Bebauung freizu-
halten sind.

Im Eingangsbereich des Gewerbeparks werden gewerb-
liche Bauflichen festgesetzt, die nur genutzt werden
diirfen, wenn ergénzende Bodenhuftuntersuchungen
durchgefiihrt werden. Die ergéinzenden Mafinahmen sind
vor Baugenehmigung mit den Fachbehdrden abzustimmen.

Baugrundverbesserung ' Auf dem ca. 8,5 ha. groBBen Gelinde der echemaligen
durch dynamische Inten- Deponie bestehen Auffiillungen von tlw, mind. 12 m,
sivverdichtung: Das heterogen zusammengesetzte Auffiillungsmaterial

besteht iiberwiegend aus Bahnschotter, Bauschutt,
untergeordnet wurden Asche- und Schlackebeimengungen
angetroffen.

Aufgrund dieses inhomogenen Baugrundes wurden auf
dem im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten
Bereich flichendeckende Baugrundverbesserungen durch
eine dynamische Intensivverdichtung durchgefiihrt.
Damit wurde die Bebaubarkeit der Fldchen sicherge-

stellt.
Umweltvertriglichkeits- Fiir die Rahmenplanung *Griiner Weg” ist eine Um-
studie / Griinordnungs- weltvertriiglichkeitsstudie erarbeitet worden. Der
planung: Griinordnungsplan fiir die 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 15 wurde auf Grundlage der Ergebnisse
der Umweltvertriglichkeitsstudie erarbeitet. Maf-
gebliche Anforderungen sind

- Renaturierung des Rattbachs unter Freilegung der
verrohrten Abschnitte und Anlage eines breiten
Griinzuges im Bachverlauf,



Vegetation:
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~ Verzicht auf die Anlage von stehenden Gewiissern
in morphologisch ungeeigneten Bereichen, wie z.B.
hingigen Lagen,

- Einbezichung des Grundwassers,

- Anlage von Griinziigen,

- MabBnahmen zur Durchgriinung der Gewerbeflichen,

- Dach- und Fassadenbegriinung der zukiinftigen
gewerblichen Betriebe,

- Anlage von strallenbegleitenden Pflanzungen,

- Sammlung des auf den Dachflichen anfallenden
Niederschlagswassers und

~ Erschliefung der gewerblich genutzten Bereiche
durch ein Fu3- und Radwegenetz.

Die griinordnerischen Festsetzungenim Bebauungsplan
verfolgen das Ziel, einen moglichst hohen Griin-
flichenanteil zu schaffen und zu erhalten und die
Einbringung von iiberwiegend extensiv zu pflegenden
Vegetationsformen zu gewdhrleisten. Dies ist die
Voraussetzung dafiir, da8 die Vegetation 8kologische
Schutzfunktionen wahrnehmen kann.

Die Griinziige verringern den Eingriff durch die
Gewerbeansiedlung, Sie sind durch die Ausweisung von
”Wald”, "Flichen flir Mafinahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” so-
wie von Offentlichen und privaten Griinflichen gesi-
chert.

Die Griinziige haben dkologische Funktionen und eine
visuell wirksame Gliederungsfunktion. Des weiteren
bewirken sie den klimatischen Ausgleich.

Der Bebauungsplan setzt gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Natur und Landschaft fest. Diese
Flichen werden nicht Wald im Sinne des Gesetzes. Der
vorthandene Geholzbestand ist zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Es diirfen nur Geholze der dem je-
weiligen Standort entsprechenden potentiellen na-
tiirlichen Vegetation eingebracht werden. Erschiie-
Bungen und Aufenthaltsflichen haben sich in Dimensi-
on und Zuordnung den Skologischen Anforderungen an-
zupassen, Eine entsprechende Pflanzliste ist im
Bebauungsplan festgesetzt.



Pflanzgebote gem.

§ 9 ()INr. 25 a +b BauGB:
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Nordlich der Teichfldche sind Boschungen festge-

setzt. Diese Landschaftsgestaltung dient der

Abschirmung zwischen dem vorhandenen Gewerbebereich
und den Griin- und Wasserflidchen.

Am "Griinen Weg” wird neben den Wohnhéiusern der vor-
handene "Wald” festgesetzt. Der Abstand der Ostlich
angrerizenden Baufldchen betrigt 20 m. Gegen die
Unterschreitung des Abstandes der Bebauung vom Wald,
der 1t. Pkt, 4.2 "Runderial des MURL vom 18.07.1975”
35 m betragen soll, bestehen aus forstlicher Sicht

keine Bedenken.

Neben der Anlage von Griinziigen ist die Festsetzung
eines zu begriinenden Flichenanteils der gewerblichen
Grundstiicke fiir die Eingriffsminimierung von beson-
derer Bedeutung.

Es sind Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB
festgesetzt, Diese Pflanzgebote stellen die Grundla-

ge fiir den Griinflichenanteil der Gewerbegrundstticke
von mind. 30 % der Gesamtfliche dar.

Der festgesetzte Griinflichenanteil auf den
gewerblichen Bauflichen setzt sich zusammen aus:

- einzeln festgesetzten Gehodlzanpflanzungen sowie
- variablen Griinflichen auf mind. 30 % der nicht
{iberbaubaren Fliche,

- extensiven Dachbegriinungen auf mind. 30 % der
Dachflichen und

- Pflanzflichen, die fiir die Anlage der Fassaden-
begriinung erforderlich sind.

Die Griinflichen auf den privaten Grundstiicken sind
vor dem Zugriff anderer Nutzungen zu sichern.

Fiir die Pflanzgebote Nr. 6 - Abpflanzungen aus Biu-
men und Strduchern auf o6ffentlichen Griinflichen -

und Nr., 7 - Abpflanzungen aus Biumen und Striuchern
auf privaten Grundstiicken - sowie filr die textl.
Festsetzung Nr, 13 gilt die Pflanzliste A fiir
standortgerechte, einheimische Laubgeholze:
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1) Biume I Ordnung: Stieleiche, Rotbuche, Esche

2) Baume II Ordnung: Erle, Hainbuche, Vogelkirsche,
Feldahorn, Wildbirne, Silber-
weide

3) Grofistriucher/

Stréucher: Schlehe Weilldom, Hundsrose,
Hasel, Bluthartriegel, Schwar-
zer Holunder, Pfaffenhiitchen,
Gem. Schneeball, Korbweide,
Brombeere, Gem. Heckenkirsche

Bei den Pflanzgeboten Nr. 6 und 7 sowie der Ausfiih-
rung der textl. Festsetzung Nr. 13 ist stets der Typ
”Schiehen-Weiidomhecke  anzustreben, d.h.
1) Uberhilter (Bidume I + I Ordnung):
Stieleiche, Esche, Vogelkirsche, Kopfweide
max. 15 % der Stiickzahl
2) Biume II Ordnung: max, 12 % der Stiickzahl
3) Striucher: mindestens 73 % der Stiickzahl

Schlehe, WeiBldorn und Hundsrose sollen zusammen min-
destens 50 % der Stiickzah! aller Pflanzen ausma-
chen.

Bei Pflanzgeboten Nr. 4, 5 und 8, den textl. Fest-
setzungen Nr. 10 sowie den gestalterischen Fest-
setzungen Nr. 5.1, 5.2 und 6.2 ist zusédtzlich zur
Pflanzliste A folgende Pflanzliste B zulissig:

1) Béume I Ordnung: Bergahorn, Walnufl, Winter-
linde, Sommerlinde, Rof3kasta-
nie

2) Biume IT Ordnung: Eberesche, Traubenkirsche,
Sandbirke, Eibe, Gem, Hiilse,
Faulbaum

3) GroBstriucher/

Strducher: Kornelkirsche, Liguster,
Kreuzdom, Salweide

Innerhalb der Flichen der Gefdhrdungsabschitzung ist
das Anlegen von Nutzgirten sowie das Anpflanzen von
Nutzpflanzen und Obstbdumen unzuldssig. D.h., daB
entsprechende Pflanzen aus den Pflanzlisten A und B
hier nicht verwendet werden diirfen.



Gewisser:
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Als Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen worden,
daf8 dem Bauantrag jeweils ein Pflanzplan und Pflanz-
listen mit zeichnerischem und rechnerischem Nachweis
vorzulegen sind,

Im Gewerbepark wurde die Renaturierung des Teiches
im Bereich der Schotterdeponie schon 1991/1992
durchgefiihrt. Die vorzeitige Zulassung gem. § 9 a
WHG wurde hierzu vom Kreis Warendorf im Juli 1990
erteilt, Die Gewisserverinderung wird in das Verfah-
ren nach § 31 WHG fiir die Renaturierung des Ratt-
bachs mit einbezogen. Im Bebauungsplan wird die Ab-
grenzung der Wasserflidche eingetragen.

Der Teich dient gleichzeitig der Regenriickhaltung im
System der Ableitung der Regenwisser.

Im Bereich der fiir die Anlage des Regemiickhalte-
beckens vorbehaltenen Fliche besitzt die nachricht-
liche Darstellung im Bebauungsplan mur beispiel-
haften Charakter, Die genaue Dimensionierung und An-
ordnung kann erst nach Abschlufl der wasserrecht-
lichen Berechnungen erfolgen. Von mafigeblicher Be-
deutung ist jedoch die Anlage flacher Uferbdschungen
und unregelmifBig verlaufender Uferlinien sowie die
Ausbildung einer Dauerstau- und einer Wechselwasser-
zone. Ein Rohrichtgiirtel im Bereich der Wechsel-
wasserzone erfiillt Reinigungsfunktionund stellt ei-
nen wichtigen Lebensraum fiir Tiere dar.

Im nordlichen Abschnitt des Rattbachs ist angrenzend
an die ErschlieBungsstrae ein weiteres Gewiisser aus

primdr stddtebaulichen Griinden vorgesehen. Die im

Bebauungsplan dargestellte Dimensionierung sollte
nicht iiberschritten werden. Bei der Anlage werden
gestalterische Aspekte im Vordergrund stehen, wobei
jedoch eine naturferne Gewisserausformung im Hin-
blick auf die Lage im Verlauf des naturnah zu ge-
staltenden Rattbachs zu vermeiden ist.

Im Bebauungsplan sind zwei als Plitze zu gestaltende
Flichen innerhalb des 6ffentlichen Griins festge-

setzt, die einen Zugang bzw. einen Blick auf das Ge-
wisser von Norden her ermoglichen.

Weiterhin werden im Bereich der HaupterschlieBungs-
strafle Amphibientunnel zur Verbindung zwischen dem
naturnah zu gestaltenden Rattbach westlich und dem
renaturierten Teich nordlich der StraBe festgesetzt.



Kennzeichnung des Bereichs,
in dem Eingriff in Natur
und Landschaft zu erwarfen
sind: Ausgleich und Zu-

ordnung:
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Diese Mafinahme ist erforderlich, um Konflikt-
situationen, die sich aus einer moglichen Ansiedlung
von Amphibien ergeben konnten, vorzubeugen. Neben
der Anlage der Durchlésse, die entsprechend zu
dimensionieren sind, ist die Errichtung von Leit-
ziunen notwendig.

Die Renaturierung des Rattbachs und dic Ausweisung
begleitender, ebenfalls naturnah zu gestaltender
Flichen, ist sowohl in ¢kologischerals auch in
stadtgestalterischer Hinsicht von herausragender Be-
deutung.

Die ¢kologischen Funktionen lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

- Schaffung eines fiir Pflanzen und Tiere bedeut-
samen Lebensraums,

- Aufwertung der derzeitigen Situation beziiglich
des Wasserhaushaltes (Verbesserung der Wasser-
qualitét durch Forderung der Selbstreinigungs-
funktion) und

- Wahmehmung klimatischer Ausgleichsfunktionenin
Verbindung mit angrenzenden Freifldchen fiir die
Gewerbebetriebe.

Vegetationsbestinde, die im siidlichenn Abschnitt des
Rattbachs zu erhalten sind, sind im Bebauungsplan
gesondert dargestelit.

Innerhalb des gekennzeichnetenBereichs im Bebau-
ungsplan sind nach einer Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanzierung (s. Anlage zur Planbegriindung) Beein-
trichtigungen der Leistungsfihigkeit des Natur-
haushalts und des Landschaftsbilds zu erwarten,

Die Beeintriichtigungen kénnen durch folgende
Festsetzungen innerhalb des gekennzeichnetenBe-
reichs ausgeglichen werden:

a) Flichen fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB,



AuBere Gestaltung bau-
licher Anlagen gem. § 81

Abs. 4 BauO NW iV.m.
§ 9 (4) BauGB:
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b) Offentliche Griinflichen,

¢) Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
nach den Ziffern 1 bis 4 a, und 6,

d) private Griinfléchen,

e¢) Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b nach
den Ziffern 5, 7 bis 10,

) Textliche Festsetzungen nach den Ziffern 10, 12,
13, 14 und

g) Festsetzungen fiir die dulere Gestaltung baulicher
Anlagen gem. § 81 Abs. 4 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB Ziffern 5 (5.1 bis 5.5).

Die Festsetzungen gem. Buchst. a, b und ¢ schaffen
Flichen die im Offentlichen Bereich liegen. Sie wer-
den den Grundstiicksfldchen im gekennzeichnetenBe-
reich, auf denen Eingriffe durch Festsetzungen der

Art der baulichen Nutzung, des MaBes der baulichen
Nutzung und der Bauweise, einschl. der {tberbaubaren
Flichen zu erwarten sind, von den (kiinftigen)
Grundstiickseigentiimern gem. § 8 a Abs. 1 BNatSchG
als AusgleichsmaBBnahmen zugeordnet.

Fiir die Kosten dieser AusgleichsmaBnahmen werden
Kostenerstattungsbetrige aufgrund einer noch auf-
zustellenden Satzung der Stadt Beckum zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen gem, § 8 a
Abs. 5 BNatSchG erhoben.

Die landschaftliche Gesamtpragung des zukiinftigen
Gewerbeparks soll sich auch in der Gestaltung

der einzelnen Betriebsgrundstiicke und der Gebiude
widerspiegeln. Sowohl die intensive Begriinung der
Grundstiicke, die landschafttypische Begriinung der
Fldchenabgrenzungen und die Gestaltung der Gebdude
tragen zum Gelingen des Gesamtbildes bei und erhthen
die Standortattraktivitit des Gewerbeparks.

Vor diesem Hintergrund haben die gestalterischen
Festsetzungenim Bebauungsplan vor allem eine
wirtschaftsfordernde Funktion.



Ver- und Entsorgung:
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Die Festsetzungengem. § 81 Abs, 4 BauO NW i.V.m,
§ 9 (4) BauGB sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen beziehen sich auf die Dach-
gestaltung, auf die Fassaden der Verwaltungsgebiude,
die Fassaden der Produktions- und L.agerhallen sowie
sonstiger Gebdude. Weiterhin werden zur Fassaden-
begriinung und zur Freiflichengestaltung Fest-
setzungen getroffen, die im engen Zusammenhang mit
den getroffenen Pflanzgeboten stehen. Dariiber hinaus
werden Festsetzungen zu Einfriedigungen, zu Anlagen
fiir Miill und Abfall, zu Werbeanlagen und zur Be-
leuchtung der zukiinftigen Betriebe vorgenommen. In
Ziff. 10 werden zu den gestalterischen Festsetzungen
Aussagen zu Ausnahmen und Befreiungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Hier wird verdeutlicht, daf3
nur Ausnahmen zugelassen werden, die stddtebaulich
vertretbar sind und die Gestaltungsgrundsétze der
Planung nicht beriihren.

Fiir die Realisierung des Gewerbeparks Griiner Weg be-
steht ein Zeit- und MaBnahmenplan. Parallel zur 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 werden die Kana-
lisationsentwiirfe mit entsprechenden Ausfiihrungs-
planungen erstellt. Diese stellen die Grundlage fiir

die Genehmigung nach § 58 LWG dar, Weiterhin werden
fiir den StraBenbau die Vorentwiirfe und die Aus-
filhrungsplanungen parallel zur Bauleitplanung er-

stellt.

Als nachrichtliche Darstellungen werden die Ver- und
Entsorgungsleitungennach Angabe der Versorgungs-
tréiger in den Bebauungsplan fibernommen.

Zur fermmeldetechnischen Versorgung ist die Verle-
gung von Fernmeldeanlagen erforderlich. Der Kontakt
zur Telekom wird hierzu rechtzeitig hergestellt.

Fiir das ausgewiesene Industrie- und Gewerbegebiet
ist die erforderliche Loschwasserversorgung gem.
Arbeitsblatt W 405 mit mind. 3.200 [/Min, fiir ¢ine
Einsatzdauer von mind. 2 Stunden sicherzustellen.
Die erforderliche L.6schwasserversorgung wird durch
das Offentliche Wasserversorgungsnetzsowie durch
den Teich (s. Seite 11) sichergestellt. Hydranten
werden mit entspr. Hinweisschildern im Abstand von
150 m in der StraBenachse installiert.



Hinweise zum Bebauungsplan:
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Den Bauantragsunterlagen ist ein Lageplan mit dem
Nachweis der Einhaltung der Pflanzg.;ote beizufiigen.
Der Nachweis zu den Festsetzungen der Pflanzgebote
muB zeichnerisch und rechnerisch erbracht werden.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dal3 bei
Bodeneingriffen, Bodendenkmaler entdeckt werden kon-
nen. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt
Beckum und dem Westf. Museum fiir Archiologie / Amt
fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.

Als Hinweis wird aufgenommen, dafl der Bebauungsplan
die erforderlichen Mindestfestsetzungennach § 30
BauGB sowie die entsprechenden Begrenzungen der
Verkehrsflichen enthilt. Wenn, und soweit Bauvor-
haben Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen,
gelten die Anbaubestimmungen des § 9 Abs. 1 -5
FernstraBengesetz nicht.

Der Entwurf der Begriindung hat mit den Planunterlagen in der Zeit vom 05.11. -

06.12.1993 offentlich ausgelegen.

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurde die Begriindung nach der

Offenlegung fortgeschrieben.

Stadtplanungsamt Beckum, Mai 1994

In Vertretung:

/ /'7//730
(Kirchberger) /

Dipl.-Ing.



