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gem. § 5 Abs. 5 BanGB zur 16. Inderung ~ PTeil & - des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Beckum (wirksam seit dem 21.06.1979)

BRCRIONDUOENG:

At M A4 B A B bt et e el B e b L b b it

gem. § 9 Abs. 8 BanGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Hr. 12
-~ Teil A - "CGawerbegebiebt Steinbrink”

Aunfstel hingsbeschluf: Der Rat der Stadt Beckum hat in seiner
' Sitzung vom 09.06.1988 den Auf-

stellungsbeschluB zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 gem. § 2 (1)
‘BauGB gefalBt.
In der Ratssitzung am 19.12.91 wurde fiir
den Teilbereich A ein erneuter Auf-
stellungsbeschlufl gemeinsam mit dem
Offenlegungsbeschlufl gefafit. Der Teil-
bereich B wird zunichst nicht weiter be-
arbeitet bis zur endgiiltigen Klirung der
mdglichen Einwirkungen aus dem ndrd-
lichen Deponiekdrper.

Lage des Plangebietes: Das Plangebiet liegt in der Gemarkung
- Peil A - Beckum, Flur 13 und 15. Es wird wie
folgt begrenzt:

Zum Westen von der Oeldexr StraBe und dem
Grinzug hinter der Bebauung an der
Sperberstrale,

im Siiden durch die gradlinige Ver-
langerung Klosterkamp und den Grund-
stiicken Flur 13, Nr. 61 und 319,

im Osten durch das Grundstiick Flur 13,
Nr. 319 (Betonfahrbahn Fa. Readymix},

im Norden durch die Strafie Daimlerring.
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Entwicklung aus dem

Flichennutzungsplan: Der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Beckum weist fiixr das Plangebiet
gewerbliche Bauflichen aus. Parallel zu
dem Bebauungsplanverfahren, 1. Anderung,
Nr. 12, hat der Rat der Stadt Beckum in
seiner Sitzung vom 02.06.1988 be-
gchlosssen, den Flichennutzungsplan der
Stadt Beckum gem. § 2 (4) BauGB in dem
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 zu
andern im Sinne des § 8 Abs. 3 BauGB.

In der Ratssitzung am 19.12.91 wurde fiir
den Teilbereich A ein erneuter Auf-
stellungsbeschlufl gemeinsam mit dem
OffenlegungsbeschluB gefaBt. Der Teil-
bereich B wird zundichst nicht weiter be-
arbeitet bis zur endgliltigen KliArung der
moglichen Einwirkungen aus dem nérd—
lichen Deponiekdrper.

Der Flichennutzungplan wird im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 12 - Teil A -,
in Teilbereichen von "gewerblicher Bau-
flache" in "Sonderbauflidche fiir grobl-
flachige Einzelhandelsbetriebe" ge-
dndert.

Zudem wird der Schutzabstand des Spreng-
stofflagers der Fa. Readymix ({Flur 15,
Parzelle 100 und 101) mit Abstimmung des
Gewerbeaufsichtsamtes von 200 m auf 80 m
reduziert.

Planungsanlafl und ge-

plante Wutzungs PlanungsanlaB zur Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12, der seit dem
02.05.1969 rechtgkraftig ist, ist die
Festschreibung der im "Gewerbegebilet
Steinbrink" vorhandenen grofflichigen
Einzelhandelsbetriebe in dafiir ausge-
wiesene- Sondergebiete.




Ausschlub von weiteren
Binzelhandels— und
Dienstleistungsbetriecbens
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Mit dem Ziel gemdB des gemeinsamen Rund-
erlasses des Ministers fiir Stadtent-
wicklung, Wohnen und Verkehr, des Mi-
nisters fiilr Wirtschaft, Mittelstand und
Technologie und des Ministers fiir Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
16.07.1986 solche Bebauungspline, die
Ihre Ermdchtigung aus der BauNVO des
Jahres 1962 beziehen und Gewerbe und/
oder Industriegebiete ausweisen an die
BaulNVO des Jahres 1977 bzw. 1986 anzu-
passen, damit negative Auswirkungen auf
die stddtebauliche Ordnung und Entwick-
lung verhindert werden kdnnen. Inzwi-
schen ist die BaulNVO am 27.01.1990 wie~
derum novelliert worden und am
01.07.1987 ist das Baugesetzbuch in

“Kraft getreten.

Desweiteren wird die Anpassung des
Bebauungsplanes Nr. 12 an die neuen
Rechtsgrundlagen noch dringlicher, da
der Stadt Beckum fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 Baugesuche fiir
den Einzelhandel vorliegen. Eine
Konzentratlonswirkung von Geschifts-
flachen als Nebenzentrum in Konkurrensz
zu den Innenstadtbereichen von Beckum
und Neubeckum soll verhindert werden.

Die Ausdehnung des Einzelhandels im
Plangebiet Nr. 12 steht im Widerspruch
zu den Zielen der Stadtentwicklung
Beckums, so daB weitere Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe im Plan-
gebiet ausgeschlossen werden,

Um wdhrend des Bebauungsplandnderungs-
verfahrens diese Planungsziele nicht zu
gefdhrden, hat der Rat der Stadt Beckum
am 09, Juni 1988 die Verdnderungssperre
gemd § 14 (1) und § 16 (1) BauGB als
Satzung beschlossen. Die Verdnderungs-—
sperre trat am 29.06.1988 in Kraft.
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Damit die Festsetzungen nach § 1 Abs. 9
in Verbindung mit Abs. 5 BauNVO zum Aug-
schlufl von Einzelhandelsbetrieben in
‘rechtlich zulissiger Weise getroffen
werden kodnnen, ist es erforderlich gewe-
sen, ein Gutachten ergstellen zu lassen,
um insbesondere die Frage zu kliren, ob
besondere stddtebauliche Griinde filx eine
solche Festsetzung vorliegen.

Der Rat der Stadt Beckum hat am
15.05.1990 eine VerliAngerung der Verdn-
derungssperre gem. § 17 Bbs. 1 Satz 3
beschlossen, da sich zu diesem Zeitpunkt
die Marktpotentialanalyse noch in Bear-
beitung befand und die Sicherung der
Planungsziele nicht gefidhrdet werden
sollte.

Besonders die Komplexitdt der Analyse,
die fl&chendeckend fiir die Stadt Beckum
durchgefiihrt wurde und der daraus ver-
bundenen zeitlichen Verzdgerung machte
es erforderlich, im Juni 1991 (Ablauf
der Verlingerung) eine nochmalige Ver-
léngerung der Verinderungssperre gemifl
§ 17 {2) BauGB mit Zustimmung der
htheren Verwaltungsbehtrde (RP Minster)
zu beantragen. Mit Zustimmung des Re-
gierungsprésidenten endet die Verlinge-
rung der Verdnderungssperre am 25. Juni

1992,

Durch die im Rahmen des Bebauungsplan-
dnderungsverfahrens eingebrachten Ergeb-
nisse der Marktpotentialanalyse, kam es
hinsichtlich der Zul#ssigkeit wvon
Einzelhandelsbetrieben im Bereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 zu
einem klaren Anforderungsprofil.

Die vorliegende Marktpotentialanalyse
von 1991 stellt fest, dafll das Umsatz-
volumen der Beckumer Betriebe auBerhalb
des Siedlungsraumes mehr als 30 % vom
gesamten Einzelhandelsumsatz betrigt.



Auswelsung der vorh.

qroBfl. Binzelhandelg-
betriebe:
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Die Wirkung dieser Umsatzkonzentration
ist, daB die Anzahl der Arbeitsstitten
in der Innenstadt deutlich abnahm und
die giinstige Umsatzentwicklung in den
sogenannten "AuBenstandorten" eine
defizitidre Entwicklung der Innenstadt
zur Folge hat.

Fiir den Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 macht die Analyse
deutlich, dafl sich in diesem Bereich ein
Einkaufszentrum (Verbrauchermarkt/Ce-
trankemarkt/Gartencenter) gebildet hat,
so daBl alle weiteren Einzelhandels~ und
Dienstleistungsbetriebe mit innenstadi-
relevanten Warensortimenten hier nicht
mehr zugelassen werden diirfen, da Ein-
kaufszentren eine nachweislich nachtei-
lige Wirkung im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNV0O unterstellt werden mufl.

Einzelhandel ist ausnahmsweise zulissig,
wenn er im Zusammenhang mit einem std-
renden Dienstleistungs~ oder Produk-
tionsbetrieb steht. Nur die hier herge-
stellten Produkte kdnnen auf einer dem
Betrieb untergeordneten Fliche von max.
100 m2 angeboten werden.

Der Verbrauchermarkt sowie der Ge-
trankemarkt und CGartencenter wernden
planungsrechtlich als "Sondergebiete"
ausgewiesen.

Im Sondergebiet S9 wird der groB-
fldchige Einzelhandelsbetrieb als
Verbrauchermarkt mit max. 4.400 m2
Verkaufsfliche ausgewiesen, davon kdnnen
max. 250 m? Verkaufsfliche fiir Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetriebe be-
nutzt werden. Die GroBe der einzelnen
Shops darf max. 50 m2 Verkaufsfliche
umfassen, ausgenommen von der Verkaufs-—
flachenbegrenzung flir einzelne Shops ist
der Gastronomiebetrieb.



Art und MaB der

banlichen Nutzungse

130

G

Im Sondergebiet S3, mit den derzeiti~
gen Rinzelhandelsbhetrieben Geltrinkemarkt
und Gartencenter, wird dieser Bereich
mit der Festsetzung Einzelhandelsbhe--
triebe und/oder groBflidchige Einzelhan-
delsbetriebe mit max. 1.200 m?
Verkaufsfliche ausgewiesen.

Der Ausschlufl bestimmter innenstadt-
relevanter Warensortimente wird fest-
geschrieben.

Im Bereich Sondergebiet 3 sind
brancheniibliche Rand- und Nebensorti-
mente auf maximal 10 % der gesamten
Verkaufsfldche zugelassen. Gesonderte
Verkaufsabtellungen fiir diese Rand- und
Nebensortimente sind nicht zul8ssig.

Im Rahmen des Bestandsschutzes ist aber
eine Entwicklungsmdglichkeit fiir die je-
welils vorhandenen Einzelhandelsbetriebe
jedoch gewdhrlelstet.

Die Nutzungsmdglichkeiten der ausge-
wiesenen Baufldchen sind in den Sonder-
gebieten und dem Industriegebiet
gleichermaflen iiber die Ausweisung der.
Grundflichenzahl (GRZ) sowie dexr Bau-
massenzahl (BM) geregelt. Die Nutzungs-
mdéglichkeit im Gewerbegebiet wird iliber
die Grundfldchenzahl (GRZ) und die
GeschoBflédchenzahl (GFZ) geregelt. Die
Zahl der Vollgeschosse wird im In-
dustriegebiet und den Sondergebieten mit
IIT-geschossiyg als H8chstgrenze aus-—
gewiesen. Im Gewerbegebiet betrigt die
Zahl der Vollgeschosse und der damit
verbundenen HOchstgrenze IV-~geschossiqg.
Im gesamten Plangebiet ist die geschlos-
sene Bauweise ausgewiesen.

Im Sstlichen Bereich des Bebauungs-
planes 1. Anderung Nr. 12 - Teil A -,
wird die iiberbaubare Fliche vergréBert.
Dies resultiert aus der Reduzierung des
Sicherheitsabstandes beziiglich des
Sprengstofflagers der Firma Readymix
(6stlich des Plangebietes) von 200 m auf
80 m.
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Im gesamten Bebaunungsplanbereich bhietet
sich die MOglichkeit durch Entsiege-
lungsmafnahmen zu einer Verbesserung der
Gewerbeumfeldsituation zu gelangen.

Hier bietet sich den Betrieben die Mo&g-
lichkeit durch z. B. das Anpflanzen von
hochgtimmigen heimischen BAumen,
Fagsadenbegriinung, Dachbegriinung und
auch durch das Anpflanzen einer
Sichtschutzhecke an der Grundstiicks-
grenze sowie der Bepflanzung entlang der
Strafen, einen wesentlichen Beitrag zur
Verbesserung der Umweltsituation und der
Attraktivitdt dieses CGebletes beizu-
tragen.

Auf die textliche Festsetzung gem. § 9
(1) BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO wird

hingewiesen.
Griinfliichen im Im Plangebiet befindet sich der im
Plangebiet Flachennutzungsplan ausgewlesenen Griin-

zug, der vom ndrdlichen Stadtgebiet aus-
gehend iiber die Kleingartenanlage bis
zur Oelder StraBe hin verlauft.

Dieser stadtverbindende Griinzug ist rea-
lisiert und bietet durch den vorhandenen
FuB3—~ und Radweg eine Verbindung zur
Oelder StraBe.

Siidlich der Kreuzung Daimlerring, Ver-
lauf des FuB~- und Radweges, wird auf
eine mdgliche Bebauung verzichtet. Die-
ses 432 m? grofe Areal wird dem Bf-
fentlichen CGriinzug zugeordnet.

Das nebenangelegene Flurstiick 301, an-
grenzend an den Sffentlichen Griinzug,
welst Flachen fiir Versorgungsanlagen
gem, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB
aus. Dariliberhinaus verlauft auf dem
Flurstilick, entlang desg Daimlerrings,

der vorhandene FulBl~ und Radweg.

Durch den Verzicht der Trasse der ge-
planten Bahnanlage wird dem Griinzug im
westlichen Bereich des Bebauungsplanes
eine Fliche von ca. 1.200 m? zuge-
schlagen.
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Auf die Fliche fiir Bahnanlagen wird ver-
zichtet, da schon seit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 12 (1969) diese
freigehalten wird, jedoch der Bedarf ei-
nes Bahnanschlusses fiir die Gewerbe-
treibenden in dem Gebiet nicht besteht.

Gliedeyrung nach Ab-~

standserialis Die GE~ und Gl-CGebiete sind gemih Abw
standsexrlal NRW vom 08.05.1990 in Ab-
standsklassen gegliedert. Der Cliede-
rungsvorschlag ist in Abstimmung mit dem
Gewerbeaufsichtsamt ausgearbeitet wor-
den, unter Berlicksichtigung der beste-
henden Festsetzungen des rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 12.

Hierdurch und auch durch den Bestands-—
schutz der Gewerbebetriebe ist es be-~
dingt, daB gewisse BeeintriAchtiguugen
der verschiedenen Nutzungen auf der
Grundlage der gegenseitigen Riick-
sichtnahme in Kauf genommen werden miig-
sen.

Gem&ld § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen aus-—
nahmsweise Betriebe der -jeweils nie-
drigeren Abstandsklasse zugelassen wer-
den, wenn der Immissionsschutz gewihr-
leistet ist.

Die Liste der Betriebsarten ist inner-
halb der Legende zum Bebauwungsplan 1.
Anderung Nr. 12 enthalten.

Altlasten: Aufgrund der Bedenken des Staatlichen
Amtes filir Wasser und Abfallwirtschaft,
Miinster, sind hinsichtlich der mdglichen
Altlasten im Plangebiet Bodenluft.-
untersuchungen durchgefiihrt worden. Auf-
grund der Ergebnisse dieser Bodenluft-
untersuchungen, insbesondere im nordli-
chen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12,
kann die 1. Anderung des Bebauungsplan-—
gebietes Nr. 12 insgesamt
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nicht weiterbearbeitet werden. Es wurde
vermutet, daB mdglicherweise die Einwir-
kungen aus dem Deponiekdrper in das
Plangebiet die ausgewiesenen Nutzungen
beeintridchtigen kénnen. Falls auf den
Abschlufl der Gesamtuntersuchung der
Gefdhrdungsabschitzung gewartet werde
miisse, kann das Bebauungsplanverfahren
insgesamt nicht fristgemidf vor Ablauf
der Verdnderungssperre Rechtskraft er-
langen.

Es wurde somit mit dem StAWA Minster und
dem Kreis Warendorf wvereinbart, das
Plangebiet zu teilen in Teil A - siidli-
cher Bereich - und Teil B - ndrdlicher
Bereich -.

Zundchst soll fiir den siidlichen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 12 das Planverfahren
zum Abschlull gebracht werden, da nach
den jetzigen Untersuchungsergebnissen
festgestellt werden kann, daB hier keine
Auswirkungen des Deponiekdrpers auf das
Plangebiet stattfinden.

Dariiber hinaus wird im Bebauungsplan 1.
Anderung Nr. 12 - Teil A -~ festgesetzt,
dafi eine Nutzung des Grundwassers nur
mit Zustimmung mit der Unteren Wasser-
behrde - Kreis Warendorf -~ erfolgen

darf.
Denkmalschatz /
Denkmalpflege: Aufgrund der Lage des Plangebietes in

der Stadtfeldmark, in dexr hochmittel-
alterliche Siedlungen bezeugt sind, wird
in Baugenehmigungen folgender Hinweis
aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenk-
méler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden.



VerkehrewmifBige Br-
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Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist
der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Wegtfalen~Lippe, Westfilisches Museum
fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, Minster, unverziiglich anzuzei-
gen. (§§ 15 und 16 DSchG)

Die Erschliefung des Plangebietes er-
folgt von der Oelder Strafie liber den
Daimlerring, wie bereits im rechts-
krdaftigen Bebauungsplan Nr. 12 ausge-
wiesen und realisiert.

Es entsteht keine Verdnderung der vor-
handenen Situation, so daf fiir die an
der Oelder StraBe wohnende Bevdlkerung
keine Verbesserung der Verkehrslirm-
situation durch die 1. Anderung des B.-
Planes Nr. 12 entstehen kann. '

Es wird auf die geplante Nord-Ost-
Tangente als B 58 n hingewiesen und auf
die geplante Anbindung des Gewerbe-
gebietes.

Hierdurch soll der jetzige Einfahrts-
bereich zum Daimlerring insbesondere wvom
Schwerlastverkehr entlastet werden, was
auch eine Verkehrslarmminderung fiir die
hier wohnende Bevdlkerung darstellen
wird.

Die Versorgungsleitungen der Versor-
gungstriger werden nachrichtlich iiber-
nommen., o

Flir das ausgewiesene Geblet ist gem.
Arbeitsblatt W 105 eine Ldschwassermenge
von 3.200 1 pro Minute fiir eine Einsatz-
dauer von 2 Stunden sicherzustellen. Zur
Loschwasserentnahme sind Hydranten in
Abstinden von héchstens 150 m, gemessen
in der StraBenachse, zu installieren und
an gut sichtbaren Stellen mit Hinweis-
schildern zu versehen.
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Das Plangebiet ist an die 8ffentliche
Kanalisation im Trennsystem angeschlos-—
sen.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird
derzeit noch unbehandelt dem Xollenbach
zugefithrt. Eine Einleitungsgenehmigung
gem. § 7 WHG liegt der Stadt Beckum vor.
Dariiber hinaus ist gem. Abwasser-
beseitigungskonzept 1993 der Bau eines
Regenkldr~ und Riickhaltebeckens auBer-
halb des Plangebietes fiir das Gesamtein-
zugsgebiet des Kollenbachs vorgesehen.

Im Bebauungsplan sind textliche Fest-
setzungen zu Begriinungsmafnahmen ausge-
wiesen.

GemdB § 9 (1) Ziffer 25 BauGB sind die
Grundstiicke von den Eigentiimern einzu-
griinen.

Entlang der vorhandenen StraBen, aus-
genommen Zu- und Abfahrten zu den Grund-
stiicken, ist eine Bepflanzung in einer
Tiefe von 3 m mit groBkronigen Einzel-
badumen (heimischen Hochstidmmen) und
Unterpflanzung mit Striuchern, Heistern
und bodensté&ndigen Gehdlzen vorzunehmen.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist eine
Bepflanzung mit max. 70 cm HBhe anzu-
legen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist beid-
seitig je ein mind. 1,50 m breiter Griin-
streifen in Form einer Sichtschutz-
pflanzung (freiwachsende Hecke) anzule-
gen.

Um die Festsetzungen zu den Begriinungs-
mafBnahmen auf den privaten Grundstiicks-
fl&dchen zu verdeutlichen, ist in den
textlichen Festsetzungen eine Artenliste
aufgenommen.
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Bodenordnende Mall—~
nahmen:

Stadtplanungsamt Beckum,
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Durch den Begriinungsplan (s. Anlage)
soll ein weiterer Beitrag zur Durch-
griinung dieses Gewerbegebietes geleistet
werden. Insbesondere ist geplant, im Be-
reich der 8ffentlichen Verkehrsflichen
durch Anpflanzen von heimischen hoch-
stAmmigen Biumen einen nicht unwesent-
lichen Beitrag zur Verbesserung der
Gewerbeumfeldsituation zu leisten.

Die PflanzmaBnahmen werden unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen und geplanten
Versorgungsleitungen mit den Versor-
gungstrigern abgestimmt.

Die Flachenbilanz zum Bebauungsplan 1.
Anderung Nr. 12 - Teil A -~ stellt sich
wie folgt dar:

Plangebietsgréie 100.200 m?2
Davon:
dffentliche Strafen-
verkehrsfliche 12.839 m2
GCewerbegebietsfliche 14.443 m2
Industriegebietsfliche  48.078 m2
Sondergebietsfliche 16,126 m2
gem. § 11 BaulVO
Offentliche Griinfldche 7.446 m2
FuB- und Radweg 1.268 m2
insgesamt 100.2060 m?

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bo-
dens sind zur Realisierung des Bebau-
ungsplanes 1. Anderung Nr. 12 nicht exr-
forderlich.

Die Begriindung/Erliduterungsbericht
hat in der Zeit vom 20.01.92 bis
21.02.92 mit den Planunterlagen
gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen. '

Beckum, den 26.03.92
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