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Stadt Beckum Begrindung zum Bebauungspian 10.3

1. Erfordernis der Planaufstellung / Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die neue StrafienfGhrung des gesamten Osttor-
knotens zur Verbesserung der Verkehrssituation und als Voraussetzung fir die Beseitigung
der stadtebaulichen Mange! in diesem Bereich festzusetzen. Weitere fur die stadtebauliche
Entwicklung wichtige Mafinahmen wie die rdumliche Fassung des stlichen Kirchplatzes St.
Stephanus, die Ausweisung und Sicherstellung des offentlichen Griinzugs entlang derWer-
se mit Anbindung an den &stlichen Freiraum. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen zur weite-
ren Bedarfsdeckung mit Wohnraum ist eine weiteres Ziel des Bebauungsplanes. So soli dem im
Rahmen des 1993 erarbeiteten ,wohnungspoftischen Handlungskonzeptes® ermitielten dringenden
Wohnraumbedarf Rechnung getragen werden. Diese Zielsetzung wurde auch in das Stadtentwick-
lungskonzept ,Beckum 2005" als Malnahme aufgenommen und 1997 fortgeschrieben,

Im Verlauf des bisher durchgefliihrten Bebauungsplanverfahrens wurde es als sinnvoll ange-
sehen, die bisher 4 Bebauungsptanentwirfe 10.3 - A, 10.3-C1, 10.3-C2und 10.3-C3 zu
einem Rechtsplan zusammenzufassen.

Der Rat der Stadt Beckum hat deshalb in seiner Sitzung am 27.06.1996 folgendenBeschiufy
gefaldt:

‘Der Rat der Stadt Beckum beschlieltt die Aufhebung der Aufstellungsbeschliisse zur
17. und 24. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 19.12.19889.

Der Rat der Stadt Beckum beschliel’t die Aufhebung der Aufstellungsbeschlisse zu
den Bebauungspldnen Nr. 10.3 A, 10.3 C1, 10.3 C2 und 10.3 C3 "Oststralle /Strom-
berger StralRe" sowie zur Aufhebung der Baufluchtlinienplane in diesem Bereich vom
19.12.1989.

Der Rat der Stadi Beckum beschliefdt, den Flachennutzungsplan gemafl § 2 (4)
BauGB flir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 10.3 A zu dndern im Sinne des § 8
(3) BauGB. Im Bereich des Sldwalles soll die vorhandene, aber im Flachennutzungs-
plan als "6ffentliche Grinflache" Uberplante Baureihe, als "Wohnbauflache" ausgewie-
sen werden.

Sudlich der Oststralle soll der ausgewiesene Wersegrinzug mit der vorhandenen Be-
bauung festgesetzt werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10.3 den Zielen
des Bebauungsplanes angepafit.

Der Rat der Stadt Beckum beschliel3t, den Flachennutzungsplan der Stadt Beckum
gemal § 2 (4) BauGB fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10.3 "Oststralle /
Stromberger Strafie" zu andern im Sinne des § 8 (3) BauGB.

Im Rahmen der 24. Anderung des Fidchennutzungsplanes soll der Ausbau des Ost-
torknotens flr den Bereich Sternstralle / Stromberger Strafle / Oststralle / Lippweg im
Flachennutzungsplan festgesetzt werden.

Der Rat der Stadt Beckum beschlieRt die Aufstellung der 24. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes gemalk § 2 (1) BauGB.

Der Rat der Stadt Beckum beschlielt die Aufhebung der Baufiuchtlinienplane fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10.3 A "Oststralle / Stromberger Stralle".

Der Rat der Stadt Beckum beschlief’t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10.3
"OststralRe / Stromberger Stralle” flr die Teilgebiete A, C1, C2 und C3 inkl. der Er-
weiterungsgehiete dstlich der Sternstralle, Griinzug Kollenbach, und dem Grundstlick
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Wilhelmstralle 8, Flur 8, Fiurstlick 1477.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 10.3 erfalt den gesamten Ostiorknotenausbau und soll
die Neugestaltung der Randbebauung dieses neuen Verkehrsknotens festsetzen.
DarUber hinaus sollen stadtkernnahe gelegene Grundstlcke einer Bebauung zuge-
flihrt werden. Die Wersegrinzone und die Griinflaiche am Kollenbach sollen bauleit-
planerisch abgesichert werden...."

Dabei tragt der Bebauungsplan der Notwendigkeit Rechnung, mit der Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen den zuséatzlichen Wohnungsbaubedarf zu decken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10.3 liegt im SUdosten der Stadt Beckum

und hat eine Gesamtgréfie von ca. 18,4 ha.

Begrenzt wird der Bebauungsplan

- im Norden durch die Clemens-August-Stralle, die Wilhelmstralle, den Grinzug Kol-
lenbach sowie der hinteren Grenze der Bebauung Sternstralle und Stromberger Stra-
e,

- im Westen durch die Elisabethstralle, die Wilhelmstrale und den Ostwall,

- im Osten von der Wilhelmshéhe und dem Griinzug Kollenbach,

- im Slden durch die Bebauung Im Soestkamp und vom Lippweg.

Das Teiigebiet A wird begrenzt
im Osten von der Verbindung zwischen Stromberger Stralle 14 und 25 und Lippweg 11,

- im Siden durch die Oststralle, die Lippborger Stralle und den Lippweg;

- im Westen vom Ostwall,

- im Norden von der Wilhelmstrake und der Sternstralle; von der Sternstralle aus wird
das Plangebiet entlang des Kollenbachs beidseitig um jeweils eine Flurstucksbreite bis
zum Fiurstlck 144 inkl. erweitert.

Das Teilgebiet C1 wird begrenzt
im Norden durch die Oststralle, den Ostwall, die Richtersgasse, die Wilhelmstraie
und die Clemens-Augusi-Stralte;

- im Osten durch die Lippborger Strafke;

- im Stden durch die Bebauung "Im Soestkamp";

- im Westen durch die Elisabethstraie.

Das Teilgebiet C2 wird begrenzt
im Norden von der Stromberger Strafte;

- im Osten von der Wilheimshdohe;

- im Slden vom Lippweg;

- im Westen von der Verbindung zwischen den Baugrundstiicken Lippweg 11 und
Stromberger Strafle 14.

Das Teilgebiet C3 wird begrenzt

- im Norden von der hinteren Grenze der Bebauung Sonnenstralie;
- im Osten von der Stromberger Strafle;

- im Suden von der hinteren Grenze der Bebauung Sternstrale;

- im Westen von der Sternstralle und dem Kollenbach.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan:
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10.3 ,Oststralle /Strom-

berger Stralte” erfolgt alich die 17. und 24. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Ver-
fahren zur 17. und 24. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden seinerzeit parallel zur
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Aufstellung der Bebauungspldane begonnen. So stellte die 17. Anderung des Flachennut-
zungsplanes die Anpassung an die Inhalte des Teilgebietes C1 dar. Die 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes bezog sich auf die Inhalte des Teilgebietes A.

Die Verfahren zur 17. und 24. Anderung des Flachennutzungsplanes werden nunmehr ge-
meinsam als 17. / 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Beckum durchge-
fihrt, was mit der mit der Bezirksregierung Minster einvernehmlich abgestimmt wurde.

Gemal der Neufassung des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 ist bei gleichzeitiger Anderung von Bebauungspladnen und dem Flachennut-
zungsplan im Sinne des § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB (Parallelverfahren) nach § 10 Abs. 2
BauGB die Genehmigung des Bebauungsplans durch die héhere Verwaltungsbehérde (Be-
zirksregierung) nicht mehr erforderlich. Die Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf
weiterhin der Genehmigung gem. § 6 BauGB, Uber die innerhalb von drei Monaten durch die
héhere Verwaltungsbehérde zu entscheiden ist.

Um eine Beschleunigung der Verfahren der 17. / 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 10.3 -insbesondere in Hinblick auf den Genehmigungszeit-
raum- zu erzielen, wurde die separate ¢ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB der Fla-
chennutzungsplananderung Anfang 1999 durchgefiihrt.

Durch die 17. / 24. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen Anpassungen an den Be-
stand und an den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 10.3 ,Oststralle / Strom-
berger Stralle” einschliellich der Neuerdnung des Osttorknotens dargestellt werden. Die 17.
/ 24. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet folgende Anderungspunkte:

- Reduzierung der offentlichen Granflache und Darstellung der vorhandenen Wohnbaufla-
chen am Sadwall,

- Reduzierung der offentlichen Grinfiache und Erweiterung der gemischten Bauflachen
sudlich der Oststralle,

- Darstellung der Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr entsprechend der zuklnftigen Ver-
kehrsfiihrung am Osttorknoten,

- Darstellung einer Gemeinbedarfsflache fur  kulturellen Zwecken dienende Einrichtung®
auf bisher dargesteliter éffentlicher Grinflache,

- Aufhebung der Flachen fur Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,geplantes Blir-
gerhaus”, ,Jugendheim” sowie ,Verwaltungsgebaude® und Darstellung von gemischten
Bauflachen.

- Darstellung von gemischten Bauflachen an der Sternstralle,

- ergénzende Darstellung von &ffentlichen Grinflachen ,Parkanlage” im Bereich der Wer-
se,

- nachrichtliche Darstellung eines Bodendenkmals im Bereich der St. Stephanuskirche.

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurde auch die Bezirkregierung Minster
beteitigt. Mit Verfligung vom 18.02.1999 wurde der 17./24. Anderung des Flachennutzungs-
planes in Bezug auf die Anpassung von Bauleitplanen an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gem. § 20 LPIG zugestimmt.

2. Aufhebung der Baufluchtlinienpldne

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10.3 Oststralle /Stromberger Stralie” werden
gleichzeitig die Baufluchtlinienplane fir den Bereich des Bebauungsplanes aufgehoben. Es
handelt sich um die Teilabschnitte der Baufluchtlinienplane Nr. 1, 2, 8, 8, 9, 10, 11 und 15,
erstmals formlich festgestellt im Jahre 1923, sowie die Nr. 22 aus dem Jahr 1934, Nr. 25 aus
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dem Jahr 1935 und Nr. 26 aus dem Jahr 1938. Die Baufluchtlinienpléne sind in diesem Be-
reich nicht mehr erforderlich, da der Bebauungsplan Nr. 10.3 die stadtebauliche Regelung
Gbernimrt,

3. Planungsgrundséatze und Auswirkungen der Planung
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Grundsatzlich ausgeschlossen werden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 10.3 die in Allgemeinen Wohngebieten und Kerngebieten allgemein zuldssigen Anlagen
flr sportliche Zwecke, da diese Aniagen den MaRstab der stadtebaulichen Gliederung des
Innenstadtbereiches und seiner angrenzenden Wohngebiete mit der erwiinschten hohen
Bebauungsdichte sprengen wirden.

3.1.1 Kerngebiete

Die Ausweisung von Kerngebiet - MK - im Bereich des Osttorknotens (Teilgebiete A, C1)
lehnt sich an vorhandene Strukturen insbesondere in der Oststrale an und schafft somit
kontinuiertich Erweiterungsméglichkeiten fur Geschaftsnutzungen in unmittelbarem Zusam-
menhang mit der gewachsenen Innenstadt innerhalb der historischen Wallanlage. Aufgrund
der aufterordentlich guten verkehrlichen Erreichbarkeit erscheint der Standort besonders fur
neue Handels- und Dienstleistungseinrichtungen geeignet, als auch als Standort flr eine
Freizeitnutzung (Osttorparkplatz) - die ausgewiesene MK-Flache zwischen der Sternstra-
be/Stromberger Stralle/OststraRe/MWerse hat eine GrélRe von rd. 8.500 gm. Daneben kann
die in geringem Mafe stéranfallige Kerngebietsnutzung entlang der Hauptverkehrswege
Abschirmungsfunktion gegen verkehrliche Emissionen fur die rickwértige Wohnnutzung
{bernehmen,

Zur Sicherung spezifischer stadtebaulicher Absichten sind unterschiedliche Nut-
zungseinschrankungen gemaft § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO fur das Kerngebiet erforderlich.
Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt jedoch gewahrt.

So kénnen insbesondere unter dem Gesichtspunkt der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs im Bereich der hoch frequentierten Knotenpunkte Tankstellen generell nicht zugelas-
sen werden, da durch deren Zu- und Ausfahrten zusatzliche vermeidbare Gefahrenquellen
entstehen. Ebenso wird durch derartige Anlagen die beabsichtigte stadtebauliche raumliche
Fassung einer durchgehenden Straflenrandbebauung unterbrochen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird im Bebauungsplan 10.3 festgesetzt, dalk in den Kernge-
bieten MK 1 und MK 3 Vergnligungsstatten allgemein nicht, d.h. nur ausnahmsweise, zu-
lassig sind. tm AuBenbereich der Innenstadt, in dem mit hohem finanziellen Aufwand der
Wohnwert gesteigert wird, stehen Vergnigungsstéatten im Widerspruch zum stadtebaulichen
Ziel der Stadterneuerung.

Die Haufung von Vergniigungsstatten wirde stadtebauliche Spannungen auslésen oder
diese erhdhen. Es wird im Bebauungsplan diese Nutzungseinschrankung vorgenommen, da
auf das Kerngebiet der Innenstadt der Druck von Einrichtungen von Vergnigungsstatten
wachst. Angesichts der Bemihungen um die Abstellung struktureller und gestalterischer
Mangel im innerstadtischen Bereich wird diese Kerngebietseinschrankung festgesetzt, um
den Entwicklungszielen nicht zuwider zu laufen.

Die Auswirkung vermehrter Ansiedlungen von Spielhallen wiirde weiterhin zu einem Verlust
an Attraktivitat, bezogen auf die umliegenden und zukiinftigen Geschafts- und Dienstleis-
tungsbetriebe, sowie zu einer Minderung der vorhandenen Wohnqualitat in diesem Bereich
fGhren.
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In den Kerngehieten des Innenstadibereiches MK 2 und MK 4 sind Vergnligungsstatten ge-
nerell ausgeschlossen.

Mit vorwiegend drei Vollgeschossen stralenseitig bewegt sich die Kerngebietsbebauung in
dem flr die Beckumer Innenstadt Ublichen Rahmen. Der Zielsetzung einer in der Hohenent-
wicklung kontinuierlichen, gestalterisch angemessenen strallenrdumliichen Fassung kann
nur auf dem Wege der zwingenden Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse entsprochen
werden. Der Kontinuitat in der Hohenstaffelung dient die gleichzeitige Festsetzung einer
maximalen Traufhéhe - flr den Betrachter aus dem Stralenraum das entscheidende Kriteri-
um -, um eine Ubermaniige Ausnutzung der Gescholthdhen zu verhindern.

Fir den Bereich des Osttorparkplatzes zwischen Sternstrafle, Oststralle undWerse wird nur
die maximale Trauf- und Firsththe als Héhenmal angegeben, um den hier gewiinschien
Freiraum flr eine moégliche Mehrzweckhalle und ein Parkhaus, die u.U. weniger bzw. mehr
Geschosse, aber héhere bzw. niedrigere GescholRhéhen als die dbrigen Nutzungen bean-
spruchen, zu schaffen. Da diese Nutzungen und das hier erméglichte grofRfiachige Gewer-
beflachenangebot groRere Gebdudetiefen erfordern, wird das Areal insgesamt als Uberbau-
bare Flache dargesteilt. Gleichwohl sichern die Baulinien zur Sternstrafle, Oststralle und
zum Osttorknoten die strallenrdumliche Fassung.

zine Abstufung in der Héhenentwicklung erfolgt nach Osten zu den angrenzenden Wohnge-
bieten. Um die Kontinuitat der Staffelung zu wahren, bietet sich aber auch hier die zwingen-
de Festsetzung an. Zuséatzliche eingeschossige Baukérperteile sind fur die in der Erdge-
schoflebene (Teilgebiet A) vorgesehene Geschaftsnutzung zuldssig, um angemessene
Nutzflachen anbieten zu kénnen,

In dem Quartier zwischen Oststrale / Mdhlenstralle und Stdwall, ebenso entlang der Ost-
stralle und der Lippborger Strafle (Teilgebiet A) ist im Erdgeschol die geschaftliche Nut-
zung dominierend, die far ihre Bestandssicherung und Entwicklungsmaoglichkeit grifiere
Flachen beansprucht. Der Bebauungsplan 18t daher eingeschossige Anbauten im rickwar-
tigen Bereich zu.

Neben der Neubebauung am Osttorknoten wird die innerstadtische Kerngebietsnutzung er-
weitert entlang des Ostwalles zwischen Oststralle und Richtersgasse sowie an der Stern-
stralbe zwischen Hindenburgplatz und dem Kollenbach. in diesen Bereichen Ilehnt sich die
Nutzung an bestehende Strukturen und erweitert diese verkehrs- und standortglnstig un-
mittelbar an die Innenstadt grenzend.

Die Festlegung der Zahl der Vollgeschosse, z.T. in Verbindung mit einer maximalen Trauf-
hthe, erméglicht auch hier die Realisierung einer stadtebaulich winschenswerten Héhen-
staffelung, welche sowoh! den Baubestand angemessen berlcksichtigt als auch in der Lage
ist, notwendige stddtebauliche Akzente zu setzen.

In den Kerngebieten MK 1, MK 3 und MK 4 sind sonstige Wohnungen nach § 7 (2} 7BauNvVO
ab dem Obergeschof} aligemein zuldssig. Im Kerngebiet MK 2 entlang des Ostwalles / Std-
waltes und der Muhlenstrae gilt diese Einschrankung nicht. Hier sind sonstige Wohnungen
auch im Erdgeschofld moglich, da das direkie Umfeld — Wersegrinzug, verkehrsberuhigte
Strallenzige ~ der Wohnnutzung nicht entgegensteht.

3.1.2 Wohngebiete

Entlang des Ostwalles wird der Bestand an Wohnbebauung zwischen Hindenburgplatz und
Richtersgasse als denkmalwertes Ensemble Ubernommen. Um das stadtebauliche Erschei-
nungsbild weitestgehend zu erhaiten, werden detaillierte Festsetzungen zu GeschofRzahi
und Traufhdéhe getroffen. Im mittleren und stdlichen Teil dieser Bauzeile sind aufgrund der
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Bestandssituation Uberschreitungen der Héchstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO in bezug auf
die Grund- und GeschoRflachenzahlen erforderlich. Als ausgleichend hierzu kann die un-
mittelbar angrenzende Grinflache des Judenfriedhofs angesehen werden, sodall gesunde
Wohnverhaltnisse in jedem Fall gewahrleistet bleiben.

Die vorhandenen Parzellen- und Gebadudestrukturen zwischen der Werse und dem Sddwall
machen ebenso die enorme Uberschreitung der Hoéchstwerte des Mafles der baulichen Nut-
zung gem. § 17 (1} BauNVO notwendig. Die flur allgemeine Wohngebiete geltende Ober-
grenze der Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,4, wird im Bebauungsplan aber auf bis zu 1,0
erhéht. Die Obergrenze der Gescholdflachenzahl {aut BauNVQO ist 1,2, wird hier mit bis zu
2,4 angegeben. Nach § 17 (2) BauNVO kénnen die in § 17 (1) BauNVO genannten Ober-
grenzen Uberschritten werden, wenn besondere stadtebauliche Griinde dieses erfordern und
sichergestellt ist, dal die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haitnisse nicht beeintrachtigt werden. Da diese Gebaudezeile im Nordwesten an den 6ffent-
lichen Straflenraum und im Sadosten an nicht Uberbaubare Flachen grenzt (Werse, dffentli-
che Griinflache), ist hier nicht von einer Beeintrachtigung flr die hier wohnenden und arbei-
tenden Menschen auszugehen. Die Bebauung stellt Uberdies einen Teil des Mauerringes um
den historischen Stadtkern dar und ist aus stadtebaulicher Sicht pragend fir den Gesamt-
eindruck von Beckum.

Die festgesetzte Zwei- bis Dreigeschossigkeit in den meisten Wohnbauflachen und ge-
mischten Baufldchen dient ebenso dem Ziel, eine Mindesthdhe an innerstadtischen Sira-
Renkanten zu gewdhrleisten und gleichzeitig durch die Festsetzung der maximalen Traufho-
hen eine sich am Bestand orientierte Obergrenze fur die Hohenentwicklung im vorhandenen
Siedlungsgeflge zu erreichen. Die Festsetzung der maximalen Firsthéhe stellt sicher, da
bei hochster Ausnutzung aller Vorgaben die Gebaudehothe das vertragliche, aus der Umge-
bung abgeleitete Mal} nicht Uberschreitet. Hieraus ist die sehr differenzierte Gliederung des
Teilgebietes durch bauliche Nutzungsgrenzen zu erklaren.

Eine sehr hohe Grundstiicksausnutzung findet sich auch in dem gesamten Bereich nérdlich
des geplanten Osttorknotens. Im Zuge einer bauleitplanerischen Sicherung der Bestandssi-
tuation kénnen hier die HMochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO ebenfalis nicht eingehalten
werden. Es ergibt sich aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes eine wesentliche
Verbesserung der bestehenden Wohnverhaltnisse, indem die verkehrlichen Immissionen
erheblich gemildert werden und dem Wohnbereich Vorgarten und eine in sich abge-
schiossene verkehrsberuhigt auszubauende und zu gestaltende Verkehrsflache zugeordnet
werden, die wiederum im Slden durch eine zweigeschossige Gebadudezeile abgeschirmt
wird.

In bezug auf Aufenthalt und Spiel nimmt die verkehrsberuhigte Flache eine gewisse Ersatz-
funktion fir mangeinde Freiftaichen auf den Baugrundsticken wahr. Um das Erscheinungs-
bild des baulichen Ensembles weitgehend zu bewahren, werden auch hier bestandsorien-
tierte Hohenfestsetzungen getroffen.

Der Ausschluf® einzelner ansonsten ausnahmsweise zulassiger Nutzungen in den allgemei-
nen Wohngebieten des Plangebietes rechtfertigt sich daraus, dafl sie mit dem Charakter
giner verdichteten stadtischen Bebauung nicht vereinbar sind (Gartenbaubetriebe, Stalle fur
Kleintierhaltung). Tankstellen sind unzuldssig, weil sie zusatzliche unerwlinschte Immissio-
nen in entweder aufgrund ihrer Lage oder Erschliellung ruhige oder vor bestehenden Immis-
sionen kinftig starker zu schiitzende Wohnbereiche einbringen.

Das Gebiet zwischen Stromberger Stralle und Lippweg (Teilgebiete A, C2) eignet sich - ge-
genlber den Verkehrsknotenpunkten durch die vorgelagerte Kerngebietsnutzung abge-
schirmt - aufgrund seiner stadtkernnahen Lage in besonderem Malle fir eine attraktive zent-
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rumsorientierte Wohnnutzung. Bei maximal zweigeschossiger Bebauung gelten flr das Mal}
der baulichen Nutzung die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO, um in der Stadtkernrand-
lage eine angemessene Verdichtung realisieren zu kénnen.

Das gleiche giit fur die Ausweisung von Wohnbaufladchen im Teilgebiet C3 im Anschiu an
das Teilgebiet A. Auch hier werden zentrumsnahe Flachen, die schon jetzt von vorhandener
Wohnbebauung umgeben sind, einer Wohnnutzung zugefihrt

3.1.3 Gemeinbedarfsflachen

Die Art der baulichen Nutzung wird im westlichen Teilgebiet C1 gepragt von den Gemeinbe-
darfsflache sudlich der St.-Stephanus-Kirche, Die Gemeinbedarfsfldchen dienen Kirchen
und kirchlichen Zwecken. In diesem Bereich sind u.a. neben der Kirche selbst ein Blicherei,
das Gemeindezentrum un ein Kindergarten vorhanden.

Flur Gebaude, die die sudliche Raumkante des Kirchplatzes biiden, wird die Geschossigkeit
mit 1l - lil festgesetzt unter Berlcksichtigung der Traufhdhe von 7,0 m. Mit diesen Festset-
zungen soll erreicht werden, daf} die Bebauung als eine zweigeschossige Platzwand in Er-
scheinung tritt, unabhangig von der Nutzung und dem Ausbau des Dachgeschosses.

Das ehemalige Elektrizitatswerk an der Sternstralle im Teilgebiet A soll in seinem duf’eren
Erscheinungsbild erhalten und in eine Jugendbegegnungsstatte umgebaut werden.

3.2 Bauweise, Bebauung der Grundstlicke, Baugestaltung

Far die neu zu errichtende Kerngebietsbebauung im Bereich des Osttorknotens setzt der
Bebauungsplan im Teilbereich A geschlossene Bauweise fest. In Verbindung mit der ein-
deutigen Fixierung der kinftigen Baukdrperkanten durch stralenseitige Baulinien sowie die
Festlegung einer traufstandigen Stellung der éstlichen Baukérper wird damit der stadtebauli-
chen Zielsetzung einer klaren strallenrdaumlichen Begrenzung der neuen Verkehrsflihrung
Rechnung getragen.

Der westliche Bereich wird wesentliche Anderungen erfahren, die sehr stark in Abhangigkeit
der zu realisierenden Nutzungen zu sehen sind. Fur die Baugestaltung wird hier lediglich die
maximale Traufhdhe festgesetzt, mit der Maflgabe, die Dachform in enger Zusammenarbeit
und Abstimmung mit der Stadt Beckum zu entwickeln.

Da das hohe Verkehrsaufkommen im Osttorknoten leistungsféhige, breite Verkehrsflachen
erfordert, muf} es Ziel bauleitplanerischer Festsetzungen sein, die stadtebautichen Zasuren
der Verkehrsanlagen soweit als maglich zu mildern.

Auf der Basis einer Reihe von Gestaltungsalternativen mit zusatzlicher modelltechnischer
Visualisierung wurden diese Festsetzungen teilweise in sehr detaillierter Form entwickelt.
Die Stralenrdume werden durch die Baukoérper unter Beachtung der verkehrlichen Vorga-
ben auf das notwendig erforderliche MaR begrenzt. Hierdurch bedingt werden private Fla-
chen im Bereich der Arkaden ostlich und westlich des Osttorknotens mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Die entlang der Hauptverkehrswege geplanten
Arkaden bieten dem Fullgangerverkehr zusatzlichen, vor Witterungseinflissen und vor den
Belastungen des Fahrverkehrs geschltzten, Raum und dienen damit der Attraktivitatssteige-
rung neu anzusiedelnder Handels- und Dienstleistungseinrichtungen.

Eine ebenfalis bedeutsame Funktion hinsichtlich der stralenrdumlichen Begrenzung Ubt die
Bebauung auf der Nordseite der Stromberger Stralle in Verbindung mit der westlich an-
schlielRenden geplanten Bebauung aus. Insofern rechtfertigt sich auch hier die Fixierung der
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Raumkanten durch Baulinien. Eine Sicherung der schmalen FuBwegverbindung im Bereich
des Baubestandes an der Stromberger Strafle nach Norden kann aus bauordnungsrechtli-
chen Griinden ebenfalis ausschlieRlich im Sinne des § 6 Abs. 15BauONW durch zwingende
Festsetzungen, d. h. zusatzliche seitliche Baulinien, erfolgen.

Fir die geplante Bebauung entlang der neuen Sticherschlieffung (Planstralle A) von der
Sternstralle aus (Teilgebiete A, C3) ist die offene Bauweise festgesetzt, die sich damit am
ndrdlich angrenzenden Bestand orientiert.

Fir die geplante Bebauung zwischen Stromberger Stralle und Lippweg (Teilgebiete A, C2)
galt es, einen Kompromill zwischen dem stadtebaulichen Verdichtungsgedanken und dem
aufgrund der Nachfragesituation wirtschaftlich motivierten Wunsch der Grundeigentimer
nach freistehenden Einfamilienhdusern zu finden.

Die Bebauung am Ende der SticherschlieBung von der Wilhelmsh&he erfolgt aus Grinden
der rdumlichen Abschirmung des Gebietes gegenlber der Stromberger Stralle als Haus-
gruppe. Die Durchgrinung des Siedlungskernes férdern soll dagegen die offene Bauweise
stidlich des Grunzuges. Die Steliplatze sind hier direkt an der verkehrsberuhigten Sticher-
schliellung anzuordnen, entweder mit dazwischenliegender Garagenzufahrt oder in senk-
rechter Anordnung zum Siraflenraum. Die Senkrechtaufstellung ist nur fur Steliptatze und
seitlich offene Carports maglich.

Garagen-(Carport-)anordnung Steliplatzanordnung {Carport méglich)

Grundsticksgrenze

{

J Grundsticksgrenze
T
[

|
|
SO el e
T~ FT1 b

Die von dieser Stichstrale glnstig erschlossene stdliche Bebauung ist als abweichende
halboffene Kettenbauweise, mit gegenlber der offenen Bauweise starkerer Verdichtungs-
moglichkeit und geschlossenerem Eindruck festgesetzt. Fur den westlichen Teil dieser Zeile
ist im Ubergang zur Osttorbebauung die Zweigeschossigkeit zwingend.

a=b+c+d oder a=c+b oder a=b+2¢

- a3 Gundslioibraite. | _ _a _ 1 _ _a i
= e

l |

l [

, ] -

! | |
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Das Wohnhaus (b) mit Nebenanlagen (d} oder Garagen (¢} muft immer nach obigen Gleichun-
gen die Grundstiickshreite ergeben, wobei die Anordnung der Nebenanlagen bzw. Garagen
wahlweise beidseitig oder jeweiis zu einer Seite moglich ist.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wurden fir die Bebauung entlang der Plan-
stralte B und noérdlich der Planstralle A Bezugshthen im vorhandenen Gelande fUr die
Festlegung und Einhaltung der max. zulédssigen Sockel- und Gebaudehdhen (Firsththe)
festgesetzt. Hierdurch wird eine dem Hang folgende Hohenentwickiung durch die Neube-
bauung gewahrieistet.

Spezielle gestalterisch wirksame Festsetzungen des Bebauungsplanes beziehen sich auf
die Gestaltung der Dachlandschaft. Die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung sind
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aus der Bestandssituation des Plangebietes entwickelt und ergénzen die Bestimmungen
uber das Mald der baulichen Nutzung in bezug auf eine stadtebaulich wirksame und win-
schenswerte Staffelung der Baukérper. Der Gestaltungsrahmen flr Dachaufbauten und -
einschnitte gewahrleistet, dall das Dach als bauliches Element erhalten und erkennbar
bleibt. Durch Beschrankung der zuldssigen Sockel- und Drempelhdhen soll eine Maximal-
ausnutzung der Gebaude zu Lasten der Baukérperproportionen verhindert werden.

Fur samiliche Flachdacher in den Kerngebieten auf den eingeschossigen Anbauten in den
ruckwartigen Grundstlcksteilen wird die extensive Begrinung als Dachhaut empfohlen, um
den hohen Versiegelungsgrad in diesen Gebieten zu kompensieren. Natdrlich bleiben die
Einbauten von Belichtungséffnungen im Dach oder auch die teilweise Nutzung als Balkon
oder Terrasse davon unberlcksichtigt.

Besonderes Gewicht kommt den Gestaltungsfestsetzungen fir die geplante Gebaudezeile
mit integrierten Garagen im Erdgeschofy nérdlich des Osttorknotens zu, da diese nur unter
den vorgegebenen Bestimmungen Gber Dachform, -neigung und Firstrichtung die zugewie-
senen Funktionen des Immissionsschutzes und der stralenrdumlichen Begrenzung, bei
gleichzeitiger Wahrung der Besonnungsverhéltnisse des dahinterliegenden Bestandes,
wahrnehmen kann. Insbesondere aufgrund der glinstigen Ausrichtung dieser Zeile besteht
hier die Mdglichkeit der Sonnenenergienutzung, integriert in die Dachhaut.

Querschnitt Sternstralle mit Garagenzeile

Flr die Kerngebiete und die Wohngebiete im Teilgebiet C1 wird als stadtebauliches Ziel eine
klare bauliche Begrenzung der historischen Strallenrdume verfolgt. Die Sicherstellung dieser
Zielaussage 1&0t sich nur mit der Festsetzung der geschlossenen Bauweise und einer stra-
Renseitigen Baulinie erreichen.

Auch auf der Gemeinbedarfsflache sldlich St.-Stephanus wird eine Baulinie festgesetzt, die
nicht mit dem Gebdaudebestand Ubereinstimmt, sondern den Kirchplatz enger falt. Sie ist
entwickelt aus der inzwischen fertiggestellten Bebauung des Eckgrundstlickes Elisabeth-
stralle / Stdstralle westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 10.3 Teilgebiet
C1. Nachdem erfreulicherweise dieser Platzzugang raumlich eingeengt ist, bedarf es einer
Verldangerung der Gebaudekante im Platzbereich. Auch um das richtige Spannungs-
verhalinis zwischen Enge und Weite im Platzraum und Kirche zu erwirken, ist ein Heranzie-
hen der sldlichen Bebauung néher zur Kirche auf die Dauer stadtebaulich sinnvoll. Die Ori-
entierung des Kirchplatzes ist durch die umgebende Bebauung eindeutig nach Norden aus-
gerichtet, zum Stadtkern, die Clemens-August-Strafie ist als eine den Kirchplatz tangierende
Verkehrsachse zu verstehen, die nach Slden keine neuen Platzrdume verlangt, sondern
Gebéudekanten.
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Die rdumiiche Begrenzung des éstlichen Kirchplatzes wird durch die Neubebauung zwi-
schen Kindergarten und Clemens-August-Strafle11 erreicht, sowie einer Aufstockung des
Kindergartens mit geneigtem Dach.

Zwischen der Kirche und der Clemens-August-Stralle wird eine Gemeinbedarfsflache aus-
gewiesen. Die zukUnftige Bebauung gliedert den 6stlichen Kirchplatz, schafft eine Kontur fur
die vorbeifihrende Strale und fungiert als Platzwand fiir den Bereich um die Kirche. Uber
die bauliche Gestalt werden im Bebauungsplan Uber die Festsetzung der GRZ und die ma-
ximale Anzahl der Geschosse hinaus keine Aussagen getroffen, da den Planungstragern an
dieser exponierten Stelle der Spielraum gelassen werden soli fir eine den Anforderungen an
das Gebdude stadtebaulich und funktional in hohem MaR gerechtwerdende Gestaltung. Da
an dieses Gebdude in exponierter Lage besonders hohe Anforderungen hinsichtiich Bau-
kérpergestaltung und Materialwahl zu stellen sind, die sich nicht durch bauleitplanerische
Festsetzungen bestimmen lassen, wird die Durchflihrung eines Wettbewerbes fur sinnvoll
grachtet.

3.3 Verkehr

kines der Hauptziele des Bebauungsplanes ist es, die Verkehrsfiihrung im Bereich des
Osttores neu zu ordnen und dem gestiegenen Verkehrsaufkommen entsprechend auszu-
gestalten. Der stralkenbautechnische Entwurf erfolgte in Abstimmung mit dem zustandigen
Westfélischen Stralenbauamt Mlnster. Entgegen urspranglichen Planungsvorstellungen ist
fur den Osttorknoten nun eine Teilung in zwei miteinander verbundene Kreuzungsbereiche
vorgesehen. Stadtebaulich ergibt sich hieraus der Vorteil, dal die Zasuren durch die Ver-
kehrswege mit einer entsprechenden Randbebauung gegeniiber einem einzigen, sehr viel
Raum beanspruchendem Knotenpunkt eher beherrschbar sind und vorhandene Bausub-
stanz in gréBerem Umfang erhalten bleiben kann. In verkehrlicher Hinsicht bleiben alle bis-
lang moglichen Fahrbeziehungen auch weiterhin bestehen. Die Flachen fiir den motorisier-
ten Fahrverkehr werden auf die fur einen reibungslosen Verkehrsablauf notwendigen Malte
beschrankt. Fir den Fahrrad- und Fulgéngerverkehr wird zusatzlicher Raum geschaffen.
Mit B&umen zu bepfianzende Grinstreifen gliedern die Verkehrsraume. Fr die Umsetzung
des genehmigten Ausbauentwurfes ist der Bebauungsplan Nr. 10.3 ,Oststrale/Stromberger
Strale” und seine Rechtswirksamkeit erforderlich.

Flr die heute unmittelbar von der Sternstralle erschlossenen Bereiche nérdlich des Osttor-
knotens ergibt sich durch die vorgesehene Neuerschlielung liber einen separaten, auch fur
Aufenthalt und Spiel geeigneten verkehrsberuhigten Bereich eine wesentliche Wohnwert-
verbesserung (Teilgebiet A). Die ErschlieRung dieses Bereiches Uber die neu anzulegende
Planstra®e A ist aufgrund der unterschiedlichen Hohenlagen auerst problematisch. Zudem
steht hier nicht genligend Fléche zur Verfligung. Eine schmalere Verbindung flr Fulgdnger
und Radfahrer ist jedoch vorgesehen und moglich.

Die neuen Wohnbaufldchen im Teilgebiet C3 werden von der Sternstralle aus tber eine
Stichstralbe {Planstralle A) erschlossen, von der fUr FuRganger und Radfahrer eine Wege-
verbindung bis zur Stromberger Strale fuhrt. Der Strallenausbau wird dann mit den zukini-
tigen Anwohnern erdrtent.

Die verkehrliche Anbindung des Neubaugebietes (Teilgebiet C2) zwischen Stromberger
Stralie und Lippweg erfoigt Uber eine innerhalb des Wohngebietes den Anspriichen an ruhi-
gem Wohnen zu gestaltende Strale (Planstrale B), welche im Anfangsbereich gleichzeitig
der rlickwartigen Antlieferung der Kerngebietsnutzung Ostlich des Osttorknotens dient (Teil-
gebiet A).
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Das Teilgebiet C2 wird darlber hinaus zwischen der Wilhelmshéhe / Stromberger Stralle
und dem Lippweg von einem attraktiven, einen Griinzug kreuzendes Wegenetz flr Fulgan-
ger und Radfahrer durchzogen, das die Verbindung der Stromberger Stralle und des Lipp-
weges ermdglicht, ohne den Osttorknoten zu tangieren. Eine Anbindung des gesamten
Wohngebietes Gber die Wilhelmshohe ist aufgrund der notwendigen Andienung der MK-
Flachen dstlich des Osttorknotens unvertréglich und nicht sinnvall.

Far den ruhenden Verkehr steht der Hindenburgplatz (Teilgebiet A) nach wie vor in vollem
Umfang zur Verfagung. Im Zuge der geplanten Neubebauung zwischen Sternstrafle, Ost-
strale und Werse (Teilgebiet A) sollen flr die jetzt vorhandenen Stellplatze Ersatz geschaf-
fen werden durch den Bau eines Parkhauses und / oderTiefgarage.

Dieses Parkplatzangebot der Kerngebietsnutzung wird von der Sternstralle aus erschlossen.
Der Ein- und Ausfahrtbereich ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Weitergehende Stellplatzerfordernisse sind mit der Ausweisung weiterer Wohnflachen und
Flachen flr Handels- und Dienstleistungseinrichtungen zu sehen. lhre Ber{icksichtigung soll
im Zusammenhang mit dem Parkhaus / der Tiefgarage erfolgen. Fir die Kerngebietsnutzung
Ostlich des Osttorknotens sind Uber die rGckwartige ErschlieBung zusatziiche Steliplatze
erreichbar.

Im Teilgebiet C1 bleiben die Strallenrdume in ihrer Dimensionierung unverandert, mit Aus-
nahme der Clemens-August-Strafle, die einen Schwenk im 6stlichen Kirchplatzbereich auf-
grund der Ausweisung einer zu bebauenden Gemeinbedarfsfiiche erfahrt. Gleichzeitig wirkt
dieses als geschwindigkeitsreduzierend.

3.4 Griin- und Freiflichen

Die Werse wird entlang der historischen Wallanlagen in einen innerstadtischen dffentlichen
Granzug (Teilgebiete A, C1) integriert und soll naturnah umgebaut werden. Dieser Griinzug -
nach Osten entlang des Kollenbaches innerhalb des Teilgebietes A und im Westen entlang
der Werse, aullerhalb des Plangebietes fortgesetzt - Gbernimmt wichtige klimatische Aus-
gleichs- und Biotopfunktionen und dient der Naherholung. Mit der Sicherung des Grinzuges,
der Umwandlung in eine offentliche Grinflache und dem geplanten naturnahen Umbau des
Wasserlaufes erhdht sich der Erlebniswert dieser Freifiichen und {8t die ursprangliche Be-
bauungs- und Stadtgrenze deutlicher als heute hervortreten.

Der westlich der Werse, hier auch noch Kollenbach genannt, liegende Judenfriedhof (Teil-
gebiet A) ist als Denkmal eingetragen und wird bauleitplanerisch als &ffentliche Grinflache
gesichert.

Der Kirchplatz um St. Stephanus ist eine bedeutende Freifliche innerhalb der ehemaligen
Walle und wurde als ruhiger Gegenpol zum benachbarten, geschéftigen Marktplatz ange-
legt. Die im Bebauungsplan dargestelite Gestaltung entspricht dem Erhalt dieser Funktions-
trennung. Auf die bauliche Fassung des 6stlichen Kirchplatzes und der sldlichen Platzkante
wurde bereits eingegangen.

Ein fur das Stadtklima wichtiger Griinzug fuhrt von Osten zwischen der Bebauung an der
Stromberger Stralle / Wilhelmshohe und der Bebauung am Lippweg zur Stadt. Die Beein-
trachtigung durch die Neubebauung am Windmihlenberg wird durch mehrere bauleitpianeri-
sche Festsetzungen verringert: Zu einen ist das die Festsetzung der &ffentlichen Grinflache
im Teilbereich C2 in einer Mindestbreite von ca. 10 m von West nach Ost, zum anderen die
Pflanzgebote auf Privatfiachen entlang der geplanten Stichstralle und der Fufl- und Radwe-
ge, die das gesamte Plangebiet durchziehen und eine optimale Verknupfung der Hauptver-
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kehrswege darstellen. Sie sollen mit einem wassergebundenen Belag versehen werden.

Auf den privaten Grundstlicken sind Anpflanzungen von Baumen bzw. Grofistrauchern mit
variablem Standort festgesetzt. Zudem wurden aus raumgliedernden Grinden in Teilberei-
chen Pflanzstreifen mit heimischen Geholzen festgesetzt (s. Pflanzliste in der Anlage).

Fir samtliche Flachdacher in den Kerngebieten wird die extensive Begrinung empfohlen.

Spielpldtze sind in die 6ffentlichen Grinflachen der Teilgebiete C1, C2 und C3 integriert und
von dem dichten Fu- und Radwegenetz, das alie Gebiete durchzieht, erschlossen und in
unmittelbarer Nahe zu den geplanten Wohngebieten (C2, C3) gelegen.

Der in der Anfage beigeflugte Grinordnungsplan verdeutlicht die innerhalb des Bebauungs-
planes getroffenen Festsetzungen und erlautert die Gestaltung der Freifldchen innerhalb des
Plangebietes.

35 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Zum Bebauungsplan wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung durchgeflhrt, welche als
Anlage dieser Begriindung beigefligt ist. Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
in weiten Teilen auf schon bebaute Flachen erstreckt, ist die Bilanzierung auf diejenigen
Flachen begrenzt worden, weiche einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Diese
Bereiche sind im Bebauungsplan besonders kenntlich gemacht. Im Ergebnis ist festzustel-
len, dal der geplante Eingriff durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
groflitenteils ausgeglichen werden kann. Das Defizit von 602 Werteinheiten wird Uber das
Oko-Konto an anderer Stelle ausgeglichen.

Der Bebauungsplan enthalt zudem eine Zuordnungsfestsetzung. So werden den Grund-
stlicksflaichen in den gekennzeichneten Bereichen, auf denen Eingriffe durch &ffentliche
Verkehrsflachen sowie durch Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, des Males der
baulichen Nutzung und der Bauweise, einschl. der Gberbaubaren Flachen, zu erwarten sind,
einerseits offentliche Granfitachen einschlielllich der darauf festgesetzten Pflanzgebote gem.
§ 9 (1) 25a in den gekennzeichneten Bereichen flr Ausgleichsmalnahmen gem. § 1a (3)
BauGB zugeordnet. Weiterhin werden die nicht im Plangebiet ausgeglichenen Werteinheiten
dem Oko-Konto der Stadt Beckum zugeordnet.

FUr die Kosten der festgesetzten Ausgleichsmaflnahmen werden Kostenerstattungsbeitrage
nach der Satzung der Stadt Beckum zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen gem. §§
135a - 135¢ BauGB erhoben.

3.6 Regenwassernutzung / Abwasserbeseitigung
Das Niederschlagswasser von den Dachflachen sollte als Brauchwasser verwendet werden.

fm Hinblick auf den § 51 a LWG wurde untersucht, ob in den noch zu erschlieenden Ge-
bieten C2 und C3 eine Versickerung mdoglich ist. Dieses ist auf Grund der vorliegenden Bo-
denuntersuchungen, die einen kf-Wert von > 10°® m/s aufweisen, nicht méglich. Eine Versi-
ckerung wird auch ausgeschlossen, da es sich um stark hangiges Geldnde handeit, und
eine Beeintrachtigung der Unterlieger nicht auszuschlielen ist.

Aus diesem Grunde wird das Gebiet C2 - wie im Entwurf vorgesehen - im Mischsystem dber
das vorhandene Regenliberlaufbecken in der Oststralle entwéssert. Eine ortsnahe Einlei-
tung ware nur mit technisch und wirtschaftlich unverhaltnismaRig hohem Aufwand mdglich.
Hier soll von der Ausnahme des Absatzes 4 des § 51 a LWG Gebrauch gemacht werden.
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Gemaf Zentralentwasserungsplan der Stadt Beckum ist fiir das Gesamtgebiet eine Entwas-
serung im Mischsystem geplant und genehmigt. Die Teilflachen A und C1 sind bereits voll-
standig im Mischsystem erschlossen. Die Entwésserungsaniagen entsprechen bezlglich der
Regenwasserabieitung den ,Allgemein anerkannten Regeln der Technik”.

Bei der Flache C3 ist es technisch und wirtschaftlich veriretbar, das Niederschlagswasser
durch Errichtung eines Trennsystems direkt (iber die stédtische Parzelle 521 an der Stern-
stralle in die Werse abzuleiten.

Bei einer Bebauung des Osttorparkplatzes ist noch zu prifen, ob das unverschmutzte Nie-
derschlagswasser - je nach Nutzung dieser Flache - direkt in die Werse eingeleitet werden
kann

3.7 Nutzungsvertriaglichkeit, Immissionsschutz

Aufgrund der stark frequentierten Strallenziige wird das Plangebiet in hohem Mafe durch
verkehrliche Immissionen beeintrachtigt, die eine schallschutztechnische Untersuchung far
den Bebauungsplan 10.3 und die Knotenpunkte im Teilgebiet A notwendig machten.

Die schallschutztechnische Untersuchung der Knotenpunkte weist an fast allen immissions-
orten im Untersuchungsgebiet eine Reduzierung des " Beurteilungspegel Prognose " nach
dem Bau der Mallnahme, dem Ausbau des neuen Osttorknotens, auf.

Somit sind trotz der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte, die bei allgemeinen
Wohngebieten am Tage 59 dB (A) und in der Nacht 49 dB (A) bzw. flr Kerngebiete am Tage
64 diB (A) und 54 dB (A) in der Nacht betragen, die Anspruchsvoraussetzungen gemaf der
16. BImSchV an keinem Ort erfllit, so daf? kein Anspruch auf passiven oder akiiven Larm-
schutz besteht.

Anspruchsvoraussetzungen waren hier erst gegeben, wenn der Beurteilungspegel durch
den baulichen Eingriff um > 3 dB (A) (aufgerundet) erhoht oder der Beurteilungspegel
(Prognoseverkehr) von mindestens 70 / 60 dB (A) durch den baulichen Eingriff erhdht wird.

Die schallschutztechnische Untersuchung des Bebauungsplanes 10.3 - A, C1,C2, C3 hatte
dagegen die Aufgabe, den Umfang der notwendigen passiven Larmschutzmafinahmen, d. h.
die Festlegung der Larmpegelbereiche an der neuen Bebauung, bedingt durch den Ver-
kehrsldarm der Strafien, zu ermitteln.

DarUber hinaus wurde, in Abhangigkeit ihrer Hohe, die Wirkung der geplanten Bebauung
nordlich des Osttorknotens entlang der Sternstr. / Stromberger Str. als aktiver Larmschutz
fur die dahinterliegende Wohnbebauung untersucht.

Als Grundlage fGr die Ermittlung der Larmschutzmalnahme und der Beurteilungspege! gilt
die DIN 18005, Teil 1. Die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 angegebenen schalltechni-
schen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung sind bei einem

Allgemeinen Wohngebiet ( WA ) tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A)
Kerngebiet ( MK ) tags 65 dB (A)
nachts 55 dB (A).

An den Gebéudefronten entlang der Hauptstralen sind teilweise erhebliche Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte zu verzeichnen.

[2a die Orientierungswerte nach dem RdEr. des Ministers fUr Stadtentwicklung, Wohnen und
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Verkehr vom 11.07.1988 erwlnschte Zielwerte, aber keine Grenzwerte darstellen, unteriie-
gen die berechneten Werte in vollem Umgang dem bauleitplanerischen Abwagungsprozef.
Als Ergebnis der Abwagung kann fir den baulichen Bestand auf der Nordseite der Strom-
berger Stralle aufgrund der besonderen Lage unmittelbar am stark frequentierten Verkehrs-
weg lediglich die Empfehlung ausgesprochen werden, bei Neu- und Umbaumafinahmen fUr
einen ausreichenden passiven Schallschutz zu sorgen. Die westlich anschliefende geplante
zweigeschossige Gebdudezeile bedeutet flr die sich dahinter befindende Bebauung eine
wesentliche Minderung der Schallimmissionen.

Fir Neubaumaflnahmen am Osttorknoten, der Sternstralle, Stromberger Strafle, dem Lipp-
weg und der Lippborger Strae sind flr Aufenthaltsrdume strallenseitig Schallschutzfenster
bzw. schalldammende Konstruktionen festgesetzt. Die erforderliche Schallschutzklasse ist
fur alle Fenster und Turen je nach eingetragenem L&rmpegelbereich ( I-V ) nach der DIN
4109 " Schallschutz im Hochbau ", erganzt durch die VDI Richtlinien 2719, in Abhéngigkeit
von den Aufllenbauteilen, RaumgréRen, Fenstergrofien und der Nutzungsart der Rdume zu
ermitteln.

Aullerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 10.3 befinden sich an der Lippborger Stralte 1
eine Kornbrennerei, eine Bullenmasthaltung und eine Gaststatte.

Es handelt sich hier um einen gewachsenen Betrieb, der seit 1875 an dieser Stelle anséssig
ist. Die Kornbrennerei wurde bis 1990 im Dampfverfahren betrieben. Ab 1990 hat die Um-
stellung auf das Kaltmaischverfahren stattgefunden.

Insgesamt gehdren zu diesem Betrieb 350 Bullen, wovon jedoch nur ca. 130 Tiere in den
innerstadtischen Hallen gehalten werden. Die restlichen Bullen befinden sich in Stallungen
im Auflenbereich.

Mit der Planung neuer Bauflachen zum Zwecke der Wohnnuizung innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 10.3 werden keine neuen Immissionsorte geschaffen, die ndher an dem ge-
nannten Emissionsort liegen, als dieses heute bereits der Fall ist. Beide potentiellen Emit-
tenden (Brennerei und Bullenmasthaitung) haben heute bereits auf die vorhandenen wohn-
genutzten Gebaude im Umfeld Ricksicht zu nehmen. Mit dem Bebauungsplan und den
darin getroffenen Festsetzungen entsteht keine nachteilige Wirkung fir die Betriebe.

Bei dem Betrieb “Bierverlag” an der Stromberger Stralle 12-14 handelt es sich um einen
Getrdnkehandel / Getrankemarkt. Dieser ist nach BauNVOQO als “der Versorgung des Gebie-
tes dienender Laden” gemal § 4 {(2) Ziffer 2 BauNVO zu klassifizieren und daher in dem
WA-Gebiet allgemein zulassig. Der Betrieb erfahrt also durch die Festsetzung des Gebietes
als allgemeines Wohngehiet fUr seinen dynamischen Bestandsschutz keine nachteilige Wir-
kung. Hinsichtlich seines Emissionsverhaltens hat der Betrieb, wie jede andere Nutzung
auch, die Bestimmungen des Nachbarrechtes zu berlcksichtigen.

3.8 Attlasten
In den Teilgebieten A und C1 des Bebauungsplangebietes 10.3 sind eine Reihe von Altlas-
ten und Altlastenverdachtsflachen vorhanden und bekannt, die im Bebauungspian entlang

dem Verlauf der Flurstlicksgrenzen eingetragen sind.

Vom dem Buro Dr. WeRling Beratende Ingenieure GmbH, Bochum, wurden folgende Fla-
chen auf die u.U. von ihnen ausgehenden Geféhrdungen hin untersucht:

Flache 1. Stromberger Stralte 10 Fiur 6/ Flst. 1318
Flache 2: Oststralle 47 Flur 6/ Flst. 1495
Flache 3: Sternstralle 24 Fiurs/ Flst. 521

Flache 4: Ostwall 47 Flur 6/ Flst. 1481
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Flache 5; Oststrafie 27 Flur 8 / Fist. 553(teilw.), 1466 (teilw.)
Flache 6: Ostwall 40 Flur 6 / Fist. 1193 (teilw.)

Flache 7. OststralRe 46 Flur 34 / Fist. 778

Flache 8: Muhlenstralie 5 Flur 34 / Fist. 188

Flache 9. Clemens-August-Stralle 7 Flur 34 / Flst. 515

Flache 10: Stromberger Strale 16 Fiur 6 / Fist. 1251

Flache 11; Stromberger Stralie 12 Fiur 6 / Fist. 458

Flache 12: Stromberger Stralle 5/7 Fiur 6 / Fist. 492

Flache 13: Oststralie 37 Flur6/ Flist. 1484

Ziel der Gefahrdungsabschéatzung war es festzustellen, ob es durch die ehemalige gewerbli-
che Nutzung der Flachen zu einer Beeintrachtigung des Bodens, der Bodenluft oder des
Grundwassers gekommen ist. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse sollen die Gefahren
fir die Umwelt, insbesondere fUr die jetzige und zukinftige Nutzung der Flachen als Wohn-
gebiet abgeschatzt werden.

Generell zeigt das Gutachten, daR keine schwerwiegende / akute Bodenbelastungen in den
untersuchten Bereichen vorliegen.

Bei den Flachen 5, 7, 9 und 10 (oben grau unterlegt) besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Sie sind deshalb im Bebauungsplan (Planzeichnung) nicht mehr dargestelit. Gleichwohl wird
an dieser Stelie weiter unten auf die jeweilige Untersuchung eingegangen.

Zur Entnahme von Boden- und Bodenluftproben sowie zur Feststellung des Bodenaufbaues
wurden im Bereich der Altstandorte in zwei Untersuchungsschritten zwischen dem
16.10.1996 und dem 13.12.1996 insgesamt 86 Rammkernsondierungen durchgefahrt.

Die Entnahme der Grundwasserproben aus den zwischen dem 16.12. bis zum 19.12.1996
abgeteuften drei 2“-Grundwasserpegeln erfolgte durch das Institut Fresenius , Dortmund, am
17.01.1997.

Zu den Flachen im Einzelnen:

Die detailiierten Untersuchungsergebnisse sind der Gefahrdungsabschatzung von Altlasten-
verdachtsflaichen im Bereich des Bebauungsplanes 10.3 ,Osttorknoten® in Beckum, Dr.
Welling Beratende Ingenieure GmbH, Bochum, 31.01.1997 und den Nachuntersuchungen
im Bereich des Bebauungsplanes 10.3 ,Osttorknoten”, Dr. WeRling Beratende Ingenieure
GmbH, Bochum, 25.11.1997 zu entnehmen.

Flache 1: Stromberger Stralle 10 — ehemalige Mobelfabrik Kleinevers / Schweinle

Im Jahr 1908 wurde hier eine Schreinerwerkstatt errichtet, die zur Mobelfabrik Kieinevers
erweitert und 1968 um eine Betriebstankstelle erganzt wurde. 1977/78 ging das Unterneh-
men in Konkurs, die Gebdude wurden abgebrochen und das Grundstick durch die Stadt
Beckum gekauft. GrolRe Teile des Geldndes sind noch durch die Bodenplatten der ehemali-
gen Fabrik und Verkehrsflachen versiegelt. Stellenweise sind die Grundmauern der ehema-
ligen Mobelfabrik noch erkennbar.

LZusammenfassend bleibt festzustellen, dass sich aus der friheren Nutzung der Fiache
durch die Poistermébelfabrik Kleinevers keine wesentliche Belastungen des Bodens und
Bodenluft mit den untersuchten Schadstoffgruppen ergeben haben. ...Eine Gefahrdung der
geplanten Wohnnutzung fur die Flache lasst sich aus den Unterscuhungsergebnissen somit
nicht ableiten.

Berief, Drees & Partner GbR - Bielefeld-Sennestad: 17



Stadt Beckum Begrindung zum Bebauungspian 10.3

Bei Baumafinahmen ist allerdings mit erheblichen Mengen von Bauschutt zu rechnen, da
nach dem Abbruch der Mébelfabrik die Bodenplatten sowie vermutlich auch die Fundamente
der Gebaude weitgehend im Boden verblieben sind. Der gesamte Bauschutt kann vermutlich
in einer Recyclinganlage aufbereitet und wiederverwertet werden.

Bei grofflachigen Baumalnahmen auf dem Grundstlick sollte darauf geachtet werden, ob
Teile der Auffillung organoleptisch auffallig sind und vom Geléande entfernt und geordnet
entsorgt werden miussen. Ihsbesondere im Bereich der ehemaligen Betriebstanksteile be-
steht die Moglichkeit, dass stellenweise aufféllige Boden auftreten.

Flache 2 Oststrale 47 — ehemalige Tankstelle Stake

Das Wohn- und Geschaftshaus sowie die nach hinten anschlielende Werkstatt {(ehem.
Klempnerei) wurde im Jahre 1901 errichtet, 1927 wurde an der Stromberger Strale eine
Tankstelle errichtet, die bis 1973/74 betrieben wurde. Der 10.000 I-Tank wurde gereinigt,
eingesandet und verblieb im Boden. Die zwei 3000 I-Tanks sowie der 5000 I-Tank sind ent-
sprechend der Stillegungsanzeige vom 18.11.1975 gereinigt und mit Wasser befllt worden.
Der Ausbau der Behalter war beabsichtigt, ist nach mindlicher Mitteilung des Eigentimers
der Flache auch erfolgt, konnte den Akten aber nicht entnommen werden. Die Werkstatt ist
bis 1996 in Betrieb gewesen.

Im Falie von Baumaflnahmen, bei denen in den Boden eingegriffen wird, ist allerdings mit
kontaminierten Béden zu rechnen, die geordnet entsorgt werden missen. TiefbaumaRnah-
men sollten unter gutachterlicher Begleitung durchgefihrt werden, um inshesondere im Be-
reich der noch im Boden verbliebenen Tanks kontaminiertes Erdreich zu separieren. Vor
einer Verwertung der Béden solite der Schadstoffgehalt (Kohlenwasserstoffe, BTEX) erneut
Uberprift werden,

Da aufgrund der Tiefenlage der Kontamination eine Grundwasserkontamination zu besorgen
ist, sollte die Grundwasserqualitat im unmittelbaren Abstrom der Tanks untersucht werden.
Die Grundwassermessstelle sollte zwischen den Messtellen 10 und 13 in Hohe Oststralle
43/45 plaziert werden. Als Parameter sind KW, BTEX und zuséatzlich CKW zu untersuchen
(CKW, da in Peget 10 eine leichte Belastung ohne Hinweis auf mogliche Ursachen gefunden
wurde). Ferner sind die Pegel 1 und 2 sowie 10 und 13 erneut im bisherigen Umfang zu (-
berprifen (Absicherung der Ergebnisse). Zudem sind die Grundwasserverhdltnisse (-
gleichen, -flieRrichtung) kleinraumig zu verifizieren,

Durch die 1997 durchgefuhrten Grundwasseruntersuchungen im Abstrom der ehem. Tank-
stelle Stake waren weder aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) noch unpolare Kohlen-
wasserstoffe nachweisbar. Trotzdem isteine mindestens kleinraumige Grundwasserkonta-
mination am ehemaligen Tankstellenstandort mit den genannten Schadstoffen zu vermuten.

Da im gesamten untersuchten Bereich der OststralRe im Grundwasser keine flr Tankstellen
typischen Schadstoffe im Grundwasser gefunden wurden, ist zu vermuten, dafl durch die
ehem. Tankstelle Stake zur Zeit keine wesentliche Kontamination des Grundwassers be-
dingt ist. Soliten aber in Zukunft im Pegel 4/97 Auffalligkeiten hinsichtlich der Stoffgruppen
BTX oder unpolare Kohlenwasserstoffe festgestellt werden, so sollten die am ehemaligen
Standort der Tankstell Stake festgestellten Kontaminationen saniert werden. Gegebenenfalls
sind weitere Untersuchungen erforderlich.
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Flache 3: Sternstralie 24 — ehemiiges E-Werk

Das Hauptgebaude wurde im Jahre 1920 errichtet. Zwei im Keller sich befindende 1920 still-
gelegte und gereinigte Dieseltanks (50.000 | und 40.000 1) wurden Uber eine Leitung beflilt,
die von der Eisenbahnlinie entlang der Wilhelmstrale und Sternstralle verlief, und sich ver-
mutlich noch zu groflien Teilen im Straftenbereich befindet.

Nahezu auf dem gesamten Geldnde ist eine heterogene Aufflllung vorhanden, aus deren
Zusammensetzung sowie aus den in der Bausubstanz festgestellten Schadstoffgehaltenlaft
sich allerdings keine Gefahrdung der jetzigen Nutzung ableiten, ebenso ist eine Grundwas-
serkontamination zur Zeit nicht zu besorgen.

Sollte die Oberflachenversiegelung bzw. die Gebaaude entfernt werden, so sollte aus gu-
tachterlicher Sicht das organoleptisch auffailige Material ausgekoffert werdne, um eine
Grundwassergefahrdung zu vermeiden. Dabei ist im Bereich der Transformatorenradume und
der RK 5 (siehe Gutachten) mit Kohlenwasserstoffbelastungen des Bodens zu rechnen. Der
Boden muRl gesondert entsorgt werden, wodurch im Falle einer sensiblen Nutzung des
Grundstlicks ein aus toxikologischer Sicht bedenklicher Kontakt zwischen dem belasteten
Erdreich und Bewohnern — inshesondere spielende Kinder - vermieden wird.

Vor einer Umnutzung des Gebaudes sollten oberflachlich erkennbare Kontaminationen der
Bausubstanz mit Kohlenwasserstoffen aufgenommen werden.

Zu nennen sind vor allem der Kellerraum unterhalb der Generatorenhalle und die Traforau-
me. Die belasteten Bereiche sollten vor einer Umnutzung bzw. einem (Teil-)abril der Ge-
baude entfernt und das Material geordnet entsorgt werden.

Flache 4: Ostwall 47 — ehemalige Maschinenfabrik Gebr. Becker

Der heutige Osttorparkplatz war von Mitte der 30er Jahre bis zum Jahre 1978 der Standort
der Fabrik Gebrider Becker Apparatebau. Wesentliche Betriebsteile waren die Kupfer-
schmiede im sidlichen Teilder Flache, sowie die Montagehallen, die etwa zentral auf der
Flache lagen. Nordwestlich der Montagehallen befanden sich die Schlosserein und die
Schmiede. Durch das westlich an die Schlosserei anschliefende Barogebiude sowie durch
die Schlosserei uind die Hallen im Westen des Gelandes war die Werse (berbaut worden.
Das Burogebdude grenzte direkt an die Stralle “Ostwall®.

in einem Plan von 1953 befand sich eine kleinere Betriebstankstelle auf dem Geldnde,lber
die aber keine weiteren Informationen vorliegen.

Ostlich der kleinen Montagehalle wurde 1942 eine Acetylen-Erzeugungsanlage errichtet,
nérdlich schiol sich das Kesselhaus flir die Heizanlage an, die 1961 auf Olfeuerung umge-
stelit wurde mit einem 20.000 | grolRen unterirdischen Heizdltank. Aus der Stillegungsanzei-
ge von 1979 geht hervor, daft der Tank verfullt worden ist und der Domschacht mit Beton
verschlossen wurde.

Nach dem Verkauf des GrundstiGcks an die Stadt Beckum wurden alle Geb&ude 1979/80
abgerissen. Ob der Heizéltank aus dem Boden entfernt worden ist, geht aus den Unterlagen
nicht hervor.

Das gesamte Geldnde wurde im Mittel mit einer 1 m maéchtigen Schotterschicht aufgeftllt
und anschliefend mit einer Schwarzdecke versiegelt und wird seither als Osttorparkplatz
genutzt.
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In den Proben aus der Schotterschicht wurden erhdhte Kohlenwasserstoffgehalte gefunden
(520 bzw. 770 mgrkg), deren Ursache moglicherweise ingeogenen Gehaiten der Kalke liegt.
Bei der bestehenden Oberflachenversiegelung und der derzeitigen Nutzung stellen diese
Werte keine Gefahrdung fir die Schutzguter dar.

Es wird aus gutachterlicher Sicht empfohlen, vor einer Bebauung des Geldndes und vor dem
Entfernen der Oberflachenversiegelung zu Gberprifen, inwieweit aus dem gesamten Gelén-
de eine Belastung des Schottermaterials mit Kohlenwasserstoffen vorhanden ist oder ob es
sich bei den festgestellten Belastungen nur um punktuelle Kontaminationen handelf. Sollte
sich die Kohlenwasserstoffbelastung auf der Flache in der genannten Gréfienordnung bes-
tatigen, so sollte das Material bei einer Wohnnutzung der Fidche nur unter versiegelten Fia-
chen eingebaut werden.

Eine Gefahrdung kann sich aus dem Kontakt von Bewohnern, insbesondere von spielenden
Kindern, mit dem kontaminiertem Material ergeben. Deshalb sollte das Material nur dort im
Boden verbleiben, wo die Fiachen wieder versiegelt werden. Das ausgebaute Material muf
einer geordneten Verwertung zugeftihrt werden (s. Einzelheiten faut Geféhrdungsabschat-
zung).

Nach Abschlull der 1996 durchgefiihrten Untersuchung der Altlastenverdachtsflachen be-
stand in einigen Punkien weiterer Untersuchungsbedarf, der durch die Nachuntersuchung
1997 geklart werden sollte.

Im Bereich des Heizoltanks konnten Bodenbelasstungen mit unpolaren Kohlenwasserstoffen
bis maximal 1300 mg/kg im Boden nachgewiesen werden. An der ehemaligen
Betrriebstankstelle ergaben sich im Boden keine auffalligen Befunde. Der in einer Bodeniuft-
probe bestimmte Gehalt von 63 mg/m? fur die BTX ist allerdings als auffallig zu bezeichnen.
Ob die Belastung im Zusamenhang mit der fritheren Nutzung zu sehen ist, konnte nicht ge-
kiart werden.

Zum jetzigen Zeitpunkt 1aBt sich aus den Untersuchungsergebnissen kein dringender Hand-
lungsbedarf ableiten. Falls aber in den jetzt auffalligen Bereichen Bauarbeiten erfolgen,
sollten organoleptisch auffallige Boden (unter der Schotterschicht} separiert und entspre-
chend der Schadstoffgehalte verwertet oder entsorgt werden.

Flache 5: Oststralle 27 — ehemalige Tankstelle Zurhorst

Da diese Tankstelle nur zwischen 1925 und 1936 betrieben wurde und nach Angaben der
Stadt Beckum und der Eigentlmerin der Flache bei den — in den letzten Jahren haufig -
durchgefihrten TiefbaumaRnahmen keine organoleptischen Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt wurden, sind aus gutachterlicher Sicht keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Die Flache wurde in der Offenlegungsfassung zum Bebauungspian 10.3 nicht mehr als Alt-
lastenverdachisfldche kenntlich gemacht.

Flache 6: Ostwalt 40 — ehemalige Garage der Firma Gebr. Becker

Das vorhandene eingeschossige Gebaude wurde 1855 zu einer Garage umgebaut, in der 4
Fahrzeuge Platz finden.

Im Zuge von Kanalbauarbeiten ist der dstliche Teil sowie der Ostwall im Bereich der Garage
im Jahre 1994 durch das Chemische Laboratorium Dr. E. Welling GmbH untersucht wor-
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den. Dabei kam der Gutachter zu dem Ergebnis, dafl aufgrund der feilweise bis in den
Grundwasserschwankungsbereich reichenden Schadstoffbelastungen des Bodens und der
Bodenluftbelastungen eine Beeintrachtigung des Grundwassers nicht vollstandig ausge-
schlossen werden konnte. 1996 konnten nur Untersuchungen auf dem AuRengeldnde
durchgefuhrt werden, da fir das Gelande keine Betretungserlaubnis vorlag.

in den Untersuchungen zeigten sich flr den westlichen und nérdlichen Teil des Freigeléndes
keine Auffalligkeiten. Im Falle von Bauarbeiten sind in diesem Bereich keine weitergehenden
Untersuchungen erforderlich.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse von 1994 ist zu vermuten, daf im &stlichen Teil des
Freigelandes weitere punktuelle Belastungen vorhanden sind, die mit den bisher durchge-
fuhrien Sondierungen noch nicht ermittelt wurden.

Aufgrund der bestehenden Oberflachenversiegelung geht von den im Boden festgestellten
Schadstoffgehalten jedoch keine Gefahrdung der jetzigen Nutzung des Geléndes als KFZ-
Absteliplatz und Garage aus.

Im Falle von Baumafinahmen auf dem Gelande sollten Tiefbauarbeiten gutachterlich be-
gleitet werden, um mdglicherweise anfallendes kontaminiertes Material zu separieren und
geordnet zu entscrgen. Gleichfalls wird empfohlen, den Zustand des vermutlich noch inner-
halb der Garage befindlichen Benzinabscheiders zu Gberprufen, da bei Undichtigkeiten des
Benzinabscheiders eine Kontamination des Bodens, der Bodenluft sowie des Grundwassers
ZU besorgen.

In der 1997 durchgefiihrten Nachuntersuchung zur Gefahrdungsabschéatzung wurde auf-
grund der friher festgestellten Belastungen des Bodens und der Bodenluft westlich der
Werse im Abstrom der ehemligen Garage ein Pegel abgeteuft, in dem aber keine polaren
Kohlenwasserstoffe und BTX nachweisbar waren.

Flache 7: Oststralle 46 — ehemaliges Autohaus Mertens

Aus den Akten ist ersichtlich, daly auf dem Grundstlck bis Ende der 70er / Anfang der 80er
Jahre ein Autohaus mit Werkstatt und Tankstelle betrieben wurde.

Da die 1983 erbauten Gebadude vollstandig unterkellert sind, ist davon auszugehen, dai
Bodenbelastungen, die im Zusammenhang mit der Heizungsanlage (Olheizung) bzw. der
Tankstelle stehen, im Zuge der Neubebauung aus dem Boden entfernt worden sind. In Ab-
sprache mit der Stadt Beckum sind deshalb auf dem Grundstick keine weiteren Untersu-
chungen durchgefiihrt worden.

Die Flache wurde in der Offenlegungsfassung zum Bebauungsplan 10.3 nicht mehr als Alt-
lastenverdachtsflache kenntlich gemacht.

Fiache 8: Muhlenstrale 5 — ehemalige Schilosserei Stake

Das Grundstick ist im nordwestlichen Teil mit einem Wohnhaus bebaut. Das Eckgrundstlck
Muhlenstralle / Stdwall, auf dem sich mindestens in den 50er Jahren eine Karosseriebau-
und KFZ-Reparaturwerkstatt (nach Aussagen der Nachbarn auch eine Schmiede) befunden
hat, wird heute als Parkplatz genutzt und ist mit Betonplatten versiegelt. Darunter befindet
sich eine zwischen 1,2 und mindestens 2,0 m machtige Aufschittung aus vor allem Bau-
schutt und Ziegelbruch.
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Die geringen Schadstoffgehalte im Boden und in der Bodeniuft lassen den Schiu} zu, daf
es durch den Betrieb der KFfz-Werkstatt und der Schmiede zu keiner wesentlichen Beein-
flussung des auf dem Grundstlick lagernden Bodens bzw. der Bausubstanz gekommen ist.
Eine Gefahrdung der jetzigen Nutzung durch die geringflgig erhdhten Bleigehalte in den
untersuchten Mischproben und der leicht erhéhten BTEX-Gehalte in der Bodenluft kann aus
den Untersuchungsergebnissen nicht abgeleitet werden. Auch ist eine Grundwassergeféhy-
dung unwahrscheinlich.

Wenn bei Baumaf’nahmen die Auffillung aus bautechnischen Griinden ausgehoben werden
muf, kann das Material in einer Recyclinganlage verwertet werden. Zieht man hinsichtlich
einer Verwertung der auf dem Grundstlick lagernden Aufflllung die von der LAGA genann-
ten Zuordnungswerte heran, so darf das Material aufgrund der Uberschreitung des Z 0-
Wertes fUr Blei nur unter bestimmten Nutzungseinschrankungen offen eingebaut werden.

Flache ©: Clemens-August-Stralle 7 — ehemalige Schreinerei Wiesebrock

Auf dem Grundstlick Clemens-August-Strafle / Muhlenstralle wurde in der Vergangenheit
eine Schreiner betrieben, Uber deren genauen Betriebszeitraum keine Angaben vorliegen.
Nach Aktenlage wurde in der Schreinerei mit Beizen und Wasserstoffperoxid gearbeitet.
Heute ist das Grundstlck mit teilweise neu errichteten Gebauden sowie Verkehrsfldchen
volistandig versiegelt. Da fir das Grundstlck nur ein geringer Altlastenverdacht gegeben ist,
wurden in Absprache mit der Stadt Beckum keine weiteren Untersuchungen durchgefihrt.

Die Flache wurde in der Offenlegungsfassung zum Bebauungsplan 10.3 nicht mehr als Ait-
lastenverdachtsflache kenntlich gemacht.

Flache 10:  Stromberger Strafte 10 — Ehemalige Brauerei / Kellergewdlbe

Die Fléache stellt sich heute als Grinflache dar und unterliegt keiner konkreten Nutzung. In
der Vergangenheit befand sich hier der Keller einer Brauerei, der zu Lagerzwecken genutzt
wurde. Da sich fiir diese Flache kein Altlastenverdacht ergeben hat, sind in Absprache mit
der Stadt Beckum keine weiteren Untersuchungen durchgeflihrt worden.

Die Flache wurde in der Offenlegungsfassung zum Bebauungsplan 10.3 nicht mehr als Alt-

lastenverdachtsflache kenntlich gemacht.

Flache 11; Stromberger Str. 12 —ehem. Schmiede, Tankstelle, Wéaschersi,
Kfz-Werkstatt, Eigenbedarfstankstelle

In dem Wohn- und Geschéftshaus, das vermutlich um 1900 errichtet wurde, befindet sich im
Erdgeschol ein Getrankehandel. Durch das Gebé&ude, die westlich angrenzenden Garagen
und die Verkehrsfiachen im nérdlichen Teil ist das Grundstick volistindig versiegelt.

Zunachst wurde im Gebaude eine Schmiede und Schreinerwerkstatt betrieben, dann in den
20er Jahren eine Kfz-Werkstatt eingerichtet (mit Reparaturgrube im Erdgeschof, die Uber
den Keller zuganglich war). Seit 1929 gab es im 1. Obergeschof? eine Wascherei. 1946 wur-
den diese R&ume als Tischlerei genutzt. Ein 3.000 | Benzintank wurde 1954 fur eine Eigen-
bedarfstankstelle eingebaut.

Seit dem Umbau des Wohn- und Geschéftshauses 1967/68 befindet sich der Getrankehan-
del im Erdgeschol3.
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Entsprechend den Ergebnissen der Bohrungen sowie der chemischen Analytik ist es durch
die verschiedenen Gewerbebetriebe in dem Gebdude zu keiner wesentlichen Beeintrachti-
gung der Boden — und Bodenluftqualitat gekommen.

Im Falle von BaumafRnahmen sollte lediglich die Aufflllung im Bereich der Garagen, auf-
grund des leicht erhéhten PAK-Gehaltes vom Geldnde entfernt werden bzw. nur im Bereich
von Oberflachenversiegelungen wieder eingebaut werden. Das Material muft aufgrund der
PAK-Gehalte entsprechend dem zuordnungswert Z 2 eingestuft werden. Danach ist ein Ein-
bau nur mit definierten technischen Sicherungsmalinahmen zuldssig.

Sollte der unterirdische Lagertank noch vorhanden sein, besteht die Méglichkeit, dalk bei
Baumalnahmen in geringen Mengen organoleptisch auffélliger Boden (KW-Geruch) ange-
troffen wird. In diesem Fall sollte der mit Kohlenwasserstoffen belastete Boden separiert und
geordnet entsorgt werden.

Flache 12:  Stromberger Strale 5/ 7 — ehemalige Tankstelle Pfannkuche

Auf dem Grundstlick befindet sich ein Wohn- und Geschéaftshaus, in dem die Tankstelle und
Werkstatt betrieben wurde. In dem Teil des Gebaudekomplexes, der auf dem Grundstick
Stromberger Stralle 5 steht, befindet sich im Erdgeschoft eine Lackierwerkstatt.

In dem Gebéaude Stromberger Stralle 5 wurde in den 30er Jahren eine Tankstelle betrieben.
Es wurden im Laufe der Zeit ein 10.000 | Tank, ein 5.000 | Tank und ein 3.000 | Tank einge-
baut. Diese wurden nach einer L.eckage gereinigt und eingeschlammt. Als Ersatz wurde ein
13.000 1 Tank eingebaut.

Von 1971 bis 1985 war ein Gebrauchtwagenhandel auf dem Grundstiick untergebracht und
danach eine Taxizentrale und Lagerraume.

Das Gelande wurde bereits 1994 durch das Chemische Laboratorium Dr. E. Weflling GmbH
untersucht. Dabei wurden hinter dem Gebaude auf der Freiflache sowie im Bereich der un-
terirdischen Lagertanks an der Stromberger StralRe Rammkernsondierungen abgeteuft. Bo-
denverunreinigungen hinter dem Gebdude durch unpolare Kohlenwasserstoffe (1.200 bis
1.700 mg/kg) sind vermutlich im Zusammenhang mit der Lagerung von Fahrzeugen ent-
standen. Das angetroffene belastete Material ist als FolgemaRnahme dieser Untersuchung
ausgekoffert und entsorgt worden.

Die Untersuchungen fur die Gefahrdungsabschatzung 19968 kamen zu dem Ergebnis, daR
ein geringer Einflul der Tankanlagen auf die Boden- und Bodenluftqualitat feststellbar war.

Eine Gefahrdung der jetzigen Nutzungdes Grundstiicks flir gewerbliche und Wohnzwecke ist
durch die ermittelten Werte nicht gegeben. Aufgrund der im Bereich der Tankstelle noch
bestehenden Oberflachenversiegelung kénnen die ermittelten geringen Gehalte als tolerier-
bar angesehen werden. Allerdings ist darauf hinzuweisen, daf} im Falle von Baumafnahmen
im Bereich der Tanks, insbesondere in der Nahe der Domschichte mit organoleptisch auf-
falligen Bdden zu rechnen ist. Daher sollte im Falle von Tiefbaumafinahmen die Tanks unter
gutachteriicher Begleitung ausgebaut werden, um organoleptisches Material zu separieren
und einer geordneten Entsorgung zuzufthren.

Der hohe PAK-Gehalt der Schwarzdecke vor der Waschhalle stelit zum jetzigen Zeitpunkt
keine Gefahrdung der Schutzgiter dar. Wenn die Decke im Zuge von Baumafinahmen ent-
fernt wird, mul} sie einer geordneten Entsorgung bzw. Verwertung zugefihrt werden.
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Bei der Nachuntersuchung 1997 waren die Untersuchungsergebnisse am Standort der e-
hemaligen Tankstelle (30er Jahre) mit Ausnahme der Bodenluftuntersuchung der RKS 6
weitgehend unauffillig. Eine unmittelbare Gefahrdung der Schutzgiter ist aus den Untersu-
chungsergebnissen nicht abzuleiten. Bei Bauarbeiten sollte allerdings im Bereich der RKS 6
mit einem Schurf erkundet werden, ob hier mit Kraftstoffen kontaminierte Béden vorhanden
sind.

Flache 13: Oststralle 37 — ehemaliges Fahrzeughaus Gddde

Das Grundstiick schlief3t sidwestlich an das ehemalige Grundstlick der Firma Becker an. Es
handelt sich dabei um den Grinstreifen westlich der Zufahrt von der Oststrale zum Osttor-
parkplatz.

Mindestens seit 1911 war das Grundstick bebaut, vermutlich im nordéstiichen Teil des
Grundstlcks lag ende der 30er Jahre eine Werkstatt und Tankstelle. Von der Firma Gédde
wurde ein Handel mit Fahrradern, Motorradern, Reifen sowie eine Werkstatt betrieben. Uber
welchen Zeitraum diese Nutzung bestand und wann die Gebaude abgerissen worden sind,
ist unbekannt.

Die Gefahrdungsabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dal trotz der organoleptischen Auf-
falligkeiten im Bohrgut und der leicht erhéhten Schadstoffgehalte in einer Bodenprobe bei
der bestehenden Nutzung zur Zeit kein weiterer Untersuchungsbedarf gegeben ist.

Sollte das Gelénde in Zukunft mit einer Wohnbebauung versehen werden, so sollte die
Schadstoffbelastung des Bodens weiter erkundet und Maflnahmen entsprechend die Aus-
sagen des Gutachters unternommen werden.

Im Bebauungsplan ist allerdings diese Flache als éffentliche Grinftache festgesetzt und soll
im Zusammenhang mit dem Grlnzug Werse dauerhaft von einer Bebauung freigehalten
werden.

Da die organoleptischen Auffalligkeiten bis unterhaib des Grundwasserspiegels angetroffen

wurden, wurde das Grundwasser chemisch untersucht. Auf das entsprechende Kapitel der
Gefahrdungsabschatzung und die Ergebnisse der Nachuntersuchung wird verwiesen.

Zusammenfassend kann Folgendes zu den Grundwasseruntersuchungen gesagt werden:

Ergebnis der Gefahrdungsabschitzung:

Da das Grundwasser im Untersuchungsgebiet keiner Nutzung unterliegt, ist durch die ge-
fundenen Schadstoffgehalte keine Gefahrdung fur den Menschen gegeben. Die Schadstoff-
gehalte kdnnen aus gutachterlicher Sicht toleriert werden, sie sollten allerdings durch eine
Probenahme und Untersuchung auf die Parameter Chlorid, Sulfat, Zink und CKW Uberprift
werden. Wenn die Ergebnisse dieser Untersuchung die jetzt gefundenen Werte nicht we-
sentlich Uberschreiten, sind aus gutachterlicher Sicht keine weiteren Maftnahmen erforder-
lich.

E-rgebnis der Nachuntersuchung:

Zur Grundwassererkundung im Bereich OststralRe wurden 2 zusétzliche Pegel abgeteuft.
Die chemischen Untersuchungen in diesen, sowie in den bereits in der Gefahrdungsab-
schéatzung untersuchten Pegeln waren unauffailig. Die in der Gefdhrdungsabschatzung in
den Pegein bestimmten leicht erhdhten Tetrachlorethengehalte wurden nichi bestatigt.

Berief, Drees & Partner GbR - Bielefeld-Sennestadt 24



Stadt Beckum Begrlndung zum Bebauungsplan 10.3

3.9 Denkmalschutz

Die dem Denkmalschutz unterliegenden Einzel- und Gesamtanlagen sind im Plan gekenn-
zeichnet. Eine Haufung der Denkmaéler ist naturgemaf im Innenstadtbereich des Teilgebie-
tes C1 innerhalb der Strallenrandbebauung anzutreffen.

Eine von der typischen Innenstadtstruktur abweichende Bebauung weist das Flurstlck 1476
im Teilgebiet C1 auf, da es sich um ein groRes Villengrundstiick handelt. Sadmtliche bauli-
chen Anlagen - die Villa (Wilhelmstralie 8), die Nebengebéude an der Richtergasse und die
strallenseitigen Grundstlckseinfriedungen - sind unter Schutz gestellt worden. Bei dem
Grundstlck handelt es sich um ein relativ grofies innerstadtisches Freigelande, das neben
der schutzwulrdigen Bebauung auch einen wichtigen Beitrag zur Grinstruktur im Bestand
leistet. Gleichwoht wird es fur vertraglich gehalten, eine weitere Bebauung fir Wohnzwecke,
die sich dem Denkmal in Abstand und Héhenentwickiung unterordnet, zuzulassen. Durch die
Festsetzungen hinsichtlich Gebaudeform und Gestaltung und den Bindungen fir die Be-
pflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
diesem Flurstiick soll bei einer GRZ von 0,3 das fir die Villa charakteristische Umfeld nach-
haltig gesichert werden. Mit Hilfe eines vorgelegten Entwurfes wurde dies auch mit dem
Westfalischen Amt fir Denkmalpflege vorabgestimmit.

Desweiteren ist auf die erst klrzlich erfolgte Unterschutzstellung der inneneinrichtung der
Schmiede im rlckwartigen Grundstlcksteil Stromberger Stralle 4 im Teilgebiet A einzuge-
hen.

Die ehemalige Schmiede Gahlen wurde vom Westfalischen Amt fir Denkmalpflege aufgrund
der volistdndig erhaltenen Ausstattung der Werkstatt mit Werkzeugen, Maschinen und Ge-
raten fir die dort verrichteten vielfaltigen Arbeiten als ein bedeutendes Baudenkmal fUr die
Stadt Beckum eingestuft und eine Unterschutzstellung gematt § 3 DSchG NW empfohien.
Die Eintragung als Baudenkmal wurde vom Rat der Stadt Beckum nicht vorgenommen.
Denn hier wurde die Auffassung vertreten, daR das Gebéude selbst, in Anbetracht baulicher
Veranderungen, keinen Denkmalwert besitzt,

Durch die im Bebauungsplan dargestelite Planung fur den Osttorknoten ist das Gebaude der
ehemaligen Schmiede durch die Ausweisung von Verkehrsfldche Gberplant. Die Schmiede
liegt &stlich der Verbindung von Sternstrae und Lippborger Stralle im Bereich des strallen-
begleitenden Rad- und Fullweges.

Ohne eine wesentliche Anderung der Stralenfiihrung und der geplanten StraRenrandbe-
bauung liele sich die Schmiede nicht erhalten. Doch auch die Berlicksichtigung des beste-
henden Gebéudes wlrde eine stadiebauliche Figur erzeugen, die weder dem gewachsenen
Umfeld der Schmiede, noch den Anforderungen an ein geschlossenes Erscheinungsbild des
Osttorknotens und seiner begrenzenden Bebauung gerecht werden kann, umso weniger, da
diese neben gestalterischen Aspekten vor allem auch als Larmschutz fir die dahinterfiegen-
de Wohnbebauung fungiert, der von einem eingeschossigen Gebaude nicht erfullt werden
kann.

Die Bedeutung der Schmiede liegt weniger in ihrer dulleren Gestalt, als vielmehr in ihrer
ehemaligen Funktion als Werkstatt, in der flr eine Ackerblrgerstadt wichtigen alitaglichen
Arbeiten wie das Herstellen von Wagenradern, das Beschiagen von Pferden und Eseln, die
Klauenpflege von Rindern und medizinischen Hufbeschlagsarbeiten durchgefiihrt wurden.
Die vom Westf. Amt fir Denkmalpflege fUr die Erhaltung und Nutzung des Gebéudes vorge-
brachten Grinde heziehen sich vor allem auf das "wissenschaftliche" Interesse an der
Schmiede, das aus dem vollstandigen Bestand der Ausstattung herrthrt.

Um den Fortbestand der als bewegliche Denkmaler (§ 3 (1) Satz, DSchG NW) zu deklarie-
renden Ausstattungsgegenstande im &ffentlichen Interesse zu sichern, hat der Rat "die in-
neneinrichtung, die volistandige Werkzeuge- und Hufeisenausstattung sowie
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- die Werkbank mit Schraubstécken,
- ein Karbidgaserzeuger zum Schweilen,
- eine Biegemaschine,
- eine Strauchmaschine,
eine Schere sowie erganzende Gerate
gemaf& § 3 DSchG NW in die Denkmalliste™ eingetragen.

Bei Realisierung der Ausbauplanung fur den Osttorknoten mu ein zum Verbleib dieser
Denkmaler adaquater Ort gefunden sein, der vorzugsweise in der Stadt Beckum liegt.

Folgende Gebéaude und Anlagen sind als Denkmaler eingetragen:

Nr. der | Bezeichnung des Denkmals Eintragung | Anschrift Flur | Flurstiick
D-Liste
13 Briicke Elisabethstralie 13.09.1983 | Elisabethstralie 34 451
14 Bricke mit Gelander, Ostsirale 13.09.1983 | Ostistralie & 95
34 1292
34 Kath. Probsteikirche St. Stephanus und | 03.01.1984 | Clemens-August-Stralte 34 558
Sebastian einschi. ihrer historischen Aus-
stattung
47 MGhlenstumpf Wilhelmshdhe 18.03.1985 | Wilheimsh&he 18 6 1297
53 Judischer Friedhof 08.07.1985 | Ostwall 6 1188
63 Mauerrest Oststralle 40/42 14.04.1986 | Oststralte 40/42 34 724
69 Gebdude Oststralle 35 29.06.1987 | Oststralle 35 6 1289
82 Gebaude Oststrale 29 14.07.1988 | Oststralle 29 6 1193
83 Gebaude Oststralie 31 14.07.1988 | Oststralke 31 6 550
84 Gebaude Oststralle 34 14.07.1988 | Oststralle 34 34 208
85 Gebdude Qststralie 38 11.10.1988 | Oststrafle 38 / Slidwall 1 34 211
und 212
1086 Maschinenhalle des ehem. E-Werkes | 11.05.1992 | Sternsiralle 6 521
einschi. 2 Schiffsdiesel
110 1 Villa Wilhelmsiralle 8 einschl. Doppelga- | 21.02.1984 | WilhelmstralRe 8 6 1476
rage und Grundstiickseinfriedung und 1477
115 Gemeinde Clemens-August-Strafie 5 10.05.1995 | Clemens-August-Sir. 5 34 173
118 Inneneinrichtung ehem. Schmiede Galen | 26.08.1996 | Stromberger Strafte 4 6 489
124 Eiskeliersystem 25.11.1998 | Stromberger Straide 6 1250
und 1251

Als Bodendenkmal ist im Teilgebiet C1 das gesamte Umfeld der St.-Stephanus-Kirche ein-
getragen — begrenzt im Norden und Westen durch die vorhandene Bebauung am Kirchplatz,
im Siden durch die 6ffentliche Grunfldche des Wersegrinzuges und im Osten durch die
westlich der Mihlenstralle befindlichen Flurstiicke. Ausgenommen sind die Flachen, die von
Kellern aufstehender Gebéude beansprucht werden. Dabei handelt es sich um das Boden-
denkmal  Vorstadtischer Siedlungskern mit St. Stephanuskirche, bischéflichem Oberhof,
Kapitelsimmunitat und Galenschem Hof".

Erhaltungsgebiet ais Ensemble ist die dstliche Bebauung des Ostwalles bis zur Einmindung
der Richtergasse, da diese Bebauung den historischen Siedlungskern begrenzt und mar-
kiert.

FUr den Verlauf der Werse ist aus bodendenkmalpflegerischer Sicht folgendes zu bemerken.
Zwischen Ostwall und Judenfriedhof sind im Urkataster zwei wassergeflllte Teilstlcke des
alten Innengrabens noch weitgehend erhalten. Der Stadtwall, dessen Verlauf die heutigen
Wallstrallen mit wenigen Ausnahmen wiedergeben, wurde von der Aufllenseite von der
Stadtmauer gefaldt, die am Ostwall recht genau, sonst vielleicht auch etwas aufierhalb der
auleren Wallstraflenkanten verlief. Vor der Mauer lag eine Berme, die nach Befunden am
Nordwall einige wenige Meter eben war und dann schon in den Graben hinein abfiel. In die-
ser Boschung war am Ostwall 8 m vor der Mauer die Wasserflache des Grabens erreicht,
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die ihn dann auf 15 m Breite ausfiillte.

Zwischen Judenfriedhof und Osttor zieht der AuRengraben naher an den hier wieder mit 15
m Breite rekonstruieren alten Innengraben. Der Landstreifen zwischen den Graben - den ein
Wegeverlauf im Urkataster markiert - wurde hier schmaler, dirfte dem Zwischenwall aber
noch hinreichend Platz geboten haben.

Aus Sicht der Bodendenkmalpflege wird empfohlen, die Neugestaltung der Werse im Osten
der Stadt innerhalb des angegebenen, 15 m breiten Streifens durchzuflhren. In jedem Fall
sollte die Neuanlage innerhalb der alten Boschungskanten bleiben. An den neuen Bo-
schungskanten solite erkennbar sein, dass die ehemals von einem kinstlich angelegten
Graben umgeben war. Auswirkungen fUr die Bauleitpianung im Bereich derWerse ergeben
sich dadurch nicht. Der Bebauungsplan steht einer solchen Gestaltung nicht entgegen.

4, Hinweise

Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde auf dem Grundstlick Stromberger
Stralle 16 festgestellt, dass sich in einem dort unterirdisch vorhandenen Eiskeller ein Win-
terquartier einer kleinen Gruppe von Fledermausen befindet. Nach dem § 20f (1)BNatSchG
.ist es verboten 1. wilddiebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut- Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,” und ,3. wildle-
bende Tiere der vom Aussterben bedrohten Arten an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtstatten durch Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder ahnliche Handlungen zu stéren,”.

Nach Rucksprache mit einem Fledermausexperten vom LOBF wird seiner Empfehlung ge-
folgt, die Sicherung des Winterquartiers nicht Uber Verbote, wie z.B. die Nichtausweisung
einer Uberbaubaren Flache an dieser Stelle, vorzunehmen. Der Eiskeller ist in weiten Teilen
heute schon Uberbaut und eine Beeintrachtigung des Winterquartiers ist nicht gegeben.,
Durch die Ausweisung einer Uberbaubaren Flachen wird der heutigen Situation Rechnung
getragen und es wird kein zusatzliches Konfliktpotential hervorgerufen.

Das Eiskellersystem ist mittlerweile auch als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Be-
ckum eingetragen und unterliegt somit einem besonderen Schutz, so dass flir den Fall von
beabsichtigten Bautatigkeiten in jedem Fall eine besondere Prifung erfolgt.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dall bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Ver-
farbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden kénnen. Die Entde-
ckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Beckum und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westfalisches Museum fir Archaologie/ Amt flir Bodendenkmalpflege, Minster, un-
verzlglich anzuzeigen (§ § 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Zudem ergeht der Hinweis, dass bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Verso-
gungsleitungen sind die technischen Mitteilungen des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. Nr. 125 v. Méarz 1989 zu beachten sind.

5. Bodenordnung

Zu einer geordneten Erschliefung und Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (Teilgebiete A, C2 und C3) ist eine Neuordnung des Grund und Bodens
erforderlich. Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens gem. BauGB werden in Be-
fracht gezogen.
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6. Flachenberechnung

(gerundete Zahlen)
Wasserflachen 3410 gm
Grunflachen 38.430 gm
Offentliche Verkehrsflachen 38.190 gm
Verkehrsberuhigte Bereiche (Ful-/Radwege, Parkflachen) 6.230 gm
Flache f. Versorgungsaniagen 50 gm
Nettobauland inkl. Flachen fir Gemeinbedarf 97.690 gm
Gesamitflache 184.000 gm
Auf den Nettobaulandflachen sind ausgewiesen:;
Uberbaubare Flache WA Bestand * 17.950 gm
Uberbaubare Flache WA Neu * 7.790 gm
Uberbaubare Flache MK 23.140 gm
Uberbaubare Flache Gemeinbedarf 5.800 gm
Summe (berbaubare Flachen 54.680 gm
(* entspricht den Fiachen fiir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

7. Auswertung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Nach der Erarbeitung der verkehrlichen Lésung fur den Osttorknoten (1990 - 1992) und der
Erstellung der Umweltvertraglichkeitsstudie (1994) wurde 1295 die frihzeitige Burgerbeteili-
gung durchgefihrt.

Die Unteriagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren Auswirkun-
gen konnten in der Zeit vom 04.07. bis zum 25.07.95 im Stadiplanungsamt der Stadt Be-
ckum eingesehen werden. Die dffentliche Unterrichtung der Bargerinnen und BGrger zu den
Planungen, bei der Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben war, erfolgte am
03.07.95.

Vorgebrachte Bedenken bezogen sich auf die Verkehrsfihrung im Osttorknoten und den
spateren VerkehrsfluR mit dem Hinweis auf den Kreisverkehr als Alternative. Die Planver-
fasser sowie der Rat der Stadt Beckum teilen die Auffassung, dafy der Kreisverkehr an die-
ser Stelle keine zufriedenstellende Losung bietet, da die gewlnschie stadtebauliche Fas-
sung des Stralenraumes in angemessener Weise nicht erreicht wird. Die zwei getrennten
Kreuzungen fuhren darberhinaus zu einer Entzerrung und Entflechtung der Verkehrsstré-
me.

Die Bedenken, dalk durch die Neuplanung zu viele Steliplatze (Osttorparkplatz im Teilgebiet
A) wegfallen, kdnnen ausgeraumt werden, da ein in die Planung integriertes Parkhaus / eine
Tiefgarage an diesem Standort Ersatz schaffen soli.

Bedenken werden weiterhin von Anliegern der Sternstralle zur Ausweisung weiterer Uber-
baubarer Wohnflachen auf ihren Grundstlcken (Teilgebiete A, C3) vorgebracht, da sie die-
ses als Stoérung empfinden. Hier wird auf die Chance verwiesen, durch den Bebauungsplan
10.3 die Voraussetzung fur die Vertegung der Sternstralle /Stromberger Stralle nach Slden
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zu schaffen und damit Larmschutzmainahmen (Errichtung der abschirmenden nérdlichen
Osttorrandbebauung im Teilgebiet A) zu erméglichen. Desweiteren haben auch die Anlieger
die Moglichkeit, von der Ausweisung weiterer Wohnbauftachen auf ihren Grundstlcken zu
profitieren.

Geéulierte Bedenken gegen die Neuausweisung von Wohnbaufldchen sidlich der Planstra-
e im Wohngebiet Windmhlenberg wurden zurlckgewiesen, da auch hier die Anwohner die
Méglichkeit erhalten, selber zu bauen. Zudem hat die Stadt Beckum die Aufgabe, im alige-
meinen 6ffentlichen Interesse stadtkernnahes Wohnen zu fordern und damit auch den Frei-
raum im Aullenbereich zu schonen.

Bedenken wurden gegen die Einmindung in das neue Wohngebiet am Windmuhienberg im
Teilgebiet C2 vorgebracht, da die Verkehrsflache Uber das Betriebsgelande eines Getranke-
handels fuhrt und die Existenzsicherung des Betriebes in Frage gestellt ist. Der Planungs-
und Verkehrsausschull vertrat einhellig die Auffassung, daR fir die Existenzsicherung des
Betriebes Sorge zu tragen ist, und eine Losung gefunden werden mul3, die gleichzeitig mit
den verkehrstechnischen Belangen - der Abstand zur ndrdlichen Kreuzung des Osttorkno-
tens betragt nur ca. 70 m - in Einklang zu bringen ist. Eine Verschiebung der Strafle nach
Westen um ca. 8 m konnte nach Rucksprache mit dem Verkehrsplaner und dem Landes-
stralenbauamt in den jetzt vorliegenden Bebauungsplanentwurf eingearbeitet werden. Die
Freiflachen und Zufahrtsméglichkeiten des Betriebes kdnnen somit erhalten bleiben.

Bedenken werden von drei Anliegern zu den vorhandenen "Péattkes” im Teilgebiet C2 vorge-
bracht. Diese Bedenken wurden zurlickgewiesen, da aus stadtebaulicher Sicht auf die We-
gebeziehung zwischen der Stromberger Stralle und dem Lippweg Uber den Windmuhien-
berg, abseits der Hauptverkehrsstralen, nicht verzichtet werden soll.

Aufgrund der Bedenken gegen die Verlangerung des Fullweges Gber das Flurstick 6/1274
(nordlich des Bebauungsplanes, Teilgebiet C3) wegen der geringen Abstande zwischen den
bestehenden Wohngebéuden an der Sonnenstrale, wurde auf die Ausweisung des Fullwe-
ges Uber das Flurstlck 6/1038 verzichtet.

Bedenken seitens der Blrgerinnen und Blrger wurden gegen die Festsetzung der offentli-
chen Grinflache entlang der Werse im Teilgebiet C1 vorgebracht. Mehr noch fuhlen sie sich
durch die geplante Renaturierung der Werse in ihren Nutzungsmdoglichkeiten der Gérten
beeintrachtigt.

An dem langfristigen Ziel und der bauleitplanerischen Sicherung der Flache als &ffentliche
Grinfféche wird wegen der Bedeutung fur die Stadt - Naherholungscharakter fir die Bewoh-
ner der Innenstadt, die Ablesbarkeit des historischen Stadtgrundrisses und die Vernetzung
der Grinzlige - festgehalten. Die Renaturierung ist ebenso als "Malnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9 (1) 20 BauGB" zu sehen.

Gegen die Verlangerung der Bebauung am nordwestlichen Ende des Sddwalles in Richtung
Platzrandbebauung an der Clemens-August-Strale im Teilgebiet C1 erhob ein Anlieger Be-
denken, denen stattgegeben wurde, da durch den Verzicht auf die durchgehende Uberbau-
bare Flache die grundsatzlichen Planungsziele nicht beeintrachtigt sind. Es bleibt bei der
Sicherung der bestehenden Bebauung am Sudwall und der gewoliten Randbebauung des
dstlichen Kirchplatzes.

Da am 27.06.1996 der Aufstellungsbeschluf nach der frihzeitigen Birgerbeteiligung erneut
gefaldt wurde, ist flr die zwei Gebietserweiterungen (Kollenbach und Wilhelmstralie 8) eine
Einzelbefragung durchgeflhrt worden.
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Der Eingabe zum Flurstick 1171, Flur 6 (Lippborger Stralle 152) mit der Bitte zur Schaffung
einer Bebaubarkeit entlang des festgesetzten Weges wird durch die Festsetzung der Zulés-
sigkeit des Baues eines Carports entlang des Weges in der nicht Uberbaubaren Flache ent-
sprochen, Die Uberbaubare Flache insgesamt kann bis auf den Grenzabstand von 3,0 m
zum Weg vergrollert werden. So kann der Eingabe entsprochen werden und gleichzeitig die
stddtebauliche Absicht, ein direktes Anbauen mit aufgehender Mauer entlang des Weges
gewahrt werden.

Der Anregung, fir das Flurstlck 191, Flur 34 (Clemens-August-Str.1) eine Uberbaubare Fla-
che vorzusehen, um hier aus betriebstechnischen Notwendigkeiten eine bauliche Verbin-
dung zuzulassen, wird entsprochen. Die beabsichtigte Entkernung des Blockinnenbereiches
ist dennoch moéglich, da an anderer Stelle der Abbruch eines Scheunengebdudes nunmehr
mdglich wird.

Dem Wunsch nach Bau eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstick Clemes-August-
Strafie 5 ist bereits durch Beschiu® im Planungs- und Verkehrsausschufl am 21.01.98 ent-
sprochen worden. Dementsprechend wird eine Veranderung / Anpassung der Festsetzung
der Uberbaubaren Flache in diesem Bereich vorgenommen.

Ebenso wird der Anregung zum Bau eines zweigeschossigen Gebdudes an der Wilhelm-
stralle 8 / Richtergasse entsprochen. Hier ist ein entsprechender Beschiu des Rates der
Stadt Beckum am 03.09.98 ergangen. Die Festsetzungen fir die neu zu Uberbauende Fla-
che werden dabei detailliert den Erfordernissen des Denkmals Wilhelmstralle 8 angepaldt.

Nicht gefolgt wird der Anregung, die neu zu schaffende ErschlieBung im Baugebiet Wind-
muihlenberg Uber die Plangebietsgrenze hinaus nach Osten zu verlangern, um hier weitere
Baumdglichkeiten zu schaffen. Eine Verlangerung der ErschlieRungsstralie wirde zu einer
erschiiefbungstechnisch und stédtebaulich nicht zu vertretenden Verldngerung der Stralte
fihren. Gleichzeitig stehen die ostlich des Plangebietes gelegenen Flachen nicht mehr in
dem stadtebaulichen Zusammenhang, der die Flachen im Bereich Windmihlenberg aus-
zeichnet.

8. Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange /
Erneute 6ffentliche Auslegung

8.1 Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

fm Rahmen der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB sind
Stellungnahmen vorgebracht worden, die im wesentlichen beachtet wurden.

So sind zum Beispiel fir den Bebauungsplan die Eingaben des Westfalischen Museums flr
Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege beziglich der Unterschutzstellung des Boden-
denkmales St. Stephanuskirche und Umfeld eingeflossen.

Dariliber hinaus wird eine Kennzeichnung der Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgenommen, soweit sie fur die Bauleitplanung
auf den Baugrundstlicken von Relevanz sind.

Zudem hat das Westfalische StralRenbauamt eine Vielzahl von Hinweisen gegeben, sodaft
bei der weiteren Bearbeitung auch tber den Bebauungsplan hinaus eine Abstimmung erfor-
derlich ist.

Berief, Drees & Pariner GbR - Bielefeld-Sennestadt 30



Stadt Beckum Begrindung zum Bebauungsplan 10.3

8.2 Erneute 6ffentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 20.05.1999 bis zum 21.06.1999 einschliel3-
lich im Stadtplanungsamt durchgefiihrt,

Der Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt Beckum hat sich in seiner Sit-
zung am 10.11.1999 mit den Anregungen zur 6ffentlichen Auslegung befasst und entspre-
chende Beschlussempfehiungen an den Rat abgeben.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen hat daraufhin der Rat der Stadt Beckum in seiner
Sitzung am 14.12.1999 folgenden Beschlul gefalt:

.Der Bebauungsplan Nr. 10.3 ,Oststrale / Stromberger Stralle” wird mit Begriindung fur die
geadnderten Teile des Bebauungsplanes mit verktrzter Frist gem. § 3 (3) BauGB erneut 6f-
fentlich ausgelegt.

Die erneute offentliche Auslegung erfolgt fur folgende gednderte Teile des Bebauungspla-
nes Nr. 10.3 ,Oststralle / Stromberger Stralke":

a) Fur die Grundstlicke Flur 8, Flurstlicke 182, 183, 184, 187, 189, 190, 202, 203, 252,
253, 254, 865, 866, 986, 1041, 1273, 1276 nérdlich und sudlich der Planstralke A, sud-
lich der Sonnenstralle, erfolgt die Festsetzung der Dachneigung bei eingeschossiger
Bauweise auf 40° ~ 45° und bei zweigeschossiger Bauweise auf 12° — 30°. Weiterhin
werden Dachaufbauten bei einer Dachneigung bis zu 30° ausgeschlossen.

b) Fur die Grundstlicke im riickwartigen Bereich der Gebaude Lippweg 9 bis Lippweg 15
wird die Lage des Pflanzstreifens gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB als variabel festgesetzt,
wobei eine Verbindung der einzelnen Pflanzstreifen gewahrleistet sein muss.

c) Auf dem Grundstlck Richtersgasse 2, Flur 8, Flurstiick 1477 wird die Gberbaubare Fia-
che um 0,74 m verbreitert, die max. Firsthéhe auf 10,50 m und die Dachneigung auf 9°
bis 12° festgesetzt. Ebenso wird die Tiefgarage geringfigig erweitert.

d) Auf dem Grundstick Wilhelmshéhe 2, Flur 6, Flurstlick 1297 wird eine eingeschossige
tberbaubare Flache mit max. Trauf- und Firsthéhen erganzt. Ebenso wird eine Carpor-
tanlage festgesetzt, sowie die Lage eines Pflanzstreifens gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
geringfligig verschoben.

e) Auf dem Grundstick Stromberger Str. 16a und 16b, Flur 6, Flurstick 1251 wird die
ruckwartige Baugrenze, die Lage der Stellplatze, die Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB sowie die GRZ von 0,4 neu festgesetzt.

fy  Auf dem Grundstiick Lippborger Strafe 4, Flur 34, Flurstiick 743 wird die Gberbaubare
Flache im rlckwartigen Bereich erweitert.

gy Auf den Grundstlicken Flur 34, Flurstlick 191 und 193 wird im rickwartigen Bereich der
Clemens-August-Stralle 1 / Oststralle 24 teilweise eine zweigeschossige Bebauung mit
einer max. Firsthohe vom 7,30 m festgesetzt,

h} Textliche Erganzungen bzgl. der gutachterlichen Begleitung von Bodenverunreinigun-
gen, der Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen, sowie redaktionelle Anderungen der
Rechtsgrundlagen und Verfahrensleiste.
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9.

Anlagen und Grundlagen zum Bebauungsplan Nr. 10.3

Dem Bebauungsplan Nr. 10.3 “Ostralle / Stromberger Strale" - Teilgebiete A, C1, C2 und
C3 zugehdrig sind:

Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
Begrundung
Pflanzliste

Eingriffs- / Ausgleichs - Bilanzierung zum Bebauungsplan 10.3 "Oststrale / Strom-
berger Stralle" der Stadt Beckum

Grinordnungsplan des Buros fir Landschaftsékologie + Freiraumplanung Dipl.-Ing.
W Valentin, Recklinghausen, 1999

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten und Untersuchungen zugrunde:

Gefahrdungsabschatzung von Altlastenverdachtsflachen im Bereich des Bebau-
ungsplanes 10.3 “Osttorknoten” in Beckum, Dr. Wefling Beratende Ingenieure
GmbH, Bochum, 31.01.1997

Nachuntersuchungen im Bereich des Bebauungsplanes 10.3 “Osttorknoten”, Dr.
Welling Beratende Ingenieure GmbH, Bochum, 25.11.1997

Schallschutztechnische Untersuchung fir die Knotenpunkte Sternstrafte / Stromber-
ger Stralle (B 61 - L. 586} und OststralRe/Lippweg (L 586) /Lippborger Strale (L 808)
der Ingenieurgesellschaft nts, Miinster, 1995

Schallschutztechnische Untersuchung fur die Bebauungsplane 10.3 - A, C1, C2, C3
Sternstralle / Stromberger StralRe in der Stadt Beckum der Ingenieurgesellschaft nis,
Mlnster

Umweltvertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan 10.3 "Oststrae / Stromberger
Stralle" mit Erlauterungsbericht des Biros far Landschaftsékologie + Freiraumpla-
nung Dipl.-Ing. W. Valentin, Recklinghausen, 1994

Bielefeld, Dezember 1999
Berief, Drees & Partner GbR
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1. VERANLASSUNG UND GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die STADT BECKUM beabsichtigt die Aufstellung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit 4
Teilgebieten fir den Bereich Oststrale / Stromberger Strale im Osten der Stadt. Das Teilgebiet
10.3 - A - erfaftt den Kreuzungsbéreich Sternstralle / Stromberger Stralle / Oststrafle / Lippweg
(Osttorknoten). Im Sludwesten grenzt mit einer Gréf3e von 7,19 ha das Teilgebiet 10.3 - C 1 - an.
Ostlich des Teilgebiets 10.3 - A - befindet sich der Bereich 10.3 - C 2 -, der eine Fliche von
3,06 ha zwischen Stromberger Stralle und Lippweg umfalit. Nordlich des Teilgebiets 10.3 - A -
schlieRt das Gebiet 10.3 - C 3 - mit einer Gréfe von 1,05 ha an.

Zu den genannten Gebieten ist 1994 vom BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUM-
PLANUNG - DIPL.~ING. W. VALENTIN - auf der Grundlage des Entwurfs zum Bebauungsplan {STADT-
PLANUNGSAMT BECKUM MIT ARBEITSGRUPPE FUR STADTPLANUNG UND KOMMUNALBAU GMBH (ASK),
1987) eine Umweltvertraglichkeitsstudie erstellt worden. Diese bezieht sich auf die urspriingliche
Abgreniung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 10.3, fir den 1977 vorbereitende Unter-
suchungen nach dem Stadtebauférderungsgesetz eingeleitet worden sind. Die Umweltvertréaglich-
keitsstudie beinhaltet die Erfassung der natlrlichen Standortfaktoren, der Flachennutzung und
Vegetation sowie eine Vogelkartierung. Auf dieser Grundlage erfolgt die Bewertung der oko-
Iogisohén und stadtebaulichen Situation. Die Konfliktdarstellung zeigt unter Berlcksichtigung vor-
handener Vorbelastungen die Konfliktsituation bei Durchfihrung der Planungsvorhaben auf.
Ergebnis der genannten Arbeitsschritte ist, dal eine Vertraglichkeit der geplanten Bebauung durch
eingriffsminimierende MafRnahmen sowie Erhaltungs- und Kompensationsmafnahmen erzielt
werden kann.

Mit der Erstellung des Grlnordnungsplans ist das BUORO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREI-
RAUMPLANUNG - DIPL.-ING. W. VALENTIN - 1995 beauftragt worden.

Den rechtlichen Rahmen fur den Grinordnungsplan bildet die im Baugesetzbuch enthaltene For-

derung der Beachtung von Umweltbelangen im Zuge des Bauleitverfahrens.

fn § 1 (5) Nr. 7 BauGB werden die Gemeinden verpflichtet, bei der Aufstellung der Bauleitplane
"die Belange des Umweltschutzes, auch durch Nutzung erneuerbarer Energien, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft

und des Bodens einschliel3lich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima" zu ber{icksichtigen.
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Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Marz 1987, zuletzt gedndert am 18. August
1997, beinhaltet in § 1 (1) die Forderung, Natur und Landschaft auch im besiedelten Bereich "so

zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dan

» die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
» die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
-« die Pflanzen- und Tierwelt sowie

« die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundiage des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Land-

schaft nachhaltig gesichert sind.”
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2, NATURLICHE STANDORTFAKTOREN

. Naturraumliche Gliederung, Morphologie und Geologie

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit 'Kernminsterland' (541.) und bei weiterer

Differenzierung in der Untereinheit '‘Beckumer Mulde' (541.33).

Die 'Beckumer Mulde' befindet sich im Zentrum der Schichtstufen der ‘Beckumer Berge' (541.3)
und ist vorwiegend flachwellig ausgebildet. Sie stellt eine durch die Werse und mehrere kleine
Nebenbéche geschaffene Ausraummulde dar.

Das Plangebiet umfalit die Talzonen von Werse und Kollenbach*. Von Osten ragt im Bereich der
Stromberger Stralle eine Kuppe in das Plangebiet hinein. Der mit 127 m 0. NN héchste Punkt
~ innerhalb des Plangebiets liegt an der Strafe 'Wilthelmshéhe'. Die Werseniederung und der west-
lich angrenzende Stadtkern weisen Hohen zwischen ca. 109 m . NN und 110 m 4. NN auf. Die

-pragenden morphologischen Strukturen sind in Abbildung 2 in Kapitel 3 dargestelit.

Den geologischen Untergrund bilden tberwiegend die zum Teil von einer Grundmordne tberla-
- gerten 'Beckumer Schichten' aus dem Campan (Oberkreide). Die 'Beckumer Schichten' bestehen
aus grauen Mergelsteinen mit Kalkmergel-, Mergelkalk- und Katksteinen. Die Grundmoréane ist in
der Saale-Kaltzeit (Pleistozan) entstanden. Sie setzt sich aus sandig-steinigen Mergeln oder

Lehmen zusammen,

Im Verlauf der Werse und des Kollenbachs sowie im Bereich des Lippwegs stehen Talab-
lagerungen an. '

Die Verteilung der geologischen Substrate ist in Abbildung 1 am Ende des Kapitels dargestelit.

* Die Bezeichnungen Werse / Kollenbach werden unterschiedlich verwendet. Im folgenden wird
der Gewadsserabschnitt slidwestlich der Oststrale als Werse und der Abschnitt nérdlich der
Oststralle als Kollenbach-bezeichnet, da sich die Werse aus dem Zusammenflul von Kollen-
und Siechenbach sowie Lippbach, der im Bereich der OststralRe einflieftt, ergibt.





. Klima

Das Plangebiet ist dem Klimabezirk '"Minsterland' zugehdrig. In der nachfolgenden Ubersicht sind

die wesentlichsten Kiimadaten flur den Bereich Beckum aufgeflihrt:

« Mittlere Lufttemperatur (°C):

-Januar; 0°- 1°C

< Juli; 17°-175°C

Jahr: 8°- 9°C
« Mittlere Niederschiagshéhen (mm/Jahr); 750 - 800
« Haufigste Windrichtung: Std-West (West)
« Dauer des produktiven Pflanzenwachstums: ca. 230 Tage/Jahr
« Mittlere Zahl der Nebeltage/Jahr: 15-30
» Bioklimatische Belastungs-, Schon- und Reizstufe; schonend

Die durch die naturrdumliche Lage bedingten klimatischen Verhaltnisse werden im Plangebiet

infolge der innerstadtischen Lage zum Teil Giberlagert.

Folgende Stichpunkte geben die ‘wesentlichsten Charakteristiken des Stadtklimas wieder
(+ Charakteristikum, — Ursache):

+ veranderter Temperaturhaushalt, d. h. im  — intensiver Flachenversiegelungsgrad, Ener-

Durchschnitt héhere Temperaturen als im gieerzeugung bzw. -freisetzung (Hausbrand,
Freiland und Nivellierung der Temperatur- Industrie, Verkehr) und mangeinder Luft-
unterschiede Tag/Nacht austausch

» erhdhte Niederschlagsrate -» verdnderter Temperaturhaushait

+ verringerte Verdunstungsrate ~» beschleunigter Wasserabflu® infolge der

Flachenversiegelung, geringer Anteil von
Vegetationsflachen

+ Verringerung des UV-Anteils der Lichtein- — Schadstoffgehalt der Luft
strahfung ("Dunstglocke")

Im Stadigebiet von Beckum wurde 1980 eine Untersuchung zur Ermittlung der Luftglite anhand
von Flechten als Bicindikatoren durchgeflhrt (UMWELTBURO ESSEN im Auftrag der STADT BECKUM,
1991). '
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Hierbei wurden im Stadtgebiet Zonen unterschiedlicher Belastung ausgegliedert. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb der Luftglitezone 1,0, in der eine hohe Belastung vorliegt. Nach Angaben
des UMWELTBUROS ESSEN ist allerdings anzunehmen, ".. dafl die Absenkung der Luftglte-Indices
im Bereich des Ortskerns Beckum neben der drilich héheren Emittentendichte und die verschlech-

terten Luftaustauschbedingungen auch auf .." stadtklimatische Effekte zurlickgeht.

Die Schadstoffbelastung im Beckumer Stadtgebiet beruht zu einem nicht unerheblichen Teil auf
einem Schadstoffeintrag aus dem Ruhrgebiet. Im hoch belasteten Ortskern wirken sich zudem

ortlich erzeugte immissionen relativ stark aus.

) Boden
Im Plangebiet treten folgende Bodentypen auf:

— Rendzina, z. T. verbraunt, z. T. pseudovergleyt
~ Rendzina-Braunerde

— Braunerde

- Pseudogley-Braunerde

— Pseudogley-Gley und Gley-Pseudogley

— Pseudogley

Die raumliche Verteilung ist Abbildung 1 am Ende des Kapitels zu entnehmen.

Bei Rendzinen handelt es sich um kalkhaltige Béden geringer Entwickiungstiefe.
Die Braunerden haben sich durch fortschreitende Bodenentwicklung, die durch Verlehmung und
Verbraunung im Zuge der Verwitterung von Mineralen gekennzeichnet ist, aus den Rendzinen ge-

bildet. Rendzina-Braunerde stellt eine Ubergangsform dar.

Pseudogleye sind durch Staundsseeinflul gepragte Boden, die einem starken Wechsel von
Nésse- und Trockenphasen unterliegen, wahrend Gleye unter Grundwassereinflul entstehen.
Ubergangsformen sind Pseudogley-Gley und Gley-Pseudogley.

'Entsprechend den geologischen Substraten dominieren lehmige Boden.

Die nattrlichen Bodenverhéltnisse sind im Plangebiet infolge von Siedlungstatigkeit Uberwiegend
{iberformt (in Abbildung 1 nicht beriicksichtigt). .





Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation bezeichnet die Pflanzengesellschaften, die ausschlieflich auf-

grund des natirlichen Standortpotentials, d. h. ohne anthropogene Einwirkungen, den Land-

schaftsraum besiedeln wilrden.

Die Kenntnis dieser Vegetationseinheiten ist trotz der starken Uberformung der Standortverhalt-

nisse im innerstadtischen Bereich von Interesse. Sie 14t Rickschiisse auf die Bodenstandigkeit

von Gehdlzen und auf die zu erwartenden Ersatzgeselischaften zu.

Den vorliegenden Bodentypen lassen sich folgende Waldgesellschaften der potentiell natiirlichen

Vegetation zuordnen (siehe auch Abbildung 1):

Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) auf Rendzina,

Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) auf Braunerde und Rendzina-Braunerde,
Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) mit Ubergéngen zum Artenreichen Stern-
mieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) auf Pseudogley-Braunerde sowie
Artenreicher Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) auf Pseudogley-

Gley, Gley-Pseudogley und Pseudogley.
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ABBILDUNG 1:

GEOLOGIE, BODEN UND POTENTIELL NATURLICHE VEGETATION

GEOLOGIE

ABLAGERUNGEN IN DEN TALERN

SAND, SCHLUFF, LEHM U. TON, STLW. FUNGS

BECKUMER SCHICHTEN

KCOB | crave uerceistene st KALK - MERGEL , MERGELKALK - UND KALK - STEINEM, STLW. UNTER
~ 0,5 M MACHTIGEN ABLAGERUNGEN DES QUARTARS

GRUNDMORANE
0.Mg .
SANDIG - STEINIGER MERGEL ODER LEHM UBER ALTEREN ABLAGERUNGEN
BODEN POT. NAT. VEGETATION
e—ro— RENDZINA, Z. T. VERBRAUNT, Z T. => PERLGHAS - BUCHENWALD
L1Eiinaitid  PSEUDOVERGLEYT; [ MELICO - FAGETUM)
Sty STEIMIGER, TOMIGER LEHM BIS LEFMGER TON,
- Z T. SANDIG
BRAUNERDE UND PSEUDOGLEY - BRAUN- => WALDMEISTER - BUCHENWALD
ERDE, Z. T. RENDZINA - BRAUNERDE; ( ASPERULO - FAGETUM )} , IN TEILBE-
SCHWACH STEINIGER , SANDIG - TOMGER LERM, REICHEN ARTENREICHER STERNMIER:

Z T. SCHLUFFIG STIELEICHEN - HAINBUCHENWALD
{ STELLARIO - CARPINETUM )

PSEUDOGLEY - BRAUNERDE; SANDWGER =» WALDMEISTER - BUCHENWALD
T LEHM, 2 T. STEING, UBER SANDIGEM IND { ASPERULO - FAGETUM } , IN TEILBE-
Q }.ﬁ\"\;\’t SCHLUFFIGEM  LEHM, Z T. TONG UnD STEMG, REICHEN ARTENREICHER STERNMIER
VOSSR STLW, MeT SCHLUFF - UND SANDLAGEN; GRAD DER STIELEICHEN - HAINBUCHENWALD

STAUNASSE:  SCHWACH { STELLARIO - CARPINETUM }

= ARTENREICHER STERNMIEREN - STIEL
EICHEN - HAINBUCHENWALD
{ STELLARIO - CARPINETUM }

PSEUDOGLEY - GLEY, STLW. GLEY.
== PSEUDOGLEY UND PSEUDCGLEY ; penacer
E==———-] SAND BIS SANDIGER LEWM, Z T. STENG, [BER
SAND, Z. T, LEHMG-SCHLUFRG
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3. FLACHENNUTZUNG UND VEGETATION

Die Flachennutzung und Vegetation ist Ende Juli bzw. Anfang August 1984 durch das BURO FUR
LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUMPLANUNG - DIPL.-ING. W. VALENTIN - im Gelédnde kartiert
worden. Zusatzlich sind fur Teilbereiche Arenlisten der charakteristischen Gehélzarten sowie
Witdkrauter, -gréaser und Farne erstellt worden. Die Ergebnisse sind in der Umweltvertraglichkeits-
studie kartographisch dargestellt und textlich beschrieben. Im Januar 1996 ist das Plangebiet auf
etwaige mafgebliche Verdnderungen hin Uberprift worden. Einen Uberblick Uber die stédtebau-

liche Nutzung und die Freiflachensituation gibt Abbildung 2 am Ende des Kapitels.

AuRerhalb der Wille sind neben bebauten Bereichen Grinzige und grofflachig zusammen-
héngende Freiflichen zu finden. Innerhalb dieser Zonen nehmen Grabeland bzw. Kieingarten-

anlagen einen groflen Fidchenanteil ein.

Der Abschnitt des Kollenbachs norddstlich der Sternstrafle ist im westlichen Talbereich durch
- Silberweidenbesténde mit Stammdurchmessern von bis zﬁ 50 cm und Korbweidengeblsche cha-
rakterisiert. Im Unterwuchs befinden sich 'Nitrophytische Uferstaudenfluren’, in denen die Brenn-
nessel (Urtica dicica) dominiert. Daneben treten u. a. Giersch (Aegopodium podagraria), Kletten-
Labkraut (Galium aparine) und Zaunwihde (Convolvulus sepium) auf. Insbesondere im Rand-

bereich zur angrenzenden Fabrik befinden sich stellenweise Millablagerungen.

Die Ostseite des Talabschnitts wird von Grabeland bzw. Kleingérten sowie im Norden von einem
Hausgarten eingenommen. Das Gelénde ist (berwiegend terrassiert. An der wegbegleitenden
Bdschung sind in den geholzfreien Abschnitten stellenweise Steilabbriiche entstanden, die teil-

weise mit Kunststoffbahnen u. 4. befestigt worden sind.

Gehoizbewuchs wie Hecken oder Obstbdume befinden sich im Siden und im nérdiichen Teil des
¢stlichen Talbereichs. Einen groRen Stammdurchmesser besitzen hierbei eine Trauerwside mit
100 ecm im Norden und eine dreistammige Weide, deren Einzelstdmme bis zu 60 cm Durchmesser

erreichen, im Siiden des Hausgartens.

Die Garten reichen bis direkt an die Bdschungsoberkante des Bachbetis heran. In einzeinen Ab-
schnitten sind Uferbefestigungen aus Holz, meist mit von Stahirohren gehaltenen Brettern, einge-
bracht worden,
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Der Kollenbach weist in diesem Abschnitt im Norden eine leichte M&andrierung auf, wahrend der

Verlauf zur Sternstrafle hin weitgehend geradiinig ist.
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Im Bereich der M&ander haben sich infolge der Gewésserdynamik in einzelnen Abschnitten nied-
rige Steilwédnde ausgebildet. Die Boschungen éuf der Seite des Grabelands bzw. der Kleingarten
sind z. T. durch Tritt und Miillablagerungen geschéadigt. Ober- und unterhalb der alten Trauerweide
im Norden befindet sich jeweils eine Schwelle mit aufgesetztem Blech zur Aufstauung des Ge-

wassers. Die Héhe betragt insgesamt ca. 0,5 m.

Im Uferbereich des Bachs haben sich Arten der 'Réhrichte’ (Aufrechter Merk, Astiger igelkolben,
Gauchheil-Ehrenpreis u. a.), der 'Nassen Staudenfluren' (Blut~Weiderich,' Gemeiner Beinwell,
Zottiges Weidenrdschen, Kohldistel u. a.) sowie 'Pestwurz-Fluren' mit Petasites hybridus angesie-
delt. In einem Abschnitt bildet Spitzblattriger Knéterich (Polygonum cuspidatum), ein nicht heimi-

scher Neophyt, einen Reinbestand.

Der stidwestlich an die Sternstraflle anschlieRende Abschnitt des Kollenbachs ist bis zum Juden-
friedhof Uberbaut bzw. verrohrt. Am Rand des Judenfriedhofs verlduft er in einem offenen Bett. Am
Westufer stockt ein Gehélzbestand aus Bergahornen, Eschen und Ulmen. Sie erreichen einen

Stammdurchmesser von bis zu 40 cm. Die Ulmen sind geschédigt, z. T. auch bereits abgestorben.

Das Ostufer wird von einer gleichférmigen, relativ steilen Béschung gebildet. Die Béschungsober-

kante, die héher liegt als der Friedhof, ist mit Haseln und Schwarzem Holunder bewachsen.

Die Uferbereiche werden von 'Brennessel-Giersch-Sdaumen' eingenommen. Am Westufer besitzt

des Weiteren Efeu einen hohen Anteil.

Sldlich des Judenfriedhofs verlauft der Kollenbach in einem von Mauern begrenzten Bachbett.
Eine Anreicherung des sonst strukturarmen Abschnitts ist im nérdiichen Teil durch Auflandungen
aus Steinen und Bauschuttmaterial gegeben, deren GroRe und Lage sich bei Hochwassereinfluf
verdndert. Eine Auflandung, die inzwischen verlagert worden ist, war 1994 relativ dicht mit Ge-
wohnlicher Pestwurz, Rohrglanzgras, Astigem Igelkolben, Beinwell, Kohidistel u. a. bewachsen.

Bei dem ebenfalls vorkommenden Indischen Springkraut handelt es sich um einen Neophyt.

Ein Teil der Mauern ist mit Cotoneaster (iberwachsen. Insgesamt ist die auf der Ostseite des
Bachabschnitts angrenzende Grinanlage durch einen hohen Anteil an Ziergehdizen (Cotoneaster,
Mahonie, Feuerdorn u. a.) gepragt. Zwischen Fullweg und Ufermauer befindet sich - vermutlich
aus Sicherheitsgriinden - eine dichte Abpflanzung, so dal? Sidhtbezﬁge zum Ge\:fvésser weit-

gehend fehlen.
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Im Bereich der Oststrale mindet der Lippbach ein. Aus diesem Zusammenfluld ergibt sich die
Werse. Diese verlduft zwischen der Oststralle und dem Ende der Bebauung am Sldwall zwischen
einer Mauer auf der Ostseite und Gebduden bzw. Mauern auf der Westseite. Seitlich im Bachbett
befinden sich gepflasterte Béschungen, auf denen sich z. T. ein lickiger Bewuchs entwickelt hat.
Im nérdlichen Teil ist zwischen der Werse und der Zufahrt zum Parkplatz ein schmaler Pflanzstrei-
fen mit Ziergeholzen und einigen Bdumen vorhanden. Eine Buche mit einem Stammdurchmesser
von ca. 95 cm und eine Eiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 75 cm sind von besonderer

Bedeutung. Im sidlichen Teil grenzen auf der Stdostseite Kleingéarten an.

Westlich der Bebauung am Stdwall ist ein Bachbett mit beidseitigen, weitgehend gleichférmigen
Bdschungen ausgebiidet. Im unteren Teil der Bdschungen sind auf einer Breite von etwa 1m
Rasenpflastersteine eingebaut, die z. T. Ubererdet sind. Oberhalb der Rasengittersteine ist durch
Hochwassereinflull auf weiten Strecken eine Abbruchkante entstanden, an die der obere Teil der
Béschung anschliefdt. Die Béschungen unter der Fullgangerbriicke werden ganz von Rasengitter-
steinen eingenommen, die z. T. weggebrochen sind. Ostlich der Fulgangerbriicke stockt auf der
Sidseite neben einem Rohreinlauf ein alter Siiberweidenbestand mit Stammdurchmessern von bis
zu 100 cm. In diesem Abschnitt sind keine Rasengittersteine eingebaut worden. Ostlich der
Weiden schlief’t ein ilckiger Bestand aus Hasel, Esche, Buche, Flieder, Schwarzem Holunder,
Schneebeere und anderen an, der die Béschung bis auf die Hohe der Bebauung am Sldwall ein-
nimmt. Im oberen Teil der sidlichen Béschung westlich der Fullgangerbriicke im Randbereich des
Parkplatzes befindet sich eine dichte Abpflanzung. Sie setzt sich u. a. aus Hainbuche, Spitzahom,
Roftkastanie und Silberahorn mit Stammdurchmessern von bis zu 20 cm zusammen. Die nbrd-

liche Bdschung weist keinen Geholzbewuchs auf. Sie ist im oberen Teil mit Rasen bewachsen.

Im Uferbereich der Werse finden sich in diesem Abschnitt stellenweise neben Rohrglanzgras
Arten der 'Nassen Staudenfluren’ wie z. B. Wassermiere, Beinwell, Kohldistel und Zottiges Wei-
denréschen. Daneben sind Arten der 'Nitrophytischen Uferfluren' wie Brennessel, Giersch und
Zaunwinde verbreitet. In diesem Abschnitt tritt wie am Kollenbach stdlich des Judenfriedhofs das

Indische Springkraut auf.

In der Griinanlage zwischen Werse und Studwall dominieren Rasenfidachen mit einzelnen Baumen
(Eiche, Spitzahorn, Birne; Stammdurchmesser bis zu 35 ¢m). Im miltleren Teil im Bereich des
"Wegdreiecks" an der Fulgangerbriicke stockt ein Geholzbestand aus Feldahorn, Eiche und Hain-

buche mit Stammdurchmessern von bis zu 20 cm sowie Ziergehdlzen.
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Ostlich der FuRgangerbricke grenzen auf der Sidseite der Werse Kleingérten an, die durch
Hecken und Obstbdume reich strukturiert sind. Der Anteil an Rasenflachen ist hoch, wahrend Ge-

miseanbau nur noch in Teilbereichen stattfindet.

Der Grinzug, den die Werse mit den angrenzenden Freiflachen bildet, setzt sich westlich der
Elisabethstralle entlang des Stdwalls und der Ahlener Strafle sowie nach Stden zwischen dem
Westwall / Dalmerweg und der Hammer Stralle bzw. dem MUChlenweg fort. Hierdurch ist eine An-

bindung an den ortsnahen Freiraum gegeben.

Die Gérten zwischen Lippweg und Stromberger Stralle sowie nérdlich der Sternstrale weisen
deutlich weniger Geholzstrukturen wie Hecken und Obstbdume auf als die Anlage am Sidwall.
Der Anteil an Rasenfldchen ist insbesondere zwischen Lippweg und Stromberger StralRe sehr
hoch.

Zwischen der Sternstralle und der Stromberger Strale befinden sich offenbar ehemals als Grabe-
land genutzte Flachen, auf denen sich zum Teil verbuschte Ruderal- und Hochstaudenfluren, z. B.
mit Rainfarn, Goldrute und Brennesse!, eingestellt haben. In stérker verdichteten Bereichen tritt u.
a. Huflattich auf.

In dem an die Garten sidlich der Stromberger Stralle angrenzenden ehemals bebauten Bereich
haben sich bereits zusammenhéngende Pioniergehdlzbestdnde aus Birke, Salweide und Berg-
ahorn entwickelt. Zum Teil sind hier Fundamentreste und Zufahrten erhalten. Bei den nérdlich an-

schlieflenden Brachflichen handelt es sich z. T. um ehemalige Gartengrundsticke.

Das Gebiet zwischen Lippweg und Stromberger Stralle schlief3t an den Freiraum im Bereich des

Krietebergs an.
In dem im Plangebiet erfafiten Teil der Altstadt fehlen Grinflachen weitgehend.

Die bebauten Flachen sind in Abbildung 2 am Ende des Kapitels entsprechend ihrem Versiege-
lungsgrad in 3 Kategorien unterschieden. Als bebaute Flachen mit einem geringen Versiegelungs-
grad sind Wohngebaude mit sehr grolen, zum Teil parkahnlichen Garten, der Bereich des Pfarr-
zentrums an der Liebfrauenkirche sowie eine Flache bei Aldi am Lippweg ausgegliedert worden. In
der Kategorie "mittlerer Versiegelungsgrad" befindet sich vor allem Wohn- und Mischbebauung mit

Hausgérten.
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Die Bereiche mit hohem Versiegelungsgrad werden Uberwiegend gewerblich genutzt. Zum Teil
handelt es sich jedoch auch um Wohnbebauung. Vegetationselemente sind in den betreffenden

Bereichen nur wenige vorhanden.

Bei den grofflachigen Hausgérten handelt es sich meist um Garten mit zumindest randlicher Ein-
grinung aus &lteren Baum- und Strauchbesténden mit oft hohem Anteil an Nadel- und Zierge-
holzen. Kleinteilige Flachen werden i. d. R. von Ziergdrten mit Rasen und Uberwiegend jungen

oder niedrigwlchsigen Ziergehdlzen eingenommen.
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ABBILDUNG 2: STADTEBAULICHE NUTZUNG UND

(-]

FREIFLACHENSITUATION
GRUNZOGE UND GROSSFLACHIG ZUSAHMENHANGENDE FREIFLACHEN

GRUNZUGE UND FREIFLACHEN MIT ANBINDUNG AN DEN ORTSNAHEM
FREIRAUM

KOLLENBACH UND WERSE

BEBAUTE FLACHEN MIT EINEM
- GERINGEN /
- MITTLEREN /
- HOHER VERSIEGELUNGSGRAD

STRASSEN / HAUPTYERKEHRSSTRASSEN
FUSSGANGERZONE

FUSSWEGYERBINDUNGEN [/ OSTHUNSTERLANDWEG { BEZIRKSWANDER - ,
YERBINDUNGS - UND ZUGANGSWEG) *

HOHENLINIEN MIT HORENANGABEN 1N m O. NN

GELANDEKANTEN / STUTZMAUERM 1M BEREICH VON
GELANDESPRUNGEN

UNTERSUCHUNGSRAUN

LANDESVERMESSUNGSAMT HORDRHEIN - WESTFALEN:
TOPOGRAPHISCHE XARTE 1 : 50.000, AUSGABE WIT
WANDERWEGEN DES WESTFALISCHEN HEIMAT-
BUNDES E. V. UND DES SAUERLANDISCHEN GE-
BIRGSYEREINS E. V., BLATT L 4314 BECKUM.

- BONN - BAD GODESBERG, 1§83
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4. ERGEBNISSE DER VOGELKARTIERUNG

tm Untersuchungsraum der Umweltvertréglichkeitsstudie (BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND
FREIRAUMPLANUNG - DIPL.-ING. W. VALENTIN -, 1994) ist an zwei Beobachtungstagen im Juli bzw.
August 1994 eine Vogelkartierung durchgefthrt worden (29.07. und 02.08.1994). Hierbei sind
innerhalb des Untersuchungsraums mehrere Teilbereiche ausgegliedert worden, flir die jeweils

Artenlisten erstellt worden sind.

Bezogen auf das gesamte Gebiet sind im Rahmen der Kartierarbeiten die nachfolgenden Vogel-

arten festgestellt worden:

Amsel Grunfink
Blaumeise Haussperling
Buchfink Haustaube
Buntspecht Kernbeiller
Dohle Kbhlmeise
Dompfaff Moénchsgrasmiicke
Elster Rauchschwalbe
Feldsperling Ringeltéube
Gartenbaumléufer Singdrossel
Gebirgsstelze _ Stockente
Girlitz Zaunkdnig
Grauschnapper Zilpzalp

Es handelt sich um insgesamt 24 Arten. Hierbei zeigte die Verteillung der Vogelarten starke Unter-
schiede. Hohe Artenzahlen mit mehr als 10 Arten konnten im Bereich des Kollenbachs mit angren-
zenden Flachen noérdlich der Sternstralle (15 Arten), im Bereich des Judenfriedhofs (13 Arten)
sowie innerhalb der Kleingarten- und Grlinanlage an der Werse am Siidwall (20 Arten) festgestellt
werden.

Dies belegt die Bedeutung der Werse und des Kollenbachs mit den angrenzenden Freiflachen flr
die Vogelwelt im innerstadtischen Bereich. Als gewasserspezifische Arten treten allerdings nur die

Gebirgsstelze und die Stockente auf,
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5. OKOLOGISCHE BEWERTUNG

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie (BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUM-
PLANUNG - DIPL.-ING. W. VALENTIN -, 1994) ist eine Bewertung der ¢kologischen Bedeutung der

vorhandenen Vegetationsstrukturen anhand ausgewahlter Kriterien (in Anlehnung an ADAM / NOHL
{ VALENTIN in: MURL, 1987) vorgenommen worden.

Die einzelnen Kriterien, die je nach Eigenschaftsauspragung anzusetzenden Punktzahlen und die

Beurteilungsmerkmale sind nachfolgend wiedergegeben:

OKOLOGISCHE BEWERTUNGSKRITERIEN

KRITERIEN EIGENSCHAFTEN WERT- | BEURTEILUNGSMERKMALE
STUFE
nicht standortgerecht/ Uberformt 1 gemessen an der Stirke des mensch-
NGt i lichen Einflusses
rgerscnt ]
bodenstandig / nattrich 10
funktionsuntlichtig / abgangig j Arterzusammensetzung
Volkommenheitsgrad Funkiion beeintréchtigt / I | sterungsgrad
tw. beschadigt/ krank i
vol funkfionsfahig / fehlerfel 10| Vialtat
- | Im Landschaftsraum atypisch 1 Hauligket nomaler, den Landschafts-
: ! raum aufgrund der Standorverhdinisse
Reprasentanz den Landschaftsraum reprsertierend 10 [ charakierisierender Biotoplypen b
gening 1 geringe Artenzaht der Pllanzen und
_ : ! Tiere bei hoher Individuenzahl von Aller-
Artervielfalt mitted ! weltsarten
i | hohe Artenzahl ausgesprochener Spe-
hoch b z;zaa]h?ten mit ausgewogener Individuen-
Monokultur, einschichtig 1| gemessenradrrtu anVSd"\idwter‘r und Strukiur-
| ichtum der Vegetationshestéinde, am
Mehrschichtig, jede Vegetatonsschicht! | Vornandensein und an der Ausbidung
Strukturvietfalt differenziert strukturiert, hoher Anteil an ! von Saumbiotopen sowe am Artell von
Sonderhabitaten und gut ausgebildeten i Extrembiotopen und Sonderhabitaten
BiotopUbergangen 10 ‘
genng 1I gemessen an der Begfgtung settﬂ;eé’g
Seftenhett/Gefahrdung | mitel || Planzen- und Tierarten E
I
grof? 10
leicht mdglich 1 Entwickungsdaver der Biolope, ge-
: messen an der Sukzessionssiufe,
Ersetzbarkett bedingt moglich ; Enmpfindichkett von Biotopen
unmoglich 10
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Synékologische  Bedeutung |

geringer Vemetzungsgrad Abstinde der Okol. bedeutsarmen Bio-
! tope zueinander, Bedeutung ak Tei-
im Bictopverbund E
E
hdwerVemetmngsérad

:
%
h
:
%5*

:
:

Ubemahme  dkologischer

—

gennge Zah! und Bedeutung Bedeutung und Erflilungsgrad flr fok
Sdauwunkt_ipren: Bodenschutz,

| Windschutz, Gewéasserschutz, Grund-

|
Schutzfunktionen | | | wasserschutz,  Kimaausgieichs-  und
- } Immissionsschutzfunktion, Biotop-
hohe Zahl und hohe Bedeutung 10 | schutzfunkiion

(Entwurf, Valentin)

FUr die genannten Kriterien erfolgt eine gleiche Gewichtung. Aufgrund der Eigenschaftsauspra-

gung der Einzelkriterien 1Rt sich ein Biotop bzw. Biotoptyp in seiner dékologischen Wertigkeit ein-

stufen.

Je besser sich die Eigenschaftsauspragung der kinzelkriterien eines Biotops darstellt, desto héher

wird der Grad der ékologischen Funktionserflilung ausfallen.

Nachfolgend sind die wichtigsten Biotoptypen im Plangebiet, den tkologischen Wertstufen jeweiis

zugeordnet, aufgefahrt:

Hohe dkologische Funktionen (Stufe 8)

erfiilen:

die Silberweidenbestande mit Korbweidengeblisch am Kollenbach.

Bedeutende dkologische Funktionen (Stufe 7)

Ubernehmen:

bodensténdige Einzelbdume und Baumgruppen mit einem Stammdurchmesser von mehr ais
50 cm.

Relativ bedeutende Biotoptypen (Stufe 6)
sind:

bodensténdige Einzelbdume, Obstbdume und Baumgruppen mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 30 cm sowie
nicht bodenstandige Einzelbdaume und Baumgruppen mit einem Stammdurchmesser von mehr

als 50 cm.
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Eine mittlere ékologische Bedeutung (Stufe 5)

kommt zu:

bodensténdigen Einzelbdumen, Obstbdumen und Baumgruppen mit einem Stammdurch-
messer von mehr als 14 cm,

nicht bodensténdigen Gehdlzen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm,
parkéhnlichen Hausgarten mit altem, z. T. bodenstandigem Baumbestand,

Hochstaudenfluren mit Obstbdumen (Obstwiesen- bzw. Obstgartenbrachen),

Geblschen aus iberwiegend bodenstandigen Arten,

zum Teil verbuschten Ruderal- und Hochstaudenfluren sowie

dem Kollenbach und am Judenfriedhof.

Uber eine miBige dkologische Bedeutung (Stufe 4)

verfigen:

bodenstéandige Einzelbdume und Baumgruppen mit einem Stammdurchmesser von weniger
als 14 cm,

nicht bodenstandige Einzelbdume und Baumgruppen mit einem Stammdurchmesser von mehr
als 14 cm,

die Verbuschungsflache sidlich der Stromberger Strafle,

die mit teilweise nicht bodenstandigen Gehdlzen bepflanzte, zum Teil auch verbuschte
Ruderal- und Hochstaudenflur an der Stromberger Strafle,

Garten mit zumindest randlicher Eingrliinung aus alteren Baum- und Strauchbestanden mit
einem hohen Anteil an Obstbaumen und / oder bodenstandigen Laubholzarten,

die Wiese im Bereich des Judenfriedhofs, |

Ruderal- und Hochstaudenfluren,

der Kollenbach stidlich des Judenfriedhofs sowie

der Werseabschnitt an der Griinanlage am Studwall.

Geringe 6kologische Bedeutung (Stufe 3)

besitzen:

hicht bodensténdige Einzelbaume und Baumgruppen mit einem Stammdurchmesser von
weniger als 14 cm,
Gérten mit zumindest randlicher Eingrinung aus &lteren Baum- und Strauchbestanden mit

einem hohen Anteil an nicht bodenstandigen Nadel- und Ziergehdlzen,





-19 -

- die Garten nérdlich und sudlich der Stromberger Stralke,
- der Kollenbach nérdlich der Oststralle sowie
~ der Werseabschnitt slidlich der Oststrale.

« Sehr geringe 6kologische Funktionen (Stufe 2)

{ibernehmen:

- Ziergérten mit Rasen und {berwiegend jungen oder niedrigw(ichsigen Ziergehdlzen,
- Grabeland, weitgehend ohne Gehdélzstrukturen,
- Rasenflachen sowie

- Strallenbegleitgrin aus niedrigwlichsigen Strauchern und Bodendeckern.

» Keine oder nur duBerst geringe dkologische Funktionen (Stufe 0 und 1)

kdnnen wahrgenommen werden von:

- Wegen, Strallen und befestigten Flachen sowie
- Spielplatzen.

Eine kartographische Darstellung der Verteilung der Biotoptypen mit ihren jeweiligen 8kologischen
Wertigkeiten ist in der Umweltvertraglichkeitsstudie enthalten (BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE
UND FREIRAUMPLANUNG - DIPL.-ING. W. VALENTIN -, 1894).
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6. BEWERTUNG DES STADTBILDS

Das Stadtbild im Plangebiet ist im Rahmen der "Vorbereitenden Untersuchungen nach § 4
- StBauFG" (ASK, 1979) wie folgt beurteilt worden:

"Das Untersuchungsgebiet "Oststralle / Stromberger StralRe" umfallt etwa zur Halfte Teile des
mittelalterlichen Stadtkerns und zur Halfte vorstadtische Stadierweiterungen. Diese beiden Be-

reiche bedlrfen einer differenzierten Betrachtung.

A, _Der dstliche Teil des mittelalterlichen Stadikernes

Dieser Bereich wird bestimmt durch den Strallenraum der Oststrale, deren traditionelle Bedeu-
tung als eine der Zugangsstraen sich auch heute noch so auswirkt, ‘daR sie sich auf die Ge-
schaftsnutzung konzentriert. Zwischen dem ehemaligen Osttor und dem Marktplatz verlauft dieser
Strallenzug in mehreren Schwingen und wird dadurch in rdumlich begrenzte Abschnitte unter-
teitt. Blrgerhauser, welche weitgehend im urspriinglichen einheitlichen MaRstab erhalten sind, be-
stimmen die Proportion dieses Stadtraumes. Stérend wirken innerhalb des geschlossenen Ab-
laufes Baullicken, insbesondere durch hochaufragende Brandwinde. Einige Bauten aus der
Grinderzeit (Oststrafle Nr. 15/19 und 21) sind in ihren zu wuchtigen Proportionen und ihrer

Hohenentwicklung gerade noch ertraglich fur den Malstab des StraBenzuges.

Die (brigen Straflen innerhalb des bstiichen Stadtkernes haben in bescheideneren Mallen éhn-
liche Qualitdten und Ansatze wie die Oststrale. Diese StraRen sind jedoch durch viele einge-
streute Gewerbehdfe, Garagenanlagen und Nebengebsude sehr stark gestort. Diése Strallen sind
auch nicht flr den heutigen Fahrverkehr angelegt. Die engen Blrgersteige besitzen oft nur symbo-
lische Bedeutung.

Die raumiiche Flthrung und Fassung dieser Strafen ist vielfach gestért, so endet z. B. die Mihlen-
strafte im Sden vor einem unschdnen Garagengebaude, welches in keiner Weise als Blickpunkt

des Strallenzuges angemessen ist.
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Am Rande des Untersuchungsgebietes liegen zwei bedeutsame Platzraume der Stadt Beckum.
Der Bezirk um St. Stephanus ist als ruhiger Gegenpol zur Aktivitdt des benachbarten Marktes an-
gelegt worden. Der heutige Zustand dieses Stadtraumes entspricht jedoch keinesfalls seiner Be-

deutung.

Der hier zu betrachtende Bereich um den Chor hat keine raumliche Fassung durch Gebaude
mehr. Neubauten wie der Kindergarten in der Clemens-August-Strale sind ohne Rcksicht auf
diese stadtraumlichen Zusammenhénge angelegt worden. Der verbleibende Raumverschnitt wird

im wesentlichen als Parkplatz genutzt.

Der Hindenburgplatz ist zwar als Freiraum, nicht jedoch als stadtischer Platz erlebbar. Eine raum-
bildende Platzwand fehlt ebenso wie eine angemessene Gestaltung der Platzoberflache. Zur Zeit

dient die durchgehend asphaltierte Flache als Parkplatz,

B. Die 6stliche Vorstadt

In der &stlichen Vorstadt ist die Umbruchsituation in diesem stidtischen Quartier deutlich abzu-
lesen, Der derzeitige Zustand mit vielen ungenutzten und verwahrlosten Flachen im Kreuzungsbe-
reich "Osttor" verstérkt den negativen Eindruck, bietet jedoch die Méglichkeit der Neuordnung in

diesem Bereich.

Im Gebiet befinden sich einige grinderzeitliche Bauten, welche fiir sich genommen zwar keinen
baukilnstlerischen Wert besitzen, jedoch in einem architektonischen Zusammenhang an Wirkung
gewinnen wiirden. Villen bzw. Einfamilienhiuser aus den verschiedenen Perioden dieses Jahrhun-
derts prégen mit ihren gepflegten Gérten den Rand deé Untersuchungsgebietes. Um so stérender

wirken malistabslose gewerbliche Bauten, wie der Anbau Lippweg 14.

Eine "Landmarke" fiir das Gebiet besitzt der denkmalgeschiitzte Stumpf der Windmiuihle auf dem
Windmuhlenberg. Durch eine denkmalgerechte Sanierung und Erneuerung solite der trostios wir-

kende Zustand verbessert werden.

Die Grenzlinie zwischen der historischen Stadt innerhalb des Mauerringes und der Vorstadt ist am
Verlauf der Werse noch ablesbar, im Gelande ist diese Linie jedoch kaum erlebbar. Besonders
beiderseits der Oststralle bietet der Werselauf zwischen der dichten Bebauung einen klaglichen
Eindruck.
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Mit der Schaffung des Grinzuges entlang der Werse muR auch erreicht werden, daf} die ur-
sprungliche Bebauungs- und Stadtgrenze wieder deutlich ablesbar wird." (ASK, 1979)

Die genannten Merkmale charakterisieren auch die heutige stadtebauliche Situation. Es wurden
jedoch nach 19?9 einige Mallnahmen durchgefuhrt, die in Teilbereichen zu einer Aufwertung der
Gegebenheiten geflhrt haben. So ist ein Teil der Gewerbebetriebe, die im Rahmen der "Vorbe-
reitenden Untersuchungen nach § 4 StBauFG" (ASK, 1979) als stérend eingestuft wurden, aus-
gelagert worden. Die betreffenden Gebdude sind Uberwiegend beseitigt worden. Ein grofflachiger
Bereich an der Sternstrafle wird heute als Parkplatz genutzt, ein weiterer an der Stromberger

Stralle ist verbuscht,

Maflinahmen, die zu einer Aufwertung des mittelalterlichen Stadtkerns beigetragen haben, sind die
Einrichtung der FuRgéngerzone und die Neugestaltung der Ost- und Withelmstrae. Durch letztere
konnte eine visuell wirksame Gliederung der Strafllenrdume und-eine ‘Ordnung- des Verkehrs
erzielt werden. Die Verkehrsbelastung wirkt allerdings aufgrund der rdumlich beengten Situation

weiterhin storend.

Eine deutliche Gefahrenstelle fir die Verkehrsteilnehmer stellt der Kreuzungsbereich Sternstrafie /
Stromberger Strafle / Lippweg / Lippborger Strafte dar. Der Knotenpunkt wirkt zudem aufgrund
der sehr breiten, ungegliederten Stralenrdume und der untibersichtlichen Situation visueli stark

negativ.

Von den Hauptverkehrsstraflen - Sternstralle, Stromberger Strale, Lippborger Stralle und Lipp-
weg - gehen erhebliche Emissionen aus, wovon vor allem die teilweise direkt angrenzende Wohn-

bebauung betroffen ist.

Von besonderer stadtbildpragender Bedeutung im Plangebiet sind die Werse (siehe oben, letzter
Absatz des Zitats aus ASK, 1879) und der Kollenbach mit den jeweils angrenzenden Grinflachen.
Beeintrachtigungen sind allerdings durch den unglnstigen Ausbauzustand gegeben. Dieser
bedingt, dal} eine Entwicklung visuell einpragsamer, strukturreicher, gewdssertypischer Elemente

innerhalb grolRer Abschnitte nicht méglich ist.

Die noch in den 70er Jahren vorhandene starke Einengung und sogar Uberbauung in einzelnen
Abschnitten der Werse und des Kollenbachs beidseitig der Oststralle ist heute infolge der Beseiti-

gung von Gebaduden teilweise aufgehoben.
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Nordlich der Oststrafle ist auf der Ostseite des Kollenbachs ein Grinzug angelegt worden. Seine
Gestaltung weist jedoch keine Anbindung an den Gewésserlauf auf, der in diesem Abschnitt zu-
dem kanalisiert ist. Stdlich der Oststrafe an der Werse sind auf der Ostseite ebenfalls an den
kanalisierten Bachlauf angrenzende Geb&ude entfernt worden. Bei der Neubebauung des be-
treffenden Grundstiicks ist ein FuRlweg mit begleitendem Grinstreifen von insgesamt ca. 4 m

Breite direkt an der Werse eingerichtet worden, der wenigstens eine visuell wirksame Achse bildet.

Der Verlauf des Kollenbachs nordlich der Sternstrafle ist durch den gewdassertypischen Silber-
weidenbestand auf der Nordwestseite charakterisiert. Eine Beeintrdchtigung des Bachtals ist im
wesentlichen durch die Gartennutzung auf der Stidostseite gegeben. Die natlrliche Morphologie
ist in den betreffenden Bereichen durch Terrassierungen Uberformt. Das Ufer des Kollenbachs ist
auf dieser Seite sehr steil. Dadurch bedingt sind Abbruchstellen, die in einzeinen Abschnitten mit
von Stahlrohren gehaltenen Brettern verbaut worden sind. Der Lauf des Kollenbachs ist in diesem
Abschnitt durch die unglnstigen morphologischen Gegebenheiten vom siidostlich verlaufenden

Fulweg aus praktisch nicht einsehbar.

Weitere GriinzUge, die aber aufgrund der mangeinden Einsehbarkeit und des Fehlens von angren-
zenden oder querenden Wegverbindungen eine deutlich geringere stadtbildpragende Bedeutung -

haben, sind die Garten &stlich der Sternstralle und nordlich des Lippwegs.





-24 -

7.  KONFLIKTBESCHREIBUNG

7.4. Vorbelastungen

Ein hohes Verkehrsaufkommen tritt im Plangebiet auf der Sternstralle, der Stromberger Stralle,
dem Lippweg und der Lippborger Strafle auf. Entsprechende Larm-, Staub- und Schadstoff-

immissionen in den angrenzenden Bereichen sind die Folge.

Von den Gewerbebetrieben, die im Rahmen der "Vorbereitenden Untersuchungen nach § 4
StBaulkG" (ASK, 1979) als stérend eingestuft wurden, ist ein Teil ausgelagert worden. Die be-
treffenden Gebdude bestehen heute Uberwiegend nicht mehr. Eine Firma zwischen Ostwall und
Sternstralte und ein Betrieb an der Stromberger Strafle waren zum Zeitpunkt der Untersuchungen
bereits stiligelegt. Die Flache an der Sternstralle wird heute als Parkplatz genutzt. Der Bereich an
der Stromberger Strafle, in dem sich noch Fundamente und Zufahrten befinden, ist verbuscht.

Hier ist neben den Bodenverhaltnissen auch die ehemalige Hanglage Gberformt.

Entsprechend der innerstddtischen Lage finden sich im Plangebiet bebaute .Fléchen mit hchem
Versiegelungsgrad, innerhalb derer offener Boden die Ausnahme darstellt. Die Gebaude sowie die
Asphalt-, Beton- und Pflasterdecken weisen ein unglinstiges Temperaturverhalten auf, was sich
zusammen mit anderen Faktoren negativ auf die klimatische Situation auswirkt. Ein gewisser Aus-

gleich ist im Plangebiet durch die noch relativ grof¥fidchig erhaltenen Freiflachen zu erwarten.

Von einer vérhéltnisméi’sig geringen Uberformung der natlrlichen Standortverhéitnisse kann nur
im Bereich der Garten und des Talabschnitts des Kollenbachs nérdlich der Sternstrafle ausgegan-
gen werden.

Im Rahmen der "Gefahrdungsabschatzung von Altlastenverdachtsflachen im Bereich des Bebau-
ungsplans ‘Osttorknoten’ in Beckum” und der Nachuntersuchungen im Bereich des Bebauungs-
plans 10.3 'Osttorknoten' durch Dr. Welling, Beratende Ingenieure GmbH, Bochum aus dem
Jahre 1897 wurden die Altlastenverdachtsflachen gutachterlich untersucht und beurteilt. Im Ergeb-
nis wurde festgestellt, daf fur die geplanten Nutzungen keine grundsatziichen Hinderungsgrinde
vorliegen. Auf einigen Flachen ist jedoch eine gutachterliche Begleitung der Erd- und Bauarbeiten
sowie eine Uberwachung der Entsorgung erforderlich. Die entsprechenden Flachen sind im

Bebauungsplan gekennzeichnet. Weitere informationen geben die o. g. Gutachten.
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Die Kanalisierung des Kollenbachs und der Werse zwischen dem Judenfriedhof und der Grinan-
lage am Stdwall hat fehlende Ansiediungsmdglichkeiten fur Pflanzen und eingeschréankte Lebens-
raumfunktionen flir Tiere zur Folge. Zudem mindert die starke Verbauung die stadtbildpragende

Bedeutung der Gewasser.

Nérdlich der Sternstrafle sind die dkologischen Funktionen des Kollenbachs durch Uferbefesti-
gungen, wobei es sich meist um von Stahlrohren gehaltene Bretter handelt, und durch Aufstau-
mafinahmen stdlich der Bahnstrecke beeintrachtigt. Die Uferbefestigungen beschranken sich auf
einzelne Abschnitte auf der Sldostseite. Die sonstigen Bschungen sind in der Regel steil ausge-
bildet oder weisen Abbruchkanten auf. Im Bereich der Kleingérten sind die Ufer z. T. durch Tritt
und Millablagerungen geschédigt.

Nach Angaben des WASSER- UND BODENVERBANDS AHLEN-BECKUM (1995) auf der Grundlage des
Gewasserglteberichts ist die Werse im Oberlauf stark verschmutzt (Glteklasse 111), wobei sich
unterhalb der Klaranlage Beckum eine Verbesserung auf Guteklasse 1! - 1l (kritisch belastet) ein-
stellt. Untersuchungsergebnisse des STAATLICHEN UMWELTAMTs MUNSTER im Rahmen des Ge-
wassergltelberwachungssystems NRW (GUS) zeigen an der MeRstelle W 18, die sich im Bereich
der Sternstrale befindet, zwischen 1990 und 1993 eine Aufwertung der Wasserqualitat von Glte-
klasse 3,0 auf 2,5 (WASSER- UND BODENVERBAND AHLEN-BECKUM, 1995). Eine weitere Melistelle
liegt im Bereich des Westwalls, Hier ist 1990 und 1992 eine Guteklasse von 3,0 ermittelt worden

(VWASSER- UND BODENVERBAND AHLEN-BECKUM, 1995).

Ein visuell und / oder 6kologisch wirksamer Verbund zwischen den einzelnen Griinzlgen fehit auf-
grund der Barrierewirkung von Stralen und Bebauung. Die Einengung und teitweise Uberbauung
des Kollenbachs sidlich des Judenfriedhofs wurde in den letzten Jahren durch die Auslagerung

des ehemals dort anséssigen Betriebs aufgehchen.

Im Bereich von Oststrafle 40/42 ist der Griinzug auf das dort kanalisierte Bett der Werse und eine
begleitende Baumreihe reduziert. Eine Verbundwirkung ist hier praktisch nur in visueller Hinsicht -

und das auch nur bedingt - gegeben.
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7.2. Konfliktsituation bei Durchfithrung der Planungsvorhaben

Die Darstellung der Konfliktsituation bei Durchfithrung des Planungsvorhabens erfolgt auf der
Grundiage des Bebauungsplans 10.3, Teilgebiete A, C 1, C 2 und C 3, sowie der Ergebnisse der
Erhebungen des Planungsbiiros VALENTIN im Plangebiet.

In den aktuellen Entwurf des Bebauungsplans sind die Ergebnisse der Umweltvertriglichkeits-
studie (BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUMPLANUNG - DIPL.-ING. W. VALENTIN - |
1994) eingeflossen. Hierdurch ist bereits eine deutliche Minimierung des Eingriffs in die &kofo-

gischen Funktionen des Plangebiets und das Stadtbild erzielt worden.
Im Plangebiet sind folgende Konflikisituationen zu erwarten:

+ Verlust von innerstéadtischem Freiraum
- mit kKlimatischer Ausgleichs-, Erholungs- und Biotopfunktion
- mit klimatischer Ausgleichs- und Biotopfunktion
- mit Anbindung an den ortsnahen Freiraum

durch Bebauung

+ Uberformung der natiirlichen Morphologie durch Bebauung

Eine Darstellung der einzelnen Beeintrachtigungsbereiche ist in der Umweltvertraglichkeitsstudie
(BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUMPLANUNG - DIPL.-ING. W. VALENTIN -, 1994) ent-
halten. Die geplante Bebauung im Osten des Plangebiets im Bereich der Gérten und der ehemali-
gen Betriebsgelénde mit nur oberflichenhafter Entfernung der Hochbauten stelit einen nur teilwei-

sen Verlust von innerstadtischem Freiraum dar.

Fir eine Minimierung des Eingriffs durch die geplante Bebauung zwischen Stromberger Stralle
und Lippweg ist die Anlage eines Grinzugs in Ost-West-Richtung von wesentlicher Bedeutung. Er

nimmt visuell wirksame Gliederungs- und Biotopfunktionen als Verbindungselement wahr.
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Die in den Kleingartenanlagen weitgehend natiirlich erhaltene Hanglage wird durch die geplante
Bebauung berlicksichtigt. Die Flachenversiegelung durch ErschlieRungsstralen und Gebaude be-

dingt einen Verlust der Bodenfunktionen in den betroffenen Bereichen.

Ein weiterer Verlust von Freiflachen tritt durch die geplante Verdichtung in bereits bestehenden
Kern- und Wohngebieten auf. Hierbei handelt es sich jedoch um Grundstticke, auf denen nach
§ 34 BauGB eine Bebauung zuldssig wére. In diesen Fallen liegt nach § 1a (3) BauGB kein Ein-
griff vor, so dalk sie im Rahmen der Eingriffs- /Ausgleichs-Bilanzierung nicht weiter zu beriicksichti-
gen sind. Die Zulassigkeit einer Bebauung nach § 34 BauGB ergibt sich aus der bereits vorhande-
nen Erschiieung und aus der geplanten Festsetzung bezlglich der baulichen Nutzung, die der
Eigenart der ndheren Umgebung entspricht, |

Ein Eingriff in die das Plangebiet prégenden Griinziige im Verlauf der Werse und des Kollenbachs

ist nicht vorgesehen.

Innerhalb des historischen Stadtkerns sind durch Mainahmen zur Neuordnung im wesentlichen
keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Dies ist auf den bereits vorhandenen hohen Flachenversie-

gelungsgrad zurlckzufithren.

Ein Verlust von Grinflachen durch geplante Bebauung ist praktisch nur an der Clemens-August-
Strafle und am Ostwall stdlich des Judenfriedhofs zu erwarten. Eine Minimierung des Konflikts ist
jedoch dadurch gegeben, dafd bei entsprechender Bauweise eine stédtebauliche Aufwertung der

Platzsituation an St. Stephanus bzw. des StralRenraums der Oststrale erzielt werden kann.

Weitere Mainahmen zur Konfliktminimierung ist die Erweiterung des Griinzugs am Kollenbach im
Bereich des Judenfriedhofs, die Neuordnung des Kreuzungsbereichs Sternstralle / Stromberger
Stralde / Lippweg / Lippborger Stralle und die Anlage eines Grinzugs im geplanten Baugebiet
zwischen Stromberger Straflle und Lippweg. Die Erweiterung des Griinzugs am Kollenbach er-
moglicht die Fortfihrung der zur Zeit im Bereich des Wehrs endenden Wegverbindung nach

Norden zur Sternstrafie und die beidseitige Einbindung des Bachabschnitts in den Grunzug.
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Die Neuordnung des Kreuzungsbereichs Sternstralle / Stromberger Strafte / Lippweg / Lippborger
Stralle bewirkt eine Entscharfung der derzeitigen Gefahrensituation. Zudem kann durch eine
entsprechende Randbebauung und durch Gestaltungsmaflinahmen zur Gliederung der StraRen-
raume eine deutliche stadtebauliche Aufwertung erreicht werden. Eine erhebliche Verbesserung
der Wohnsituation nérdlich der Sternstrafle ergibt sich durch die Minderung der Larm-, Staub- und

Schadstoffimmissionen infolge der Verlegung der Strae nach Stden.
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8. ZIELSETZUNGEN

Die Untersuchungen im Rahmen der "Umweltvertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan Nr. 10.3
‘Oststrafle / Stromberger Stralle’ der Stadt Beckum" {PLANUNGSBURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE
UND FREIRAUMPLANUNG - DIPL.-ING. W. VALENTIN -, 1894) haben ergeben, dall der Erhaltung und

Sicherung der Grunzlge an der Werse und am Kollenbach eine besondere Bedeutung zukommt.

Zu diesem Zweck sind zum Bebauungsplan die Werse und der Kollenbach mit begleitenden Fla-
chen als "Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB" bzw. als &ffentliche Grinflachen (Parkanlage) dargestellt.
Durch geeignete Mafinahmen zur Renaturierung, d. h. zur ékologischen und visuellen Optimierung
der Gewadsser soll eine entsprechende Aufwertung der derzeitigen okologischen und stadte-

baulichen Situation erzielt werden.

Mit der Erstellung einer Planung zur Renaturierung, d. h. -zur dkologischen und visuellen Opti-
mierung der Gewasser innerhalb des Plangebiets ist das BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND
FREIRAUMPLANUNG - DIPL.-ING. W. VALENTIN - im Dezember 1995 beauftragt worden. Als Rahmen-
vorgaben sind hierbei neben den oben genannten Planungen die "Umweltvertraglichkeitsstudie
zum Bebauungsplan Nr. 10.3 ‘Oststralle / Stromberger Strafle’ der Stadt Beckum® (BURO FUR
LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUMPLANUNG - DIPL.-ING. W. VALENTIN -, 1994) sowie das
"Konzept zur naturnahen Entwicklung der Werse und ihrer Nebengewéasser im Stadigebiet
Beckum® des WASSER- UND BODENVERBANDS AHLEN-BECKUM (1995) einzubeziehen. Die Planung
zur dkologischen und visuellen Optimierung von Werse und Kollenbach ist im April 1996 fertigge-

stellt worden.

Ihr liegen folgende Anforderungen bzw. Zielsetzungen zugrunde:

» Schaffung der Rahmenbedingungen fir die Enfwicklung eines bezlglich Verlauf bzw. struktu-
refler Ausstattung naturnahen Zustands der Gewésser, wodurch eine Wiederherstellung von

Lebensraumen flir gewasserabhéangige Pflanzen- und Tierarten erfolgt,

« Schaffung der Rahmenbedingungen flr die Entwicklung naturnaher Vegetationsformen im Be-

reich gewdsserbegleitender Flachen als terrestrische Ergénzungshabitate,

o Aufwertung der derzeitigen Situation bezlglich des Wasserhaushalts durch Férderung der

Selbstreinigungsfunktionen,
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+ Forderung der klimatischen Ausgleichsfunktionen in Verbindung mit angrenzenden Freiflachen

sowie

» Gestaltung der Gewdésser als ortsbildpragende, stadtebaulich bedeutsame Elemente.

Die Art der MaBnahmen gewéhrieistet die Wiederherstellung der derzeitigen 6kologischen und
stadtbildpragenden Funktionen. Zudem- wird die Entwicklung naturnaher Struktur- und Vegeta-
tionselemente ermdéglicht. Dadurch werden bestehende Defizite in bezug. auf die Biotop- und die
kiimatischen Ausgleichsfunktionen, den Wasserhaushalt und die stadtbildpragenden Funktionen
deutlich vermindert bzw. aufgehoben. Dies fihrt zu einer erheblichen Aufwertung der derzeitigen

Situation.

Die grinordnerischen Mallnahmen innerhalb der bebauten Bereiche bzw. der geplanten Bauge-
biete dienen der Minimierung des Eingriffs, der bei Realisierung der Festsetzungen des Be-
“bauungsplans zu erwarten ist. Sie verfolgen die Zielsetzung, die geplante Bebauung visuell einzu-
binden und zu gliedern sowie die erlebbare Strukturvielfalt zu erhdhen. Des weiteren nehmen die

vorgesehenen Vegetationselemente klimatische Ausgleichs- und Biotopfunktionen wahr.

Hierbei ergeben sich folgende Anforderungen:

e Erhaltung vorhandener Gehdlze

* Anlage von Griinzlgen

¢ Pflanzung von Gehdlzen bzw. Gehdlzbestdnden _

* Anlage extensiver Dachbegrtinungen auf Flachddchern in Bereichen, in denen eine starke
Verdichtung vorgesehen ist

» Beschrénkung des Versiegelungsgrads

* Reduzierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt

« Schaffung und Erhaltung von Wegebeziehungen
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9. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die Konfliktdarsteliung (Kapitel 7) zeigt, dall die geplanten Neuordnungsmaﬁnahmen im Plan-
gebiet sowohl einen Eingriff darstellen als auch stadtebaulich positive Wirkungen bedingen.
Letztere sind im wesentlichen durch die geplante Umgestaltung des Kreuzungsbereichs Stern-

strafle / Stromberger Strafe / Lippweg / Lippborger Strafle zu erwarten.

Der Eingriff ist insbesondere durch die Inanspruchnahme von innerstadtischem Freiraum mit vor
allem klimatischen Ausgleichs-, aber auch Erholungs- und :Bictopfunktionen  charakterisiert, In
bezug auf das Stadtbild ist der Eingriff hierbei als deutlich geringer einzustufen, da die betroffenen
Flachen aufgrund mangelnder Einsehbarkeit und offentlicher Zugénglichkeit visuell nur in

eingeschranktem Maf wirksam werden,

Ein Eingriff in die das Plangebiet besonders prégenden Grinzige im Verlauf der Werse und des

Kollenbachs ist nicht vorgesehen.

Um eine Vertrdglichkeit der geplanten Bebauung zu gewdhrleisten, sind eingriffsminimierende

Maf3inahmen sowie Erhaltungs- und Kompensationsmafinahmen im Plangebiet erforderlich.

Der Grunordnungsplan ist auf der Grundlage des Entwurfs zum Bebauungsplan 10.3 "Oststralle /
Stromberger Strafle”, den das Biro BERIEF, DREES & PARTNER in Abstimmung mit der STADT
BECKUM erstellt hat (Bearbeitungsstand: Aprii 1996), erarbeitet worden. Der Geltungshereich des
Bebauungsplans ist in die Teilgebiete A, C 1, C 2 und C 3 untergliedert.

In den aktuellen Entwurf des Bebauungsplans von BERIEF, DREES & PARTNER sind die Ergebnisse
der Umweltvertraglichkeitsstudie sowie die Anforderungen, die sich aus der Eingriffs- /Ausgleichs-
Bilanzierung ergeben, eingeflossen (BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUMPLANUNG -
DIPL.-ING. W. VALENTIN -, 1984 und 1996).

Die grinordnerischen Mallinahmen ergeben sich aus den Planungsvorgaben und Zielsetzungen
(Kap. 8). Sie dienen der Sicherung von Freiflaichen und eines mdglichst hohen Grinfiachenanteils
sowie der Einbringung von Uberwiegend extensiv zu pflegenden Vegetationsformen. Dies ist die
Voraussetzung daflr, dal die Vegetation wesentliche tkologische Schuizfunktionen wahrnehmen
kann (Klimaausgleichs- und Immissionsschutzfunktion, Funktion als Lebensraum oder Ver-

netzungselement fir Tiere und Pflanzen).
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Zudem kommt der Sichtschutz- und Gliederungsfunktion der Vegetationselemente eine wesent-
liche Bedeutung zu. Die Mallnahmen sind im Grlnordnungsplan M. 1 . 500 dargestelit sowie im

folgenden beschrieben.

Die Erhaltung vorhandener Gehélzelemente stellt eine Minimierung des Eingriffs, der bei Reali-
sierung der Planungsvorhaben zu erwarten ist, dar. Ein Teil der Gehélze weist bereits ein be-

trachtliches Alter auf. im Grinordnungsplan sind folgende Maftnahmen unterschieden worden:

e Erhaltung des vorhandenen Baums

« Erhaltung des vorhandenen Baum- /Strauchbestands

» Erhaltung des vorhandenen Baum- /Strauchbestands innerhalb einer Zone von mindestens
3 m; ggfs. ergénzende Pflanzung einheimischer Baum- und Straucharten

» Erhaltung des vorhandenen Straflenbegleitgriing

Eine Gefahrdung der Gehdlze durch Bauarbeiten solite durch eine sorgféltige Durchfihrung von
geeigneten Baumschutzmallnahmen wahrend der Bautatigkelt ausgeschlossen werden. Im
Rahmen der langfristigen Unterhaltung soliten Nachpflanzungen vorgesehen werden, wenn einzel-

ne Baume z. B. altersbedingt ausfallen.

Auf der Ostseite der St.—Stephanus—Kirche ist ein Hainbuchenbestand mit Bergahorn und Zierge-
hélzen vorhanden, der bereits Stammdurchmesser von bis zu 25 cm aufweist. Neben 6kolo-
gischen Funktionen nimmt er visuelle Gliederungs- und Sichtschutzfunktionen gegenlber dem
derzeit angrenzenden Parkplatz wahr. Aufgrund seiner Ausrichtung parallel zur Ostseite der
Kirche steht er dem stadtebaulichen Anliegen einer Neugestaltung der Platzsituation entgegen. Im
Rahmen der diesbezliglichen Planungen sollte jedoch zumindest ein Erhalt einzelner Baume an-

gestrebt werden,

Eine erhebliche Minimierung des Eingriffs ist durch die Erhaltung und Anlage von Griinztigen be-
dingf. Dies ist durch die geplante Ausweisung von "Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) sowie von
offentlichen Griinflichen gesichert. Die Grinzige nehmen wesentliche dkologische Funktionen
und eine visuell wirksame Gliederungsfunktion wahr. Des weiteren bewirken sie einen gewissen,

von ihrer jeweiligen Flachengrofie abhangigen klimatischen Ausgleich.
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Die Malnahmen im Bereich der Werse und des Kollenbachs sowie der begleitenden Flachen sind
in der Planung zur "Renaturierung der Werse in Beckum - Abschnitt Ost" - (Entwurf, BURO FUR
LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND FREIRAUMPLANUNG ~ DIPL.-ING. W. VALENTIN - , 1996 im Auftrag der
STADT BECKUM) dargestellt und beschrieben. Die Ausweisung der betreffenden Flachen im Be-
bauungsplan als "Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB sichert die langfristige Erhaltung und Entwickiung.

Die Erweiterung des vorhandenen Grinzugs am Judenfriedhof erméglicht die FortfGhrung der
Wegeverbindung nach Norden zur Sternstrale. Die Erweiterung sidlich des Judenfriedhofs dient

der Erhaltung einer Mindestbreite und der Arrondierung.

Der vorhandene Fullweg zwischen Oststrale und Judenfriedhof wird im Rahmen der Renatu-

rierungsmafnahmen beseitigt und durch einen neuen Weg im Osten der Flache ersetzt.

Die durchgehende Wegeverbindung zwischen Elisabeth- und Sternstrale ist flr die Erlebbarkeit
des stadtbildpragenden Grlnzugs im Verlauf von Werse und Kollenbach von wesentiicher Be-

deutung.

Innerhalb der bereits 6ffentlich zugénglichen Grunflachen im Bereich der Kleingartenaniage sld-
tich der Werse ist eine Erhthung der dkologisch und visuell wirksamen Vielfalt zur Forderung der
Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und Tiere sowie zur Schaffung strukturell unterschiedlicher
Ansichten durch Extensivierung der Pflege von Teilbereichen moglich. Eine Beeintrachtigung der
Nutzbarkeit fir die Bevélkerung kann durch die Auswahl der Zonen unter Erhaltung gréerer zu-

sammenhéngender Bereiche mit belastbaren Rasenflachen vermieden werden.

Bestehende Einzelbaume und Gehdlzbesténde innerhalb der vorhandenen Griinzlige sollten er-
halten werden. Eine Ausnahme bilden nur Ziergehélze im Bereich der zu renaturierenden Flachen,
die mit einer naturnahen Gestaltung nicht zu vereinbaren sind, wie z. B. in der Griinanlage auf der

Ostseite des Kollenbachs nérdlich der Oststralle.

Fir die Minimierung des Eingriffs durch die geplante Bebauung zwischen Stromberger Stralle und
Lippweg ist die Anlage eines Grinzugs in Ost-West-Richtung von wesentlicher Bedeutung. Er

nimmt visuell wirksame Gliederungs- und Biotopfunktionen als Verbindungselement wahr.
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Eine gréfiere Breite, die insbesondere im Hinblick auf klimatische Ausgleichs- und Biotopfunktio-
nen sinnvoll wére, ist aufgrund der rdumlichen Situation unter Berlicksichtigung einer Verhéltnis-
mafRigkeit zwischen ErschlieRungsaufwand und Bauflache, wie sie auch aus okologischer Sicht

anzustreben ist, nicht méglich.

Im Bereich des Griinzugs sollten ausschliellich Geholze der dem Standort entsprechenden poten-
tiell natirlichen Vegetation verwendet werden (siehe Kapitel 2). Dabei sollten die Baum- und
Straucharten so eingesetzt werden, dall ein stufiger und strukturreicher Aufbau und damit ein
wirksamer Sicht- und LLarmschutz erzielt wird. In den offenen Zonen sollte neben Rasenflachen in

Spielbereichen extensiv zu pflegende Hochstauden- und Wiesenvegetation initiiert werden.

Um eine schnelle Ubernahme der Schutzfunktionen zu erreichen, sind bereits groRere Geholze
(z. B. zweimal verpflanzte Heister mit einer Hohe von 1,25 - 1,50 m, zwei- bis dreimal verpflanzte
Strducher mit mindestens 1 m Héhe und Solitarbdume mit einem Stammumfang von mindestens

14 - 16 cm) zu verwenden.

Innerhalb des Grdnzugs ist die Anlage eines wassergebundenen Ful- und Radwegs vorgesehen.
Die Anbindung an die geplante ErschlieRungsstrale sowie an den Lippweg und die Withelmshohe
ist durch die im Bebauungsplanentwurf enthaltenen Wegeverbindungen mit begleitenden Pflan-

zungen gewdhrleistet,

Neben der Erhaltung und Anlage von Grinzlgen sind Maftinahmen zur Begrlinung im Bereich der
StralRenrdume und der geplanten Baugrundstlicke von 6kologischer bzw. stadtgestalterischer und
somit eingriffsminimierender Bedeutung. Im Grinordnungsplan sind folgende Malnahmen ent-

haiten:

+ Pflanzung von Bdumen innerhalb von Verkehrsflachen bzw. im StraBenraum

In den enger dimensionierten Strallenrdumen wie z. B. der OststraRe sollten nur Baume
2. Ordnung verwendet werden. Dies sollte ebenfalls im Norden der Kreuzung von Stromberger
Strale und Sternstralle erfolgen, da das geplante, den Strallenraum begrenzende Gebéude
aus stadtebaulichen Griinden gut sichtbar sein sollte. Zudem werden ggfs. Sonnenkollektoren
aufgebracht, die durch hohe Baume auf der Sldseite verschatiet wirden. Sonst sollten in
breiten Strai’sehabschnitten auch Baume 1. Ordnung eingesetzt werden, da sie eine grd!}ere

Raumwirksamkeit aufweisen.
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Die dargestellten Baumstandorte sind in Anpassung an Rahmenbedingungen wie z. B. Lei-

tungen, Kanéle, Zufahrten oder Beleuchtungseinrichtungen variabel.

Die geplanten Baume befinden sich Gberwiegend im Bereich von
StraBenbegleitgriin aus Stauden und Kleinstrauchern

Auch hier ist der Standort bzw. die Ausdehnung in Abhangigkeit vom Verlauf und von der Lage

von Leitungen, Kanalen, Zufahrten und dhnlichem variabel,

Pflanzung von Bidumen 2. Ordnung oder Grofistrduchern in Form eines Hochstamms

innerhalb von privaten Griinflachen

Diese Malnahme bezieht sich auf private Grinflachen im Randbereich von Strafen. Sie dient
der Gliederung der (iberwiegend schmalen Stralenrdume mit:angrenzenden Vorgarten und so-
-~ mit der Stralenraumgestaltung. Es sollten ausschliellich standortgerechte Laubholzarten oder
Obstbdume verwendet werden. Der Standort ist in Anpas.sung an bauliche Vorgaben und die
Vorgartengestaltung variabel, wobei die Anzahl der schematischen Eintragung im Grinord-

nungsplan entsprechen sollte.

Die Vorgdrien weisen oft eine nur sehr geringe Tiefe auf. Hier sind nur kleinwlichsige, z. T.

sdulenférmige Gehblzarten geeignet. Einige Beispiele sind im folgenden aufgelistet:

Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'; 5 - 7 m hoch)

Saulen-Weilldorn (Crataegus monogyna 'Stricta’; 4 - 8 m hoch, junge Kronen regel-
mafige dichte Saulen bildend, spéater breiter u. aufgelockerter,

Schnitt méglich)

Obstbaume {Halbstamme oder Hochstdmme, schwachwiichsige und kleinkronige
Sorten)

Saulen-Eberesche (Sorbus aucuparia 'Fastigiata’; 5 - 7 m hoch, Krone jung fast saulen-

t

férmig, spéter spitzkegelig)

Kornelkirsche (Cornus mas; nur als Hochstamm zu verwenden; 5 - 7 m hoch)

Zierkirsche (schwachwlchsige, kleinkronige oder saulenférmige Sorten)

1

Séulenfdrmige und kleinwlichsige Sorten gibt es auch bei weiteren Gehoizarten, z. B. Kugel-

Ahorn, Kugel-Robinie und Feuer-Ahorn. In Baumschulen erfolgt eine entsprechende Beratung.
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Im Bdschungsbereich auf der Sidseite der Stromberger Strafle befindet sich ein Gehoélzbe-
stand aus Weilddorn, Schwarzem Holunder, Zierstrauchern, Ulmen, Bergahornen, Hainbuchen
und Eschen. Die Baume erreichen Stammdurchmesser von bis zu 15 cm. Der Bestand nimmt
- Sicht- und Immissionsschutzfunktionen wahr. Bei einer Bebauung der angrenzenden Grund-
stlicke ist eine Erhaltung voraussichtlich nicht méglich, so daR im Griinordnungsplan die Neu-
pflanzung von Baumen 2. Ordnung oder Grofistrauchern mit-variablem Standort vorgesehen
ist. Dennoch solite in der Ausfuhrungsplanung gepriift werden, ob gafs. Teile des vorhandenen

Gehoizbestandes erhaiten werden kénnen,

» Abpflanzung aus Bdumen und Striuchern im Bereich 6ffentlicher Griinflichen

» Abpflanzung aus Strduchern mit einzelnen Baumgruppen im Bereich éffentlicher Griin-
flachen

» Abpflanzung aus Baumen und Striduchern im Bereich privater Griinflichen

« . Abpflanzung aus Strduchern mit einzelnen Baumgruppen im Bereich privater. Griin-

flichen

. Bei den genannten PflanzmafRnahmen sollten ausschlieRlich einheimische Laubgehdlze ver-
~wendet werden. Die Baum- und Straucharten sollten so-angeordnet werden, daR ein stufiger,
strukturreicher Aufbau und damit ein wirksamer Sicht- und L&rmschutz erzielt wird. Zudem
dienen die Pflanzungen als Bruthabitat flr Végel und als Rickzugsbereich flir verschiedene
Tierarten. Die Pflanzungen stellen als lineare Strukturen wesentliche Gliederungselemente dar,

Flr die genannten Funktionen ist eine Mindestbreite von 1,50 m erforderlich.

Innerhalb der privaten Hausgérten solite ein Laubholzanteil von 50 % angestrebt werden. Dies ist
im Hinblick auf die 6kologischen Funktionen von Gérten von Bedeutung, da hierdurch eine Er-
héhung der Strukturvieifalt und eine Verbesserung des Habitat- und Nahrungsangebotes fiir die
Tierwelt erzielt werden kann. Hierbei sollte einheimischen Gehélzen und Obstbaumen der Vorzug

gegeben werden.

Fur Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken innerhalb der Wohnbaufldchen nordlich und
oOstlich des Osttorknotens sind nur offene Zaune bis zu einer Hdhe von 1 m und/oder Hecken bis
zu einer Héhe von 2 m zuldssig. Die Abgrenzung zum offentlichen StraRenraum darf nur mit

Rasenkantensteinen oder mit einer Hecke bis max. 1 m Hoéhe erfolgen.
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Zur Reduzierung des mit den Baumalinahmen verbundenen Eingriffs in den Wasserhaushalt wird
desweiteren die Sammliung des auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschiagswassers
und seine Verwendung als Brauchwasser oder seine Versickerung auf dem Grundstiick

empfohlen.

Im Kreuzungsbereich von Sternstrafle, Stromberger Stralle und Lippweg sind entsprechende Re-
gelungen nicht maéglich. Hier ist die Ausweisung von Kerngebieten mit extrem hoher Verdichtung
“vorgesehen. Diese Bebauung erfllll dadurch Larmschutzfunktionen gegeniber dem dstlich
angrenzenden Wohngebiet. Fir die geplanten Kerngebiete sollten dennoch Regelungen gefunden
werden, welche die Einbringung eines Mindestmafies an Griinelementen gewahrleistet. Geeignet

ist hier die

+ Anlage extensiver Dachbegriinungen im Bereich von Flachdichern (- als Empfehlung -)

Die extensive Dachbegriinung dient zum verlangsamten AbfluR des Regenwassers und fiihrt
. somit zu erhdhter Verdunstung, bewirkt einen klimatischen Ausgleich, filtert Staubpartikel aus,
dient als Standort fur Florenelemente, die an trockene Standorte angepaft sind und ist Lebens-
raum flr Insekten, insbesondere Schmetteriinge, sowie Vogelarten. Zudem nimmt sie Glie-

derungsfunktionen wahr und erhéht die erlebbare Strukturvieifalt.

Bei einer extensiven Dachbegriinung mit z. B. Sedumvegetation auf einem 5 - 10 ¢m hohen
‘Leichtmaterial' werden i. d. R. keine statischen Verstarkungen des Dachaufbaus notwendig
(ca. 100 bis 150 kg/m2 in nassem Zustand).

Der Eingriff in die bestehende Morphologie durch Baumafinahmen sollte méglichst gering gehalten
werden.
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- Anlage 2
Zur Begriindung BPL 10.3

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

~ zum Bebauungsplan Nr. 10.3
o ststrafle _trom_ er er__._traﬁ_e“,

o dér Stadt Beckum





Das Bebauungsplangeblet Nr. 10.3 umfasst eine Gesamtgrofie von 18,4 ha. Zwischen
Elisabethstrafie, Oststrafle, Hindenburgplatz, Llppborger StraBe, der Wilhelmshdhe und der
Sonnenstraie handelt es sich grofiteils um bebaute und genutzte Innenstadtbereiche.

‘Schon im Jahre 1994 v\}urde,durc'h das Biiro fiir Landschaftsékologie und Fi'eiraumpl_anung, :
Dipl-Ing. W. Valentin, Recklinghausen, eine Umweltvertraglichkeitsstudie -zum
-Bebauungsplan Nr. 10.3 erarbeitet. o B o

- Auf  Grundlage dieser - Ergebnisse . -wurde 1996 . erstmalig: - cine - Eingriffs-

/Ausglelchsbﬂanmerung fiir. den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 10.3.aufgestellt. o
- Hiernach sollte sollte der Ausgleich der Eingriffe in Natur..und -Landschaft -durch den‘
i Bebaungsplan 10.3 dem zukunftlg naturnah gestaltenden Wersegrunzuges zugeordnet werden. -

Dle durch die Bebauungsplanung hervorgemfenen Eingriffe sollen punmehr dleser
Mafnahme nicht mehr zugeordnet werden. Der Wersegrlinzug wird im Bebauungsplan als
' offenthche Griinflache® bzw. als ,Fliche gemaﬁ § 9 (1) 20 BauGB*: festgesetzt und im
separaten Verfahren weiter realisiert werden. :
Die Planungen des naturnah zu gestaltenden Gewdssers Werse/Kollenbach finden im Rahmen
des Verfahrens nach § 31 WHG Forderung statt. :

“Auf ‘die Ausfithrungen des der Planbegriindung beiliegenden. GrunordnungSpIanes zum
: -Bebauuungsplan Nr. 10.3 w1rd in diesem Zusammenhang bezug genommen.

Im Frithjahr 1999 ist eine erneute Eangrszs-/Ausglelchsbﬂanzwrung auf Grundlage des §-la
BauGB unter Anwendung des Bewertungsrahmens fiir bestehende und geplante Nutzungen
(Biotope) entsprechend dem ,,Ahlener Modell* durch das Stadtplanungsamt aufgestellt
worden.

Bestehende Nutzungen im Bebauungsplangebiet

Das Plangeblet Nr. 10.3 ,,Oststraﬁe/Stromberger Strafle” mit seinen Teilgebieten A, Cl, C2
und C3 erstreckt sich in weiten Teilen schon auf bebaute Flichen, auf denen ein Eingriff in

" Natur und Landschaft schon bereits ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes gemdl § 34

BauGB erfolgt ist oder zu1a531g wire,

Im Tellgeblet A (Neuordnung- des Verkehrsknotens ,Osttor -Oststralle/Lippborger
" StraBe/SternstraBe/Stromberger Strafe-) befinden sich als unbebaute Fldchen hauptséchlich
brach liegende Altstandorte, die im Vorgriff auf die Neuordnung freigerdumt worden sind. Es
handelt sich hier hauptsichlich um eine ehemalige Mobelfabrik bzw. um die ehemalige
Bebauung auf dem jetzigen Osttorparkplatz Standort der Fabnk Gebr. Becker -Apparatebau-.

- Als Anlage A ist ein Ubers:chtsplan des Bebauungsplanes Nr 10 3 be:gefugt aus dem die
- vorhandene Baustruktur ersmhthch ist, _





Eingriffsﬂﬁchen im Bebauungsplangebiet ‘

Das gésamte Plangeb1et wurde dahmgehend untersucht, wo Nutzungen nach § 34 BauGB
ohne BebauungSplan hitten stattfinden kdnnen oder stattgefunden haben. :

~ Nach § 1a (3) BauGB ist ein Ausglelch nicht erforderhch soweit Emgrlffe bere1ts VOT,

© planerischer Entscheldung erfolgt sind oder zuldssig waren..

L2 Teﬂﬂachen in den Teilgebieten 10 3 'C3 :(zwischen Sternstraﬁe/SonnenstraBe) und im
. Teilgebiet 10.3 A/C2 (zwischen Stromberger StraBe und Lippweg) sind in die Bilanzierung
- aufgenommen worden, da hier erstrnahge Elngrlffe in Natur und Landschaft durch die
- Bauleltplanung stattﬁnden werden 5 '

- Diese beiden Bilanmerungsberelche umfassen eine GroBe von 2,6 ha. Die derzeltlge Nutzung
"in diesen beiden Bereichen umfasst eine ehemalige Betriebs{liiche mit nur oberflichenhafter
Entfernung der Hochbauten (ehemalige Mobelfabrik Schwemle) teilweise versiegelte Fléchen
mit heutiger Nutzung schon als Parkplatz sowie Gartenflédchen .als- pr1vate ‘Griinflichen in
. Misch- und Wohngebieten als Hausgérten, die jedoch unterschiedlich tiberformt sind durch
- schon vorhandene Nutzungen in den Hausgirten bzw. durch Belastungen von angrenzenden
Straflen wie Sternstraﬁe und L1ppweg

‘Als Anlage B ist ein Ubersmhtsplan mit der Abgrenzung d1eser beiden Bllanz1erungsbere1che
beigefuigt. :

In der Anlage C 1. Absatz ist die Berechnung nach dem ,,Ahlener Modell“ der bestehenden
Nutzungen dargestellt.

Der gesamte Bilanzierungsbereich in einer Grofie von 2,6 ha umfasst Werteinheiten in einer
Grofe von 6.908.

Die Abgrehzung der Bilanzierungsbereiche ist im Bebauungsplan 10.3 eingetragen worden.

Bilanzieruhg der Planung:

Die 2 Bilanzierungsbereiche, auf denen durch die Bebauungsplanung erstmals ein Eingriff
durch die Bebauung bzw. durch die Anlegung von Straflenfldchen stattfinden kann, umfassen
eine Gréfie von 2,6 ha. Es handelt sich hler vomehmhch um pr1vate Grunlandﬂachen und

- ehemahge Betnebsfiachen

- Die Planung swht hier hauptsachhch das ,,aligemelne Wohngeb1et“ in b1s 2-geschossiger
Bauweise vor mit einer Grundflichenzahl von 0,4. Eine kieme Teilfldche 1st als »~Kerngebiet®.
in unmlttelbarer Nihe am OSttorknoten festgesetzt -

- Der Bﬂanzzerungsbere;ch setzt in der Planung ca. 8. 468 gm versxegelte (uberbaubare) Fiachen
fest. StraBenverkehrsﬂachen werden in einer Grofle von 2.493 dm dargestellt. -

. -Die Eingtiffe in Natur und Landschaft ‘werden durch Festsetzungen . als ,,Flachen zum

% : Anpﬂanzen von Baumen und Strauchern“ gemaB §9 (1) 25a BauGB auf prwaten Grunﬂachen _






und Pﬂanzungen von Baumen 2. Ordnung oder GroBstrauchern in Form eines Hochstammes
- auf privaten Grundstucken minimiert.

Die 6ffentlichen Grilnflichen in dem B1lan21erungsberelch in einer GroBe von 2.548 qm
erreichen mit einem Wertfaktor von 0,6 1.529 Werteinheiten
In der Anlage C ist die Berechnung der Planung nach dem ,,Ahiener Modell“ belgefugt

v : Den Grundstucksﬂachen, auf denen Fingriffe durch sffentliche Verkehrsfliche 'sowie durch
. Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung, des Mafles der baulichen Nutzung und der

+-. Bauweise einschl. der liberbaubaren Flichen durch die Bebauungsplanfestsetzung zu erwarten

sind, werden einerseits ~-die Festsetzungen als -, bffentliche  Griinflichen® - als

. AusgleichsmaBnahme gemi8 § la (3) BauGB zugeordnet. Weiterhin werden die nicht im
. Plangebiet ausgeghchenen Wertemhelten dem Oko-Konto der Stadt Beckum. zugeordnet

- Eine entsprechende Planfestsetzung auf Grundlage der Satzung der: Stadt Beckum zur‘
Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen gemaﬁ §§ 135a - 135 < BauGB ist im.
- Bebauungsplan getroffen worden . _ .

_Ergebnis .

. Fir den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 10.3 ,,Oststralle/Stromberger Strafle” wird

+der Ausgleich der Eingriffe i in Natur und Landschaft mnerhalb der-Bebauungsplangebietes zu

~ca. 91 % erreicht.

- Dem bilanzierten Elnf,uff von 6.903 Wertemhelten stehen 6. 306 Werteinheiten in der Planung
gegeniiber.
Durch die M1mm1erungsfestsetzungen auf den privaten Grundstiicken und der Zuordnung des
Ausgleichsdefizits auf den dffentlichen Grinflachen wird der Ausgleich im Eingriffsbereich
grofitenteils erreicht. Das Deﬁz1t von 602 Werteinheiten wird {iber das Oko-Konto an anderer
Stelle ausgeglichen. '

- Im Rahmen der Abwigung zur Bauleitplanung ist die Entscheidung in dieser Form zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft dem Ausgleich und der Zuordnung getroffen
worden. :

Die groBflachigen Offentlichen Griinflichen des Wersegriinzuges und des Kollenbaches
“iibernehmen wichtige klimatische Ausgleichs- und Blotopfunktlonen und dienen der

Naherholung der Gesamtbevolkerung

“Im Bebauungsplan Nr. 10.3 ﬁndet die bauleitplanerische Sicherung dieser stadtverbindenden

- -Griinbereiche statt. Diese Flachen werden jedoch nicht in die Ausgleichsberechnung der

‘bilanzierten neuen Baugrundstiicke iibernommen. Das Verfahren nach' § 31 WHG mit
gesonderter 6ffentlicher Férderung findet z.Z. fiir die Planung der MaBnahme der naturnahen

- Entw1ck1ung Werse / Kolienbach statt.
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Bilanzierung des Eingriffs fiir die Flichen fiir die bisher noch kein Baurecht bestand

Bestand
.Bezeichnung

55T Rilafiieningsbereich

Plan’uﬁg
Bezeichnung
Bilanzierungsbereich 1

Summe Bi!aniierungsbereich

Summe Bilanzierungsbereich

. .Flachenin
ol eaem?

6.464

-11.698

1914

300
5.992

. 26.368

FEichen in
ca. m?
8468

10.777
1.326

600"
156 .

2,548
. 2493

26.368

Bestand

Gartenflichen, priv. Griintandflichen in Misch- und Wohngebieten (Hausgsrten) -

Uberformung durch anthropogene Nutzung und Belastung durch Sternstrafie,

es wird ein Abschlag von 20 % in Rechnung gestelit.

Gartenflichen, priv. Griinlandflichen in Misch- und Wohngebieten (Hausgérten)
Uber_formung durch anthropogene Nutzung und Belastung durch Lippweg,

“es wird ein Abschlag von 10 % in Rechnung gestellt.

Versiegelte Flachen
Wassergebundene Decke

_ehem. Befriebsgelande nur oberflichenhafte Entfernung der Hochbauten

Planung

Versiegelte Flachen (iiberbaubare Fidchen)
Gartenflichen, priv. Griinlandfiichen in Misch- und Wohngebieten (Hausgirten)
Hecken auf privaten Flachen

. Baume auf privaten Flachen

Wassergebundene Decke
Feldgehdlze, ffentliche Griinfliche, Spielplitze, wassergeb. Decken
Straflenverkehrsflichen :

~im Bebauungsplan Nr. 10.3 wird der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft zu ca. 91 % erreicht.
- Dié verbleibenden 602 Werteinheiten werden (iber das Oko-Konto ausgeglichen.

Stand 11/99

- Wertfaktor -Werteinheit

032 . 2068
036 42n
0,0 S
0,1 30
0,1 599

6.908

Wertfaktor Werteinheit

W-F W-E
0,0 -
0,3 3.233
0,7 928
Lo 600,
10,1 C16
06 1529
0,0 . -
6.306

Aniage C

Werteinheiten - Werteinheiten _

- " Bestand

6.908

Werteinheiten Werteinheiten
-Planung

6.306





