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Begrindung zum Bebauungsplan

1.

Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich im Norden
des Ortsteiles Beckum.

Begrenzung:

- im Norden durch das Grundsttck Flur 11, Flurstick 243 des vorhandenen Hellweg-
Baumarktes,

- im Osten durch die Wegeparzelle Flur 11, Flursttick 30 und daran anschlieBend die
Abgrabungsflichen des Steinbruchs Nord der Fa. Dyckerhoff,

- im Stden durch die Wegeparzelle Flur 11, Flursttck 28,

- im Westen durch das Grundsttck Flur 11, Flurstlick 240 des vorhandenen Kaufland
SB-Warenhauses.

Das Plangebiet umfasst folgendes Flurstuck:
e Flur 17, Flurstick 247 (ehemals Teilfldche des FlurstUcks 244).

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Die Gesamtplanung geht auf ein Einzelhandelsstrukturgutachten der Gesellschaft far
Konsumforschung (GfK) aus dem Jahre 1992 zurlick. Diese Untersuchung zeigte erheb-
liche Defizite in der Einzelhandelsstruktur der Stadt Beckum auf. Anhand von Kaufkraft-
und Umsatzuntersuchungen wies die GfK damals nach, dass ein GroBteil der einzel-
handelsrelevanten Kaufkraft der Bevdlkerung der Stadt Beckum in das Umland alb-
floss. Die GfK zog daraus den Schluss, dass die Stadt Beckum ihrer mittelzentralen Ver-
sorgungsaufgabe nicht gerecht wird. Sie empfahl daher, die Einzelhandelsaktivitéten
in der Stadt zu verbessern und neue Fldchen aufzubereiten. Auf dieser Grundlage
wurde die Zielsetzung formuliert, die Einzelhandelsstruktur durch die Ansiedlung eines
groBflachigen Betriebes mit Magnetwirkung zu verbessern. Als Standort hierfGr wurde
zundchst ein Bereich der Innenstadt vorgeschlagen. Allerdings stieB die von der GfK
vorgeschlagene Ansiedlung eines Magneten in der Innenstadt auf erhebliche Schwie-
rigkeiten. An den FuBgdngerzonen, insbesondere im Bereich der NordstraBe, standen
keine ausreichenden Fldchen zur VerflUgung. Zudem war der ins Auge gefasste Be-
reich ,Osttorknoten™ fldchenmdBig zu klein, um alle zu berlcksichtigenden Anforde-
rungen an Stadtebau, Verkehrsfuhrung, gemeindliche Infrastruktur und &kologische
Verbesserung miteinander zu vereinbaren. Der Stadtteil Neubeckum kam fUr einen
Magneten wegen fehlender wirtschaftlicher Tragféhigkeit und wegen der Zentrenhie-
rarchie nicht in Betracht. Deshalb wurden auch andere Standorte innerhalb des Sied-
lungsschwerpunktes Beckum, aber auBerhalb der Innenstadt ins Auge gefasst.

Auf dieser Grundlage wurde ab 1996 die Planung fur den Standort Grevenbrede be-
trieben. Er liegt an der Neubeckumer StraBe (B 475) ca. 700 m stdlich der BAB A 2 (An-
schlussstelle Beckum). Fir diesen Standort wurde die 40. Anderung des Fi&ichennut-
zungsplans aufgestellt. Gegenstand der Anderung war die Darstellung eines Sonder-
gebiets ,Einkaufszentrum®. Die 40. Anderung des Fl&ichennutzungsplans wurde am
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02.01.2002 genehmigt. Sie ist seit dem 07.01.2002 wirksam. Am 12.07.2003 wurde der
neue Fldchennutzungsplan der Stadt Beckum wirksam. Er ersetzt die 40. Anderung des
FliGchennutzungsplans. Fur den Planbereich enthdlt er die Darstellungen, die bereits
Gegenstand der 40. Anderung des Fiichennutzungsplans waren.

Auf der Grundlage des wirksamen Fldchennutzungsplans wurden die ihm zugrunde
liegenden Planungsziele nun schrittweise readlisiert. Die Stadt Beckum konnte im Jahr
2002 die Kaufland Stifftung & Co. KG daflur gewinnen, am Standort Grevenbrede ein
Kaufland SB-Warenhaus einschlieBlich Shopzone zu readlisieren und damit den ersten
Baustein der Gesamtplanung fur den Standort Grevenbrede umzusetzen.

Den zweiten Baustein der Entwicklung des Einkaufszentrums Grevenbrede stellte die
Ansiedlung eines Hellweg-Baumarktes einschlieBlich einer Gartenabteilung dar. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hellweg-Grevenbrede™ ist mittlerweile rechts-
verbindlich und das Vorhaben vollstandig realisiert.

Als letzter Baustein der Gesamtentwicklung eines Einkaufszentrums soll nun die verblei-
bende Fldche der Grevenbrede im stddstlichen Bereich entwickelt werden und dort
weitere, nichtzentrenschddliche Einzelhandelseinrichtungen angesiedelt werden. Da-
zu gehdrt als Hauptnutzer das Mdbelhaus Berkemeier, welches seit Jahrzehnten in der
Stadt Beckum angesiedelt ist. Allerdings bestehen am derzeitigen Standort an der
Hammer StraBe keine Erweiterungsmoglichkeiten mehr. Die Geschdftsfuhrung hat do-
her beschlossen, an einem neuen Standort ein zeitfgemd&Bes und den heutigen Kun-
denansprichen entsprechendes Mdbelhaus zu errichten. Aufgrund seiner Lage und
der zur Verfugung stehenden Fl&chen ist der Standort an der Grevenbrede daflr ide-
al.

Die verbleibenden Geschdftsrume des Modbelhauses an der Haommer StraBe sollen
zum Teil auch weiterhin als Verkaufsfldchen genutzt werden. Allerdings wird Uber ei-
nen stddtebaulichen Vertrag eine Reduzierung der Verkaufsfichen auf maximal
4.000 gm und die Beschrdnkung der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal
10 % der Verkaufsfldche gesichert.

Am Standort Grevenbrede wird das Mbbelhaus mit Bettenlager eine Verkaufsfldche
von max. 11.000 gm erhalten. Als weitere Nutzer sind ein Elektrofachmarkt mit einer
Verkaufsfldche von max. 1.200 gm, ein Getrdnkemarkt (max. 550 gm Verkaufsfldche)
sowie ein Tiernahrungsfachmarkt incl. Zubehor u. (keine lebenden Tiere) mit max. 450
am VerkaufsflGche vorgesehen. Diese Nutzungen mit ihren in der Regel nicht zentren-
schddigenden Sortimenten runden einerseits das Angebot im Bereich der Sonderbau-
fldche ,Grevenbrede™ ab, bilden anderseits aber auch die Grundiage fUr eine wirt-
schaftliche Entwicklung der Fidche.

Die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsnutzungen entspricht grundsatzlich auch den
Zielen der 0.g. GfK-Untersuchung, da die bestehenden Mdangel in der Wahrnehmung
der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Beckum wesentlich auf Defizite in
verschiedenen Angebotssegmenten beruhen.

Zur Abschdtzung der Auswirkungen der Einzelhandelsansiedlung auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche von Beckum sowie den Umlandgemeinden ist durch die GfK Prisma
eine Wirkungsanalyse erarbeitet worden. Aus gutachterlicher Sicht ist demnach weder
von strukturell tiefgreifenden Verdnderungen in der Einzelhandelslandschaft noch von
einer Gefdhrdung der wohnorthnahen Grundversorgung in den untersuchten Versor-
gungsbereichen auszugehen.
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2. Entwicklungsziele

Neben dem grundsdtzlichen Entwicklungsziel der Ansiedlung eines Mbbelhauses mit
ergdnzenden Einzelhandelseinrichtungen sind mit der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes die folgenden Einzelziele verbunden:

o Komplettierung der Sonderbaufldche ,Einkaufszentrum™

¢ Ansiedlung eines Mdbelhauses mit Bettenlager als Hauptnutzer der Sonderbaufld-
che sowie ergdnzender, fldichenmdBig untergeordneter Einrichtungen: Elekiro-
fachmarkt, Getrdnkemarkt, Tiernahrungsfachmarkt

e ErschlieBung der Sonderbaufldche Uber die ausgebaute éffentliche Verkehrsfliche
mit Anschluss an die StraBe ,Grevenbrede™

e Bereitstellung von ausreichenden, durchgrinten StellplatzflGchen fur den ruhenden
Verkehr

e Abgrinung des Baugebietes gegentber dem &stlich und studlich anschlieBenden
Landschaftsraum.

lll. Planungsrechtliche Situation

1. Ziele der Raumordnung und stddtebauliche Auswirkungen des Einzel-
handels

Zentralortliche Gliederung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist Beckum als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Die Stadt liegt unmittelbar an einer groBrdumigen Achse von europdischer
Bedeutung und ist als Zentrum der kalksteinverarbeitenden Industrie und des Maschi-
nenbaus ein Standort mit landesweiter industrieller Bedeutung. Nach dem Gebiets-
entwicklungsplan — Teilabschnitt MUnsterland — (GEP) sind dem Mittelzentrum Beckum
die Grundzentren Ennigerloh und Wadersloh zugeordnet. Dies gilt fur die Stadt Enniger-
loh allerdings nur eingeschrdnkt, weil sie als Grundzentrum mit der Teilfunktion eines
Mittelzentrums ausgewiesen ist. Als Mittelzentrum hat die Stadt Beckum Versorgungs-
funktion auch fur das Umland. Dies gilt insbesondere in der konkreten Lage am suddst-
lichen Rand der Region Munsterland des Regierungsbezirks Munster. Das Regionale
Entwicklungsprogramm Munsterland sowie der Gebietsentwicklungsplan weisen be-
sonders auf die Funktion der Stadt Beckum als Kristallisationspunkt im Iéndlichen Raum
hin und unterstreichen damit die Notwendigkeit der Stdrkung dieses Teilraumes des
Munsterlandes. Zur Ausstattung des Mittelzentrums Beckum zdhlen danach auch groB-
fldchige Einzelhandelsbetriebe.

Standortalternativen

Schon im Zuge der 40. Anderung des Fli&ichennutzungsplans wurde intensiv untersucht,
welcher Standort sich fur die Ansiedlung des von der GfK empfohlenen Einzelhan-
delsmagneten eignet. Ergebnis dieser Prifung ist, dass der Standort Grevenbrede vor
anderen Standortalternativen vorzugswurdig ist.

Da die GfK empfahl, den Magneten méglichst im Altstadtkern des Stadtteils Beckum
anzusiedeln, wurden zundchst Standorte im Bereich der FuBgdngerzone NordstraBe
bzw. im Bereich des Marktplatzes geprUft. Beide Bereiche sind jedoch dicht bebaut
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und intensiv genutzt; vorhandene Baullcken sind weder von ihrer GréBe noch von ih-
rem Zuschnitt geeignet, groBfiGchige Einzelhandelsbetriebe anzusiedeln. Dieser Stand-
ort wurde daher verworfen.

Weiter untersucht wurde der Standort , Osttorknoten™, der zwar mittlerweile verkehrlich
neu gestaltet wurde, aber noch einer stdtebaulichen Neugestaltung bedarf. Unter-
suchungen haben aufgrund der dort gegebenen Rahmenbedingungen gezeigt, dass
auch bei hoher Verdichtung max. 3.000 m? Bruttogeschossfldche fur Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen realisiert werden kénnen. Auch an diesem Standort
konnte daher kein leistungsfdhiges SB-Warenhaus im Zusammenwirken mit einem
Baumarkt realisiert werden.

Als weiterer Standort wurde das Geldnde zwischen der Neubeckumer StraBe, der Ze-
mentstraBe und der Hans-Bdckler-StraBe im Bahnhofsbereich untersucht. Auch an die-
sem Standort stehen keine Fl&ichen in der notwendigen GrbBe zur VerfuUgung, um ei-
nen Magnetbetrieb der geplanten GréBenordnung anzusiedeln. Um die notwendigen
Fldchen hinzuzugewinnen, musste massiv in bestehende Nutzungen eingegriffen wer-
den. Dies lasst sich kurz- bis mittelfristig nicht bewerkstelligen. Aus diesen und aus wei-
teren Grinden wurde dieser Standort bereits im Zuge der 40. Anderung des Fi&ichen-
nutzungsplans als Alternative verworfen.

Als weiterer Standort wurde der Gewerbepark ,Griner Weg™ untersucht. Er ist jedoch
speziell fur mittelstndische und technologieorientierte Unternehmen des verarbeiten-
den Gewerbes vorgesehen. Nach einer Marktpotenzialanalyse liegen die gréBten
Marktchancen bei der Zielgruppe der jungen Unternehmen, die hochwertige Standor-
te bevorzugen. GroBfléchige Einzelhandelsbetriebe mit ihren besonderen Anforde-
rungen an ErschlieBung. Gestaltung und Dimensionierung haben auf die fur den Ge-
werbepark in Frage kommenden Zielgruppen eher einen negativen Eindruck. Die An-
siedlung an diesem Standort wirde daher das Gesamtkonzept ,Griner Weg™® in Frage
stellen. Diese Standortalternative wurde daher ebenfalls nicht weiterverfolgt.

Als vorzugswurdig hat sich insgesamt der Standort Grevenbrede erwiesen. Er liegt 6st-
lich der Neubeckumer StraBe und liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhande-
nen Siedlungskomplexen, die im Fldchennutzungsplan als gemischte Baufldchen dar-
gestellt sind. Heute befinden sich dort sowohl Gewerbebetriebe als auch Wohnbe-
bauung. Sie bilden das Ende einer bandartigen Bebauung entlang der Neubeckumer
StraBe, die zum Stadtzentrum Beckum ausgerichtet ist. Aufgrund seiner Lage an der
Neubeckumer StraBe ist er fur die Burger aller Ortsteile gut zu erreichen. Verkehrlich ist
er Uber die Neubeckumer StraBe gut angebunden. Hinzu kommt, dass die geplante
Trasse der Nordostumgehung von Beckum nérdlich des Standorts Grevenbrede ver-
IGuft und sie an den Knoten Neubeckumer StraBe / GeiBlerstraBe angebunden wer-
den soll. Damit wird sich die verkehrliche ErschlieBung weiter verbessern. Der Standort
bildet zudem das Eingangstor zur Stadt Beckum. Aufgrund seiner Lage, seiner verkehr-
lichen Anbindung und seiner Zuordnung zum Siedlungsschwerpunkt Beckum und der
Anbindung an vorhandene Siedlungskomplexe eignet er sich gut fur die Ansiedlung
von groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben mit Magnetfunktion. Hinzu kommmt, dass die
daflr erforderlichen Fldchen an diesem Standort kurzfristig zur Verfugung stehen. Au-
Berdem bietet sich die Mbglichkeit, die beiden Ortsteile Beckum und Neubeckum, die
durch die kommmunale Gebietsreform im Jahre 1975 zur Stadt Beckum zusammenge-
schlossen wurden, enger miteinander zu verbinden, weil der Standort fur die Bewoh-
ner beider Siedlungsbereiche gunstig zu erreichen ist.

Integrationsgebot

Nach § 24 Abs. 3 LEPro sollen Sondergebiete fur Einkaufszentren, groBfldchige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige groBfidchige Handelsbetriebe nur ausgewiesen werden,
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wenn sie raumlich und funktional den Siedlungsschwerpunkten zugeordnet sind. Glei-
ches gilt nach Abschn. Il Kap. 1.0 Nr. 122 GEP MUnsterland. Danach sind Einkaufszent-
ren, groBfldchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBfléichige Handelsbetriebe im
Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO grundsétzlich Siedlungsschwerpunkten rdumlich und
funktional zuzuordnen.

Die vorliegende Planung ist diesen Zielen im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB angepasst,
da das Plangebiet dem Siedlungsschwerpunkt Beckum réumlich zugeordnet ist. Dieses
hat auch das Verwaltungsgericht Munster bereits in der rechtlichen Auseinanderset-
zung um die Genehmigungsfahigkeit der 40. Anderung des Fi&ichennutzungsplans
festgestellt.

Beeintrdchtigungsverbot und Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche

§ 24 Abs. 3 LEPro gibt vor, dass Sondergebiete fur Einkaufszentren, groBfldchige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige groBflchige Handelsbetriebe nur ausgewiesen werden
sollen, soweit die in ihnen zuldssigen Nufzungen nach Art, Lage und Umfang der an-
gestrebten zentraldrtlichen Gliederung sowie der in diesemm Rahmen zu sichernden
Versorgung der Bevolkerung entsprechen. Nach Abschn. Il Kap. 1.0 Nr. 122 GEP Muns-
terland darf die zentraldrtliche Versorgungsfunktion anderer Zentren nicht beeintréch-
tigt werden. Schon im Zuge der 40. Anderung des Flachennutzungsplans wurde durch
Gutachten der GfK nachgewiesen, dass die fur den Standort Grevenbrede vorgese-
hene Gesamtplanung diesen Vorgaben entspricht. Fur die seinerzeit anstehenden
Bebauungsplanverfahren (Kaufland und Hellweg Grevenbrede) wurden die friheren
Prognosen durch ein erneutes Gutachten der GfK vom Dezember 2002 aktualisiert. Sie
bestdatigen den friheren Befund im Wesentlichen.

Da am Standort Grevenbrede sowohl das SB-Warenhaus mit Shopzone als auch der
Baumarkt angesiedelt werden sollte, untersuchte die GfK in ihrem Gutachten die
Auswirkungen beider Vorhaben, um von vornherein mégliche Agglomerationseffekte
zu erfassen.

Das Gutachten kam insgesamt zu dem Ergebnis, dass die Auswirkungen auf den Ein-
zelhandel im Ubrigen Stadtgebiet vor dem Hintergrund hinnehmbar sind, dass am
Standort Grevenbrede die Chance wahrgenommen werden soll, einen attraktiven
und modernen Einzelhandelsstandort zu entwickeln. Erster Baustein dafur ist das SB-
Warenhaus, das die Attraktivitat des Standortes auch fur einen Bau- und Gartenmarkt
erhéhen soll. Zusammen mit dem Baumarkt kann der Standort eine Magnetfunktion
mit Uberregionaler Bedeutung Uber das Stadtgebiet von Beckum hinaus austben und
damit die Attraktivitat des Einzelhandelsstandortes Beckum insgesamt stérken.

Allerdings ist die Ansiedlung des nun vorgesehenen Mobelhauses mit integrierten
Fachmdarkten nicht in die Untersuchung eingeflossen. Im Auftrag des Vorhabentrdgers
hat die GFK Prisma im August 2005 daher eine Wirkungsanalyse (Uberschlégige Bewer-
tung) fur die geplanten Einzelhandelseinrichtungen in Beckum am Standort Gre-
venbrede unter Berucksichtigung der angestrebten Ansiedlungen erarbeitet.

Demnach ist bei Betrachtung der médglichen zu erwartenden Umsatzumlenkungen zu-
ndchst festzustellen, dass mit rd. 12,5 - 13,2 Mio. Euro etwa drei Viertel des untersteliten
Brutto-Umsatzes von rd. 17,1 — 18 Mio. Euro von weiteren Einzelhandelsbetrieben inner-
halb des Einzugsgebietes — jedoch auBerhalb der untersuchten Versorgungsbereiche
- sowie aus 'Ruckholeffekten’ von Einzelhandelsbetrieben auBerhalb des Einzugsgebie-
tes stammen und somit die untersuchten Versorgungsbereiche (Innenstddte) nicht
tangieren. Zudem bewegen sich die auf den gesamten Einzelhandel der betrachte-
ten Innenstddte bezogenen Umsatzumlenkungswerte durchweg unterhalb von 2 %
des dort getdtigten Einzelhandelsumsatzes und damit in einem Bereich, der nach gdn-
gigen MaBstdben als unkritisch hinsichtlich moglicher konomischer wie stadtebauli-
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cher Auswirkungen auf bestehende Versorgungsstrukturen einzustufen ist. Auch wenn
hinsichtlich der sortfimentsspezifischen Umsatzumlenkungen — insbesondere in den Wao-
rensegmenten Technik und Mdbel/Einrichtungsbedarf, Haus- und Heimtextilien mit ho-
heren Umlenkungswerten fUr die Innenstédte von Beckum und Ahlen bzw. Oelde zu
rechnen ist, so rangieren diese immer noch deutlich im einstelligen Bereich.

Demzufolge ist aus gutachterlicher Sicht weder von strukturell fiefgreifenden Verdnde-
rungen in der Einzelhandelslandschaft noch von einer Gefdhrdung der wohnortnahen
Grundversorgung in den untersuchten Versorgungsbereichen auszugehen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das Vorhaben die zentraldrtliche Versorgungs-
funkfion anderer Zentren nicht beeintrdchtigen wird und zudem stddtebaulich ver-
tréglich ist. Die Innenstadt von Beckum als Einkaufsmittelpunkt wird von der Ansiediung
des Mbbelhauses mit integrierten Fachmdarkten durch die getroffene Sortimentsbe-
schrdnkung nur unwesentlich betroffen und weiterhin der zentrale Versorgungsstand-
ort bleiben. Auch auf die umgebenden Gemeinden werden keine erheblichen negao-
tiven Auswirkungen zu erwarten sein.

Die Planung bietet die Chance, einen attraktiven und leistungsfdhigen Einzelhandels-
standort zu schaffen, der im Zusammenwirken mit den bereits angesiedelten Nutzun-
gen (SB-Warenhaus und Baumarkt) Synergieeffekte nach sich zieht und die Moglich-
keit erdffnet, aus der Stadt Beckum abflieBende Kaufkraft zurlickzugewinnen und so-
mit die mittelzentrale Funkfion von Beckum zu stdrken. Mit der Ansiedlung des SB-
Warenhauses und des Baumarktes ist bereits der erste Schritt in diese Richtung getan
worden.

2. Flachennutzungsplan - FNP

Im seit dem 12.07.2003 wirksamen FNP der Stadt Beckum wird die SonderbauflGche
.Einkaufszentrum™ Grevenbrede dargestellt.

Sie entspricht in ihren Darstellungen der seit 05.01.2002 wirksamen 40. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Beckum. Innerhallb der Sonderbaubaufldche sind im
Einzelnen an einzelhandelsrelevanten Vorhaben mit folgenden max. Verkaufsflichen

zuldissig:

Baumarkt 8.000 m2
SB-Warenkaufhaus 6.150 m2
Shop-Zone 1.500 m?
Getrdnkemarkt 500 m?2
Zusammen: 16.150 m2

Zusatzlich sollen an dem Standort eine Tankstelle und ein Reifencenter errichtet wer-
den.

Mit diesen Darstellungen ist das jetzt geplante Vorhaben nicht vollstdndig aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelbar, da die nun vorgesehene Erweiterung der Sorti-
mente seinerzeit nicht dargestellt wurden.

Daher wird parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgeflhrt. Diese hat zum einen das Ziel, die
geplanten und bisher nicht im FNP enthaltenen Einzelhandelseinrichtungen (Mobel-
haus, Elektro- und Tiernahrungsfachmarkt) zu ergdnzen. AuBerdem ist der Getrdnke-
markt als eigenstdndiger Fachmarkt nicht errichtet worden, sondern wurde als Ge-
tfrénkeabteilung in das SB-Warenhaus integriert. Zuklnftig wird im Flichennutzungsplan
fur die Sonderbaufldche ,Grevenbrede® ein Einkaufszentrum mit einer maximalen

10



Stadt Beckum
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mdbbelhaus Berkemeier® Grevenbrede

Verkaufsfldche von 29.350 m2 dargestellt sein. Eine Tankstelle und eine Reifencenter
werden im Einkaufszentrum nicht mehr errichet.

Desweiteren soll im Rahmen der 3. FNP-Anderung zur Begrenzung der Einzelhandels-
fldchen die bisher noch als Sonderbaufliche dargestellten Fidchen entlang der Neu-
beckumer StraBe zukunftig als gewerbliche Baufldchen - unter Ausschluss des Einzel-
handels mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortfimenten im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren - dargestellt werden. Durch diese Anderung des FNP wird
gesichert, dass die rdumliche Entwicklung der Sonderbaufliche ,Grevenbrede™ mit
der Ansiedlung des Mdbelhauses und der ergdnzenden Einzelhandelseinrichtungen
abgeschlossen ist.

IV. Bestandsbeschreibung

1. Ortliche Situation

Bei der geplanten Baufliche handelt es sich um derzeit brach liegendes Bauerwar-
tungsland. Vor Abgrabung und Aufflllung der Fiichen in Verbindung mit dem Bau-
vorhaben Hellweg wurde die Fl&iche als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im
Suden der vorgesehenen BauflGche befindet sich ein jungerer Geholzbestand (Feld-
geholz) aus bodenstdndigen Laubholzarten.

Das Landschaftsbild wird zum einen durch die groBe Ackerfldchen und die umliegen-
den Steinbriche zum Abbau von Kalkgestein gepragt. Zum anderen sind aber die
mittlerweile realisierten groBfldchigen Einzelhandelsbetriebe ,Kaufland™ und ,Hell-
weg" fur die geplante Baufliche prdgend, die sich in unmittelbarem Anschluss an die
in den letzten Jahren neu errichteten Einzelhandelseinrichtungen befindet.

2. Verkehr

Verkehrsuntersuchung - éuBere ErschlieBung

Um das aus dem Sondergebiet erwartete Verkehrsaufkommen zu bewdltigen, wurde
bereits im Zuge der angrenzenden Bauleitplanverfahren ,Kaufland™ und ,Hellweg” im
Rahmen eines Verkehrsgutachtens (Bender + Stahl, Verkehrsuntersuchung, Zusam-
menfassung der Ergebnisse, Mdarz 2003) ein Ausbau des Knotenpunkts Neubeckumer
StraBe / GeiBlerstraBe vorgeschlagen. Danach sollte die GeiBlerstraBe aus Richtung
Norden vier Spuren erhalten (zwei Linksabbiegespuren nach Osten in die das Plange-
biet erschlieBende StraBe, eine Geradeausspur nach Stden und eine Rechtsabbiege-
spur in Richtung Westen). Aus der StraBe ,Grevenbrede™ war eine Rechtsabbiegespur
und eine gemischte Geradeaus- und Linksabbiegespur vorgesehen. Aus Richtung Su-
den sollte die Neubeckumer StraBe eine Rechtsabbiegespur in die das Plangebiet er-
schlieBende StraBe erhalten sowie eine Linksabbiegespur nach Westen erhalten. Die
aus Westen kommende StraBe, Uber die das Verkehrsaufkommen des Gewerbeparks
.Griner Weg™ und der Sonderbaufléche Tuttenbrock sowie der kinftigen Anbindung
der B 58 neu abgewickelt werden muss, sollte eine gemischte Geradeaus- und
Rechtsabbiegespur und eine gesonderte Linksabbiegespur erhalten (siehe Verkehrs-
technischer Entwurf des BUros Bender + Stahl, Stand: 28.03.2003).

Fur diesen Querschnitt kommt das Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis, dass der Kno-
ten mit einer Signalregelung hinreichend leistungsfahig ist, um allen absehbaren Ver-
kehrsbelastungen gerecht zu werden. Nach dem Gutachten weist der Knotenpunkt
dann noch eine Leistungsreserve von 16 % auf. Die Leistungsfahigkeit entspricht der
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Qualitatsstufe D, bei der ein insgesamt noch stabiler Verkehrszustand erreicht wird.
Diese Lo&sung wurde mit dem Landesbetrieb StraBenbau, Niederlassung MUnster ab-
gestimmt und ist zwischenzeitlich so realisiert worden.

Im Rahmen einer Ergdnzung zu dem vorgenannten Gutachten (Untersuchung der
verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens Mbbelhaus Berkemeier und Fachmdark-
te an der B 475 in Beckum auf das maBgebende &ffentliche StraBennetz) vom Juli
2005 konnte belegt werden, dass auch der aus den neuen Nutzungen resultierende
Verkehr vertrdglich Uber die ausgebaute Kreuzung abgewickelt werden kann.

Demnach kann der Knotenpunkt Neubeckumer StraBe (B 475)/Gewerbepark Graner
Weg/Sonderbaufldche Einkaufszentrum Grevenbrede auch mit dem projektierten
Bauvorhaben Mébelhaus kinftig in seinem heutigen Ausbauzustand leistungsfahig be-
trieben werden. AusbaumaBnahmen sind nicht erforderlich.

Es ist allerdings nach Angaben der Gutachter zu erwégen, eine Erhéhung der Phao-
senumlaufzeit zur Leistungssteigerung auf 120 Sekunden wdhrend der Hauptverkehrs-
zeiten nach Realisierung der B68 (Nordostumgehung) neu, vorzunehmen.

Anbindung des Plangebietes

Die innere ErschlieBung fur die Parkplatzanlage und die Andienung des Mbbelhauses
wird Uber die StraBe ,Grevenbrede™ erfolgen. Ausgehend von dieser StraBe ist bereits
im Rahmen des ndérdlich angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Hellweg Grevenbrede™ die ErschlieBung der Plangebietsfldchen Uber eine neue &f-
fentliche StraBe sichergestellt worden.

Eine separate Wendeanlage auf dem Vorhabengrundstlck ist nicht erforderlich, da
Kraftfahrzeuge auf der Stellplatzanlage ausreichende Wendemdglichkeiten vorfinden.
Die Sicherung der Wendem&glichkeit auf den privaten GrundstUcksfldchen wird im
Rahmen des zwischen der Stadt Beckum und dem Vorhabentrager abzuschlieBenden
DurchfUhrungsvertrages sowie Uber die Bestellung einer Baulast und Grunddienstbar-
keit gesichert.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Uber die Neubeckumer StraBe auch an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr angebunden. Dort verkehren die Schnellbuslinie S30 Beckum-Neubeckum-
Sendenhorst-MUnster und die Regio-Buslinie R61 Beckum-Neubeckum-Ennigerloh. Sie
werden jeweils im Stundentakt bedient. Durch beide Linien ergibt sich sowohl von Be-
ckum als auch von Neubeckum ein 20-/40-Minutentakt von Montag bis Freitag bis
20.00 Uhr und samstags bis ca. 16.00 Uhr. Daruber hinaus verkehren auch zusétzliche
Fahrten. Beide Buslinien sind in Beckum am Busbahnhof und in Neubeckum am Bahn-
hof mit weiteren Linien verknUpft, so dass Anschllsse zu den Ortsteilen Roland und Vel-
lern bestehen. Im Zuge der bisherigen Realisierung des Sondergebietes Grenvenbrede
ist mittlerweile eine Haltestelle in Hohe der zum Plangebiet fUhrenden StraBe ,Gre-
venbrede® eingerichtet worden, so dass eine gute Erreichbarkeit des Einkaufsberei-
ches mit dem OPNV gesichert ist. Die neue Haltestelle wird gut angenommen.

FuBgdnger und Radfahrer

FuBgdnger und Radfahrer kbnnen das Einkaufszentrum Gber den bestehenden FuB-
und Radweg langs der Neubeckumer StraBe auf der Ostseite direkt gut erreichen. Ein
gesonderter Geh- und Radweg an der nérdlich Grenze des Wasserwerkgeldndes ist
zur Erreichung des Einkaufszentrums stdlich des neu ausgebauten Verkehrsknoten-
punktes an den vorhandenen FuB- und Radweg angebunden worden.
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Eine Uberquerungshilfe fir die FuBganger auf der westlichen Seite der Neubeckumer
StraBe entlang der vorhandenen Wohnbebauung ist in Form eines Fahrbahnteilers vor-
handen.

3. Altlasten

Im Verzeichnis des Kreises Uber Altlasten-Verdachtsfldchen und Altlasten liegen fur das
Plangebiet keine Eintragungen vor. DarlUber hinaus liegen auch keine Erkenntnisse in
Bezug auf Auffullungen, ehemalige andere Nufzungen 0.4. vor.

Auch dem Vorhabentréger liegen keine Anhaltspunkte fur schédliche Bodenverdnde-
rungen oder Altlasten vor.

V. Stadtebauliches Planungskonzept

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet den eigentlichen, zweigeschossigen Baukor-
per des Mdbelhauses einschlieBlich der erforderlichen Stellplatzfldchen. Entsprechend
des gegebenen Grundstlickszuschnittes soll das Gebdude im Sud-Osten des Planbe-
reiches platziert werden. Der Eingangsbereich ist an der Nordwestfassade vorgese-
hen, so dass er zu den anderen Einkaufszentrumsnutzungen ausgerichtet ist und sich
stadtebauliche in die Gesamtentwicklung des Standortes ,Grevenbrede™ einfugt. An
der &stlichen Seite des Grundstuckes werden die Sozialrume sowie die Anlieferung
untergebracht. Durch die Anordnung der Anlieferung an dieser Gebdudeseite ist der
groBtmogliche Abstand zwischen Anlieferungsbereich und der vorhandenen Wohn-
bebauung im Verlauf der Neubeckumer StraBe sichergestellt. Erhebliche Beeintréchti-
gungen der mindestens 180 Meter entfernten Wohnbebauung sind daher aufgrund
der Entfernung und der Abschirmung durch das Kaufland-Gebdude nicht zu erwar-
ten.

Nordwestlich des Eingangsbereiches werden ca. 240 Stellpldtze angeordnet. Diese
werden Uber die im Zuge des Bauvorhabens ,Hellweg-Baumarkt™ errichtete, 6ffentli-
che ErschlieBungsstraBe erschlossen, die von der vorhandenen StraBe ,Grevenbrede™
abzweigt. Eine separate Wendeanlage ist nicht erforderlich, da Kraftfahrzeuge auf
dem Vorhabengrundstlck ausreichende Wendemoglichkeiten vorfinden. Die Siche-
rung der Wendemoglichkeit auf den privaten GrundstucksflGchen wird im Rahmen
des zwischen der Stadt Beckum und dem Vorhabentrdger abzuschlieBenden Durch-
fuhrungsvertrages gesichert. Weitere ca. 18 Stellplatze, die im wesentlichen Mitarbei-
tern vorbehalten sein werden, kbnnen an der SUd- bzw. Ostseite des Gebdudes an-
geboten werden.

Das Gebdude selbst hat eine Tiefe von bis zu 52 Metern und eine Frontlinge zum
Parkplatz von maximal 115 Metern. Die Hohe des Gebdudes soll in der Regel ca. 10,70
m betragen. Fur den zu den Parkplatzen vorgelagerten Eingangsbereich, Uber dem
ein groBzugiger Luftraum errichtet werden soll, wird diese Hbhe in Teilen Uberschritten.

VI. Planinhalte

Das Hauptentwicklungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Realisie-
rung des Mobelmarktes einschlieBlich ergdnzender Einzelhandelseinrichtungen in der
genannten GréBenordnung. Hierzu sind entsprechende Bauentwurfsplanungen erar-
beitet worden, welche als Anlage der Begrindung beigeflugt sind. Der vorhabenbe-

13



Stadt Beckum
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mdbbelhaus Berkemeier® Grevenbrede

1.

1.1

zogene Bebauungsplan enthdlt hierzu Festsetzungen, welche nachfolgend erlGutert
werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ein
Sondergebiet groBfliGchiger Einzelhandel / Mbbelhaus fest. Zuldssig ist dort ein groBfla-
chiger Einzelhandelsbetrieb (Mdbelhaus mit integrierten Fachmdarkten) im Sinne von §
11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Die maximale Verkaufsfldche fur die einzelnen Nutzungen
wird wie folgt begrenzt:

Mébelhaus mit Bettenlager: max. 11.000 gm
Elektrofachmarkt: max. 1.200 gm
Getrdnkemarkt max. 550 gm
Tiernahrungsfachmarkt incl. Zubehér (keine lebenden Tiere): max. 450 gm

Zur Begrenzung von zentrenschddigenden Auswirkungen der anzusiedelnden Nutzun-
gen auf das Zentrum von Beckum und die umliegenden Gemeinden sind fur die je-
weiligen Einzelhandelsbetriebe die allgemein zuldssigen Sortimente durch eine Positiv-
liste festgesetzt worden.

Far das Mobelhaus, das fldchenmdBig die mit Abstand gréBte Nutzung darstellt, ist das
Kernsortiment dezidiert abgestimmt und entsprechend festgesetzt worden. Dartber
hinaus sind im Rahmen der textlichen Festsetzungen die branchenUblichen Randsor-
timente, die gegebenenfalls zentrenschddliche Auswirkungen haben kdnnen, auf ei-
ne Gesamtverkaufsfldche von maximal 1.100 m2 beschrdnkt worden. Die einzelnen
Sortimentsbereiche durfen jeweils eine GréoBe von 20 bis 510 m2 nicht Uberschreiten.

Zur Ermoéglichung von branchenUblichen Sonderaktionen wird durch Text festgesetzt,
dass zusatzlich zu der dauerhaft zuldssigen Verkaufsflche fur Randsortimente maximal
5 befristete, saisonale Sonderaktionen mit Randsortimenten von jeweils maximal 4
Wochen Lange zuldssig sind (z.B. Weihnachtsmarkt, Ostermarkt). Durch diese befriste-
ten Sonderaktionen darf die gesamte Verkaufsfldche fUr Randsortimente vorUberge-
hend auf maximal 1.500 gm Verkaufsfldche ausgedehnt werden. Die H6chstverkaufs-
fldche fur Randsortimente je Teil- Randsortiment Nr. 1-5 darf dabei um je maximal 100
am Verkaufsfliche Uberschritten werden. Die Fl&che flUr Sonderaktionen muss im
Grundriss klar definiert und gestalterisch von den dauerhaft betriebenen Abteilungen
abgesetzt sein.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Zentren von Beckum und Neube-
ckum bzw. die umliegenden Gemeinden wird darlUber hinaus festgesetzt, dass selbst-
stndige Ladeneinheiten innerhalb des Mdbelhauses fur Kern- und Randsortimente
unzuldssig sind sowie der Einzelhandel mit sonstigen Sorfimenten unzuldssig ist.

Fur den vorgesehenen Elektrofachmarkt, der mit einer Verkaufsfliche von 1.200 m?2 die
fldichenmdaBig ndchst gréBere Nutzung darstellt, werden die zuldssigen Sortimente e-
benfalls Uber eine Positiv-Liste definiert. Dabei wird die Verkaufsfliche fUr sogenannte
Joraune Ware™ (Unterhaltungselektronik / Computer) auf maximal 800 m? beschrdankt.
Zuldssig sind dartber hinaus brachenubliche Randsortimente.

Fur den Getradnkemarkt und den Tiernahrungsfachmarkt werden als Kernsortiment Ge-
tfrdnke bzw. Zoofachartikel sowie branchenlbliche Randsortimente zugelassen. Auf-
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grund der geringen Gesamtverkaufsfldchen dieser Nutzungen (650 bzw. 450 m?) ist ei-
ne weitere Beschrdnkung der Randsortimente nicht erforderlich.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO und § 9 (4) BauGB)

Das MaB der baulichen Nufzung wird durch eine GrundflGchenzahl (GRZ) von 0,6 und
eine Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0.9 bei einer maximal ll-geschossigen Bebauung
bestimmt. Mit diesen Festsetzungen kann das Gebdude in den vorgesehenen Abmes-
sungen und der bendtigten Geschossfldche realisiert werden.

GRZ und GFZ liegen mit den festgesetzten Werten deutlich unter den Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO. Fur Stellplétze und ihre Zufahrten wird eine Uberschreitung
der Kappungsgrenze von 0,8 bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen. Diese Moglichkeit
wird durch § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO erdffnet. Von ihr wird im Interesse eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden Gebrauch gemacht. Durch diese Inanspruch-
nahme der Flchen im Plangebiet wird die Inanspruchnahme weiterer Flichen und
damit eine Ausdehnung in den AuBenbereich entbehrlich. Die Uberschreitung der
Kappungsgrenze von 0,8 wird zudem teilweise dadurch kompensiert, dass die Flidchen
der betreffenden Stellplatze wasserdurchldssig anzulegen sind.

1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Als Bauweise wird fur den Vorhabenbereich eine abweichende Bauweise (a) festge-
setzt. Damit wird die Moglichkeit gegeben, Gebdudeldngen bzw.- breiten Gber 50,00
m zu errichten.

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen des vorgesehenen Baukbrpers werden im Be-
bauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt. Die Stellplatzfldichen sind im wesentlichen
nordwestlich des Gebdudes vor dem geplanten Eingangsbereich vorgesehen.

Zur Beschrdnkung der baulichen H6henentwicklung, insbesondere auch zur Minde-
rung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild, werden im Bebauungsplan die ma-
ximalen Gebdudehdhen festgesetzt. So wird innerhalb der Uberbaubaren Fi&ichen die
FuBbodenhdhe des Erdgeschosses auf maximal 132,0 m U. NN und die Gesamthdhe
des Baukérpers auf maximal 144,0 m U. NN (Oberkante Attika oder Dachfirst) festge-
setzt, so dass sich bei Ausnutzung der maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe eine
Gebdudehdhe von ca. 12,00 m ergibt. Zwar soll das Hauptgebdude nach gegenwdr-
tigem Planungsstand nur eine Hohe von ca. 10,70 m erreichen; die festgesetzte Hohe
ermdbglicht aber einen gewissen Spielraum in Hinblick auf die weitere Detaillierung der
konkreten Gebdudeplanung, insbesondere fur den hdheren Eingangsbereich.

Um gegebenenfalls fechnische Einrichtungen (z. B. Luffungsaniagen) und den vorge-
sehenen Eingangsbereich zu ermdglichen, die fur einen untergeordneten Gebdude-
teil die festgesetzte Hohe Uberschreiten, werden in den textlichen Festsetzungen Aus-
nahmen als zuldssig festgesetzt. So sind Uberschreitungen der festgesetzten Hdhe der
baulichen Anlagen ausnahmsweise bis maximal 2,00 m Hohe und maximal 10% der
Gebdudegrundflche zuldssig (z. B. durch untergeordnete Bauteile und technische
Gebdudeeinrichtungen oder durch den vorgesehenen Eingangsbereich).

Die Stellung des Gebdudes ist nach der Planung des Vorhabentrdgers so vorgesehen,
dass der Haupteingang zum Gebdudekomplex in der Nordwestfassade angeordnet
wird. Die Anlieferungszone liegt auf der 6stlichen Seite des Gebdudes. Diese Anord-
nung ermaoglicht es, die Stellplatzanlage so zu errichten, dass sie gemeinsam mit den
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Stellpldtzen des angrenzenden SB-Warenhauses und des Baumarktes eine funktionale
Einheit bilden kann.

FUr die nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen und die Stellplatzanlage sind auf der
Grundlage der Empfehlungen des Umweltberichtes bzw. des umweltfachlichen Bei-
tfrages (Planungsburo Kortemeier + Brokmann, Juli 2005), (s. Anlage 2) u.a. Pflanzgebo-
te im Bebauungsplan festgesetzt. Danach sind mind. 10 % der Grundstucksfidche zu
begrinen. Die Stellplatzanlage ist zudem durch standortgerechte Bdume zu durch-
grinen. Je 4 Stellplatze ist ein hochstmmiger Baum zu pflanzen. Diese Festsetzungen
dienen einerseits der Minderung der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, andererseits einer Durchgrinung des Plangebiets und damit seiner
Gestaltung.

1.4 Flachen fir Nebenanlagen und Stellplétze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksfld-
chen und auf den gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten FlGchen zuldssig. Zu-
dem sind auf diesen Fl&chen Uberdachungen fir Einkaufswagen zuldssig, wenn sie ei-
ne Grundfl&iche von jeweils 15 m2 und eine Hohe von 2,75 m nicht Uberschreiten.

1.5 Technische Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung / Léschwasser

Zur Sicherstellung der Trink- und L&schwasserversorgung ist seitens der Wasserversor-
gung Beckum eine Ringleitung errichtet worden, die das gesamte Geldnde des Ein-
zelhandelsstandortes umfasst. Die Ringleitung verlduft entlang der &stlichen Plange-
bietsgrenze bzw. innerhalb der sudlich angrenzenden Wegeparzelle. Die Sicherung
der Trasse innerhallb des Bebauungsplanbereiches erfolgt durch die Festsetzung eines
3.00 m breiten Leitungsrechtes zugunsten der Versorgungstréger gemdal § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB.

Dartber hinaus ist die Trinkwasserversorgung in Abstimmung mit der Wasserversorgung
Beckum grundsdatzlich durch die Erweiterung des Netzes im Zuge des erstens Vorha-
bens ,Kauflaond Grevenbrede™ gesichert.

Die Loschwasserversorgung mit dem Grundschutz ist fUr das Grundstick des Mdbel-
hauses ebenfalls sichergestellt. GemdaB DVGW-Merkblatt W 405 sind 96 m3/h Lésch-
wasser fur die Dauer von 2 Stunden bereitzustellen. Der Uber diesen Grundschutz hi-
nausgehende Objektschutz ist fur das Gebdude nicht erforderlich, da eine vollfléchi-
ge Sprinklerung vorgesehen wird.

Weitere Details zur Loschwasserversorgung werden im Baugenehmigungsverfahren in
Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr und der Wasserversorgung Beckum geregelt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas ist in Abstimmung mit der EVB (Energieversorgung
Beckum) fUr das Plangebiet gesichert. Details werden im Baugenehmigungsverfahren
zwischen der EVB und dem Vorhabentrdger geregelt.
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Schmutzwasser

Im Zentralabwasserplan der Stadt Beckum, hier: Entwdasserungsentwurf ,Gewerbepark
Gruner Weg" ist die Abwasserbeseitigung im Trennsystem enthalten. Die Schmutz- und
Regenwasserkandle verlaufen an der westlichen Grenze des Plangebietes. Der Re-
genwasserkanal fuhrt aus den Entwicklungsgebieten bis in das sudlich von Kaufland
befindliche Regenruckhaltebecken. Parallel dozu verlduft ein Schmutzwasserkanal.
Uber ihn kédnnen die aus den Fléichen der Sonderbaufiéiche resultierenden Schmutz-
wasser an die &ffentliche Abwasserentsorgung angeschlossen werden. Die Sicherung
der Trasse erfolgt im Bebauungsplan durch die Festsetzung eines 3,0 m breiten Lei-
tungsrechtes zu beiden Seiten der Leitungen zugunsten der Versorgungstrdger gemaRl
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Niederschlagswasser

Im Zentralabwasserplan der Stadt Beckum, hier: Entwdasserungsentwurf ,Gewerbepark
Gruner Weg" ist die Ableitung des Niederschlagswassers im Trennsystem enthalten (s.
Anlage 4). Zur Entsorgung des Niederschlagswassers wurde im Zuge des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,Kaufland Grevenbrede® ein Regenrickhaltebecken
verwirklicht. Das Regenrlickhaltebecken wurde so dimensioniert, dass es auch das
Niederschlagswasser aus den weiteren Flichen der Sonderbaufl&che des Fldchennut-
zungsplans aufnehmen kann. Uber dieses Becken wird das anfallende Niederschlags-
wasser gedrosselt in den Rattbach eingeleitet. Die maximal abzuleitende Wassermen-
ge wurde mit 87 I/sec. in den Rattbach festgelegt. Fur die Einleitung ist eine Erlaubnis
gem. § 7 WHG erteilt. Das Regenrickhaltebecken ist so dimensioniert, dass es auch
das Niederschlagswasser der Fldchen des Mbbelhauses aufnehmen kann.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben gesichert.

1.6 Natur und Landschaft
MinderungsmaBnahmen

Als Vermeidungs-, Minderungs- bzw. KompensationsmaBnahmen fur die mit dem Vor-
haben verbundenen Beeintrdchtigungen sind im Einzelnen folgende MaBnahmen
vorgesehen:

Pflanzung von Einzelbdumen

Im Bereich der Stellpl&tze ist fUr je 4 Stellpldtze ein Baum zu pflanzen. Bei der vorgese-
henen Gesamtzahl von ca. 260 Stellpldtzen sind insgesamt 65 Bume vorzusehen. Al-
lerdings kbnnen im Verlauf der Stellplatzreine entlang der westlichen Plangebietsgren-
ze aufgrund des Schutzstreifens einer in diesem Bereich verlaufenden Gasleitung keine
Baume gepflanzt werden. Da aber die anderen Grundstucksfreiflichen bereits inten-
siv mit Bumen bepflanzt werden, soll auf die Pflanzung der urspringlich im westlichen
Bereich vorgesehenen 8 Bdume verzichtet werden. Stattdessen soll eine externe Kom-
pensation an anderer Stelle erfolgen.

Die im Plangebiet zu pflanzenden Bdume sind als Hochstdmme mit einem Stammum-
fang von 14-16cm, gemessen in 1,0m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Je Baum
ist eine offene Bodenfliche von mind. 3 m? GréBe vorzusehen, die mit heimischen Bo-
dendeckern/Stauden oder Struchern zu bepflanzen ist. Die Bdume sind gegen An-
fahren zu schutzen. Zur Beluftung und Wasserzufuhr der Baumstandorte ist der Belag im
Bereich der StellplatzfiGchen aus haufwerksporigen Beton-Pflastersteinen (Einkornbe-

17



Stadt Beckum
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mdbbelhaus Berkemeier® Grevenbrede

ton) herzustellen. Desweiteren sind als standortverbessernde MaBnahmen die Pflanz-
beete mit Substratballen und Drénungen zu versehen sowie untereinander mit einem
1,20 m breiten und 0,60 m tiefen, unter der Oberfldchenbefestigung verlaufenden
Graben zu verbinden. Dieser Graben ist mit dranf&higem Material wie z.B. Lava oder
Drankies zu verfullen.

Im unmitteloaren Stellplatzbereich ist zur Durchgrinung des Park- und Fahrgassenrau-
mes die Pflanzung von 30 B&umen vorgesehen. Die Ubrigen Bdume sind im wesentli-
chen innerhalb der Pflanzbindungsflchen zur landschaftlichen Einbindung des Ge-
bdudes zu pflanzen.

Anlage einer Strauchpflanzung

Entlang der Ostgrenze des Grundstucks ist die Anlage einer 5,0 m breiten Gehdlzpflan-
zungen als AusgleichsmaBnahme vorgesehen. Die Pflanzung dient der landschaftli-
chen Einbindung des Gebdudes in die Umgebung. Die Artenzusammensetzung be-
steht aus heimischen Gehdlzen.

Anlage von Verkehrsgrinfl&ichen

Die baumuberstellten Vegetationsfldichen der Stellpldize sind mit bodendeckenden
Arten flGchig zu bepflanzen.

Grundstuickseinfriedungen

Einfriedungen sind nur als begrunte, offene Z&une bis zu einer Hohe von 2,00 m zulds-
sig.

Landschaftsbild

Neben der Bepflanzung entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze werden die Auswir-
kungen der Redlisierung des Bauvorhabens auf das Landschaftsbild auch durch die
Beschrdnkung der Hohe der Lichtmasten auf eine Hbhe, welche die Baukérper nicht
Uberragt, gemindert. Neben gestalterischen Gesichtspunkten dient auch die Festset-
zung, dass keine Werbeanlagen auf dem Dach des Gebdudes entstehen durfen, der
Beschrankung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die stand&rtliche Biotopqgualitdt des Untersuchungsgebietes ist insgesamt als gering zu
betrachten. Es dominieren Biotoptypen, die aufgrund von anthropogenen Einflissen
eine nur sehr geringe Bedeutung fur Flora und Fauna haben,

Vor Durchfuhrung der MaBnahme ergibt der Gesamtfldchenwert des Ausgangszu-
standes insgesamt 5.689.2 Wertpunkte. Die Bewertung ist nach dem ,AHLENER MO-
DELL" des Kreises Warendorf vorgenommen worden. Der Gesamtfldichenwert des Zu-
standes nach DurchfUhrung aller MaBnahmen ergibt 1.213 Wertpunkte.

Aus der Bewertung der Biotoptypen vor dem Eingriff und nach DurchfUhrung der
BaumaBnahme einschlieBlich der vorgenannten Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsdefizit von ca. 4.476 Bio-
topwertpunkten.

Da bei der vorliegenden Planung die angestrebte Anzahl von 65 Bumen, die sich aus
der Festsetzung der Pflanzung von einem Baum je 4 Stellpldtzen ergibt, aufgrund einer
an der Sudwestgrenze des Baugeldndes verlaufenden Gasleitung voraussichtlich nicht
erreicht werden kann, ist der Kompensationsbedarf entsprechend zu erhdhen. Fur je-
den fehlenden Baum werden im Rahmen des Umweltfachlichen Beitrages 10 Wert-
punkte in Ansatz gebracht. Bei einer Differenz von 8 zwischen der angestrebten An-
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zahl (65) und der tatsdchlich redlisierbaren Anzahl an B&umen (57), erhdht sich der
Kompensationsbedarf um 80 auf insgesamt 4.556 Wertpunkte.

Bei der vorliegenden Planung kann das in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelte Defi-
zit nicht im Planungsgebiet ausgeglichen werden.

Zur Durchfuhrung externer KompensationsmaBnahmen steht eine Fldche der Stadt
Beckum an der Werse zur VerfUgung. Sie liegt im Bereich von Werse-km 57,8 studlich
der Hofstelle Tuttinghof bis Werse-km 60,3 EinmUndung Muhlengraben.

Geplant ist die naturnahe Entwicklung der Werse, die folgende MaBnahmen zur 6ko-
logischen Aufwertung umfasst:

¢ Anlage eines naturnahen FlieBgewdssers

¢ Anlage einer naturnahen FlieBgewdsseraue mit Gewdsser-, Sukzessions-, Gehdlz-,
Wald- und Wiesenfl&chen

¢ Beseitigung von naturfernen Ausbauelementen und Durchgdngigkeitshindernissen.

Fur die MaBnahmen (Naturnahe Entwicklung Werse, Abschnitt 4 b) liegt eine entspre-
chende Planung und Genehmigung inkl. einer detaillierten Ermittlung des Bestands-
und Ausgleichsfldchenwertes vor. Die MaBnahmen befinden sich zur Zeit im Bau.

Im Rahmen dieses Bauabschnitts werden anteilig 34.942 Werteinheiten realisiert, die
als Ausgleich fur externe Vorhaben zur VerfUgung stehen. Bisher beansprucht wurden
27.780 Werteinheiten. Zur Kompensation des Bauvorhabens Berkemeier stehen somit
noch 8.162 Werteinheiten zur Verfigung. Bei einem ermittelten Kompensationsbedarf
von 4.556 Werteinheiten ist eine vollst&indige Kompensation des Vorhabens damit ge-
sichert.

Im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrdger, in der GréBe des Kom-
pensationsdefizits von Punkten die Finanzierung der MaBnahmen der Stadt Beckum an
der Werse zu Ubernehmen.

1.7 Immissionsschutz

Aufgrund des Planvorhabens konnten Auswirkungen fUr den Menschen und seine Ge-
sundheit durch Ldrmemissionen fur die angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche ent-
lang der Neubeckumer StraBe nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde zur Ab-
schdtzung der mit dem Vorhaben verbundenen Ldrmemissionen und deren Auswir-
kung auf die im Umfeld vorhandene Wohnbebauung von dem GutachterbUro BS In-
genieure, Ludwigsburg, im August 2005 eine schalltechnische Untersuchung erarbei-
tet.

Die schalltechnische Untersuchung hat insgesamt gezeigt, dass sowohl im Zeitbereich
tags durch die Andienung, die Parkpldtze und die technischen Anlagen als auch im
Zeitbereich nachts durch die technischen Anlagen die Immissionsrichtwerte durch die
berucksichtigten Emissionsansdtze eingehalten werden. Auch die schalltechnischen
Anforderungen an kurzzeitige Gerduschspitzen gemdB TA Larm kdnnen an allen Be-
zugspunkten sicher eingehalten werden.

Allerdings konnte festgestellt werden, dass durch die Warenanlieferung des Getrdn-
kemarktes im Zeitbereich nachts Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm um bis zu 7 dB(A) an der sudlich gelegenen Wohnbebauung eintreten kénnten.
MaBgebend fur die Uberschreitungen ist die Verladung der Getrankepaletten mit Pa-
lettenhubwagen. Eine Anlieferung ist somit im Zeitbereich nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
nicht méglich.
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GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen in
den Bebauungsplan eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen wor-
den, wonach die Warenanlieferung der Nufzungen im Sondergebiet in der Zeit von
22.00 Uhr bis 06.00 Uhr unzuld@ssig ist.

1.8 Ver- und Entsorgung

1.8.1

1.8.2

2.

FUhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im westlichen Planbereich verlaufen entlang der westlichen Grundstlcksgrenze ein
Schmutz- und eine Regenwasserkanal mit einem jeweils 3 m breiten Schutzstreifen. Die
Leitungen sind als Hauptver- und Entsorgungsleitungen gemaB § 9 Abs. T Nr. 13 BauGB
im Bebauungsplan festgesetzt. DarGber hinaus liegen entlang der Grundsticksgrenze
eine Gasleitung und Stromkabel der Energieversorgung Beckum, die zum Teil auch in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlaufen. Entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze verlduft eine Trinkwasserringleitung der Wasserversorgung Beckum,
die ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan ist fUr den im Bereich der Entwdsserungskanalisation erforderlichen,
-zU beiden Seiten der Leitungstrasse 3 m breiten- Schutzstreifen ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Dieser Schutzstreifen Uberschnei-
det sich auch mit dem Schutzstreifen der an der Grenze verlaufenden Gasleitung der
Energieversorgung Beckum (ebenfalls 3 m zur Leitungsmitte), so dass mit der Festset-
zung einer mit einem Leitungsrecht zu belastenden FlGche alle in diesem Bereich ver-
laufenden Leitungen planungsrechtlich gesichert werden.

Eine weitere mit einem Leitungsrecht zu belastende FiGche befindet sich entlang der
6stlichen Plangebietsgrenze. Diese dient der Sicherung der in diesem Bereich verlau-
fenden Trinkwasserringleitung der Wasserversorgung Beckum.

Landesrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie der Werbeanlagen (Ortliche Bauvor-
schriften) gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. §§ 13 und 86 BauO NRW

AuBenwdnde:

Zuldssig sind AuBenwdnde aus Mauerwerk oder Beton. Sie sind grau, weil oder pastell-
farbig hell zu streichen. Zuldssig sind auBerdem Fassaden aus Metallprofilen mit nicht
reflektierenden hellen Farben. FUr untergeordnete Bauteile wie Giebel, Eingangstber-
dachungen oder Aftikaverkleidungen sind auch Metall- oder Glaskonstruktionen in
kraftigen Farben zuldssig.

Dachform/-neigung, Dachuberstédnde:

Um eine einheitliche Dachgestaltung der einzelnen Vorhaben im Bereich des Sonder-
gebietes zu gewdhrleisten, wird festgesetzt, dass Flachddcher mit einer maximalen
Dachneigung von 7° zuldssig sind. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dach-
aufbauten (Glasoberlichter, Lichtbdnder), da diese eine steilere Dachneigung aufwei-
sen.

Fluchttreppen und Uberdachungen von Eingangs-, Schaufenster- und Anlieferungsbe-
reichen sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
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Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind bis zu einer GesamtgréBe von 10 % der jeweiligen Fassadenflche
und bis zu einer GréRBe je Werbeanlage von max. 45 m2 zuldssig. Anzurechnen auf die
GesamtgréBe sind auch freistehende Werbeanlagen auf der vor der jeweiligen Fas-
sadenseite liegenden GrundstucksflGche.

Um die Werbeanlagen in ihrem Erscheinungsbild nicht zu dominant werden zu lassen,
sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht und/oder Signalfarben als unzuldssig fest-
gesetzt. Auch sind Werbeanlagen oberhalb des Daches aus gestalterischen Griunden
als unzuldssig festgesetzt.

Zur Gestaltung der Pflanzgebotsfldchen und sonstigen Granfldchen wird weiterhin
festgesetzt, dass Einzelanlagen oder freistehende Anlagen sowie Einzelanlagen an
Masten und Seilen innerhalb der vorgenannten Fl&ichen unzuldssig sind.

Ausnahmsweise kénnen Hinweistafeln zur Verkehrslenkung als freistehende Anlagen
bis zu einer GroBe von 4,5 m2 und einer maximalen H6he von 2 m innerhalb der Um-
grenzung von Pflanzgebotsfldchen sowie in den ausgewiesenen Fldchen fur Stellplat-
ze zugelassen werden.

Einfriedigungen:

Falls Einfriedigungen entlang der Grundstlicksgrenzen entstehen sollen, sind diese nur
als begrinte, offene Z&une bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.

3. Hinweise
Denkmalpflege gem. § 9 (6) BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden
sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte.
Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind MaBnahmen des Denkmal-
schutzes oder zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmd-
lern ist der Stadt Beckum und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfdli-
sches Museum fur Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster, unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Im Einzelnen gelten folgende
Hinweise:

1) Dem Westfdlischen Museum fur Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege (Tele-
fon 0251 / 2105-252) oder Stadt als untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmdler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und Verférbungen in
der natlrlichen Beschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Geldnde darf
nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

2) Dem Amt fUr Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstucke zu gestatten, um gegebenenfalls archdologische Unter-
suchungen durchfuhren zu kénnen (§ 19 DSchG). Die dafur bendtigten Flchen
sind fUr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
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Eingriff in Natur und Landschaft

Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sind durch folgende MaBnahmen auszugleichen:

- Anpflanzen von Bdumen und Struchern auf dem Grundstick des Vorhabentrd-
gers

- Durchfuhrung einer externen KompensationsmaBnahme auf einer externen Kom-
pensationsfldche der Stadt Beckum an der Werse in Beckum (Flusskilometer 57,8 bis
60.3)

Die Einzelheiten sind dem Umweltbericht bzw. dem umweltfachlichem Beitrag und
dem DurchfUhrungsvertrag zu entnehmen.

Ehemaliger, oberfléchennaher Bergbau

Westlich des Geltungsbereiches wurde Strontianitbergbau, der bis in den oberfldchen-
/ tagesnahen Bereich reicht, betrieben. Die Unterlagen (z. B. Grubenbilder) sind hin-
sichtlich der Darstellung des alten Strontianitbergbaus im Raum Beckum nur unvoll-
stndig vorhanden, sodass konkrete Angaben zur Lage und Ausdehnung der berg-
baulichen Tatigkeiten nicht erfolgen kdnnen.

Sollten im tages-/oberflGchennahen Bereich unter dem Plangebiet Hohlrbume oder
Verbruchzonen vorhanden sein, so kann Uber diesem Teil des Plangebietes eine Ab-
senkung oder ein Einsturz der Tagesoberfldchen nicht ausgeschlossen werden.

Sofern Unstetigkeiten im Baugrund zu erkennen sind, ist ein Sachverstéandiger zur Kla-
rung der Baugrundverhdltnisse einzuschalten.

VII. Stadtebauliche Kenndaten
(Fldchenbilanz)

Verfahrensgebiet (Sondergebiet) ca.19.000 m?2
davon uberbaubare GrundstucksflGche ca.7.700 m2
davon Stellplatzfldche ca.7.000 m2
davon Pflanzfldchen ca.2200 m?

VIil. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Mit den vorgesehenen Festsetzungen einer Sonderbaufldéche Mdbelhaus und den er-
gdnzenden Einzelhandelseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsfliche von
13.200 m2 kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Mbbelhaus Berkemeier™
Grevenbrede nicht aus den Darstellungen des wirksamen FlGdchennutzungsplans ent-
wickelt werden.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird daher ein
Verfahren zur 3. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes durchgefihrt, so dass nach
Abschluss dieses Verfahrens der vorhabenbezogene Bebauungsplan aus den Darstel-
lungen des FNP entwickelt werden kann.
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IX. Bodenordnung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst ausschlieBlich GrundstUckfldchen
der Stadt Beckum. Die zur Redalisierung des Vorhabens erforderlichen Fidchen werden
vom Vorhabentrdger Ubernommen. Bodenordnende MaBnahmen sind daruber hin-
aus nicht erforderlich.

X. Kosten und Finanzierung

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt eine private Projektentwicklung
zugrunde. Der Vorhabentrager, die Berkemeier Grundstucksgesellschaft Grevenbrede
mbH & Co. KG aus Beckum, hat sich gemdaB § 12 Abs. 1 BauGB bereit und in der Lage
erklart, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufUhren. Darlber hinaus
hat sich der Vorhabentrager zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten und
zur Ubermnahme sé&mtlicher Planungsleistungen einschlieBlich notwendiger Gutachten
zur Erlangung der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens verpflichtet.
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Xl. Umweltbericht

1.

2.

Veranlassung und Aufgabenstellung

Fur alle Bauleitplanungsvorhaben ist nach der Verabschiedung des neuen Baugesetz-
buchs am 23. September 2004 die generelle DurchfUhrung einer Umweltprifung vor-
geschrieben (§ 2 (4) BauGB). Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Sie stellt dabei ein
Prufverfahren dar, in das die Anforderungen der Eingriffsregelung und ggf. der FFH-
Vertraglichkeit integriert werden. Die Ergebnisse der Umweltprufung werden in einem
Umweltbericht dargelegt und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemdB § 2a BauGB
einen Teil der Planbegrindung und ist bei der Abwdgung zu berUcksichtigen.

Neben der Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen und den
Aussagen zur Umweltoptimierung der Planung, wird im Rohmen der Umweltprifung
auch eine qualitative Einsch&tzung der erforderlichen MaBnahmen zum Ausgleich er-
heblicher Beeintrdchtigungen vorgenommen.

Beschreibung der wesentlichen Wirkfaktoren

Von dem oben beschriebenen Bauvorhaben oder durch einzelne Vorhabensbestand-
teile gehen unterschiedliche Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzguter
aus. Die dabei entstehenden Wirkfaktoren kdnnen baubedingter, anlagebedingter
oder betriebsbedingter Art sein und dementsprechend tempordre oder nachhaltige
Auswirkungen auf die einzelnen SchutzguUter mit sich bringen.

Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der wesentlichen Wirkfaktoren des Vorha-
bens.

Tab.1 Méoégliche Auswirkungen durch den Bau und Betrieb eines Mdbelhauses

Wirkfaktor Wirkung Auswirkung betroffene
Schutzgiiter

Baubedingt

Baustelleneinrich- | temporare Uberbauung/ Biotopverlust/-degeneration | Tiere
tungen Fldchenbeanspruchung Pflanzen

Bodendegeneration  durch | Boden
Verdichtung/Verdnderung

Baustellenbetrieb | L&drm und Abgase Beunruhigung der Tierwelt Tiere

Beeintrdchtigung von Boden- | Boden
funktionen durch Schad-
stoffeintrdge und -
anlagerung

ggf. Verunreinigung des Wasser
Grundwassers durch Schad-
stoffeintrge

Erdbauarbeiten Ab- und Auftrag von Bo- Beeintrdchtigung von Boden- | Boden
denmassen, Geldndean- funktionen durch Verdich-
passungen fung

ggf. Bodenerosion
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Wirkfaktor Wirkung Auswirkung betroffene
Schutzgiiter
Biotopverlust/-degeneration | Pflanzen
Stérung oder Vernichtung ei- | Tiere
nes Teils der Pflanzendecke

Anlagebedingt

Baukorper und | Uberbauung (Versiege- | Biotopverlust, Verdnderung | Tiere

Nebenanlagen lung) von Bbden der Standortverhditnisse, Zer- | Pflanzen

(Gebdaude,  Ver- ?T(igseldung von Lebensrdu-

kehrserschlieBung,

Parkplatze etc.) Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate, erhdhter Oberfld-
chenabfluss
Verlust von Gehdlzfldchen | Klima
mit  Ausgleichsfunktion (Luft-
hygiene)

Beeintrdchtigung des Land- | Landschaft
schaftsbildes

Betriebsbedingt

Verkehr (Pkw, Lkw) | Erzeugung von  Verkehr | Beeintrchtigungen im  Er- | Mensch,

(An- und Abfahrt der Kun- | schlieBungsbereich durch | Gesundheit,
den mit PKW, Lieferverkehr | L&rm und Schadstoffemissio- | Tiere
mit Lkw) nen

Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation und der
zu erwartenden Umweltauswirkungen

Methodische Vorgehensweise

Der Rahmen fur die in der Umweltprifung zu prifenden Auswirkungen und Umwelt-
schutzbelange wird in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
vorgegeben. In der Umweltprifung sind demnach folgende Auswirkungen der Plo-
nung zu prufen:

» umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

=  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen innen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

»  umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter
»  Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern.

Zur Erfassung der entscheidungserheblichen Umweltauswirkungen werden die ge-
nannten SchutzgUter einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen auf den Raum
bezogen analysiert.

Grundlage der Schutzgutbetrachtung sind eine Auswertung vorhandener Unterlagen
sowie eigene Erhebungen (Biotoptypenkartierung).

Die Schutfzgutbetrachtung erfolgt anhand von Kriterien, die aus den gesetzlichen Vor-
gaben und planungsrechtlichen Zielsetzungen abgeleitet werden. Mit den Kriterien
werden Bedeutungen des Schutfzgutes und Empfindlichkeiten gegenuber dem Vor-
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haben beschrieben. Die Bewertung erfolgt differenziert nach Bereichen bzw. Werten
und Funktionen allgemeiner und besonderer Bedeutung fur Natur und Umwelt,

Zur vollstandigen Erfassung der durch das Planvorhaben ggf. ausgeldsten erheblichen
Umweltauswirkungen wurde ein Untersuchungsraum mit einem Radius von rd. 1560 m
zur Vorhabensflche in die Untersuchung einbezogen. Das Untersuchungsgebiet um-
fasst damit eine GroéBe von rd. 22 ha.

Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt im baulichen Innenbereich. Naturschutzrechtlich ausgewiesene
Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit 541.33 ,Beckumer Mul-
de". Der Naturraum stellt sich als vorwiegend flachwellige Mulde dar, die sich von den
Stufenrédndern im Norden, Osten und Suden allmdhlich zum Zentrum des Raumes und
nach Westen neigt. AuBerhalb der Stadt Beckum ist der Einzelhof die vorherrschende
Siedlungsform (Meisel, S., 1960).

3.2 Schutzgut Mensch/Gesundheit
3.2.1 Vorhandene Umweltsituation

Teilschutzgut Wohnen

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Rand von Beckum. Wohnbebauung erstreckt
sich von Suden beidseitig der ,Neubeckumer StraBe™ in das Planungsgebiet. Dartber
hinaus liegen in der Umgebung des Planungsgebietes mehrere Einzelhduser bzw. Ge-
hofte. Als stdndigem Aufenthaltsort von Menschen kommt den Wohnungen sowie
dem direkten Wohnumfeld eine besondere Bedeutung fur Gesundheit und Wohlbe-
finden zu. Wohnbereiche sind empfindlich gegenUber Emissionen wie Ldrm, Staub o-
der Erschutterungen.

Teilschutzgut Erholen

Ein im Nordwesten des Planungsgebietes gelegenes rekultiviertes Abgrabungsgewds-
ser wird als Freizeitgewdsser genutzt (Tuttenbrock). Im Grunordnungsplan der Stadt
Beckum (Kortemeier & Brokmann, 2003) wird der Tuttenbrock als lokal bedeutsamer
Freizeit- und Erholungsbereich am Stadtrand eingeordnet. Im sudlichen Teil des Plan-
gebietes soll nach Abschluss des Gesteinsabbaus langfristig eine Grunverbindung ent-
stehen, welche Teil des Beckumer ,Granrings™ ist.

Allgemein wird die Bedeutung der rekultivierten Abbaufldchen, soweit sie fur die Nah-
erholung nutzbar sind (Tuttenbrock), als hoch und die Bedeutung der siedlungsnahen,
landwirtschaftlich genutzten Fldchen als mittel eingestuft. Die durch den laufenden
Abbaubetrieb geprdgten Bereiche des Untersuchungsgebietes haben keine Bedeu-
tung fur die Naherholung.

3.2.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Gesundheit

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Gesundheit entstehen vor al-
lem durch Larm- und Staubemissionen des Baubetriebes und des Materialtransportes.
Da der Standort des geplanten Bauvorhabens in einer Entfernung von ca. 180 Metern
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an Wohnbebauung grenzt, kénnen wdhrend der Bauphase erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch/Erholung entstehen.

Bei der vorliegenden Planung (Mdbelhaus mit integrierten Fachmdarkten) ist die Be-
bauung einer Fliche vorgesehen, die im Norden und Westen bereits von gleich gear-
teter Bebauung umgeben ist (SB-Warenhaus, Baumarkt). Aufgrund der Lage der ge-
planten Bauflche kommt es daher nicht zur Zerschneidung eines Landschaftsraumes
oder zu einer Unterbrechung von fur die Naherholung wichtigen Wegebeziehungen.
Die anlagebedingten Auswirkungen der geplanten BaumaBnahme auf das Teil-
schutzgut Erholen sind daher von nachrangiger Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch/Gesundheit entstehen vor
allem durch Ladrmemissionen fur Bereiche des Planungsgebietes, die Wohnfunktionen
Ubernehmen.

Daher wurde zur Abschdtzung der mit dem Vorhaben verbundenen Ldrmemissionen
und deren Auswirkung auf die im Umfeld vorhandene Wohnbebauung fur das Bau-
vorhaben Berkemeier von dem Gutachterburo BS Ingenieure, Ludwigsburg, im August
2005 eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet.

Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dass sowohl im Zeitbereich tags durch
die Andienung, die Parkpl&tze und die technischen Anlagen als auch im Zeitbereich
nachts durch die technischen Anlagen die Immissionsrichtwerte durch die bertcksich-
tigten Emissionsansdtze eingehalten werden. Dabei wurde die sudlich angrenzende
Wohnbebauung entsprechend dem Schreiben des staatlichen Umweltamtes Mdnster
vom 16.12.2002 als Gemengelage berUcksichtigt.

Auch die schalltechnischen Anforderungen an kurzzeitige Gerduschspitzen gemdaB TA
Larm kdnnen an allen Bezugspunkten sicher eingehalten werden.

Allerdings hat eine Uberprifung fUr den Zeitbereich nachts ergeben, dass durch die
Warenanlieferung des Getrankemarktes im Zeitbereich nachts Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA L&rm um bis zu 7 dB(A) an der stdlich gelegenen Wohn-
bebauung eintreten kénnten. MaBgebend fir die Uberschreitungen ist die Verladung
der Getrdnkepaletten mit Palettenhubwagen. Eine Anlieferung ist somit im Zeitbereich
nachts (22.00 - 06.00 Uhr) nicht moglich. Eine entsprechende textliche Festsetzung wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch den gewerblich bedingten Verkehr auf &ffentlicher StraBe ist nach den Anfor-
derungen der TA L&rm keine schufzenswerte Bebauung betroffen, da eine Vermi-
schung mit dem Ubrigen Verkehr bereits am Knotenpunkt Neubeckumer StraBe (B
475)/Gewerbepark Gruner Weg/Sonderbaufliche Einkaufszentrum Grevenbrede er-
folgt und das einzige bestehende Gebdude im betroffenen Bereich (Grundstlck
GeiBlerstraBe 6) im Eigentum der Stadt Beckum ist und abgerissen wird. Somit liegt in
unmittelbarer Umgebung des Bauvorhabens entlang der AndienungsstraBen zum
Mébelhaus keine schutzenswerte Bebauung, fur die eine Betrachtung des Verkehrs
auf &ffentlicher StraBe nach TA Larm erforderlich ist.

Far die Bebauung an der Neubeckumer StraBe besteht nach der TA Larm kein An-
spruch auf LarmschutzmnaBnahmen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die mit dem geplanten Bauvorha-
ben verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Gesundheit des Untersu-
chungsgebietes, bedingt durch seine Lage, umgeben von vorhandener Bebauung
und groBfléchiger Abbaugebiete sowie der nur eingeschrénkten Bedeutung des be-
troffenen Erlebnisraumes fur die Naherholung, von nachrangiger Erheblichkeit sind.

27



Stadt Beckum
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mdbbelhaus Berkemeier® Grevenbrede

3.3 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
3.3.1 Vorhandene Umweltsituation

Biotoptypen - Bestand

Zur Erfassung der Biotopstrukturen des Planungsgebietes wurde die vorliegende Be-
standskartierung aus dem Jahr 2002 im Sommer 2005 Uberprdft und angepasst. Bei der
geplanten Baufldche handelt es sich um brach liegendes Bauerwartungsland als
Sonderbaufléche. Vor Abgrabung und Aufflllung der FiGchen in Verbindung mit dem
Bauvorhaben Hellweg, wurde die Flche als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Im Stden der vorgesehenen Baufldche befindet sich ein jungerer Gehdlzbestand
(Feldgeholz) aus bodenstdndigen Laubholzarten.

Biotoptypen - Bewertung

Die Einstufung der Bedeutung der Biotoptypen erfolgt nach einer funfstufigen Bewer-
tungsskala (nachrangig / mdaRBig / mittel / hoch / sehr hoch). Die Zuordnung der Bio-
toptypen zu den jeweiligen Wertstufen orientiert sich im Wesentlichen an dem Ansatz
von Bastian & Schreiber (1999).

Die Bedeutung der Baufl&che selbst wird fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen als ins-
gesamt nachrangig eingestuft. Dem Gehdlzbestand aus bodenstdndigen Laubgehdl-
zen im Suden der Baufldche, wird innerhalb des Bewertungsranmens eine mittlere Be-
deutung zugewiesen. Die umliegenden landwirtschaftlich genutzten FiGchen, Abbau-
fldichen und bebauten Gebiete haben, bedingt durch die intensive Nufzung dieser
FlGdchen, eine nachrangige Bedeutung fur die SchutzgUter Tiere und Pflanzen.

Fauna

Zur Erfassung der Fauna wurde von den Biologen Dr. R. Eikhorst und R. Noeske, Bre-
men, im Rahmen der Bearbeitung der UVS fur die geplante Nordostumgehung von
Beckum eine faunistische Kartierung durchgefuhrt (1991). Erfasst wurden folgende
Tiergruppen: Sdugetiere, Vogel, Amphibien, Repfilien, Libellen und Heuschrecken. Das
Ergebnis dieser Kartierung I&sst sich wie folgt zusammenfassen:

Die Bewertung der unterschiedlichen Landschaftsteile wie landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, Abbaugebiete und Siedlungsflichen hinsichtlich der Empfindlichkeit der Fauna
gegenuber dem geplanten Vorhaben erfolgte mit vier unterschiedlichen Empfindlich-
keitsstufen.

Geschlossene Siedlungsbereiche weisen keine bemerkenswerte Fauna auf und haben
die unterste Empfindlichkeitsstufe. Der gréoBte Teil der landwirtschaftlich genutzten FIG-
chen kann als gering empfindlich eingestuft werden. Auf Teilen der landwirtschaftli-
chen Nutzfldchen (auBerhalb des Plangebietes) bruten Rebhuhner. Diese Bereiche
gelten als hoch empfindlich. Bei Beckum wurde die Brut des Steinkauzes nachgewie-
sen (das Planungsgebiet liegt am Rand des Nahrungshabitats der Vogelart). Das Ge-
biet seines Reviers hat die hdchste Empfindlichkeitsstufe. Sein Vorkommen ist natur-
schutzbedurftig. Die Abbaugruben sind in weiten Bereichen gering empfindlich.

In der Untersuchung wurden in der N&he der Vorhabensfliche einige gefdhrdete
Tierarten nachgewiesen (Feldhase, Rebhuhn, Steinkauz und Kiebitz). Auf der Fldche
selbst wurden die genannten Arten jedoch nicht kartiert. FUr die drei genannten Vo-
gelarten diente die Untersuchungsfl&che in ihnrer ackerbaulichen Nutzung eventuell als
Nahrungshabitat. Kiebitze sind in inrer Nistbiologie sehr stark auf Flidchen mit frei lie-
gendem Boden angewiesen, welche die Fldche in ihrem gegenwdrtigen Zustand
nicht bietet.
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Die oben zitierte faunistische Kartierung wurde 1998 von der Arbeitsgemeinschaft Bio-
topkartierung (Herford) auf die aktuellen Verhdltnisse hin UberprUft. Bei dieser Bege-
hung wurden auf den Ackerfldchen im Planungsgebiet 2 Vogelarten (Bachstelze,
Feldlerche), eine Heuschrecken- und eine Libellenart angetroffen. Am StraBenrand
der ,Neubeckumer StraBe™ wurde der hdufige Gemeine GrashUpfer gefunden.

Ergebnis der Uberprifung ist, dass aus faunistischer Sicht gegen die geplante Bebau-
ung keine Bedenken bestehen. Da das Planungsgebiet inzwischen weiter bebaut
wurde, ist davon auszugehen, dass die Bedeutung der in Rede stehenden Fldche fur
die Fauna nicht zugenommen hat.

Streng geschiitzte Arten

Hinweise auf besonders und streng geschutzte Arten entsprechend den Regelungen
nach § 10 Bundesnaturschutzgesetz liegen, mit Ausnahme der oben genannten Arten,
nicht vor. Aufgrund der bereits fortgeschrittenen Bebauung des Planungsgebietes ist
seine Bedeutung fur die entsprechenden Arten als nachrangig einzustufen. Von dem
Bauvorhaben sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen der im Planungsgebiet lie-
genden Habitate sowie der méglicherweise in ihnen vorkommenden besonders und
streng geschutzten Arten zu erwarten. Die Anforderungen des § 19 (3) BNatSchG sind
damit nach vorhandenem Kenntnisstand erfullt.

3.3.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Potenzielle anlagebedingte Auswirkungen auf die SchutzgUter Tiere und Pflanzen er-
geben sich aus dem Fldchenverlust und der Zerstérung von Lebensrdumen durch Ver-
siegelung sowie der Unterbrechung von Verbindungen zwischen funktional zusam-
menhdngenden Lebensrumen. Aufgrund der Lage der Sonderbaufldche zwischen
einer HauptverkehrsstraBe mit Bebauung im Westen und einem Abbaugebiet fur Kalk-
stein im Osten ist davon auszugehen, dass mit dem geplanten Vorhaben keine zusatz-
lichen Zerschneidungs- und Randeffekte entstehen.

Bei der vorliegenden Planung wird eine brach liegende, durch Abgrabung und Auf-
trag verdnderte, ehemals intfensiv genutzte Ackerfldéche mit einer GréBe von ca. 1,91
ha beansprucht. Die Bedeutung der Fl&che fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen wird
als nachrangig eingestuft.

Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes durch seine Lage am Rand gewerblicher
Bebauung, der vorhandenen StraBen und der groBflichigen Abbautdtigkeit in der
Umgebung wird die Erheblichkeit der anlagebedingten Auswirkungen der Bebauung
auf die SchutzgUter Tiere und Pflanzen insgesamt als nachrangig eingestuft.

Bedingt durch die Uberwiegend intensive Nutzung (Bebauung) der an die Baufliche
grenzenden Fl&chen sind die betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Mdbel-
hauses fur diese Flchen unerheblich.

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen far den jungen Gehodlzbestand im Stidosten
des Geldndes entstehen, der ein wichtiges Vernetzungselement innerhalb des Unter-
suchungsgebietes darstellt.

Die Fl&chenbilanz der Biotop- und Nutzungsstrukturen zwischen Bestand und Planung
stellt sich wie folgt dar:
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Tab. 2 Bilanz der Biotop- und Nutzungsstrukturen vorher/nachher

Biotopstrukturen der Vorhabensfléiche
Bestand (m?) Planung (m?)
ﬁﬁflfr?;édvuerfgngzr%obung und 18.964 2 \F/lgrélheegel’re bzw. Uberbaute 16.444 2
Gehdlzpflanzung 2.520 m?
Fiiche gesamt 18.964 m? Fiiche gesamt 18.964 m?

3.4 Schutzgut Boden
3.4.1 Vorhandene Umwelisituation

Den Uberwiegenden Teil des Planungsgebietes nehmen flachgrindige Rendzinen mit
nachrangiger landwirtschaftlicher Nutzungseignung ein. Im westlichen Randbereich
schlieBen sich Braunerden und Pseudogleye mit mittlerer Nutzungseignung an.

Die Niederschlagsrtckhaltefunktion ist bei den B&den, bedingt durch ihr Ausgangsge-
stein (tfoniger Lehm), gering bis mittelmd&Big. Sie beinhalten eine mittlere Empfindlich-
keit gegenuber Schadstoffanreicherung.

Das Biotopentwicklungspotenzial wird bei den flachgrindigen Rendzinen, die sich
durch relativ extreme (niedrige) Ndahrstoff- und Wasserversorgung auszeichnen, als
hoch eingestuft. In der Karte der schutzwUrdigen B6den des Geologischen Landesam-
tes NRW (CD-ROM, Krefeld 1998) sind die Rendzinen als schutzwurdig erfasst. Die Ubri-
gen von der Planung betroffenen Bdoden weisen ein mittleres Biotopentwicklungspo-
tenzial auf. Durch die bereits erfolgte Bebauung im Sondergebiet und den im Suden
und Osten angrenzenden Kalksteinabbau bestehen in weiten Teilen des Plangebietes
keine naturlichen Bodenverhdltnisse mehr. Durch Abgrabung und Auffullung ist die far
die Bodentypen charakteristische Abfolge der Horizonte im Bereich der Vorhabensfla-
che im Zuge des Bauvorhabens Hellweg aufgelbdst worden. Die charakteristischen
Standorteigenschaften der Bodentypen sind damit nicht mehr vorhanden.

3.4.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Erhebliche Auswirkungen fur das Schufzgut Boden entstehen durch den baubeding-
ten und anlagebedingten Verlust des Bodens. Hiervon betroffen sind Uberwiegend
Bdden mit geringer bis mittlerer landwirtschaftlicher Nutzungseignung und mittlerem
bis hohem Biotopentwicklungspotenzial. Bei einer mittleren Empfindlichkeit der Béden
im Umfeld der geplanten Anlage gegenuber Schadstoffanreicherung sind die be-
triebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als eher nachrangig einzustu-
fen.

Tab. 3 Quantitative Erffassung der anlagebedingten Auswirkungen der BaumaBnahme auf das
Schutzgut Boden

Beanspruchte Werte und Funktionen | Fldchenbeanspruchung je Bewertungsstufe
des Schutzgutes Boden

Bewertungsstufe (s. Pkt. 4.0) hoch mittel nachrangig
landwirtschaftliche Nutzungseignung 0,29 ha 1,61 ha
Biotopentwicklungspotenzial 1,61 ha 0,29 ha
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3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Vorhandene Umweltsituation

Oberflichengewdéisser

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsgebiet der Werse. Hauptvorfluter des Untersu-
chungsgebiets sind der GeiBlerbach im Norden (FlieBrichtung von Osten nach Wes-
ten) und der Rattbach im Stden (FlieBrichtung von Nordosten nach Sudwesten).

Grundwasser

Die Karte der Grundwasserlandschaften in Nordrhein-Westfalen des Geologischen
Landesamtes Nordrhein-Westfalen weist den Planungsraum als Gebiet ohne nen-
nenswerte Grundwasservorkommen aus (Geologisches Landesamt Nordrhein-
Westfalen, 1980). Unter Berucksichtigung der mit der Abbautdtigkeit verbundenen
Vorbelastung (groBflchige Grundwasserabsenkung) hat das Planungsgebiet insge-
samt eine nachrangige Bedeutung in Bezug auf die Grundwasserneubildung und eine
Nutzung des Grundwassers. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber Ver-
schmutzungen ist bei den im Untersuchungsgebiet anstehenden Kluft- und Poren-
grundwasserleitern aufgrund der geringen Uberdeckung mit bindigem Bodenmaterial
hoch (Bodentyp Rendzina, vgl. Schutzgut Boden).

3.5.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Konfliktschwerpunkt fUr das Schutzgut Wasser ist die mit der dauerhaften Versiegelung
von Boden verbundene Verhinderung des Versickerns der Niederschldge. Die GroBe
der geplanten versiegelten FiGdche betragt ca. 1,64 ha. Da das Planungsgebiet auf-
grund der groBfléchigen Vorbelastung durch den Kalksteinabbau und die damit ver-
bundene groBfléchige und dauerhafte Grundwasserabsenkung nur eine nachrangige
Bedeutung fur die Grundwassernutzung und die Grundwasserneubildung hat, ist die
Verhinderung der Versickerung unter diesem Aspekt als minder schwer wiegender
Konflikt zu werten. Wirksam bleiben jedoch die negativen Auswirkungen des ober-
fldchlichen Abflusses auf das Abflussverhalten der Vorfluter. Die maximal abzuleitende
Wassermenge wurde fur den Rattbach mit 87 I/ sec. festgelegt.

Das betriebsbedingte Risiko einer Beeintradchtigung des Schutzgutes Wasser durch
Verunreinigung des Grund- und Oberfldchenwassers kann bei vorschriftsmdaBiger Aus-
fuhrung der BaumaBnahme und vorschriftsmdBiger Nutzung weitestgehend minimiert
werden.

3.6 Schutzgut Klima/Luft
3.6.1 Vorhandene Umweltsituation

Das Planungsgebiet ist durch ein ausgeglichenes maritimes Klima gepragt mit mittle-
ren Jahresniederschlagsmengen von 750 — 800 mm. Die Tagestemperatur liegt im Jah-
resmittel bei 8,5 — 9,0° C, wobei im langjahrigen Mittel der Juli mit 17 - 18° C der wdrms-
te Monat und die Monate Januar, Februar mit 0 - 1° C die kdltesten sind. Die Haupt-
windrichtung ist SUdwest-West, und die Sonnenscheindauer liegt bei 1.500 Stunden im
Jahr.

Die Vorhabensfldche wird in ihrem gegenwdrtigen Zustand und unter BerUcksichti-
gung der fortgeschrittenen Bebauung der unmittelbaren Umgebung dem Klimatop
der Siedlungsfldchen zugeordnet. Charakteristisch fur dieses Klimatop ist eine nur mé-
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Big groBe Differenz der klimarelevanten Parameter (Temperatur, Luftfeuchte) zum Frei-
land. In erster Linie treten Verdnderungen bei strahlungsintensiven Wetterlagen auf,
wie sie vor allem im Sommer typisch sind. Die partielle Versiegelung der Oberflche
fuhrt im Wdarmehaushalt zu anderen Verhdltnissen als im Freiland. Das Temperaturni-
veau in den bebauten Bereichen liegt fast ganztdgig Uber den Werten der Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Fldchen der Umgebung. Nennenswert thermische
Belastungen sind nicht zu erwarten. Negative Auswirkungen auf angrenzende Fldchen
sind ebenfalls unwahrscheinlich.

3.6.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

An baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind erhbhte Abgas- und
Staubbelastungen zu erwarten, die durch den erforderlichen Fahrzeugverkehr fur Bau-
stelleneinrichtung und Materialtransporte entstehen.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung des Untersuchungsgebietes (Fahrzeugbewe-
gungen im Zusammenhang mit dem Betrieb der Steinbriche) kdnnen die mit dem
geplanten Bauvorhaben verbundenen baubedingten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima vernachldssigt werden.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft entstehen durch die U-
berbauung von Kalt- und Frischluftproduktionsfldchen sowie die Verdnderung des
Windfeldes.

Bei der vorliegenden Untersuchung hat die betroffene Fliche aufgrund ihrer GroBe
und ihrer Lage zum Stadtgebiet von Beckum keine relevante bioklimatische Aus-
gleichsfunktion. Es ist daher davon auszugehen, dass die geplante Bebauung keine
klimatischen Auswirkungen auf das Stadtgebiet von Beckum als klimatischen Wir-
kungsraum haben wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen fur das Schutzgut Klima ergeben sich aus moglichen
Schadstoffimmissionen in klimatologischen Wirkungsrumen bzw. Klimatopen mit bio-
klimatischer Ausgleichsfunktion. Mit der geplanten BaumaBnahme ist eine Erh6hung
des Verkehrsaufkommmens verbunden. Hieraus ergibt sich ebenfalls eine Erndhung der
verkehrsbedingten Luftbelastung.

3.7 Schutzgut Landschaft
3.7.1 Vorhandene Umwelisituation

In Bezug auf das Landschaftsbild lassen sich im weiteren Umfeld des Sondergebietes
auBerhalb der bebauten Gebiete drei Erlebnisrume (dsthetische Raumeinheiten)
gegeneinander abgrenzen. Dieses sind der durch Abbautdtigkeit gepréigte Land-
schaftsraum, die rekultivierten Abbauflichen mit hoher Strukturvielfalt (Tuttenbrock)
und die landwirtschaftlich geprdgten Freifléchen mit geringer Strukturvielfalt. Bedingt
durch die im Zuge der RekultivierungsmaBnahmen entstandene grbBere wahrnehm-
bare Naturndhe haben die rekultivierten Abbaufldchen einen relativ hohen &stheti-
schen Eigenwert. Der landschaftsésthetische Eigenwert der landwirtschaftlich geprég-
ten Freifldchen und der durch laufende Abbautdtigkeit geprégten Bereiche ist als
Folge der starken anthropogenen Uberformung nachrangig.

Die visuelle Verletzlichkeit als Ausdruck der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes wird
auBerhalb der stark vorbelasteten, in Betrieb befindlichen Abbaufldéchen und der re-
kultivierten Abbauflédchen als hoch eingestuft. Der Standort des Bauvorhabens liegt im
Ubergangsbereich zwischen vorhandener groBflachiger Bebauung im Norden und
Westen, landwirtschaftlich geprdgten Freifldchen mit geringer Strukturvielfalt im Stden
und Abbaufldchen im Osten.
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3.7.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen

Bedingt durch die groBflGchige und intensive Nutzung des betroffenen Erlebnisraumes
ist sein dsthetischer Eigenwert, ausgedrickt durch die Parameter Naturndhe, Eigenart
und Vielfalt, gering. Die Ausgerdumtheit des Erlebnisraumes ergibt jedoch auch eine
groBe Ubersichtlichkeit und visuelle Verletzlichkeit des Landschaffsraumes.

Mit dem Baubetrieb ist eine Beeintrdchtigung der urspringlichen Struktur der Land-
schaft und des Landschaftsbildes durch die Anlage von Baustelleneinrichtungen ver-
bunden. Diese Auswirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrénkt und werden
anschlieBend von den anlagebedingten Auswirkungen Uberlagert. Die baubedingten
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Landschaftsbild sind daher nach-
rangig zu bewerten.

Anlagebedingte Risiken fir das Landschaftsbild entstehen durch die Uberformung der
Landschaft durch Uberproportionale groBvolumige Gebdudekdrper, die einen Verlust
an wahrnehmbarer Naturndhe und Eigenart des Landschaftsraumes bewirken.

Die Erheblichkeit der anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ist
von der unterschiedlichen Wahrnehmbarkeit der ,Eingriffsobjekte™ abhdngig. Im vor-
liegenden Fall liegt die zu bebauende Sonderbauflche auf dem sddexponierten
Hang einer in Ost-West-Richtung verlaufenden Anhéhe.

Im Norden, Suden und Westen ist die Baufldéche von Wohnbebauung, gewerblicher
Bebauung und gleichartigen Gebduden (SB-Warenhaus, Baumarkt) umgeben. Es ist
daher davon auszugehen, dass von einem noérdlichen, sudlichen und westlichen Blick-
standort keine Verdnderungen des Landschaftsbildes wahrmehmbar sein werden.

In studbstlicher Richtung schlieBen sich an die geplante Baufldche bis zur Bebauung an
der ,Oelder StraBe™ landwirtschaftliche Fldchen und ein rekultivierter Steinbruch an.
Dem Geldnde unmittelbar vorgelagert ist ein jungerer Geholzbestand mit einer Hohe
vonca.6-7m.

Bedingt durch die Exposition des Geldndes (nach Siden geneigt) wird die neue Be-
bauung auf der Baufldche aus Richtung der ,Oelder StraBe™ sichtbar sein. Hohenma-
Big werden sich die geplanten Gebdude in die vorhandene Bebauung einflgen, so-
fern die Hohe der vorhandenen Bebauung von der geplanten nicht wesentlich Uber-
schritten wird. Die vorhandene Bebauung besteht aus mehrgeschossiger Wohnbe-
bauung in Blockbauweise an der Neubeckumer StraBe und aus groBfléchigen Einzel-
handelsbetrieben auf den im Norden und Westen angrenzenden Nachbargrundstu-
cken.

In &stlicher Richtung schlieBt sich ein groBfldchiges Abbaugeldnde fur Kalkstein an die
Baufldche an. Dieser Bereich ist nicht allgemein zugdnglich, sodass von hier in abseh-
barer Zeit keine Verdnderungen des Landschaftsbildes durch das geplante Einkaufs-
zentrum wahrgenommen werden kdnnen. Bis zu dem Zeitpunkt, an dem die Fldchen
des Abbaugebietes nach Abschluss der Rekultivierung wieder zugdnglich sein wer-
den, kann durch landschaftspflegerische MaBnahmen auf dem Geldnde eine land-
schaftliche Einbindung erreicht werden.

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen landschaftlichen Gegebenheiten ist davon
auszugehen, dass die Erheblichkeit der mit dem geplanten Vorhaben verbundenen
anlagebedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild als nachrangig einzustufen
ist.

Betriebsbedingte Risiken fur das Landschaftsbild entstehen durch die mit einem Vor-
haben verbundenen Larm- und Geruchsemissionen.
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Da die geplante Baufldche in einem durch Larmemissionen des StraBenverkehrs
(Neubeckumer StraBe, Steinbruch) vorbelasteten Erlebnisraum liegt und Geruchsemis-
sionen durch das M&belhaus nicht zu erwarten sind, ist die Erheblichkeit der zu erwar-
tenden betriebsbedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild nachrangig.

Aufgrund der Lage des Planungsobjektes im Randbereich vorhandener z.T. gewerbli-
cher Bebauung und groBflachiger Kalkstein-Abbaugebiete sowie der eingeschrénk-
ten optischen Fernwirkung entsteht mit dem geplanten Bauvorhaben kein schwerwie-
gender Konflikt fur das Schutzgut Landschaft.

Die geplanten Anpflanzungen auf dem Geldnde sorgen fur eine landschaftsgerechte
Einbindung des Bauvorhabens, wodurch die Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des wirkungsvoll gemindert werden.

3.8 Kultur- und sonstige Sachguter
3.8.1 Vorhandene Umweltsituation

Teile der Umgebung des Planungsgebietes gehodrten zur so genannten ,Beckumer
Stadtfeldmark™, die durch die ,Beckumer Landwehr® geschutzt wurde. Der Verlauf
der ,Beckumer Landwehr® ist im Urkataster dokumentiert, er befindet sich nérdlich des
geplanten Bauvorhabens.

Von kulturhistorischer Bedeutung sind ebenfalls die im Norden liegenden Hofstellen,
die auBerhalb der ehemaligen Landwehr lagen und als dltere Hofstellen bezeugt sind,
sowie eine Linde (& 100 — 120 cm) mit einem Bildstock auf der westlichen Bdschung
der ,Neubeckumer StraBe™.

Die Ausdehnung der bebauten Bereiche durch Siedlungs- und Gewerbefldchen sowie
der Bau von Verkehrswegen und der intfensive Kalksteinabbau haben in den vergan-
genen hundert Jahren zur massiven Umgestaltung der Kulturlandschaft gefuhrt.

Die Erfahrbarkeit der historischen Entwicklung einer Landschaft kann durch neue Ge-
bdudekomplexe erheblich gemindert werden. Da im Untersuchungsgebiet jedoch
keine kulturhistorisch wertvollen Bereiche abgegrenzt werden kénnen, wird die Bedeu-
tung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter als insgesamt nachrangig einge-
stuft.

3.8.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiter

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sach-
guter sind nicht zu erwarten, da die betroffenen FiGchen nur eine nachrangige Be-
deutung fur dieses Schutzgut aufweisen.

3.9 Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen werden in der Raumanalyse Uber ein zweigestuftes
Vorgehen berucksichtigt:

= schutzgutbezogene Wechselwirkungen,
» schutzgutUbergreifende Wechselwirkungen.

Die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien beinhalten bereits planungsrelevante In-
formationen Uber die funkfionalen Beziehungen zu anderen Schutzgutern. Somit wer-
den Uber den schutzgutbezogenen Ansatz direkt bereits dkosystemare Wechselwir-
kungen erfasst.
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Die Zielsetzung einer schutzgutUbergreifenden Betrachtung ist eine funktionale Zu-
sammenschau der unter den einzelnen Schutzgutern i. d. R. isoliert dargestellten Wir-
kungszusammenhdnge. Zusatzlich sollen Landschaftsteile (im Sinne von Teildkosyste-
men) ermittelt werden, die aufgrund der besonderen &kosystemaren Beziehungen
zwischen den Schutzgutern eine besondere Bedeutung aufweisen und i. d. R. auch
nicht wieder herstellbar sind.

Ein ausgeprdgtes funktionales Wirkungsgefuge im Sinne &kosystemarer Wechselwir-
kungskomplexe ist im Planungsraum aufgrund der vorhandenen infensiven anthropo-
genen Uberpréagung gegenwdrtig nicht nachweisbar.

4. MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch die im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben vorgesehene Versieglung
und Uberbauung von Bodenfldchen kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushalt bzw. des Schutzgutes Boden. Das Vorhaben unterliegt damit den
Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemdaB § 4 des Land-
schaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen. Danach sind unvermeidbare erhebliche Beein-
tfréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch geeignete MaR-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen und/oder zu er-
setzen.

Im Folgenden werden die im Zusammenhang mit dem Vorhaben vorgesehenen Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie die erforderlichen Kompensationsmag-
nahmen dargestellt.

4.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz des § 4 LG NW und § 19 BNatSchG sind
vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Eingriffe
durfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr
als unbedingt notwendig beeintréchtigen.

Standortplanung:

Bei der Redlisierung von Bauvorhaben greift der Vermeidungsgrundsatz im Wesentli-
chen bereits bei der Standortplanung, bei der die mégliche Betroffenheit der unter-
schiedlichen Naturraumpotenziale zu prufen ist. Dabei spielen Schutzgebietsauswei-
sungen, besonders geschutzte Biotope, seltene oder gefdhrdete Tier- und Pflanzenar-
ten etc. eine besondere Rolle. Der Vermeidungsgrundsatz wurde bei der Standortwahl
des geplanten Bauvorhabens insofern berlcksichtigt, als dass es mit dem Vorhaben zu
keiner in Anspruchsnahme oder erheblichen Beeintrdchtigung von:

*  Natura-2000-Gebieten,

= Naturschutzgebieten,

= Landschaftsschutzgebieten,

= geschutzten Landschaftsbestandteilen,

=  besonders geschutzten Biotopen gem. § 62 LG NW und
= Naturdenkmalen

kommt. Eine Betroffenheit von Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebie-
ten sowie Heilquellenschutzgebieten ist ebenfalls nicht gegeben. Standdrtliche Ein-
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schrdnkungen wie hoch anstehendes Grundwasser, Moorbdden etc. sind nicht wirk-
sam.

Ein Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten sowie seltener oder gefdahr-
deter Arten wird nicht erwartet, da die zu bebauende Fidche bis vor kurzem intensiv
landwirtschaftlich genutzt wurde und an drei Seiten von intensiven Nutzungen (Wo-
renhaus, Baumarkt, Steinbruch) umgeben ist.

Fl&ichenzuschnitt und GrdBe des geplanten Vorhabens:

Die Vorhabensfldche umfasst eine GesamtgréBe von ca. 1,9 ha und passt sich in die
bestehende Struktur der Bebauung und Nutzung ein.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung:

Die im Folgenden beschriebenen landschaftspflegerischen MaBnahmen, die in der
nachstmdglichen Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr) nach Abschluss der BaumaBnahme
durchgefuhrt werden, dienen zum einen der landschaftsgerechten Einbindung sowie
der Gestaltung der Grundstlcksfldchen, zum anderen fuhren sie jedoch auch zu einer
Minimierung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (geringflgige Erhéhung der
Biotopfunktion im Bereich der MaBnahmen z.B. durch Entstehung von Nistmdglichkei-
ten in den Gehdlzpflanzungen).

Der Umfang der MinderungsmaBnahmen hat Einfluss auf den Umfang der erforderli-
chen KompensationsmaBnahmen.

Konkret werden die Auswirkungen der Realisierung des Bauvorhabens auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild durch folgende MaBnahmen gemindert (siehe
auch Anlage Nr. 2, MaBnahmen- und Konfliktplan):

=  Pflanzung von Einzelbdumen und Strauchpflanzungen im Bereich der FiGchen mit
Pflanzgebot zur landschaftlichen Einbindung der baulichen Anlagen und Minde-
rung des Eingriffs in das Landschaftsbild,

=  Beschrdnkung der Hbhe der Lichtmasten auf eine Hbhe, welche die Baukorper
nicht Uberragt.

=  Keine Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach des Gebdudes.

=  Anpassung der Platzbeleuchtung an die benachbarten Parkplatze, wenn moglich
mit Natrium-Hochdrucklampen zur Verminderung des Insektenanflugs (s. Béttcher,
M. 2001).

] MaBnahmen zum Schutz von vorhandenen Gehdlzbestdnden vor den Auswirkun-
gen der BaumaBnahmen nach DIN 18920 und den Richtlinien zum Schutz von
B&umen und Stréuchern im Bereich von Baustellen (RSBB).

Im Grenzbereich zu dem im Stdosten der Bauflichen gelegenen Feldgehdlz sollen die
geplanten Gehdlzpflanzungen die Funktion einer Waldrandergdnzung Ubernehmen
um Beeintrdchtigungen des Feldgeholzes auszuschlieBen.

Im Einzelnen kdnnen folgende MaBnahmen zur Minderung des Eingriffs in Natur und
Landschaft im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durchgefuhrt werden:

Gehdlzpflanzungen aus Bumen und Stréuchern:

Auf dem Geldnde ist die Anlage von strauchbetonten Gehdlzpflanzungen mit Einzel-
bdumen vorgesehen. Hiermit soll vorrangig eine visuelle Abschirmung der Baukorper
und eine ,Durchgrinung” des Geldndes erreicht werden. Zur Verwendung kommen
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standortgerechte, bodenstdndige Straucharten. Die Pflanzenauswahl orientiert sich
an dem angestrebten Heckentyp .,Schlehen-WeiBdornhecke™, der auch in der ndhe-
ren Umgebung des Geldndes anzutreffen ist. Die Fiiche der Strauchpflanzung betréagt
ca. 2.050. m2, Die Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband von 1 x 1 m. Zu den angren-
zenden Grundstlicken wird bei der AusfUhrung ein Grenzabstand von 0,5 m bei
schwach wachsenden Strduchern und T m bei stark wachsenden Stréduchern (Hasel,
Kornelkirsche, WeiBdorn) eingehalten. Sofern Einfriedigungen errichtet werden, wer-
den diese mit Klefterpflanzen begrdnt.

Einzelbaumpflanzungen:

I Randbereich des Gebdudes sowie an der &stlichen Grenze des Geldndes werden
Baumreihen zur vertikalen Gliederung der niedrigen Gehodlzpflanzungen bzw. Boden-
deckerpflanzung gepflanzt. Mit den B&umen wird eine landschaftliche Einbindung des
Geldndes erreicht. Sie fragen damit zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild
bei. Insgesamt werden 57 B&ume gepflanzt. Hiervon werden 30 Exemplare zur Begru-
nung der Stellplatzfldchen verwendet.

Pflanzung von bodendeckenden Str&uchern:

Freifldchen im Randbereich der Gebdude und der Stellplétze, die nicht befestigt wer-
den, erhalten eine Bepflanzung mit bodendeckenden Strauchern (6 Strducher je m?).
Insgesamt betrdgt die Fidche, die in dieser Art bepflanzt wird, 420 m2 (ohne die Fidche
der Baumscheiben innerhalb der Stellpldtze von 50 m?2).

Begrinung der Stellplatzflchen:

Die Baumscheiben zwischen den Stellplatzen und die Pflanzstreifen am Kopf der Stell-
platzstreifen werden mit 5§ Strduchern je m?2 der unter Pkt. 7.3 des umweltfachlichen
Beitrags aufgefUhrten Arten bepflanzt und mit 30 Einzelb&umen (s. Pkt. 7.1 des umwelt-
fachlichen Beitrags) Uberstellt. Zur BelUftung und Wasserzufuhr der Baumstandorte wird
der Belag im Bereich der Stellplatzfldchen aus haufwerksporigen Beton-Pflastersteinen
(Einkornbeton) hergestellt. Als standortverbessernde MaBnahmen werden die Pflanz-
beete mit Substratballen und Drdnungen versehen sowie untereinander mit einem
1,20 m breiten und 0,60 m tiefen, unter der Oberfldchenbefestigung verlaufenden
Graben verbunden. Der Graben wird zur Verbesserung der Wasser- und Luftversor-
gung mit Drankies oder Lava verfullt,

4.2 Ausgleichsbilanz

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs fur den geplanten vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Mé&belhaus Grevenbrede™ nach dem ,Ahlener Modell™ des Kreises Wa-
rendorf zeigt die folgende Tabelle.
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Tab. 4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Bestand Planung
Art der Fl&- | GroBe Wertfaktor | Bestand Art derFla- | GréBe | Werifaktor | Planung
che (bewer- che (bewertet)
tet)
Acker 18.964 m2 03 5.689.2 | Befestigte 16.444 m2 0.0 0.0
(durch Platz- und
Abgro- Gebdude-
bung und fldche
Auffallung
verdnder-
ter Stand-
ort)
Fl&dchige 2.050 m2 0.5 1.025,0
Strauch-
pflanzung,
z.T. mit B&u-
men Uber-
stellt
Bodende- 470 m? 04 188.0
ckende
Strauch-
pflanzung.
z.T. mit Ein-
zelbdumen
18.964 m?2 Biotopwert =5.689,2. 18.964 m?2 Biotopwert = 1.213,0

Der Biotopwert des Bestandes liegt bei 5.689.2 Punkten. Nach Verwirklichung der Pla-
nung verbleibt ein Biotopwert von 1.213 Punkten. Demnach ergibt sich ein zu kompen-
sierendes Defizit von 4.476 Punkten.

Da bei der vorliegenden Planung die angestrebte Anzahl von 65 Bumen, die sich aus
der Festsetzung der Pflanzung von einem Baum je 4 Stellpldtzen ergibt, aufgrund einer
an der Sudwestgrenze des Baugeldndes verlaufenden Gasleitung voraussichtlich nicht
erreicht werden kann, ist der Kompensationsbedarf entsprechend zu erhdhen. Fur je-
den fehlenden Baum werden hierfur 10 Wertpunkte in Ansatz gebracht. Bei einer Diffe-
renz von 8 zwischen der angestrebten Anzahl (65) und der tatséchlich realisierbaren
Anzahl an Bdumen (57), erhdht sich der Kompensationsbedarf um 80 auf insgesamt
4.556 Wertpunkte.,

4.2.1 Nachweis von erforderlichen KompensationsmaBnahmen

Im Sinne des § 4 LG NW ist ein Eingriff dann ausgeglichen, wenn die Flidchen nach Ab-
schluss der BaumaBnahme so hergerichtet werden, dass keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrchtigungen des Naturhaushaltes zurlckbleiben und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt ist.

Ist ein Ausgleich der Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft nicht méglich und
gehen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Range gegen-
Uber anderen Belangen nach, so sind ErsatzmaBnahmen durchzufUhren. Im Sinne des
§ 5 LG NW sollen ErsatzmaBnahmen die durch den Eingriff gestérten Werte und Funkti-
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onen des Naturhaushaltes méglichst in dhnlicher Art und Weise wieder herstellen. Die
MaBnahmen kébnnen an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes realisiert
werden.

Bei der vorliegenden Planung kann das in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelte Defi-
zit nicht im Planungsgebiet ausgeglichen werden.

Zur Durchfuhrung externer KompensationsmaBnahmen steht eine Fldche der Stadtf
Beckum an der Werse zur Verfugung. Sie liegt im Bereich von Werse-km 57,8 stdlich
der Hofstelle Tuttinghof bis Werse-km 60,3 Einmundung Muhlengraben.

Geplant ist die naturnahe Entwicklung der Werse, die folgende MaBnahmen zur dko-
logischen Aufwertung umfasst:

= Anlage eines naturnahen FlieBgewdssers

= Anlage einer naturnahen FlieBgewdsseraue mit Gewdsser-, Sukzessions-, Ge-
holz-, Wald- und Wiesenfldchen

= Beseitigung von naturfernen Ausbauelementen und Durchgdngigkeitshinder-
nissen.

Fur die MaBnahmen liegt eine entsprechende Konzeptplanung vor. Eine detaillierte
Genehmigungsplanung einschlieBlich der Ermittlung des Bestands- und Ausgleichsfld-
chenwertes wird derzeit erstellt.

Fur die MaBnahmen (Naturnahe Entwicklung Werse, Abschnitt 4 b) liegt eine entspre-
chende Planung und Genehmigung inkl. einer detaillierten Ermittlung des Bestands-
und Ausgleichsfldchenwertes vor. Die MaBnahmen befinden sich zur Zeit im Bau. Im
Rahmen dieses Bauabschnitts werden anteilig 34.942 Werteinheiten realisiert, die als
Ausgleich fur externe Vorhaben zur VerfUgung stehen. Bisher beansprucht wurden
27.780 Werteinheiten. Zur Kompensation des Bauvorhabens Berkemeier stehen somit
noch 8.162 Werteinheiten zur VerfUgung. Bei einem ermittelten Kompensationsbedarf
von 4.556 Werteinheiten ist eine vollstGndige Kompensation des Vorhabens damit ge-
sichert.

Im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentréger, in der GroBe des Kom-
pensationsdefizits von Punkten die Finanzierung der MaBnahmen der Stadt Beckum an
der Werse zu Ubernehmen.

4.3 Monitoring

Entsprechend den Vorgaben des § 4c BauGB erfolgt eine Uberwachung der im Zu-
sammenhang mit dem Vorhaben und den vorgesehenen Anpassungen im Fldchen-
nutzungsplan prognostizierten erheblichen Umweltauswirkungen durch die Stadt Be-
ckum. Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Fol-
gende zum gegenwdrtigen Zeitpunkt zu prognostizierende maégliche Konfliktpunkte
sind im Rahmen des Monitoring zu beachten:

Die geplanten Gehdlzpflanzungen an der Ostgrenze des Geldndes ist zu entwickeln
und der sudoéstlich des Geldnde gelegene Gehdlzbestand ist zu erhalten um die visu-
elle Fernwirkung des Gebdudes in dstlicher und stddstlicher Richtung (Auswirkung auf
das Landschaftsbild) zu mindern.

Zus@tzliche Bebauung darf, in Verbindung mit einer Erhdhung des oberfléchlichen Ab-
flusses, nicht zu eine hydraulischen Uberlastung des Rattbachs (Vorluter) fuhren (mao-
ximal abzuleitende Wassermenge fur den Rafttbach wurde mit 87 I/ sec. festgelegt).
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5.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Geplantes Vorhaben

Als Abschluss der Gesamtentwicklung eines Einkaufszentrums soll die bisher unbebaute
Fldche im suddstlichen Bereich der im Flchennutzungsplan ausgewiesenen Sonder-
baufldche Grevenbrede entwickelt werden. Vorgesehen ist die Ansiedlung eines M-
belhauses mit Bettenlager mit einer Verkaufsfldche von max. 11.000 m2. Als weitere Nut-
zer sind ein Elektrofachmarkt mit einer Verkaufsfidche von max. 1.200 m2, ein Getrdn-
kemarkt mit max. 550 m2 sowie ein Tiernahrungsfachmarkt mit max. ca. 450 m2 Verkaufs-
fldiche vorgesehen. Im Zusammenhang mit der Bebauung ist die Herstellung von ca.
260 Stellplatzen geplant. Das Gebdude selbst hat eine maximale Ausdehnung von ca.
160 Meter in Nord-Sud-Richtung sowie ca. 130 Meter in West-Ost-Richtung. Die geplante
Hbhe des Erdgeschosses liegt bei 132 m U. NN, die H6he des Baukorpers bei 144 m (.
NN. Die Gesamtfldche des beanspruchten Grundstlcks betragt 18.964 m2,

Wesentliche Umweltauswirkungen und Eingriffsminderung

Die Untersuchung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation sowie der zu er-
wartenden Auswirkungen kommt zu dem Ergebnis, dass die Versieglung und Uberbau-
ung von Bodenfldchen im Zuge des geplanten Vorhabens zu einer erheblichen Beein-
tfréchtigung des Naturhaushaltes und speziell des Schutzgutes Boden fuhrt. Daneben
sind mit der Errichtung der Gebdude Verdnderungen des Landschaftsbildes verbunden.
Folgende MaBnahmen sind zur Minderung der Beeintr&chtigungen auf dem Geldnde
vorgesehen:

e Pflanzung von 57 Einzelb&umen und insgesamt 2.520 m? Strauchpflanzung im Be-
reich der Fldchen mit Pflanzgebot zur landschaftlichen Einbindung der baulichen
Anlagen und Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild.

e Beschrdnkung der Hohe der Lichtmasten auf eine Hohe, welche die Baukorper
nicht dberragt.

e Keine Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach des Gebdudes.

e Anpassung der Platzbeleuchtung an die benachbarten Parkpl&tze, wenn moglich
mit Natrium-Hochdrucklampen zur Verminderung des Insektenanflugs.

¢  MaBnahmen zum Schutz von vorhandenen Gehdlzbestdnden vor den Auswirkun-
gen der BaumaBnahmen nach DIN 18920 und den Richtlinien zum Schutz von
B&umen und Stréuchern im Bereich von Baustellen (RSBB).

MaBnahmen zur Kompensation erheblicher Eingriffe

Nach dem ,Ahlener Modell® des Kreises Warendorf wird anhand eines vorgegebenen
Bewertungsrahmens fur das Vorhaben ein Kompensationsbedarf von 4.556 Werteinhei-
ten ermittelt. Die Kompensation soll durch MaBnahmen an der Werse (haturnahe Ent-
wicklung Werse, Abschnitt 4 b) erfolgen, fur die eine entsprechende Planung und Ge-
nehmigung inkl. einer detaillierfen Ermittlung des Bestands- und Ausgleichsfldchenwer-
tes vorliegen. Die MaBnahmen befinden sich zur Zeit im Bau. Zur Kompensation des
Bauvorhabens Berkemeier stehen hier 8.162 Werteinheiten zur VerfUgung. Eine vollstén-
dige Kompensation des Vorhabens ist damit gesichert.
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Xll.Anlagen
Anlage 1:

IngenieurbUro Johann Hoff, Bauentwurfspldne (Lageplan mit Grundrissen und Ansicht),
Oktober 2005

Anlage 2:

Kortemeier + Brokmann, Umweltfachlicher Beitrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Mdbelhaus Berkemeier™ Grevenbrede, Oktober 2005

XIll. Weitere Gutachten, die der Planung zugrunde liegen
(Einzusehen bei der Stadt Beckum, Stadtplanungsamt)

e  Kortemeier + Brokmann, Umweltvertraglichkeitsstudie, Dezember 2002

e BS Ingenieure, Schalltechnische Untersuchung Bauvorhaben Médbelhaus Berkemei-
er mit integrierten Fachmarkten in Beckum, August 2005

e BS Ingenieure, Bauvorhaben Mobbelhaus Berkemeier in Beckum, Verkehrsuntersu-
chung, Juli 2005

e GfK Prisma, Wirkungsanalyse (Uberschidgige Bewertung) fur die geplanten Einzel-
handelseinrichtungen in Beckum, August 2005
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