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1. Planungsanlass/ Ziel und Zweck der Planung

Fir das Plangebiet, dass im Norden und im Westen vom ,,Hermann-Léns-Weg®, im Stiden

dem vorhandenen Wald und im Osten der bestehenden Bebauung an der Strafle ,,Regelkamp®

begrenzt wird, soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Ziel dieser Planung ist es:

¢ Die bestehende gewerbliche Nutzung planungsrechtlich abzusichern,

* die im Bebauungsplan Nr. N 66 seit dem 08.01.1969 festgesetzte ,,Parkflache®, die nicht
realisiert wurde einer Wohnbebauung zuzufithren sowie

e diec im Osten an die Gewerbefliche angrenzende Flache (Flur 325/54) ebenfalls einer
Wohnbebauung zuzufiihren.

Der Rat der Stadt Beckum hat in seiner Sitzung am 26.09.2002 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. N 66.1 “Hermann-Léns-Weg* beschlossen. In der gleichen Sitzung hat der
Rat der Stadt Beckum die Teilauthebung des Bereiches des rechtskriftigen Bebauungsplanes
Nr. N 66 sowie die Aufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 66 fir den Be-
reich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 66.1 ,,Hermann-Lins-Weg® beschlossen.

Der seit dem 08.01.1969 rechtskriiftige Bebauungsplan Nr. N 66 Hermann-Léns-Weg® setzt
auf einer Teilfliche eine ,Parkfliche™ fest. Ziel dieser Festsetzung war es, Naherholungs-
suchenden die Moglichkeit zu bieten ihren Pkw abstellen zu k&nnen, um dann von hieraus in
die Kulturlandschaft zu gelangen. Diese Planung wird aufgegeben, weil der Bedarf dort nicht
besteht. Stattdessen sollen Wohnbaufldchen, wie im wirksamen Fldchennutzungsplan darge-
stellt, festgesetzt werden.

Die 1. Anderung des seit dem 08.09.1986 rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. N 66 sichert
den vorhandenen Brunnenbaubetrieb. Die Feststetzungen der 1. Anderung werden in die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. N 66.1 iibernommen und durch weitere erginzt, und die
Betriebsflache wird geringfligig in Richtung Osten erweitert.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. N 66.1 ,,Hermann-Lons-Weg® ist es, den vorhandenen Gewer-
bebetrieb —entsprechend seines Flichenbedarfs- sowie im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellte Wohnungsbaufldchen planungsrechtlich abzusichern.

2. Entwicklung aus dem Fliichennutzungsplan

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 66.1 ,,Hermann-Léns-Weg® sollen Wohn-
baufldchen und gewerbliche Bauflichen festgesetzt werden. Der seit dem 12.07.2003 wirk-
same Flachennutzungsplan der Stadt Beckum stellt fiir den Bereich der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. N 66.1 ,,Hermann-Léns-Weg® ,, Wohnbaufldchen® bzw. ,,gewerbliche
Baufldchen” dar. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem
Fliachennutzungsplan.

3. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. N 66 ,,Hermann-Léns-Weg* sowie Aufhe-
bung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 66 sHermann-Lons-Weg®

Der Rat der Stadt Beckum hat am 26.09.2002 die Aufstellung der Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. N 66 , Hermann-Lons-Weg® sowie die Aufhebung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 66 Hermann-Lons-Weg gem. § 2 Abs. 4 BauGB fiir den Bereich der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. N 66.1 ,,Hermann-Lons-Weg* beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. N 66 ,Hermann-Lons-Weg" sicherte hier eine Flache zur Anlegung
6ffentlicher Parkplitze. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 66 , Hermann- Lons—
Weg" sicherte den festgesetzten Brunnenbaubetrieb.



Die Planungen der . Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 66 flieBen weitestgehend in den
Bebauungsplan Nr. N 66.1 ein. Die Planung des Bebauungsplanes Nr. N 66 ,,Parkflache® wird
zugunsten anderer Planungen aufgegeben.

4. Réiumlicher Geltungshereich/bestehende Flichennutzang

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteils Neubeckum und wird stéddtebaulich durch die be-
stehende ein- bis zweigeschossige Bebauung entlang des Hermann-Lons-Weges und des
Regelkampes gepriigt.

Im Norden grenzt indirekt eine seit dem 04.03.1970 im Bebauungsplan Nr. N 63.1 ,,Stuck-
mann® rechtskriftig festgesetzte Sffentliche Grinflache, die nordlich des Hermann-Loéns-
Weges liegt, an das Plangebiet an.

Der Bebauungsplan Nr. N 66.1 beinhaltet die Grundstiicke Flur 312, Flurstiick 247 (tlw.) und
Flur 325, Flurstiicke 1, 5, 6, 51 (tlw.), 54 66 und 105 (tlw.), die zusammen eine Fliche von ca.
10.446 m? umfassen,

Das Plangebiet wird begrenzt:

* Im Siiden von den Grundstticken Flur 325, Flurstiick 250, 248, 2, 3 sowie 67,

o im Osten von der Strafie ,Regelkamp® sowie den Grundstiicken Flur 325, Flurstiick 70
und 78, .

¢ im Norden von der StraBe ,Hermann-Lons-Weg* sowie dem Grundstiick Flur 325,
Flurstiick 105 (tlw.),

» im Westen von der Strafie ,,Hermann-Lons-Weg®.

5. VYorhandene Infrastruktur

Die Sicherung des bestehenden Brunnenbaubetriebes an diesem Standort sowie die Fest-
setzung zusitzlicher Wohnbaufldchen auf vormals planungsrechtlich anderweitig festgesetz-
ten Flachen tragt bei zur Stdarkung des Ortsteils Neubeckums, Sicherung des bestehenden Ge-
werbes und Abdeckung der Nachfrage nach Wohnbauland.

Die Uberplanung trigt zur Binnenverdichtung mit Wohnbauflichen bei und minimiert den auf
die freie Landschaft wirkenden Baudruck. Die vorhandene Infrastruktur (Leitungsnetze und
Verkehrsflachen) wird hierdurch effizienter genutzt.

Die Erreichbarkeit der Versorgungseinrichtungen mit Giitern des téglichen und periodischen
Bedarfs, der Kindergérten sowie der verschiedenen Schulformen ist gewdhrleistet.

6. Stidtebauliche Konzeption / Festsetzungen imm Bebauungsplan

Das stddtebauliche Konzept schliefit eine am stiddstlichen Rande des Ortsteils Neubeckum
gelegene Fldche, die bisher als 6ffentlicher Parkplatz vorgehalten wurde sowie eine Fliche die
bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde, als Wohnbaufldche auf. Der vorhandene
Brunnenbaubetrieb wird planungsrechtlich abgesichert. Der festgesetzte Parkplatz sowie die
intensive genutzte landwirtschaftliche Flache wird mit Wohnbauflichen iiberplant, deren
nutzbare Gartenfidche in Richtung Stiden ausgerichtet ist. Dies begiinstigt die aktive und pas-
sive Nutzung der Solarenergie,

7.  Artund Mal} der baulichen Nutzung/Bauweise

Fiir die Wohnbaufldchen im Plangebiet wird das Allgemeine Wohngebiet (WA) gemil
§ 4 BauNVO festgesetzt. Aus besonderen stidtebaulichen Griinden wird die hichstzulissige
Zahl der Wohnungen in Wohngebduden auf 2 Wohnungen beschrinki. Diese Festsetzung
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dient dem stidtebaulichen Ziel, die vorhandene und zukiinftige Bebauung in ihrer Grofien-
entwicklung aufeinander abzustimmen.

Das bereits in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 66 festgesetzte Gewerbegebiet
(GE) fiir den Bereich der Flachen des Brunnenbaubetriebes wird in die Planung tibernommen.
In Richtung Osten ist eine geringfligige Erweiterung der Fliche des Gewerbegebietes und
zusitzlich eine private Griinflache —auf der zur Abschirmung gegeniiber den dort festgesetz-
ten Wohnbaufldchen ein mindestens 2,00 m hoher Lirmschutzwall zu errichten ist- geplant.
Gemaél § 9 (1) BauGB 1.V.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO wird der Brunnenbaubetrieb festgesetzt.

Um den Landschaftsverbrauch und die Belastung der Bdden, des Grundwassers sowie der
Oberflachenwasser so gering wie méglich zu halten, wird fiir Wohnbaugrundstiicken, die tiber
400 m? grof sind, festgesetzt, dass gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO die zulissige Grundfldchen-
zahl nicht tiberschritten werden darf.

7.1 Bauweise

Der Bestand des Brunnenbaubetriebes wird planungsrechtlich gesichert und in den Bebau-
ungsplan tibernommen.

Mit der Festsetzung ED (nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig) wird fiir das WA-Gebiet die
Bauweise ibernommen, die durch die angrenzenden bestehenden Wohngebédude représentiert
wird. Des Weiteren wird gemél § 9 (1) Nr. 6 BauGB die h&chstzuldssige Zahl der Woh-
nungen in Wohngebduden auf 2 Wohneinheiten begrenzt. Die iiberbaubaren Flidchen sind
durch eine Baugrenze festgesetzt, sodass den Bauwilligen innerhalb der {iberbaubaren Flidche
die Moglichkett gegeben ist, den Gebiudekdrper individuell ausrichten zu kénnen.

7.2 Vollgeschosse/ Firsthohe/ Traufhohe/Gestaltung

Die Bebauung wird auf ein bis zwei Vollgeschosse festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird
der Hohe der angrenzenden Bebauung der Umgebung Rechnung getragen.

Die Dachneigung wird bei eingeschossigen Geb#uden auf 15° — 45° und bei zweige-
schossigen Gebiduden auf 15 — 30° festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich zwei-
geschossige Gebdude in ihrer Héhenentwicklung nicht zu sehr von eingeschossigen Gebduden
unterscheiden. Die festgesetzten Dachneigungen orientieren sich an denen der angrenzenden
Bebauungspléne.

Auf die Festsetzung der Hauptfifstrichtung sowie der Dachform wird verzichtet, um den
Bauwilligen grofitmogliche Entscheidungsfreiheit bei der Gestaltung des Gebidudes zu
ermdglichen.

Bei eingeschossigen Gebduden diirfen Dachaufbauten in ihrer Linge nur maximal 2/3 der
Gesamtldnge des Daches betragen und haben einen Mindestabstand von 1,20m zum Ortgang
einzuhalten.

Dachaufbauten sind bei Geb#udekorpern von zwei Vollgeschossen nicht zuldssig, um die
* visuell wahrnehmbare Héhenentwicklung der entstehenden Gebaudekorper auf maximal zwei
Vollgeschosse zu begrenzen.

Bei zweigeschossigen Gebduden wird die Hohe des Drempels auf maximal 0,40m festgesetz.
Die Hohe des Drempels wird von Oberkante Fulboden der untersten Dachgeschossebene bis
zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.



Die Sockelhdhe wird auf maximal 0,50m i{iber der StraBenkrone festgesetzt. Als Sockethshe
gilt das Maf} von der Oberfliche des Rohfullbodens des Erdgeschosses bis zur Oberflache der
Strabe in der Fahrbahnachse — gemessen an der Mitte der straBenseitigen Auflenwand vor
dem jeweiligen Grundstiick. Diese Festsetzung stellt sicher, dass die Eingangsbereiche neben-
einander liegender Gebidude in ihrer Hohenentwicklung zueinander stimmig sind.

Sockel- und Drempelhshe diirfen bei eingeschossiger Bauweise zusammen 1,30m nicht tber-
schreiten, wobei die maximale Drempelhdhe 0,80m nicht iberschreiten darf.

Zur Abgrenzung zwischen privatem Vorgarten und offentlichen Verkehrsflachen sind He-
cken, aber auch offene Ziune in einer maximalen Hhe von 0,70m zuléssig.

Die Hohe der Einfriedigungen an den anderen Seiten der Baugrundstiicke regelt sich nach der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW). Zulissig sind nur offene Ziune
- oder/und Hecken.

Garagen sind in Art und Material dem Hauptgebdude anzupassen. Es wird empiohlen, bei
Ausgestaltung der Garagendidcher als Flachdach auf diesen eine Dachbegriinung
vorzunehmen.

Doppethduser sind in Art und Material aufeinander abzustimmen. Dies gilt insbesondere auch
fiir den Fall, dass zwischen der baulichen Herstellung der beiden Haushélften ein deutlicher
Zeitunterschied besteht.

Im Hinblick auf eine spitere Entwisserung der Grundstiicke wird empfohlen, die Zufahrten
zu den Garagen in wasserdurchlissigen Materialien anzulegen. Hier bieten sich als Moglich-
keiten z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Porenbetonsteine, Grofifugenpflaster ete. an.

7.3 Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB nur innerhalb der
iberbaubaren Fliche und in Verbindung mit dem Hauptgebdude zuldssig. Nebenanlagen sind
in Art und Material dem Hauptgebiude anzupassen.

Garagen und iiberdachte Stellpldtze {Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flichen
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Flichen, die konkret mit dem Planzeichen ,,Um-
grenzung von Flichen fiir Stellplitze und Garagen® belegt sind. Ein Abstand von 5,50m von
der StraBenbegrenzungslinie ist einzuhalten. Dieser Abstand stellt sicher, dass ein vor der
Garage ordnungsgeméB abgestellter PK'W der Mittelklasse — selbst beim Offnen des Gara-
gentores - nicht in die StraBenverkehrsfldche hineinragt. Nicht tiberdachte Stellpldtze sind nur
auf der der Strafle zugewandten Fldche der Grundstiicke zuldssig (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB).

8. Flichenbilanz

Gesamtfliche ca. 10,446 m? 100%

davon ca.

e Allgemeines Wohngebiet ‘ 5.224 m? 50,0%

e Gewerbegebiet _ 4.092 m2 39,1%

o ffentliche Griinfliche 308 m? 3,0%

o private Griinfléche 550 m? 5,3%
2,6%

¢  Verkehrsflichen 272 m?2



9. Pflanzgebote

Auf den entstehenden Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundsticksf{liche ein
Laubbaum (Hochstamm 14 — 16 cm Stammumfang in einem Meter Hohe) zu pflanzen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) und dauerhaft zu erhalten (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB), davon ist min-
destens ein Laubbaum zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin zu pflanzen (der Standort ist varia-
bel). Standorte von Laubbdumen sollten so gewihlt werden, dass es im Winterhalbjahr nicht
zu einer Verschattung der Siidfassade (durch dichtes Astwerk) kommt, da dies zu einer Be-
eintrichtigung der passiven Sonnenenergienutzung fiihrt.

Das Gewerbegebiet ist entlang der Grundstiicksgrenze mit einer 3,00m breiten dichten Hecke
einzugriinen. Diese Anpflanzung ist im Abstand von 0,50m x 0,50m mit heimischen, stand-
ortgerechten Laubgehdlzen anzulegen. Von dieser Festsetzung ist der festgesetzte Einfahrts-
bereich ausgenomumen.

10. Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlieung der Wohnbauflichen sowie des Gewerbegebietes ist sichergestellt. Der Ge-
werbebetrieb und die Wohnbaufldchen, die auf dem ehemaligen Parkplatz geplant sind, liegen
an der vorhandenen Strafle Hermann-Lons-Weg. Die 8stlich des Gewerbebetriebes geplanten
Wohnbaufldchen werden durch die um ca. 40 m zu verldngernde Strafie Regelkamp erschlos-
sen. Auf dem Hermann-Léns-Weg ist mit einem zusitzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 30
— 40 Kfz/Tag zurechnen. Die Zunzhme des Verkehrsaufkommens in der Strafle Regelkamp
wird bei ca. 25 — 30 Kfz/Tag liegen. Die genannten Straflen sind auf Grund ihres Ausbaustan-
dards in der Lage diese zusédtzlichen Verkehrsaufkommen ohne Probleme aufzunehmen.

Die Breite der zu verldngernden Verkehrsfliche des Regelkampes orientiert sich an dem be-
reits ausgebauten Straflenquerschnitt des Regelkampes. Der Endausbau der Verldngerung ist
an den Ausbaustandard des bereits fertiggestellten Regelkamps anzupassen und wird in einem
gesonderten Verfahren mit den Anwohnern festgelegt.

Der Hermann-Lons-Weg ist bereits in den entsprechenden Breiten hergestellt, die zur Ab-
wicklung des LKW-Verkehrs des Brunnenbaubetriebs notwendig st

Der vorhandene Fuf- und Radweg zwischen dem Hermann-Lons-Weg und dem Regelkamp
wird auch weiterhin nur fiir diese Zwecke genutzt. Fine Offhung dieses Weges fiir den allge-
meinen Verkehr ist nicht beabsichtigt.

Der private rubende Verkehr (nicht der Besucherverkehr) ist auf den einzelnen privaten
Grundstiicksflachen im Bereich der hierfiir festgesetzten Flachen unterzubringen. Garagen
und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der {iberbaubaren Fldchen zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind die Flichen, die konkret mit dem Planzeichen ,,Umgrenzung von
Flachen fiir Garagen™ belegt sind. Nicht Uiberdachte Stellplidtze sind nur auf der der Strafie
zugewandten Flidche der Grundstiicke zuldssig (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB).

Das Planzeichen % definiert die der Strale zugewandte Fliche. Um Unklarheiten vorzubeu-
gen, ist fiir die Grundstiicksgrenze, die an der Ostseite des in Richtung Norden fithrenden
Hermann-Léns-Weges liegt ,,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt.

10.1 Einschétzung der Verkehrslirmimmissionen

Auf eine schalltechnische Einschitzung nach der DIN 18005 bzgl. moglicher Verkehrslarm-
immissionen wird auf Grund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens verzichtet.
Es wird von einer Zunahme des Verkehrs von maximal 40 Fahrten am Tag ausgegangen.



11. Umweltbericht

GemdlB § 2a (BauGB) ist es erforderlich iiber die Notwendigkeit einer Umweltvertriaglich-
keitspriifung in Bauleitpldnen zu entscheiden. Bei Bauleitpldnen fiir Vorhaben, fiir die nach
dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) eine Umweltvertriglichkeits-
pritfung durchzufiihren ist, hat die Gemeinde bereits fiir das Aufstellungsverfahren in die Be-
griindung einen Umweltbericht aufzunehmen.

Der sich in der Teilauthebung bzw. Aufthebung befindende Bebauungsplan Nr. N 66 sowie
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 66 sind bereits seit 1969 bzw. 1986 rechtskriftig.
Somit liegt seit diesen Zeitpunkten ein Baurecht vor. Deshalb ist nicht von einem Eingriff in
- Natur und Landschaft auszugehen. Vielmehr wird nunmehr ein im Wesentlichen bereits
{iberplanter Bereich emeut {iberplant. Es handelt sich in einem gréfleren Teilbereich des
Plangebietes um die Anderung eines schon bestehenden Baurechtes. Insofern sind
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung nicht zu erwarten, da durch die Planung im
Wesentlichen keine zusétzlichen Vorhaben zulédssig werden. '

Gemé#B der ,,Liste UVP-pflichtige Vorhaben® ist bei der Grofle des sich in der Aufstellung
befindenden Bebauungsplanes eine Umweltvertriiglichkeitspriifung nicht erforderlich.

Anstelle dessen wird ein stadtSkologischer Fachbeitrag erstellt, der dieser Begriindung als
Anlage beiliegt und Bestandteil der Begriindung ist.

Im stadtskologischen Fachbeitrag wird herausgearbeitet, dass auf Grund des seit 1969 rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. N 66 ,Hermann-Lons-Weg® sowie der bereits seit 1986
rechtskriftigen 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. N 66 ,,Hermann-Lons-Weg* ein Ausgleich
des Eingriffs in Natur und Landschaft im Plangebiet nicht notwendig ist. Das Plangebiet hiitte
in den Uberplanten Bereichen jederzeit im Rahmen der Festsetzungen sowie den bauord-
nungsrechtlichen Méglichkeiten der BauNVO 1968 bzw, 1977 iiberbaut werden kénnen.

Mit der vorliegenden Planung wird soweit wie mdaglich Riicksicht genommen auf die vorhan-
denen Potentiale. Auf den vormals bereits rechtskriftig iiberplanten Fldchen ist — im Bereich
des ehemaligen Parkplatzes - nunmehr eine deutliche Minimierung des Eingriffs in Natur und
Landschaft gegeniiber den vormals zuldssigen Vorhaben erreicht worden.

12, Ver- und Entsorgung
12.1 Trinkwasser/Loschwasser

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche sind bereits bebaut. Die Trinkwasserversorgung
dieser vorhandenen Bebauung ist sichergestellt. Insofern kann das Plangebiet an das bereits
vorhandene Wasserleitungsnetz angeschlossen und hierfiber mit dem ndétigen Trinkwasser
versorgt werden.

Im Bedarfsfall kann aus dem vorhandenen Wasserleitungsnetz die bendtigte Loschwasser-
menge bereitgestellt werden. Zur Loéschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Wasser-
versorgungsnetz sind, wenn dies notwendig sein sollte, zusdtzliche Hydranten zu installieren
und an gut sichtbaren Stellen mit Hinweisschildern zu versehen. Sollte dennoch im Bedarfs-
fall das im Plangebiet bereitgestellte Léschwasser nicht ausreichen, muss der zusitzliche Be-
darf aus Hydranten der ndheren Umgebung gedeckt werden.

12.2 Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das gesamie auf den befestigten Fldchen der Baugrundstiicke anfallende
- Niederschlagswasser aufzufangen. Der Regeniiberschuss der nicht als Brauchwasser verwert-
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bar ist, ist in den vorhandenen Mischwasserkanal abzuleiten. Gemih des Zentralenabwasser-
plans der Stadt Beckum ist fiir das Gebiet eine Entwésserung im Mischsystem geplant und
genehmigt. Aufgrund der Nahe zu einer ehemaligen ungeordneten Hausmiilldeponie ist zur
Vermeidung von Schadstoffmobilisierungen aus Vorsorgegriinden eine gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig.

Weiterhin wird empfohlen, das Niederschlagswasser von den Dachflichen als Brauchwasser
zu verwenden. Trinkwasseranlagen einschlieflich der dazugehérigen Hausinstallation diirfen
nach § 17 (2) der zzt. gultigen  Trinkwasserverordnung  nicht  mit
Regenwassernutzungsanlagen einschlieBlich seiner Leitungen verbunden werden. Die
Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regenwasser) sind beim
Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichmen und , Nicht-Trinkwasser-
Zapfstellen® als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.
Nach § 13 (3) der zzt. giiltigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutztie
Regenwasseranlage der zustindigen Behorde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

12.3 Miillabfuhr

Die Wendeanlage in der bestehenden Strafle Regelkamp ist so ausgebildet, dass die Miillab-
fuhr bereits seit vielen Jahren in diesem Bereich sichergestellt ist. Die Entsorgungsunter-
nehmen sind aus Arbeitsschutzgriinden durch ihre Berufgenossenschaft angehalten, zur Si-
cherheit der Mitarbeiter, die das Miillfahrzeug von aullen bedienen, Riickwirtsfahrien zu
vermeiden. Deshalb gilt fiir die Baugrundstiicke, die nur iiber die geplante ca. 40 m lange zu-
sétzliche Verlangerung des Regelkampes erschlossen werden, dass die Miillbehilter zum Ab-
fuhrtermin in der bereits vorhandenen Wendeanlage (auf Hohe der Gebdude Regelkamp 53
und 55) aufzustellen sind (dies kann im unglinstigen Fall dazufiihren, dass die Millbehilter
bis zu ca. 85 m in eine Richtung transportiert werden miissen). Hierdurch wird sichergestelit,
dass ohne langere Ruckwirtsfahrten der Miillfahrzeuge die Entsorgung gewahrleistet werden
kann. Dies ist notwendig, da keine gesonderte Wendemdglichkeit in der Verlidngerung des
Regelkampes errichtet wird.

Die Miillentsorgung fiir die geplanten Baugrundstiicke am Hermann-Lons-Weg findet im
Rahmen der bisher iiblichen Entsorgung statt. Eine gesonderte Bereitstellung der Miillgefille
an einem noch zu benennenden Standort ist nicht erforderlich.

13, Altlasten

Im Verzeichnis des Kreises liber Altlasten-Verdachtsflichen und Altlasten liegt fiir das Plan-
gebiet eine Eintragung vor. Die Betriebsfliche des Brunnenbaubetriebes liegt teilweise auf
einer ehemaligen ungeordneten Hausmiilldeponie. Nach derzeitigen Erkenntnissen sind die
Flachen westlich und 6stlich der gewerblich genutzten Fldchen des Brunnenbaubetriebes kein
Auffullungsbereich.

Sofern im Bereich des Gewerbegebietes (im Bebauungsplan gekennzeichnet als ,,Teil einer
ehemaligen ungeordneten Hausmiilldeponie®) Baumafinahmen durchgefiithrt werden sollen,
ist zuvor der Kreis Warendorf — Amt fiir Umweltschutz — zu beteiligen, damit die aus boden-
schutzrechtlicher Sicht erforderlichen Vorsorgemafinahmen eingebracht werden kGnnen.

14. Immissionsbelastungen

Im Rahmen der der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 66.1 wurde am 10.06.2003 ein
»ochalltechnisches Gutachten ~ Immissionsprognose”, durch das Ingenieurbiiro Rich-
ters & Hiils, ErhardstraBe 9, 48683 Ahaus, erstellt. Rechnerisch waren die durch die Tétig-
keiten des Brunnenbaubetriebes Stuckmann innerhalb des Plangebiets zu erwartenden Ge-
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riuschimmissionen zu ermitteln. Hierbei wurden sdmtliche gerduschrelevanten Emissions-
quellen des Betriebes Stuckmann, wie z.B. der anlagenbezogene Fahrzeugverkehr, Verlade-
tatigkeiten und Schallabstrahlung der Reparaturwerkstatt beriicksichtigt. Eine immissions-
relevante Gerduschvorbelastung wurde nicht festgestellt.

Fiir die Beurteilung der Gerfuschimmissionen ist die DIN 18005 Teil 1 ,,Schallschutz im
Stidtebau® in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm — TA
Lérm (Ermittlung der Beurteilungspegel) herangezogen worden.

Im Gutachten wird aufgezeigt, dass wihrend des Tageszeitraumes von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
auf Grundlage des Mittlungspegels an allen untersuchten Immissionspunkten die schalltech-
nischen Orientierungswerte unterschritten werden. Gleichwohl sind an den Baugrenzen der
geplanten Wohnbebauung Uberschreitungen der in der TA-Lirm genannten Immissions-
hochstwerte durch kurzzettig auftretende Gerduschspitzen zu erwarten. Hierbei wurden Ma-
ximalpegel wie sie z.B. bei Verladetitigkeiten oder der Betiitigung einer LK W-Bremse auf-
treten konnen in Ansatz gebracht. Zur ausreichenden Minderung dieser Richtwertiiber-
schreitungen werden Schallschutzmafinahmen in Form einer 2,50 m hohen und mindestens
30,00 m langen schallabschirmenden Wand an der siidwestlichen Grundstiicksgrenze des
Gewerbegebietes und ein 2,00 m hoher Liarmschutzwall an der norddstlichen Grenze des
Gewerbegebietes festgesetzt.

Im Osten des Gewerbegebietes eine private Griinfliche vorgeschen, auf der ein zu begriinen-
der Larmschutzwall in einer Mindesththe (ohne Bewuchs) von 2,00 m zu errichten ist. Dieser
Wall dient dem Larmschutz. Hierzu wurde folgende textliche Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

»Auf der mit p gekennzeichneten privaten Griinfléche ist ein Lirmschutzwall von mindestens
2,00 m Hohe, der einzugriinen ist, zu errichten (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB), der dem Larmschutz
dient.” Gleichzeitig werden mégliche visuelle Beeintridchtigungen - die von dem Gewerbe-
gebiet ausgehen konnen - gegentiber der angrenzenden Wohnbebauung minimiert.

15. Denkmalpflegerische Belange

Denkmalpflegerische Belange sind im Plangebiet zzt. nicht bekannt. Dennoch konnen bei
Bodeneingriffen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerke, Ein-
zelfunde, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist (gemifB (§§ 15 und 16
DschG) der Stadt Beckum und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfilisches Mu-
seum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Mimster, unverziiglich anzuzeigen.

16. Bodenordnende Mafinalhmen

Zur Durchfithrung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. N 66.1 sind MalBnahmen zur
Bodenordnung nicht erforderlich.

Stadt Beckum

Der Biirgermeister
Stadtplanungsamt
im September 2003

(Scheffer)
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Der Entwurf der Begriindung hat mit den Planunterlagen in der Zeit vom 21.11.2003 bis
einschl. 22.12.2003 6ffentlich ausgelegen. Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wurde
die Begriindung nach der offentlichen Auslegung fortgeschrieben. Die entsprechende
Textstelle wurde kursiv geschrieben.

Der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Miinster ist im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange durch die Stadt Beckum beteiligt worden und hat
mit Schreiben vom 10. Mdrz 2003 mitgeteilt, dass die dort vorhandenen Lufibilder
Bombeneinwirkungen erkennen lassen. Der Eigentiimer der Fldche hat gegeniiber dem
Kampfmittelrdumdienst bereits die entsprechende Betretungserlaubnis erteill. Eine Betestung

der Fldche durch den Kampfmittelrdumdienst hat aber bisher noch wicht statigefunden.

- Deshalb soll folgender Text, der mit dem Eigentiimer der Fliche vereinbart wurde, in den
Plan als Blaueintragung aufgenommen werden:

. Die vorhandenen Lufibilder lassen Bombeneinwirkungen erkennen, 1 Hinweis ldsst
auf moglichen  Blindgdngereinschlag  schliefen. Die Uberpriifung  dieser
Feststellpunkte vor Beginn jeglicher Baumafinahme wird aus Sicht der
Bezirksregierung als zwingend notwendig angesehen.

Im Rahmen der Baugenehmigung bzw. der Vorlage an die Gemeinde in der
Genehmigungsfreistellung ist durch den Eigentiimer des Grundstiickes Flur 323,
Flurstiick 54 sicherzustellen, dass eine Betestung der Fliche hinsichtlich méglicher
Kampfmittelfunde durchgefiihrt wurde,

Diese Anderung nach der éffentlichen Auslegung wurde in Abstimmung mit dem betroﬁenen
FEigentimer vereinbart. Das schriftliche Einverstindnis lzegt Vor.

Stadt Beckum

Der Biirgermeister
Stadtplanungsamt
im Januar 2004

LA/
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Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr, N 66.1 ,,Hermann-Lins-Weg*

Stadtokologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr, N 66.1“Hermann-
Loéns-Weg*

aufgesteilt durch das Stadtplanungsamt
Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. N 66.1 ,,Hermamn-Lons-Weg® liegt am stiddstlichen
Rand der Bebanung des Ortsteils Neubeckum, der Bestandteil des Kernmiinsterlandes und
somit dem Tiefland zuzuordnen ist. Kleinrdumig gehért das Plangebiet zur Ennigerloher
Platte.

Die landschaftliche Struktur des Plangebiets und der ndheren Umgebung wird durch die
Beckumer Berge geprigt. Diese stellen sich als flaches bis schwach geneigtes Hiigelland mit
deutlich ausgeprégten Gelindestufen an den Schichtgrenzen der verschiedenen
Kreideformationen des Untergrundes dar.

Geologisch wird der Untergrund von den ,,Beckumer Schichten® des Campan der Oberkreide.
gebildet,

Das Plangebiet liegt ca. 118 m iiber NHN und steigt nach Osten hin unmerklich an.

Die mittleren Niederschlagshthen liegen bei 750 — 800 mm/Jahr, die h#ufigsten
Windrichtungen sind Stidwest und West.

Die potentiell natiirliche Vegetation (ohne anthropogene Einfliisse) im Plangebiet wiirde
aufgrund des vorliegenden Standortpotentials langfristig wieder zur Entwicklung eines
Perlgras-Buchenwaldes fiihren.

Bestand

Das Plangebiet umfasst ca. 10.446 m? Hiervon wird zzt. eine Teilfliche gewerblich genutzt.
Eine weitere Teilfldche ist rechtskriftig als 6ffentlicher Parkplatz tiberplant und ein weiterer
Teilbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der seit 1969 rechtskriftigpe Bebauungsplan Nr. N 66 »Hermann-Lons-Weg setzt einen
Sffentlichen Parkplatz fest.

Wiirde dieses Vorhaben realisiert, wire dies aufgrund der Rechtskraft des Bebauungsplanes
Nr. N 66 kein Eingriff (§ 1a (3) Satz 4 BauGB). Der zulidssige Eingriff ist planungsrechtlich
bereits seit 1969 festgesetzt. Die gewerblich genutzten Flichen des vorhandenen
Brunnenbaubetriebes, die durch die seit 08.09.1986 rechtskrdftige 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. N 66 , Hermann-Lons-Weg gesichert sind, sind ebenfalls nicht im
Rahmen der Eingriffsregelung zu beurteilen (§ 1a (3) Satz 4 BauGB).

Die Uberplanung des festgesetzten Parkplatzes mit Wohnbauflichen fithrt zu keinem Eingriff,
der tiber das bisher bereits zuldssige Maf} hinausgeht. Im Gegenteil: Die jetzige Planung stellt
vielmehr eine Minimierung des bisher zuldssigen Eingriffs in Natur und Landschaft in diesem
Bereich dar, denn die Grundflichenzahl (GRZ) lisst nur eine Uberbauung des Grundstiickes
von 40% gemdf der Bauordnung zu. Im Rahmen der Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. N 66. ,,Hermann-Lons-Weg™ hiitte die Fléiche zu ca. 85% liberbaut
werden konnen. '



Rechtliche Grundlage

Am 18.04.1967 hat der Rat der Gemeinde Neubeckum den Bebauungsplan Nr. 66 ,,Hermann-
Lons-Weg™ als Satzung beschlossen. Mit Verfiigung vom 16.12.1968 ist der Bebauungsplan
vom Regierungsprisidenten genehmigt worden. Am 08.01.1969 ist der Bebauungsplan
ortsiiblich bekannt gemacht worden und hat somit Rechtskraft erlangt. Am 17.12.1985 hat der
Rat der Stadt Beckum die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, N 66 ,, Hermann-Lons-Weg*
als Satzung beschlossen Mit Verfigung vom 15.07.1986 ist der Bebauungsplan vom
Regierungsprisidenten genehmigt worden. Am 08.09.1986 ist der Bebauungsplan ortsiiblich
bekannt gemacht worden und hat somit Rechtskraft erlangt.

Diese Darlegung zeigt auf, dass Eingriffe gem#B § 1 a (3) Satz 4 BauGB zulsssig sind und ein
Ausgleich auf diesen Flichen nicht erforderlich ist. Nunmehr sollen diese Flachen teilweise
einer anderen Nutzung zu gefiihrt werden.

Der Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt Beckum hat sich mit den
vorhandenen &kologischen Potentialen befasst und diese mit dem &ffentlichen und privaten
Belang der Schaffung von Gewerbeflichen und Wohnraum an vorhandener Infrastruktur-
abgewogen und sich fiir die Uberplanung der Flichen zur Schaffung von Wohnraum sowie
- die Erweiterung der vorhandenen Gewerbefliche ausgesprochen, Entscheidend hierfiir war
auch, dass durch den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. N 66 sowie die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. N 66 die Flachen teilweise bereits seit tiber 33 bzw. mehr als 17 Jahren
mit einem Baurecht belegt sind und im Rahmen der Festsetzungen jederzeit hitten bebaut
werden konnen,

Eingriffe durch die Planung

Derzeitig werden die Flichen im Plangebiet, die ca. 10.446 m? umfassen, entgegen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes noch als offentliche Grinfliche (auf Zeit),
Gewerbefliche (bestehender Brunnenbaubetrieb), intensiv genutzte 1andw1rtschafthche Flache
genutzt,

Die Uberplanung des Parkplatzes sowie des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. N 66 fiihrt in vorliegender Planung zu keinem Eingriff, da die
rechtskriiftigen Bebauungspldne bereits Eingriffe zulieRen, Wie bereits oben dargelegt, wird
im § 1 a Absatz 3, Satz 4 BauGB geregelt: ,,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Bingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dies
trifft uneingeschrénkt auf grofie Bereiche des Plangebietes zu. Es wurde eine Bilanzierung
erstellt, um dennoch den Bestand sowie die zukiinftige Planung vergleichen zu konnen.
Hierzu wurde das Gebiet in 4 Teilflichen gem#B den derzeitigen Nutzungen bzw.
Festsetzungen aufgegliedert,

In der nachfolgenden Tabelle werden die bestehenden und geplanten Fldchennutzungen und
die sich daraus ergebenden Wertpunkte gemih des Ahlener Modells dargelegt. Aufgrund der
glinstigen Ausgangssituation ~Planung im Bestand- weist die vorliegende Bilanzierung eine
ausgeglichene Planung auf. Wobei aber auch deutlich wird, dass einzelne Teilflichen des
gesamten Plangebiets durch den Mix der vorhandenen und zuldssigen Nutzungen
ausgeglichen werden.



Bilanzierung der Planung des BPL N 66.1 "Hermann-Léns-Weg"
Bestand: bestehende und zuldssige Fldchennutzung

1. Teilftichen BPL N 66 gem. BPL N 66 ( Parkplatze)
gem. BPL N 66 (Verkehrsgriin an

Parkplatzen)
2. Teilflachen davon gewerbliche Nutzung
1. Anderung BPL N 66 {versiegelte Flache)
ca. 3.065 m? davon Hecken (im Gewerbe)

davon éffentl. Griinflache

3. Freiflachen, tiw. gewerbl.
genutzt ca. 4640 m?

davon: intensiv gen Ackerfliche
davon: tiw. gewerbl. genutzt

4. Teilflache vorhandene
Verkehrsfliche

vorhandener Weg (Verlangerung
Regelkamp)

Summe
Planung
1. Teilflache WA Giberbaubare Flachen
priv. Grilnfidchen
Baume in priv. Griinflache

{pro angef. 300m? 1 Baum)

gewerbliche Nutzung (versiegeite
Fidche)
Hecken (im Gewerbe)
Grinflache in Gewerbe
offentl. Grunflache
Larmschutzwall mit Feldgeholzl

2. Teilflache GE

Uberbaubare Flichen
priv. Griinflichen
Baume in priv. Griinflache
(pro angef. 300m? 1 Baum)
4. Teilfiache Verkehrsflache Verkehrsflache

3. Teilflache WA

Summe

mz
ca. Angaben
2174
300

2.133

624
308

3.554
1.086

267

10.446

m2
ca. Angaben
990
1.404
80

3.219

660
213
308
550

1.100
1.560
90
272

10.446

Wertfaktor
(W)
0.0
0,3

0,0

0.5
0,5

0,3
0.1

0.0

Wertpunkte (Wp)
{m= x WF=Wp)

a0

312
184

1.066
109

1.731

Summe Wp
der Teilbereiche

90

485

1.175

1.731

Wertfaktor Wertpunkte (Wp) Summe Wp

(Wf)
0,0
0.3
1.0

0.0

0,5
0,3
0,5
0,7

0.3
1,0

0,0

-~ {m? x Wi=Wp)

421
80

330

154
385

468

der Teilbereiche

501

933

90 -

1.992

558

1.992



Boden

Die Planung fiihrt im Bereich zwischen der 8stlichen Grenze der bestehenden Gewerbefliche
und der westlichen Grenze der vorhandenen Bebauung an der Strae Regelkamp zu einer
Verdnderung des vorhandenen Bodenreliefs. Die Eingriffe in den Boden bewegen sich im in
solchen Baugebieten iiblichen Rahmen. Grofie Teilbereiche der zukiinftigen einzelnen
- Grundstiicke werden auch weiterhin die derzeitigen wichtigen Funktionen des Bodens
{ibernehmen kénnen. ‘

Wasser

Durch die Erweiterung der vorhandenen Gewerbefliche und Schaffung der Wohnbauflichen
— inkl. der neu zu schaffenden Verkehrsfliche — kann es zu einer Versiegelung von ca. 5.600
m? kommen. Auf diesen neuversiegelten Flichen ist mit einem durchschnittlichen jihrlichen
Niederschlag von ca. 4.300 m® zu rechnen. Zu beriicksichtigen ist, dass kleine Niederschlige
direkt von den Straflen- und Dachflichen verdunsten oder z.B. bei Pflasterflichen durch die
Fugen in den Untergrund abgeleitet werden, Die Betriebsfliche des Brunnenbaubetriebes ist
bereits heute zu annghernd 80 % versiegelt und das anfallende Niederschlagswasser wird dem
Kanalsystem zugefiihrt. Das im Plangebiet niedergehende Niederschlagswasser ist dem
Kanalsystem zuzufiihren. Dies ist notwendig, da im Plangebiet im Bereich des
Gewerbegebietes eine ungeordnete Hausmilldeponie vorhanden ist und diese nach
- Moglichkeit nicht mit zusitzlichem Niederschlagswasser durchspiilt werden soll. Somit steht
das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen nicht zur
Grundwasserneubildung zur Verfiigung.

Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist gewlinscht und stellt eine —nach
z.B. vorheriger Sammlung in einer Zisterne~ Minimicrung des Eingriffs in Natur und
Landschaft dar.

Klima/Lauft

Eine zusétzliche Belastung des Klimas durch eine Wohnbebauung in diesem Bereich ist nicht
Zu erwarten.

Die Luftgiite im Plangebiet entspricht der Qualitdt im Ortsteil Neubeckum. Aufgrund der
noch nicht vorhandenen, baurechtlich aber zuldssigen Bebauung trigt das Plangebiet im
* Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache zurzeit noch zur Verbesserung des
Klimas im Stadtteil bei. Die vorhandene Natur ist aber fiir Teilbereiche als ,Natur auf Zeit
anzusehen, da durch die mdgliche Umsetzung der rechtskriftigen Bebauungspldne Nr. N 66
~Hermann-Lons-Weg* bzw. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 66 jeder Zeit hitte eine
Uberbebauung stattfinden konnen.

Jede vorhandene bewachsene Flache trigt im weitesten Sinne zur Klimaverbesserung bzw.
Grundwasserneubildung bei. Insofern ist es notwendig, dass im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. N 66.1 ,Hermann-Lons-Weg* Festsetzungen und Empfehlungen
getroffen werden, die teilweise der Erhaltung dieser wichtigen Funktionen des vorhandenen
Griins Rechnung trédgt. Folgende Moglichkeiten bieten sich hier an:

e Grundflichenzahl im WA auf max. 0,4 gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO festsetzen,
Durchgriinung des Plangebietes,

Begriinung der flachgeneigten Garagendécher empfehlen,

Durchgriinung der Verkehrsfliche,



¢ Festsetzung von hezmzschen Laubbdumen und standtortgerechten Hecken zur
Einfriedigung

» Empfehlung Garagen- und Carportzufahrten in z.B. Schotterrasen, Groffugenpflaster oder
Porenbeton anzulegen.

Flora

Der Lebensraum fiir die derzeitigen Pflanzengesellschaften wird durch die zu erwartende
Bebauung sowie Herrichtung von privaten Hausgérten, gemessen an der derzeitigen Nutzung
der als Parkplatz festgesetzten Flache, unbedeutend verdndert, sodass aus okologischer Sicht
keine Verschlechterung eintritt. Aufgrund der Neuanpflanzung von Gehélzen und sonstigen
Pflanzen wird der Eingriff in Natur und Landschaft deutlich minimiert.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache weist aufgrund ihrer Nutzung eine germge
Skologische Wertigkeit auf.

Fauna

Die Auswirkungen auf kleinere Siugetiere, Vogel und Kleinlebewesen liisst sich nur ungenau
beschreiben.

Bei Vogeln, und hier den Kulturfolgern unter ihnen, wird es teilweise zur Ausweitung des
Lebensraumes und somit zur Vermehrung des Nistplatz- und Futterangebotes kommen. Die
derzeitigen Bedingungen durch die ,Natur auf Zeit* im Bereich des Parkplatzes haben einer
fir Kulturfolger optimalen Situation entgegen gestanden, da die Fliche lediglich als
Rasenfléche hergestellt war.

Durch die Herrichtung von Wegen, Verkehrsflichen und sonstigen baulichen Nutzungen,
kommt es fiir die Kleinlebewesen zu einer vielfiltigen Zerschneidung des Lebensraumes.
Dies fuhrt zu einer Beeintrichtigung und deutlichen Verinselung des Lebensraumes der
Kleinlebewesen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die vorhandenen Nutzungen geprégt. Hierbei handelt es sich
im Wesentlichen um gértmerische Nutzungen der privaten Grinflichen, eine dffentliche
Fldche, die zurzeit als Rasenfldche genutzt wird, gewerbliche Nutzungen sowie eine intensiv
genutzie landwirtschaftliche Fliche.

Insbesondere die &ffentliche Fliche, die zeitweilig als Ballspielfldche genutzt wurde, stellt
sich sehr eintdnig dar. Die Flichen des Gewerbebetriebes sind zum Hermann-Léns-Weg hin
durch eine Hecke gegen den direkten Einblick abgeschirmt, Die vorhandene
landwirtschaftliche Fldche ist zwischen dem bestehenden Gewerbetrieb im Westen und die im
Osten angrenzende Wohnbebauung eingezwiéngt. Fine Bewirtschaftung ist aus
betriebswirtschaftlicher Sicht aufgrund der isolierten Lage und geringen Grofle nicht mehr
sinnvoll.

Erbholungsfunktion der Landschaft
Eine besondere Erholungsfunktion kommt dem Plangebiet nicht zu. Die Lage im Raum lisst

diese Funktion nicht zu. Vom Plangebiet aus bestehen keine direkten Zugangsmoglichkeiten
zur freien Kulturlandschaft.



Zusammenfassung

Das Plangebiet ist bereits zum grofien Teil seit 1969 bzw. 1986 rechtskriftig tiberplant und
hétte jederzeit im Rahmen der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Méglichkeiten der
BauNVO 1968 bzw. 1977 tiberbaut werden kénnen. Die Bilanzierung des Bestandes sowie
der Planung hat ergeben, dass der durch die Planung erfolgende Eingriff in Natur und
Landschaft ausgeglichen ist. Ein Ausgleich des Eingriffs ist somit nicht erforderlich.

Der Fachausschuss des Rates der Stadt Beckum hat sich eingehend mit den okologischen Be-
langen im Plangebiet befasst, sich aber zugunsten der Erweiterung des vorhandenen
Gewerbebetriebes sowie der Ausweisung von Wohnbaufldchen in diesem Bereich im Rahmen
der Abwigung entschieden.

Die Ausweisung von Wohnbauflichen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. N 66.1 minimiert
den Baudruck auf die =zzt. noch nicht tiberplante Kulturlandschafi. Vorhandene
Infrastruktureinrichtungen wie z.B. Versorgungsleitungen und Verkehrsﬂachen werden
effizienter ausgenutzt.



