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o FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2/06 a
Rechtsarundlaaen: Westlich der Staatsstrafle St 2163 liegt der BGS-Hubschrauberlandeplatz, dessen An- MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON HINWEISE ZUR DARSTELLUNG
58 g gen. und Abflugsektor teilweise im Geltungsbereich liegt: BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von: (§ 9 Abs: 1 Nr. 20 BauGB) 20
583 R 582 .
— a) Vor der Errichtung von Baukranen, Schornsteinen u. &. mit einer Hohe von mehr als Mafzahl in Meter
ﬂ 205 — a Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt 30 m (ber Grund ist das Luftamt Nordbayern zu héren: Baukrane sind mit einer
" “ @ geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316). Hindernisbeleuchtung zu versehen, wenn deren Héhe 30 m (iber Landeplatzniveau U Umgrenzung von Flachen, auf denen ein Biotopverbundsystem ohne, 238 Flursticksnummer
Wl (=375 m ¢.NN) erreicht oder tberschreitet ] i oder mit extensiver Nutzung aufgebaut, bzw. erh_alten Yverden soll. Die UBERSICHTSPLAN M =1:10000
5 3970 7973 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), T T T %ean?eulirhe Gestaltung und Pflege erfolgt nach Objektplanen der Stadt . bestehende Grundstiicksgrenze
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466). b) Wegen der Nahe zum BGS-Hubschrauberlandeplatz und den dort gelegentlich Y '
Q . . auch nachts stattfindenden Starts und Landungen ist mit Larmbel&stigungen (relativ - vorgeschlagene Parzellierung
c50/3 & 590/2 Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04.08.2007 (GVBI S.588, hohe Spitzenpegel) zu rechnen und diese zu dulden.
BayRS 2132-1-1), geéndert durch § 7 des Gesetzes vom 22.07.2008 (GVBI S. 479,481) und o
y )9 § ( ) KENNZEICHNUNG UNTERSCHIEDLICHER ZU ENTWICKELNDER UND ZU /_%/ Hohenlinie mit Hohenangabe
> PFLEGENDER GRUNFLACHEN
» 579/4 2 Planzeichenvorordnung 1990 (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI | FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
: A 0 1991 S. 58) sowie
© 557 S Q 570/1 G1 Gehélzbestand, der aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes sowie
; - i SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
— EE € ~ 5 578 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.12.2005 T Zweckbestimmung: Elektrizitat, Trafostation des Landschaftsbildes erhalten und gepflegt werden soll.
S | - o D (GVBI 2006 S. 2, BayRS 791-1-UG)
G2 Entlang eines offenen, naturnahen Grabens zur Versickerung und Ab- I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
A 0 [ @ Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir leitung von Oberflachenwasser (Rigolensystem) soll unter Einbeziehung
9 A Denkmalpflege (Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG). VERSORGUNGS- UND ABWASSERLEITUNGEN vorhandener V"egeta_tlonsbest_ande, ein locker mit Geholz_en bepflapzter, PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
© N 581 2 @ 2\ 579/5 0 naturnaher Griinstreifen entwickelt werden, der den Bereich G 1 mit
— — X 4 = S — dem Bereich G 4 verbindet. . o ) o _
- e Q E s 6 o Kanalleitungsrecht Stadt Bayreuth ¥ K ¥ Abgrenzung unterschiedlicher zulassiger Larmemissionsbereiche
_ | / 7 576/3
R —_ — ” Q ¥ ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG N o HD-Hauptgasleitung G3 Entwickeln einer Streuobstwiese mit bewahrten Obstsorten und einge- Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist (Sichtdreieck);
558 A 560 _— - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB) streuten Gehdlzgruppen der potentiellen natirlichen Vegetation, ohne Hoéhe der Bepflanzung max. 80 cm Uber Oberkante StraRenbelag
- — 580 _ _ Dingung und max. zwei Mahgangen im Jahr.
_ . L\ N AN\ _— RN T NN e Lichtwellenleiterkabel
2 & . - GE ><x X X >><< Umgrenzung von Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden
© - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO . . " '
\ (e © : 580/1 —_— —_— g ® ) Nach Verlegung von Gas- und Wasserleitungen sind diese durch ein Baumpflanzverbot in einer G4 Aufbau eines raumwirksamen, naturnahen Gehdlzbestandes zur Ab- X Stoffen belastet sind
* AN Qe oW : Ly ’ GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Betriebe mit Verkauf an End- Breite von je 1.5 Meter beidseits der Leitungsachse zu schitzen. Hierbei ist das Merkblatt schirmung des Gewerbegebietes und fur den Biotopverbund, mit mehr- ) _ _ _
< “ Y o 9’0“5\" , | R & s verbraucher (Einzelhandelsbetriebe) unzuléssig. "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” zu beachten. schichtiger Heckenstruktur und héchstens einmal im Jahr gemahtem m Flache, die von der Bebauung und Bepflanzung freizuhalten ist
* ¢ " S’Ge\“f“‘ BV '/P Q N Larmintensive und umweltbelastende Betriebe sowie Betriebe, die Gehdlzsaum im Siuden. Integration des Teiches zur Rickhaltung und
ST+ exo0 S\ 19 i 3 i : o - i 4 . - ,
- * \C phe e = U VT mit wassergefdhrdenden Stoffen arbeiten, werden ausgeschlossen Entlang der Staatsstralle St 2163 liegt ein unterirdisches Fernmeldekabel der e-on Netz GmbH. Versickerung von Oberflachenwasser. Flachen fur die Landwirtschaft
& * | \\ 2 g 5 N \ 574/1 Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamte Bei geplanten Erdarbeiten im n&heren Bereich des Kabels ist diese Malnahme vorher mit dem
< . “ | \ A\ N 576 Schallemission den immissionswirksamen Schallleistungspegel Betriebszentrum Bamberg abzustimmen. ) Oberirdische Versorgungsleitungen fir Strom, Telefon, TV-Kabel usw. sind unzulassig
\ Ué\ ) \ 574 gemal nachfolgender Tabelle nicht Gberschreitet: AUSWAHL DER GEHOLZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
v — 1 1 OOO * y @ | 3 \ Q;\ quas&ger immissionswirksamer Schallleistungspegel FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG Im Bereich der éffentlichen Grinflachen sollen keine auslandischen bzw. in
581 & & 545 - ~ 7 4 Bereich dBtap‘f’? , dgag\h/ts ) SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Oberfranken nicht heimischen Baumarten oder Zuchtformen von einheimischen Arten
* o ,’ 3 , ‘ ,,DQ\‘\ SIS ® (6(; m (42 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) gepflanzt werden - standortgerechtes, sortenechtes Pflanzmaterial ist zu bevorzugen. Gesonderte Anlage zum Bebauungsplan
~ 1\5; , \ < \ S 2 80 28 Die Gehdlze sind plenterartig zu pflegen, um einer Uberalterung der Bestande
© AN \ r 80 50 vorzubeugen. }
* o g & ‘ \ S ‘ 95 / ® 50 E5 N offener, naturnaher Graben zur Versickerung und Ableitung von Ober- Begrundung vom 30.03.2009 gem. § 9 Abs. 8 BauGB
AN ® . \ e flachenwasser (Rigolensystem) I , , mit geringflgigen Anderungen vom 09.06.2009
~ . w . h ¢ \ \ Q " p o 9 y Im Ubrigen Planungsgebiet sollen vorzugsweise Baumarten der nachfolgenden
9 - Qp v NY N2 2 S Tabelle verwendet werden. .
554 * (g; Q< 3 , \ Qp \ \‘\ < 73 574/2 & Es ist vor allem nachts auf im Freien liegende Schallquellen, wie Teich zur Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser Im Bereich der Verkehrsflachen konnen zusatzlich kleinkronige StraBenbaume wie Erlauterungsbericht Biro Wunde vom 16.03.1999, zuletzt geandert am 14.07.2000
A g \ . w . \ o \ o z. B. Luftungsanlagen, Kuhlanlagen besonders zu achten und Feldah der ERpare Eb h det werd (zum Bebauungsplan Nr. 1/97 erstellt)
S * . 3 l Qp v ‘\ > \ 574/3 @ ggfs. im Genehmigungsverfahren ein Nachweis Uber die Einhaltung eldanorn oder are Eberesche verwenadet weraen.
® v \ ® der Anforderungen zu erbringen. i ' 5 :
1 , \ ‘ . / s\ \ = ? J A Containerstandort fur Abfalle Fur die Gehdlzpflanzungen sollen die Arten der nachfolgenden Tabelle verwendet Schalltechnische Untersuchungen vom 13.04.2004
* - = , Qp . \ / . cl ~ . werden.
. | N 51 0 " Die Artenzusammensetzung entspricht naturnahen Hecken des "Rhamno-Cornetum”
‘ '5 z.B.0,8 Grundflachenzahl (GRZ) auf Muschelkalk, mit einzelnen Arten fir feuchtere Bereiche (*), sowie Obstgehdlzen.
o

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

* * ! ~ ' Oschenberg
* * . / , ’ \ ' \ z. B. Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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AUSZUG AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 2/06 M =1 : 5000 AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M =1: 10000
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' = \ N2 \ \ —~ -
/ N < 3\ . - . . . . .
. ! \ \ N \ L 7 z.B. Traufhéhe in Meter (m) (Bezugspunkt ist das Mittel der vorhandenen , L Zei- Pflanzennamen Baume gekennzeichnete Granflachen im Plan
5/ * ! % % i \ v - \ G XA e ) o TH <65 Hohen an den kinftigen Grundstiicksgrenzen) private Grunflachen chen
* 58172 ] ) 3 - o 3 ; : Y= ’ :;TI\ groR- |klein- |Verkehrs-| G1 | G2 | G3 | G4
l gQ N2 ‘ 74 . - .. .. . . . . .. an . . .. . 00 . 00 . 00
" - - TH < | ‘ P ‘ o A o b o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) / / private Granflachen, die nicht eingefriedet werden dirfen kronig |kronig gr\l/m in% | in% | in%
\ —— & =) N f
EE— _ - ’ Fr ' - - / Acer campestre X 5 5
———— ) 6 \ A7 < Z [) . .. . .. ..
—_— N — %o , , . \ & . / ¢ffentliche Grinflachen Feldahorn
$ 3 ‘/*/ ¢ g AN ° 2 / A Acer pseudoplatanus X X X 2 2
— {0 ,
553 :o S o) FD/SD<30 T \\ o v \ N _ . o _0_o BAUGESTALTUNG » ” Parkan| cartiae Granflach Bergahorn
< 5 5 PDQ\ 15N : s\‘ Q \ ) 2 o ° (_\ 00 <« arkanlagen, parkartige Grunflachen CH33rpti)nusr1betulus » » 5 5
o \ W ) & A \ ainbuche
© Q 2 o - FD Flachdach Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen Cornus sanguinea X 10 | 10
N 5 \ N - - i S. v. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB Roter Hartriegel
> g @ N S » S —_— v . o . _ _ T ' ' Corylus avellana X 10 5 10
0 (3 < L N \ —_ e SD 30 Satteldach = bis max. 30" Dachneigung, keine Dachaufbauten Hasel
A BanesC 2 & ‘ TH< &5 ~ ‘ o \ N e e 1T bepflanzte Béschungsflache zwischen den Gewerbegrundsticken als Crataegus laevigata X 10 | 10 | 10
57 (&nky, e - 2 h g ¢ : : Ausgleich unterschiedlicher Héhenlagen Zweigriffeliger Weildorn
O ng \ 0 é\ @ \\ v "\ 3 PD 15% Pultdach = bis max. 15" Dachneigung Crataegus monogyna » 5 10 5
" r . ' ingriffeli i
20m, : 0] ED/SD<30 ’ N 2 N 534 S Eingriffeliger Weildorn
Q B \ - > 4 = . ) N . ..
Uverpes Q : | D<15% ‘ D < vV N /SD< \y S5 A \\ c ) Werbeanlagen: schlichte und unaufdringliche Gestaltung notwendig. bepflanzter Sicht- und Larmschutzwall Euonymus europaeas x 5 5 5
e o S ‘ 7z PD<157 XN a7 N N Bei Montage oberhalb der Trauflinie (bis max. 1,0 m hoch) keine Pfaffenhutchen
2 / \ ar 7 ® /A A \% \\ o 604 grelle Farbgebung und keine Beleuchtung zulassig. F ;aﬂt?t‘:s iy"’at'ca X x 2
/ S ) A A % . % otbuche
N | A D) o t@ X N\ © 9, / \ \ N ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN Fr | Fraxinus excelsior x x | 5 2
A \ VA \ - CoN ) /e ) @ \ N BEPFLANZUNGEN UND IHRE ERHALTUNG Esche
~ \ - \ \ T \ R L H |
3 A ‘ . N % < ; \ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i
\ ) . 1 © L ez © R 7 4 \ . NUTZUNGSSCHABLONE s ) Lonicera xylosteun < ® °
-~ | A ‘ - A A\ AN &\6 G Q\ o ¥ ‘ \ \ Malus sylvestris X X 5 2
~ i > / GE <86,5 \s R ° \\\ ' Art der Nutzung Héhe der baulichen Anlagen ‘ vorhandene Baume Holz-Apfel i
) / e A A v ) NG < » o0 v (3 v W0 N TH = Traufhéhe als Héchstgrenze Obstbaum-Hochstamme X X
rlacc;5 e 4x4n; vorgles;ehen s . //\40\ 5’&‘/// ) T 0,6 Y P P ‘ D \\\ N\ ‘ P ?runss pkgdusrl* X X 5 2
ur Gasdruckregelaniage S A R — o\ oz \ T v Q \ Bindung fur die Erhaltung vorhandener Baume (eingemessen) raubenkirsche i
- . i €o)) v = ExPe - Gl \ S o) FD/SD<30* A Vv . ‘. \\\ \\ % . o Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl grl;?u: spinosa 1T 10 [ 10 10 * * * Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/08
% / = A — ' D<15A \ * . (GRZ) (GFZ) chlehe
546 ; SN/i\V) N A = K A L\\ . Z \\ ’ . AN \\ ‘ \‘\ o o R ) Pflanzgebot fur Laubbdume (Empfehlung heimische Holzarten: Qp |Quercus petraea x x X 5 2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/21
1%1 [T B : ~ S 2 N N \ \\\\ N 0 . ‘ z. B. Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Rotbuche, Esche) Traubeneiche
_ = K, \[V. \, K2 8 > A : W \\ 20 N Bauweise Dachform, Dachneigung weitere Beispiele siehe Tabelle Qr gtl?elr‘?uﬁ robur X X X 5 2
4 v 2 N S Q S . ieleiche
" KRN, \ % N * Ny i
oub /e o \. % \ w \ \ Rhamnus cathartica X 2 5 2
' A A TN N < - XN\ \\ T 6,9 \~\. \ o o \\ Pflanzgebot fur Straucher (heimische, standortgerechte Arten: Kreuzdorn
' p B\ G TH <290 N A P T \\ N9 06 @\ S : RONN $ < z. B. Roter Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Heckenkirsche) Ribes uva-crispa X 5 2
= A \® N ’ N ‘ ‘ N : . v A N X * e . 607/4 Erlauterung und weitere Beispiele siehe Erlduterungsbericht Stachelbeere
g ' 06 \@\ \ F P 4 DA FD/SD<3®& - v \oW! . % BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE Rosa canina < | 2 | 10 ] 2
§ , \ N
A N\ N ™ NN PDx15A N \ RN . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) R ) ) ) Hundsrose
\ AN o FD/SD<30A \ NN v 0773 < o) [e Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern Salix caprea x x 5 5 2
] @ N\ SD<12A N TH< 65 AN A NN . 0 .00 d  undsonstigen Pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) Salweide
ANNS N \. ) NN @ Y . O < Baudrenze Salix fragilis * X 5
\ N, . Qp . - \\ 0. 0.0 g Bruchweide
/\ ) \\\ VAA « ~ 0,6 r A g - - ap ‘K\“ N . & 0 0 “ Pflanzgebot fur Buschgruppen (Stra_uchar_ten, die gegen Immissionen Sambucus nigra 5 2
(o5 A \ v o des Stralienverkehrs verhaltnismaRig resistent sind, z. B. Hundsrose, Schwarzer Holunder
ar A % 2 0 D/SD<3 AN .
A N = - A | . o\ N\, ) Schneebeere, Schlehe, Weilldorn) S  |Sorbus aucuparia X X 5 5 5
$ 'O @ - y \ \ﬁi\\x\ \ N S / = R PD<15 A S eV . 2 m R u p g  VERKEHRSFLACHEN Eberesche
\ 3 bestehender N ® (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) T Tilia cordata X X X 2 2
. Y
T \ A / Loschwasserbehalter 2 \ A - ‘ % (o Auf jedem Baugrundstiick im GE ist mind. 10 % der Grundstucksflache zur Winterlinde
T T \. ¢ ; . 5 o Y = Stral cehrsflsch Abschirmung gegen die Verkehrsflichen und angrenzenden Grundstiicke sowie zur Ulmus glabra * 2 2
N 7 Qr \ Qr 232 O /e 60772 I ralsenverkenrstiache Auflockerung der Baumassen als Grunflache mit Baum- und Strauchbepflanzungen Bergulme Nﬁ
e = GE T\H <9.0 ar N o (heimische standortgerechte Arten; Beispiele siehe Tabelle) gartnerisch zu nutzen und Viburnum opulus X S 5 2
N 378 540/2 2 RN L AT * N\ —— Stralenbegrenzungslinie dauernd zu unterhalten. Gemeiner Schneeball B Ay RE u TH
\‘9\ . @ ar \b\ N 9 4 .Qr 0.6 K / Qp . v / @ < Ki |Acer campestre "Elsrijk" X X
9 S ¥ , ] . Feldahorn
RTINS A A N N\ 3 P. ax @ . * C}\ _— Staatsstrae mit Bauverbotszone (20 m - § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfern- 'K, |Sorbus aucupar 2 Eaulis” | 1 < | < | T T T 7
/ e oL N y FD/SD<30* p N ~ — i ( S GroRflachige Fassaden und Fassadenteile sind zu begriinen. Als groRflachig gelten Kz | Sorbus aucuparia "Edulis x x Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt
n A N ~ P AN g 7 v straBengesetz - FStrG) . S ) ) ERbare Eberesche
N / XA X P. 7 2N PD<15% - @ 2 4, . @ @ (ungegliederte) Flachen in einer Ebene, die groRer als 500 m? sind. S odendockarde .
~ [ ] .
/ A GE | TH < A=A KZ/\Q'V SN < 2 g ‘ wie S . RPN ————= und Baubeschrankungszone (40 m - § 9 Abs. 1 Nr. 2 FStrG) Gehdlzarten BEBAUUNGSPLAN NR. 2/06a
l 5 ~ \ \\ K _Qe . .
IS / [ . ALY, — F - ® (Sichtdreiecke) " "
/ : 0,6 ¥\/ Vi G o LY S A Av N < v . (O F+ R+ Anleger Ful- und Radweg und Anlieger FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT Prozent insgesamt 100% [ 100% | 100% Gewerbepark Am Flugplatz
3D — . 2 A ° .
o N = __a A .
/ 0 FD/SDisoA IS N =@ VS:,- 2 ‘. D ) b f %7 522 3 e Fut und R (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) (vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/06)
. ~=_—-> D ; A - . 1 / z __F+R uR- und Radwe
X / PD<15 N o) ] - (N . 9 | o | |
/ ; T~ &}‘/ O o Fir die Baugrundstlicke wird eine maximale Regenwasserableitungsmenge in Bearbeitet: //& ),M% 23.02.2009 11000
& K n A T, ©) /o \. ¢ffentlicher Parkstreifen Abhangigkeit der Grundstiicksflache festgesetzt. Die maximale Drosselabfluss- ' geé. 02.07.2009 .
@ @ T 2/ ® N, spende betragt 70 I/s x ha Grundstucksflache. Die Regenruckhaltung hat durch Gebrift laynﬁ_. Datum MaRstab
) 541 N i / % @ > @ Haltestelle fur Stadt- bzw. Regionalbus %eeignste Magnﬁhrin (V|Y1i?j Stagratﬁ]mkanal, RfeglgeanckhaItebecken) auf dem SChnltt A-A prutt. 7
r GE N ~\r. G4 / 3K . o ewerbegrundstiick durch den Bauherrn zu erfolgen. Langen: M 1 1000 ‘{%
@ - =3 Buswartehauschen Dacheindeckungen beschichtetem Metall durfen nicht det werd gen. ' i s
~ 0,6 . ungen aus unbeschichtetem Metall durfen nicht verwendet werden. Pienststelle Referat 4
| Hohen M 1 : 500 Grenze Planungsgebiet ,‘,Q
: o) 4> geplante Ein- und Ausfahrt .
545 s S l Verfahrensschritte des Bebauungsplanénderungsverfahrens Nr. 2/06 a
< . S
‘ bepflanzte Béschung
A ; Strale
Qr | mit Hohenausgleich © I Heerstrale Beschluss des Stadtrats zur Durchfiihrung
o | Gebaude mit max. moglicher . ‘ g g Streuobstwiese vorhandenes eines Anderungsverfahrens gem § 13 Abs. 1 BauGB am 25032009
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armschutzwa o) o =]
o N 5 @ ~ ul ]
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. . T " s o000 e 00 .
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545/1 D — 377 )
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