SATZUNG

Uber die Nutzung und Bebauung der Flurstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 3/19
»Wohngebiet an der Hohlmuhlleite*
der Stadt Bayreuth

Der Stadtrat der Stadt Bayreuth hat in seiner Sitzung am 31.01.2024 aufgrund des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch zu-
letzt durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), und des § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221), nachstehende Satzung beschlossen. Infolgedessen erlasst die Stadt Bay-
reuth folgende Satzung:

§1
Die Nutzung und Bebauung der Flurstiicke (TF = Teilflache):

54/2 TF, 55/2 TF, 53/26 TF, 56 TF, 189 TF, 191 TF, 53/10 der Gemarkung Oberkon-
nersreuth.

hat nach MalRgabe der in dem anliegenden Bebauungsplan durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text dargestellten baurechtlichen Festsetzungen zu erfolgen. Vorgenann-
ter Bebauungsplan bildet einen Bestandteil dieser Satzung. Dem Bebauungsplan ist
eine Begrindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigeftigt.

§2
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bayreuth in Kraft.
Gleichzeitig werden die fur dieses Gebiet bestehenden baurechtlichen Festsetzungen
und festgestellten Plane aufgehoben.

Bayreuth, den

STADT BAYREUTH

(Thomas Ebersberger)
Oberbiurgermeister
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-TZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
:BAUUNGSPLANS NR. 3/19

rundlagen:

zungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

ch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
art durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) m.W.v. 01.02.2023,

verordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

rt durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) m.W.v. 01.01.2023 (rickwirkend),

auordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
1-B), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22),

ssionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.09.2022

30), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792)
2022,

erordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
rt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

schutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
urt durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022,

Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2011

3ayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)
en ist.

19 zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
en und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Stadt Bayreuth im Stadtplanungsamt
13) eingesehen werden.

\ULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WA1a -C WA2 , WA3 und WA4

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

NGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
r. 24 BauBG)

lassigkeit (§ 9 Abs. 2 BauGB)
den Baugebieten WA 1, . ¢ und WA 3 sind erst zuldassig, wenn die
nde Bebauung inklusive Lairmschutzwande im WA 2 und WA 4 errichtet ist.

Schallschutzwand mind. 2,50 m hoch

abschliellende Bauteile von schutzbedurftige Aufenthaltsraumen sind so aus-
;s sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1 "Mindest-
:n sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen"
Deutsches Institut fir Normung e.V.) erfullen:

erungen gem. Fl'jr-AufenthaItsréiume Fur B"ﬂroréume
109:2018-01 .. in Wohnungen, und Ahnliches
Ubernachtungsraume

in Beherbergungs-
statten etc.

as bewertetes
nalldédmm-Malfd La - 30 La-35
in dB

sinzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-
ime in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Burordume und Ahnliches;

ichen gesamten bewerteten Bau- Schallddmm- MaRe R'w,ges sind in Ab-
)m Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines
zur Grundflache des Raumes SG mit dem Korrekturwert KAL zu Kkorrigieren.

ieurteilungspegel von nachts mehr als 45 dB(A) aulRen vor dem Fenster
jume mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, die eine
y» fensterunabhangige Beluftung der R&ume ermdglichen. Die Schall-
r Loftungseinrichtungen ist ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen.

lerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
tsbehdrde die Erstellung und Vorlage eines Nachweises zum passiven
:gem. DIN 4109:2018-01 abzustimmen.

raume zahlen neben Schlafzimmern auch Kinder- und Gé&stezimr
rn, deren Nutzung abhdngig vom Bewohner gedndert werden kann (z
del}zimmer), wird der Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtun
mpfohlen.

3AULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) § 16 Abs.2 Satz Nr.2 BauNVO,
§ 20 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs.2 Nr. 1 BauNVO,
§19 BauNVO

Uberschreitungen der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) durch dia
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten s
(§19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 21a Abs. 3 BauNV
bis zu 0,1 der Flache des Baugrundsticks zulassig.

Zahl der Vollgeschosse als H6chstmal}
Im WA 5 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf}

Dachgeschoss

Staffelgeschoss  Muss als Flachdach ausgefuihrt werden. Die A
wande sind allseitig mind. um 1,50 m einzur
(Ausnahme fur den Treppenaufgang).

)m  Traufhéhe der baulichen Anlage als Mindestmal}

|e fur die Erdgeschoss-Fertigfullbodenoberkante (OK FFB EG) wird fest

Hoéhenbezug OK FFB EG zur Verkehrsflache

OK FFB EG max. 20 cm Uber Héhenfestpunkt 378,17 (Planstrale ,
OK FFB EG max. 20 cm Uber Bezugshdhe der PlanstraBe A

OK FFB EG mind. 80 cm unter Bezugshdhe der PlanstraBe B

OK FFB EG max. 20 cm Uber Bezugshéhe der PlanstraRe B

OK FFB EG mind. 1,50 m Uber Bezugshéhe der PlanstraRe A

OK FFB EG mind. 30 cm Uber Bezugshéhe der PlanstraRe B

OK FFB EG mind. 20 cm unter Bezugshohe der PlanstraBe C

OK FFB EG mind. 30 cm uUber Bezugshéhe der PlanstraBe A

far TH und OK FFB EG:

dhe (H6he Strallenoberkante, Randstein) wird gemessen in der Mittelachse
paudes der zugewandten StralRenseite der jeweiligen Planstralle, im rechten
anstralle.

s die Grundstlcksseite v~ -~ s Tomakliafe=~ arfo|gt.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGREN auGB, § 22 und 23 Baul

o Offene Bauweise
@ nur Einzelhduser zulassig
& nur Doppelhduser zuléssig
a Abweichende Bauweise
fur WA :

Hauptgebaude, Garagen/Carports und/oder Nebengebaude muss

direkt aneinander angrenzen. Garagen, Carports und/o

Nebenaebaude sind mindestens mit einer H6he von 2,50 m mit eir._.
id zu errichten (Mauerwerk, Beton 0.3)

issen direkt aneinander angrenzen.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE
FESTSETZUNGEN AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

SD Satteldach (nur far das Hauptdach) Schemazeichnung
FD Flachdach
z.B. Dachneigung von
25°-42° mind. 25° bis max. 42°

yden
KN z.B. . " —
max. 75 cm Kniestockh6he max. 75 cm L

-~ festgesetzte Firstrichtung
Im WA ,5, WA, und WA , sind Dachaufbauten unzul&ssig.
Im WA,,,, WA, .und WA 5 sind Dachaufbauten auf max. % der maRgeblichen Dachlénge

zulassig und mit einem Rucksprung von der AulRenwand auszubilden. Das Durchbrechen
der Traufe ist unzulassig.

Doppelhduser und Reihenhduser sind als ein einheitlicher Baukérper zu betrachten.

Die Dacher der Garagen und Carports sind ausschlieRlich als Flachdach zulassig.

Dachbegriinung:

Flachdacher und vergleichbar geneigte Dacher (bis zu einer Dachneigung von 10
Gebaude/baulichen Anlagen auf  dem Baugrundstick (Hauptget
Nebengebaude, Garage, Carports, Nebenanlagen) sind dauerhaft zu begi
Bei Hauptgebauden besteht die Begrinungspflicht ab einer Gesamtflache von
bei Nebenanlagen, Garagen, Carports ab einer Gesamtfliche von 1£
Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 1C
(einschliel3lich Drainschicht) vorzusehen. Dies gilt nicht fur die durch notw:
technische Anlagen, nutzbaren Freibereiche auf den Dé&chern und Anlage
Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts in Anspruch genommenen Flachen.

Fassadenbegriinung:

Beim Garagenhof im WA , sind die Aullenseiten der Garagen mit einer Fassadenbe-
pflanzung zu begrunen.

Einfriedung:

Einfriedungen durfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Hohe von 1,20 m
nicht Gberschreiten. Zwischen den Grundstiicken ist eine H6he von bis zu 1,50 m
zuldssig. Entlang der offentlichen Verkehrsflache sind Einfriedungen zu be -
(Hecken, begriinte Zaune). Zwischen den Grundstiicken sind Drahtzdune zi

diese sind mit Blschen oder Hecken einzupflanzen. Einfriedungen sind nu
durchgehenden Sockel, mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm zulassig. Sicht
wande sind ausschlieBlich zwischen aneinander angrenzenden Terrassen bis z

Hoéhe von 2,0 m auf max. 3,0 m L&nge zulassig.

Fir die Gemeinbedarfsflache ist eine Einfriedung in der nutzungsbezogenen
erforderlichen H6he und Materialitat zuléssig.

Fir die Einzadunung des Regenrickhaltebeckens (Verkehrssicherungspflicht) ist
richtung eines ca. 1,80 m hohen Doppelstabgitterzaunes zulassig.

NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Vollgeschosse
(Mindest- bzw. HéchstmalR),

Traufhéhe (Mindest- bzw. Héchstmal),
Oberkante (Hochstmal)

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GR2) (GF2)
Bauweise Dachform, Dachneigung,
Kniestock

BAUORDNUNGSRECHT ABWEICHENDE MASSE DER TIEFE DER
ABSTANDSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

1. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 1 H, mindestens 3,0 m.

2. Vor bis zu zwei Aullenwanden von nicht mehr als 16 m Lange genlgen in
diesen Fallen 0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebaude an mindestens
zwei AulRenwéanden Nr. 1 beachtet.

3. Abweichend wird die H6he von Dachern mit einer Neigung von mehr als 45 Grad
zu einem Drittel, mit einer Neigung von mehr als 70 Grad voll der Wandhéhe
hinzugerechnet.

4. Die Hohe der Giebelflachen im Bereich des Dachs wird abweichend davon und bei
Dachneigung von mehr als 70 Grad voll, im Ubrigen zu einem Drittel angerec
Dabei bleiben auch untergeordnete Dachgauben bei der Bemessung der Abst:
flache auler Betracht, wenn

a. sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Aufien
des jeweiligen Gebaudes, héchstens jeweils 5 m in Anspruch nehmer

b. ihre Ansichtsflache jeweils nicht mehr als 4 m? betragt und eine Hbhe
nicht mehr als 2,5 m aufweist.

Fahrradabstellanlagen I6sen bis zu einer Lange von 9 m keine Abstandsflachen a

'ARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarf

itte

HOCUHS 1 ZULASSIGE £ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBIETEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 132, WA1p, WA , WA2 und WA3 sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohn-
einheiten mit insgesamt maximal 2 Stellplatzen zuléssig (§ 9 Nr. 4 und 11 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

alRenverkehrsflache

1zungslinie

> besonderer Zweckbestimmung

1ung: Verkehrsberuhigter Bereich

Mobilitatsstation

estaltung

Rweg

d- und Fullweg

VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom, Telefon, TV-Kabel usw. sind unzulé
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

VERSORGUNGSANLAGEN UND ABFALLENTSORGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

wung: Elektrizitat

Abfall

15 und Abs. 6 BauGB)

ung: Spielplatz

kflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
bs. 2 Nr. 4 BauGB

kplatze

IEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
IE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Um Hochwasserschaden zu vermeiden sind entsprechende Rickhaltemalinahme
auf den jeweiligen Grundstlicken vorzusehen.

Auf jedem Baugrundstuck ist das Niederschlagswasser von den Dachflachen zu
sammeln (z.B. Zisterne) und fur die Gartenbewéasserung oder im Haushalt zu
verwenden.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser handelt es sich um eine Anpassul
maflnahme an den Klimaschutz.

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND BEFESTIGUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 20 BauGB)

Gelandeverénderungen:

Die Grundstucksgrenzen der Baufelder sind ohne Stutzmauern oder dhnlichem anzu-
gleichen, aus konstruktiven Grunden sind Naturstein- Stitzmauern bis zu einer

Hohe von max. 1,20 m an den Grenzen der Baufelder zuldssig (in der Sum
beiden Seiten).

Befestigungen:

me von

Zuwegungen und Zufahrten sind auf ein Mindestmal} zu beschranken und soweit es die
Art der Nutzung, die Verkehrssicherheit und die Barrierefreiheit zulassen mit wasser-
durchlassigen Belagen zu versehen (z.B. Betonsteinpflaster mit grollem Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Natursteinpflaster mit Splittfugen, wassergebundene

Decke). Gemaly § 31 Abs. 1 BauGB kann ausnahmsweise auf der Grundl

age eines

gutachterlichen Nachweises, dass eine Versickerungsfahigkeit nicht gegeben ist,

darauf verzichtet werden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATHR TIND I ANNQCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 24, 25 und Abs. 6 BauGB)

nde Baume bzw. Straucher (nur Standortvorschl

ag)

ingene 200 m? Baugrundstucksflache ist mind. ein Baum

n.

trAucher:

zw. vorderer Gebaudekante und 6ffentlicher ErschlieBungsanlage) sind unter

Flachen nicht fur andere zulassige Nutzungen, wie z.B. Stellplatze, Arbeits-
flachen, Spiel- oder Aufenthaltsflachen bendtigt werden.

Dabei sind standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden. Nicht zul&ssig sind
Schottergarten und Kunstrasen in einem Umfang von mehr als 2 % der G
flache. Fachgerecht angelegte Steingarten mit Trockenmauern und mit einem

60 %tigen Anteil an Bluh- und Polsterpflanzen im betroffenen Bereich fallen
Mo mem ot s 2 S ohottergérten.

Die unbebauten Flachen vor allem die stadtbildpragenden Vorgartenbereiche (Bereiche

vorrangiger

Bericksichtigung der vorhandenen Baum-und Gehdlzbestande zu begrinen, soweit diese

oder Lager-

Kiesgarten,
rundsticks-
mindestens
nicht unter

en Baume und Straucher ist mit der Unteren Naturschutz-
ind Klimaschutz der Stadt Bayreuth) abzustimmen. Bei
Nr. 25a BauGB) sind standortgerechte Laubbdume und

Pflanzungen mussen bis 1 Jahr nach Anzeige der

ein. Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei

Abgang

ng von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

| zur Entwicklung der Landschaft (interne Ausgle
n.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

'"74 m?
10.620 m?3, davon

1sflache A1:
wmmer 189 TF, Gmkg. Oberkonnersreuth)
_ hsflache A2:
4.132 m? (Flursticksnummer 163 TF, Gmkg. Thiergarten)

Auf der Ausgleichsflache A1 sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

Ubertragun
- Extensive Bewirtschaftung
- 1 oder 2 malige Mahd /a mit Mahgutabfuhr
- keine Dingung
- Aughildrim~ vinm vandlinhans Gaumstrukturen zulassen

\N "Externe Ausgleichsflache A2" M =1:5.000

- Umwandlung der Ackerflache durch Ansaat mit regionalem Saatgut oder Mahdgut-

Externe Ausgleichsflache A2:
"Tappertaue siidoéstlich Thiergarten" 4.132 m?
(Flursticksnummer 163 TF, Gmkg. Thiergarten)

Ziel der MalRnahmen:

UBERSICHTSPL/

BT X
JUNGSPLAN NR. 3/19
gebiet an der Hohlmuhlls

VAN A 2 \
nung der Eingriffs-/ A
— @a

vvvvv
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=
rerwaltung e

[

~TIX_

Herstellung eines artenreichen, extensiv genutzten Griinlands. Die Aufbringung von
Dunger sowie die Anwendung jeglicher Art von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

/

Eingriff Faktc eich
Ausgleichs-
W.
3 0
0
21.628 m? 0,3 3Im2 (A1)
2.198 m? 1
irf 2.007 m? 0,3 602 m? (A2)
isanlage 4.441 m? 0,3 1.332 m? (A2)
ges. 30.274 m? ges. 4.132 m? ges. 6.488 m?
(extern) (intern)
Fist.-Nr. 189 TF, Gmkg. Oberkonnersreuth 6.488 m?

ARTENSCHUTZRECHTLICHE REGELUNG

Zur Erfullung eines natur- oder artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes fur die durch
die Planung betroffenen saP- relevanten Arten sind die folgenden Vermeidungs-
mafRnahmen durchzufuhren (§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

e Vermeidungsmaflinahme 1V - Vorgabe zur Baufeldberdumung:

ZL Jer Goldammer darf die Baufeldberdumung auf /
X\{ en 01. August und 15. April erfolgen, wie in der

Zeitfenster

1. | Feb. Marz | Apr. Mai Juni [ Juli | Aug. | Sep. | C

v

A

| o WG iy DR P [ i

-

sriinden zu vermeiden)

e Vermeidungsmalinahme 2V - Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept:

Fir die lichtempfindliche Fledermausart Gro3es Mausohr sind folgende Malinahmen
erforderlich:

- Die Beleuchtungsintensitat auf das funktional notwendige Mal} begrenzen

- Leuchtmittel einsetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Licht-
spektrum molichst gering ist

- Verwendung von besonders insektenschonenden Natriumdampf-Nieder-
drucklampen (NA) mit mélichst niedriger Lichtpunkthéhe

- Leuchten-Konstruktionen und Standorte wéahlen, die die zu beleuchtende
Flache anstrahlen und nicht die umgebende Umwelt

- Unnétige Lichtemissionen wie die direkte Abstrahlung in den Nachthimmel
durch zielgenau ausgerichtete und abgeschirmte Leuchten vermeiden; ggf.
Installation von Bewegungsmeldern

MASSNAHMEN UND TECHNISCHE EINRICHTUNGEN ZUR ERZEUGUNG UND
NUTZUNG SOLARER ENERGIE (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen sind auf mindestens
50 % der Dachflachen eines Baugrundstiicks bauliche und sonstige technische Mal}-
nahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie (z.B. Solarthermie oder
Photovoltaik) zu installieren. Aufgestéanderte technische Anlagen zur Erzeugung und
Nutzung solarer Energie (z.B. thermische Solarkollektoren, Photovoltaikmodule)
sind bei Flachdachern nur bis zu einer Héhe von 1,5 Meter zuldssig. Hierbei ist mit
"Hoéhe" der Abstand zwischen Oberkante (nicht Attika) der Dachhaut und Oberkante (am
lischen Anlage gemeint.

INAHME

nzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
asserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

sestimmung: Regenrickhaltebecken

nzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
g turschutzgesetzes (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

iIndschaftsschutzgebiet "Talau des Sendelbaches und des Tapperts"

chaftsschutzgebietsverordnung, LSG-VO)

F tes Biotop
o "1 Ausgedehnter Feuchtbereich in der Tappert-Aue

Stadt Bayreuth
'2 Geholze und Grasflur an der "Hohimuhlleite"

der Stadt Bayreuth (kartiert Mai 2021,
sierung der Stadtbiotopkartierung)

.N UND FESTSETZUNGEN

nzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports
iragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) einschliel3lich deren
1 Ausfahrten.

anlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind aulerhalb der
uucivaubaren Grundsticksflache unzulassig. Technische Anlagen
wie z.B. Warmepumpen sind larmschutztechnisch einzuhausen.
Stellplatze, Carports, oder Garagen sind auf3er in dem fur Neben-
anlagen gekennzeichneten Bereich, nur innerhalb des Baufensters
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB). Garagen und Uberdachte
Stellplatze mussen mit ihrer Zufahrtsseite mind. 5,0 m hinter der
anschlielenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

Ga/lCp Garage oder Carport

Ga Garagenhof

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
= ™ °1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

LLUNG

hl in Meter
cksnummer

ande Gebaude

1e Bebauung

ande Grundsticksgrenze

chlagene Grundstlcksparzellierung
ande Baume und Strducher

ander Regenwasser- bzw. Mischwasserkanal (unterirdisch)
ande elektrische Leitung (unterirdisch)

‘estpunkt 0. NN. (OK Schachtdeckel; geplante Stralle)
inien

shene Fahrtrichtung

SONSTIGE HINWEISE

Die Befestigung von StralRen, Platz- und Wegeflachen sollte mit hellen Oberflachen-
belagen versehen werden.

Unterirdische Fernmeldekabel, Telekommunikationsanlagen und sonstige unterirdische
Leitungen sind zu schitzen und zu sichern. Pflanzabstande sind zu beachten.

Empfohlene MaRnahmen zum Landschaftsbild
(s. Umweltbelang Landschaftsbild vom 08.09.2021):

Die Verwendung von leuchtenden/glanzenden und reflektierender Materialien an
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sollte vermieden werden. Die AulRenwande
aller baulichen Anlagen (einschl. Garagen) sollten nur in hellen und gedeckten Farben
ausgeflhrt werden.

Stadt Bayreuth, Amt fir Umwelt- und Klimaschutz:

Zum Schutz der Biotopflachen B1 und B2 sind die Nutzung als Lager-, Abstell- oder
Arbeitsraum und das Einfahren auf die Biotopflachen durch Baumaschinen aullerhalb der
Pflege verboten.

Es wird eine Heckenpflanzung entlang der Einzdunung des Regenrickhaltebeckens
empfohlen.

Stadt Bayreuth, Amt fir Umwelt- und Klimaschutz - VermeidungsmaRnahme:

- Errichtung eines Amphibienschutzzaunes:
Der Amphibienschutzzaun soll das Baufeld mindestens 4-6 Wochen vor Beginn
der ErschlieBungsmallnahmen bis zur vollstdndigen Bebauung des Gebietes von
der Béschung zur Tappertaue abgrenzen. Die Funktionsfahigkeit des Zaunes
muss durch regelmalfiges Mahen gewahrleistet werden.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten - Bayern:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen, auch zu unublichen Zeiten, mit Immissionen
wie Staub, Larm und Gerlchen zu rechnen ist und diese zu dulden sind. Die ungehinderte
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen muss gewahrleistet sein,
auch wahrend der Bauzeit.

Empfohlene MaRnahmen zur Verbesserung der hydrologischen Situation und zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung (s. hydrologisches Gutachten
vom 28.01.2022):

- Im nérdlichen Trockental muss ein geregelter Abfluss bei Extremwetter Uber eine
Flutmulde mit Sperrdamm oder vergleichbarem geschaffen werden. Die Ableitungs-
elemente sind zu pflegen.

- Es sollten samtliche wasserundurchlassige Verkehrsflachen bzw. versiegelte Flachen
an das RRB angeschlossen werden.

- Die Versickerungsfahigkeit im Baugebiet und bei Baugrundgutachten der
Einzelparzellen ist jeweils zu prifen (Versickerungsversuch).

- Prifung der Machbarkeit zur Anlegung von lokalen Kleingewassern wie Gartenteiche
ghnehDicr)ﬂung auf 6ffentlichem sowie Privatgrund (Schutz gegen Ertrinken von Kindern
eachten).

- Wahrend der Bauphase ist durch geeignete Mallnahmen anfallendes Baustellenwasser
als Regen-, Stau- und Schichtenwasser zu fassen und schadlos abzufihren.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege:
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG.

Eisenbahn-Bundesamt, Deutsche Bahn AG:
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Schall, Funkenflug, Abriebe tc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene Kosten
geeignete SchutzmalRnahmen vorzunehmen.

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN
- Begriindung vom 25.05.2023 gemal} § 9 Abs. 8 BauGB

- Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (saP) des Buros OPUS GmbH vom 11.11.2021
- Umweltbelang Landschaftsbild des Biros OPUS GmbH vom 06.09.2021

- Hydrologisches Gutachten des Biros Dr. G. PEDALL Ingenieurbiro GmbH

vom 28.01.2022

- Schalltechnisches Gutachten der Firma IBAS Ingenieurgesellschaft mbH,

Bericht Nr. 21.12808-b01, vom 21.12.2022.
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Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... 4 ............. vom 12032021
- Veroéffentlichung vom15032021 bis 19042021
Stadtratsbeschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie zur Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) am 28.06.2023

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... 10 ............ vom 21072023
- Veroffentlichung vom3107202 bis 14092023
Stadtratsbeschiu tr-ern = i

und sonstigen Trager éffentlicherB

Erneute i der Offentlichkeit sowie erneute Beteiligung der Behérden und sonsti 2 offentlicher
Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt T e VOM .o

- Verd fcting VOM oo, bis TTTT—
Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 31012024

Stadt Bayreuth
gez. Ebersberger (Siegel)

Oberburgermeister Thomas Ebersberger

Ausfertigung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes am 19 022024
Stadt Bayreuth

gez. Ebersberger . (Siegel)
Oberburgermeister Thomas Ebersberger
Mit Schreiben der Regierung von Oberfranken vom12032024 Nr. ROF'SG32'
wurde das Genehmigungsverfahren (§ 10 Abs. 2 BauGB) abgeschlossen 4621-3-24-5
Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 05042024
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Nr. 5 ........... vom 05042024

Stadt.Bayreuth
gez. Ebersberger (Siegel)

Oberburgermeister Thomas Ebersberger
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