SATZUNG

tber die Nutzung und Bebauung der Flurstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 4/21
"Nahversorgungsstandort Laineck"
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 2/06a und Nr. 1/14)
der Stadt Bayreuth

Der Stadtrat der Stadt Bayreuth hat in seiner Sitzung am 28.02.2024 aufgrund des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch die
8§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586), und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),
nachstehende Satzung beschlossen. Infolgedessen erlasst die Stadt Bayreuth fol-
gende Satzung:

§1
Die Nutzung und Bebauung der Flursticke (TF = Teilflache)

545/1, 545/3 TF und 562/20 TF
der Gmkg. Laineck

hat nach MalRgabe der in dem anliegenden Bebauungsplan durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text dargestellten baurechtlichen Festsetzungen zu erfolgen. Vorgenann-
ter Bebauungsplan bildet einen Bestandteil dieser Satzung. Dem Bebauungsplan ist
eine Begrundung gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

§ 2

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bayreuth in Kraft.
Gleichzeitig werden die fur dieses Gebiet bestehenden baurechtlichen Festsetzungen
und festgestellten Plane aufgehoben.

Bayreuth, den 05.03.2024
STADT BAYREUTH
gez.

(Thomas Ebersberger)
Oberburgermeister
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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 /21

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 6)

Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 6)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geadndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023
(GVBI. S. 22)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

Bayerisches StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG) in der in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 91-1-B) verdéffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geandert durch
§ 1 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,

Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Stadt Bayreuth
im Stadtplanungsamt (Luitpoldplatz 13) eingesehen werden.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Vergnugungsstatten sind ausnahmslos unzuléssig.

GE

GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1/14 wurde fur das gesamte Industrie-
und Gewerbegebiet St. Georgen-Ost eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691
durchgefuhrt und auf die im Bebauungsplan Nr. 1/14 festgesetzten Teilgebiete GE a;
und Gl 5.4 wurden entsprechende Emissionskontingente verteilt (ausfuhrlich hierzu
siehe IBAS mbH, Bericht-Nr. 16.9110-b03a vom 12.04.2019 als gesonderte Anlage
zum Bebauungsplan Nr. 4/21).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1/14 (Geraduschkontingentierung) fur das
gegenstandliche GE (Bezeichnung im Bebauungsplan Nr. 1/14: Teilflache GE ) gelten fort:
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1/14, aUsfﬁhr//ch siehe IBAS mbH
Bericht Nr. 16.9110-b03a vom 12.09.2019 als gesonderte Anlage zum
Bebauungsplan Nr. 4/21)

Fur die Richtungssektoren A bis J mit dem Ursprung x = 472200, y = 5536050
(Koordinatensystem GK 3° Bessel, Zone 4) erhéhen sich die Emissionskontingente
Lek um folgende Zusatzkontingente Lgk zys:
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Begrenzungslinie der Richtungssektoren
1O Immissionsort
Hinweise:

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanz-
grenze).

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises abzustimmen.

Die Einhaltung der Gerauschkontingentierung kann durch technische und bauliche Larm-
schutzmaflinahmen erfolgen.

An den Grundstucksgrenzen darf die Hohe einer begriunten Larmschutzwand 7,50 m,

bei optisch transparenter Ausfihrung 10 m, nicht Uberschreiten. Sollte eine optisch trans-
parente Larmschutzwand als Option gewahlt werden, sind Mallnahmen zur Vermeidung
von Vogelkollisionen durchzufihren.

Abweichend von Art. 6 BayBO ist fur bauliche Anlagen zum Schallschutz (z. B. Larm-
schutzwand) keine Abstandsflache erforderlich.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

TH < z.B.10,0m  Traufhdhe als Héchstmall (Bezugspunkt: 373,00 m 0. NN)

0,9 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}

9,0 Baumassenzahl (BMZ) als HéchstmaR

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Baugrenze
§ 23 Abs. 5 BauNVO findet Anwendung.

Stellplatze einschliellich deren Zu- und Abfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
sind bei Einhaltung der Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans und unter
Berucksichtigung der nachrichtlichen Ubernahmen sowohl innerhalb der Baugrenze
als auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache, also innerhalb des
Gewerbegebietes (GE), zulassig.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE FEST-
SETZUNGEN AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Bei der Neuerrichtung von Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen mit Flachdach
oder flach geneigtem Dach (Dachneigung bis 15°) ist der GUberwiegende Teil der Dach-
flache zu begrunen.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen sind zusam-
menh&ngende ungegliederte Fassadenflachen von mehr als 40 m? mit Kletter- bzw.
Rankpflanzen zu begrinen. Auf je zwei Meter Wandlange ist mindestens eine Pflanze
Zzu verwenden.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Traufhéhe (TH)

Grundflachenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BMZ)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsbegleitgrin
R+F Rad- und FulRweg
N | Ein- und Ausfahrtsbereich fur motorisierten Individualverkehr

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VA Ein-/Ausgang fur zu Ful® Gehende und
Ein-/Ausfahrt fur Radfahrende

VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

MASSNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 14i. V. m. 16¢ und

20 BauGB)

Die maximale Drosselabflussspende betragt 70 I/s x ha Grundsticksflache.

Niederschlagswasser von den Dachflachen ist zu sammeln und fur die Bewéasserung der
Grunflachen auf dem Baugrundstick zu nutzen. Hierbei handelt es sich um eine Klima-

anpassungsmafnahme.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR, LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Mind. 10 % der Grundstiicksflache sind zu begriinen, mit Strduchern und Baumen zu
bepflanzen (unter Beriicksichtigung vorh. Gehélzbestédnde) und dauerhaft zu unterhalten.

Pro angefangene 400 m? Grundstlcksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Bestehende und erhaltene Baume kdénnen auf diese Zahl angerechnet werden.

Die Auswahl der zu pflanzenden Baume ist mit der Unteren Naturschutzbehérde (Amt flr

Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Bayreuth) abzustimmen.

MIT GEH- UND FAHRTRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und

Abs. 6 BauGB)

@

Gmkg. Laineck zu belastende Flache (Sammelplatz Brandschutz).

® Mit einem Geh- und Fahrtrecht zugunsten des Eigentimers des Flurstiicks
545/3 Gmkg. Laineck zu belastende Flache (Erschlielung). Diese Flache

kann als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB in ihrer Lage und

Abgrenzung abweichend umgesetzt werden, sofern in ihr eine Feuerwehr-

zufahrt mit einer Mindestbreite von 6,0 m errichtet wird.

Mit einem Gehrecht zugunsten des Eigentimers des Flursticks 545/3

MASSNAHMEN UND TECHNISCHE EINRICHTUNGEN ZU ERZEUGUNG UND NUT-
ZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIE (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b BauGB)

Bei der Neuerrichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind auf dem
Uberwiegenden Teil der Dachflache bauliche und sonstige technische Malinahmen zur
aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie (z.B. Solarthermie oder Photovoltaik) zu
installieren. Aufgestanderte technische Anlagen zur Erzeugung und Nutzung solarer Energie
(z.B. thermische Solarkollektoren, Photovoltaikmodule) sind nur bis zu einer Héhe von 1,5 m
zulassig. Die Hohe ist der Abstand zwischen Oberkante der Dachhaut und héchstem Punkt
der technischen Anlage.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN,
HIER LICHTIMMISSIONEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Anstrahlen von Gebauden in Richtung von angrenzenden Wohngebieten ist unzulassig.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

0]
0]
0]
0]

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Christian-Ritter-von-Popp-Strale (St 2181): Bauverbotszone 20 m,
Baubeschrankungszone 40 m
(Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 und
Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG)

HINWEISE
O Unterirdischer Léschwasserbehélter (Grunddienstbarkeit von 1995)

Entschadigungsanspriche gegen die Baulasttrager der Staats- und Ortstral’en wegen
von den Staats- und Ortstraflen ausgehenden Immissionen sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen, welche die Verkehrsteilnehmenden auf den Staats- oder Ortsstralen
ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
Gefahrdung des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtung und beleuchtete Werbeanlagen) sind
so anzubringen, dass die Verkehrsteilnehmenden auf den Staats- und Ortsstralen nicht
geblendet werden.

Durch den Parkverkehr durfen die Verkehrsteilnehmenden auf den Staats- und Ortsstralen
nicht geblendet oder abgelenkt werden. Erforderlichenfalls ist ein wirksamer Blendschutz
anzuordnen.

Oberflachenwasser, Abwasser und sonstiges Wasser darf nicht zu den Staatsstrallen hin
abgeleitet werden.

Sollte bei Baumallnahmen organoleptisch auffalliges Material entdeckt werden, sind ein
Fachburo einzuschalten und die zustandige Behérde zu informieren.

Hinsichtlich der bodendenkmalpflegerischen Belange wird auf Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG hingewiesen.

Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hingewiesen (u.a. Unzulassigkeit von Baum-
fallungen in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September).

HINWEISE ZUR DARSTELLUNG

5.00, MaRzahl in Meter
371011 Flursticksnummer
/\ bestehende Grundstiicksgrenze
*--
N Héhenlinien

bestehende Geb&ude

gestaltung, Strallenmarkierungen etc.)

GESONDERTE ANLAGEN

- Begrindung vom 05.02.2024 gem. § 9 Abs. 8 BauGB
- IBAS mbH, Bericht-Nr. 16.9110-B03a vom 12.04.2019
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Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13 BauGB) am 21.07.2021

AUSZUG AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

ZUM ZEITPUNKT DER PLANAUFSTELLUNG M 1 : 10 000

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13 BauGB)
im Amtsblatt NT. 11

—

®
istik

Stadtratsbeschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB) sowie zur
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB) sowie Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.o LA vom .....ononarey

- Veréffentlichung

Stadtratsbescl
und sonstigen Trager 6ffentli

Erneute

offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 Ba

- Bekanntmachung im Amtsblatt

Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB) am ..28.02.2024
Stadt Bayreuth

gez. Ebersberger (Siegel)

Oberblrgermeister Thomas Ebersberger

Ausfertigung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes am 05032024

gez. Ebersberger Sta(dstiSSglr)euth

Oberburgermeister Thomas Ebersberger

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 15032024

durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Stadt Bayreuth

gez. Ebersberger (Siegel)

Oberburgermeister Thomas Ebersberger




