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"Regionalzentrum Logistik (ehem. Markgrafenkaserne)”
~ (geringfugige Anderung der Bebauungsplane mit Nrn. 14/71 und 2/06a)
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* * Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/17
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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE

Rechtsgrundlagen:

Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetz vom 22. 07. 2011 (BGBL. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. |
S 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) und

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14 08 2007
(GVBL S. 588, Bay RS 2132-1-l), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.02 2010

(GVBL. S. 66,88) sowie

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. 12. 1990 (BGBL. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 Gesetz vom 22.07.2011

(BGBL. | S. 1510) und

Bundesfernstrassengesetz (FStrG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBL.
| S. 1206), zuletzt geandert durch Art. 6 Gesetz vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585, 2617)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Sonstiges Sondergebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 BauNVO0)
(1) Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Betrieben und Anlagen

fur die Verteilung und Lagerung von Gitern sowie zugeordneten

Dienstleistungsbefrieben

(2) Allgemein zulassig sind Betriebe und Anlagen, die dem Bereich
Logistik zuzurechnen sind. Dies sind:
. Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Giiterverkehr

o
o

o
o

Speditionen,

Betriebe fur Umschlag und Lagerung von Waren,
Befriebe fur Gutferdistribution,

verkehrsaffine Handwerksbetriebe

« Betriebe und Anlagen mit erganzenden Dienstleistungen

o

o
o
o
o

Tankstellen,
Waschhallen,
Fuhrpark-Dienste,
Reparafturwerkstatten,
Zoll

(3) Ausnahmsweise zuldssig sind:

« Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betfriebsleiter von Betrieben, die dem Sonder-
gebiet zugeordnet sind. Diese Wohnungen missen dem jeweiligen
Betfrieb in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sein.

» Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebiets
dienen.

- sonstige Gewerbebetriebe, soweit sie nicht unter Absatz 4 fallen.

(&) Unzulassig sind.
+ Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher (Einzelhandelsbetriebe)
« Vergnigungsstatten
« Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, die nicht dem Logistik-
gewerbe dienen.
» Beherbergungsbetfriebe, die wohnahnlich genutzt werden.
+ Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke.
. Anlagen zum Umschlagen, Behandeln oder Lagern von gefahrlichen

und/oder nicht gefahrlichen Abfallen (im Sinne von 8 3 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz) Dies gilt nicht fur Abfalle, die am
Entstehungsort anfallen.

« Wohnungen, die nicht unter Abs 3 fallen

Fur die kunftigen Logistikflachen wurde eine Gerduschkontingen-
tierung nach DIN 45691 durchgefiihrt (s. Schalltechn. Untersuchung
der Fa IBAS vom 01032011 Nr. 10 5294/2 mit Erganzungen

vom 13.07 2011 und 01.08 2011) Die Berechnungen ergaben,

dass dort nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind,
deren Gerdusche die in nachfolgender Tabelle angegebenen Emis-
sionskontingente Lgg nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr -

22.00 Uhr) noch nachts (22 .00 Uhr - 6 00 Uhr) iberschreiten:

Teilgebiet Emissionskontingent Lg, [dB]
tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
SO 1-S0O &4 64 52

Emissionskontingentierung mit Abgrenzung der SO Bereiche

Begrenzungslinie fur Richtungssektor A (0° - 22,5°)
Fur den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhoht sich das
Emissionskontingent Lgx nachts um ein Zusatzkontingent Lg von & dB.

Die Priufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach
DIN 45691 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Im-
missionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorfen um min-
destens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Bei einer geplanfen Bebauung oder Nutzung des Sondergebietes
Logistik ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein schall-
technischer Nachweis zu erbringen, dass die zulassigen Emissions-
kontingente eingehalten werden.

Ausnahmsweise kann eine erhohte Emission bis max. 4 dB(A) zuge-
lassen werden, sofern miftels Larmschutzmaf3nahmen ein ent-
sprechender Ausgleich sichergestellt wird.

_ Freihaltung fir Bahninfrastruktur (25m)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

6,0 Baumassenzahl (BMZ)

BAUGESTALTUNG: (8§ 9 Abs 4 BauGB i. V. m Art 81 BayBO)
FD/SD/PD Dachform (Flachdach/Satteldach/Pultdach)
DN =15° Dachneigung £15°
TH max. Traufhohe 16m (incl. aller Aufbauten fir Luftung, Klima etc))
Werbeanlagen sind schlicht und unaufdringlich zu gestalten.
Bei Montage oberhalb der Trauflinie (bis max. 2,0 m hoch) ist
eine grelle Farbgebung und Beleuchtung nicht zuldssig.
Grofiflachige Fassaden und Fassadenteile sind aus Grinden der
Gestaltung zu gliedern oder zu begrinen.

Als grofiflachig gelten (ungegliederte) Flachen in einer Ebene,
die grofer als 500 m? sind.

NUTZUNGSSCHABLONE:

Art der baulichen Nutzung| maximale Traufhohe

Grundflachenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BMZ)

— Dachform / Dachneigung

BAUGRENZEN, BAUWEISE:(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNV0)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN: (§ 9 Abs 1 Nr 11 BauGB)

StrafBenverkehrsflache

FuB- und Radweg (in Teilbereich + Anlieger)
Strafllenbegrenzungslinie

Stellplatze

Alle PKW-Stellplatze sind einzugrinen und mit wasserdurchlassiger

Oberflache auszufihren, z.B. Sickerpflaster, Befonsteinpflaster mif
groflem Fugenanteil, Rasengittersteine, Natursteinpflaster mit Splitt-
fugen oder wassergebundene Decke.

| VI Verkehrsbegleifgrin

Flache fir Bahnanlagen

GemalR &8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB konnen die als Bahnanlagen fest-
gesetzten Flachen bis zur Herstellung und Benutzung der Gleiskor-
per als Lager- bzw. Grinflachen etc. genutzt werden.

annnl

Boschungsflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN: (§ 9 Abs 1 Nr. 12 BauGB)

Trafostation

GRUNORDNUNG:

offentl. Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Rasenspielfeld

priv. Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

_.l . ~ Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
I T zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB)
® e Bindung fur Erhaltung vorhandener Baume (§ 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB)

(nicht eingemessen, eingemessen)

® zu pflanzende Baume (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick im SO ist mind 10% der Grundstiicksflache

zur Abschirmung gegen die Verkehrsflachen und angrenzenden Grund-

stucke als Grunflache mit Baum- und Strauchbepflanzung (heimische
standortgerechte Laubbaume) gartnerisch zu nutzen und dauernd
zu erhalten. Alternativ kann der Anteil der Grinflache auf 5% des

Grundsticks reduziert werden, wenn dafir eine Dachbegrinung
(gleiches Flachenverhaltnis) oder eine Fassadenbegrunung (dreifaches
Flachenverhaltnis) ausgefuhrt wird.

[ ] Regenruckhaltebecken
(=) ] ) | ” .. |
L_\"~2 | Regenrickhaltebecken mit Stellplatzen fur Rasenspielfeld

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

mm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§8 9 Abs. 7 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom, Telekom, TV-Kabel
usw. sind unzulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

ﬂ Sichtdreieck: Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist; Hohe der
Bepflanzung max. 80 cm uber Oberkante Strafienbelag.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Bauverbot 20,0 m (8 9 Abs 1 Nr. 1 FStrG und Art 23 Abs 1 Nr 1
Bayerisches Straflen- und Wegegesetz - BayStrwG)

NNV

Baubeschrankung 40,0 m (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG und Art. 24 Abs 1
Nr. 1 BayStrWG)

Richtfunktrasse

o—8 . ND Gasleitung

o A . Abwasserkanal Bestand

Regen- oder Abwasserkanal gepl

_______ Kanal mit Leitungsrecht
Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A9 ablenken
konnen und somif geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei genigt
bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen,
dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A9 und der AS Bayreuth Nord
nicht geblendet wird.

Gegeniber dem Staflenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus
Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht zur Autebahn
hin abgeleitet werden.

Biotop Nr. 16 09

&

HINWEISE:
2604 Grundstucks-Flurnummer
~~—""—— Vorhandene Grundstiicksgrenzen
..... — Stadtgrenze
* bestehen bleibende Gebaude
va Ein- und Ausfahrt

Die Dachflachen und grofiflachigen Fassaden sollen zur Nutzung der
Sonnenenergie verwendet werden.
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GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

Begrundung vom 1310 2011, erganzt am 06 12 2011 gem § 9 Abs 8 BauGB
Schalltechn. Untersuchung der Fa. IBAS vom 01.03.2011 Nr. 10.5294/2 mit
Erganzungen vom 13.07.2011 und 01.08 2011.

Verkehrsqutachten Dr. Ing. Schubert, Hannover vom Sept. 2011

BAYREUTH
Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 3/08

"Regionalzentrum Logistik (ehem. Markgrafenkaserne)"

(geringfugige Anderung der Bebauungsplane mit Nrn. 14/71 und 2/06a)

ol s 28 03 3001
Bearbeitet: = gea. 219 819’ %8” M 1. 2000
Geprift: ﬁu/n‘ﬁ, Datum MaRstab

fope 5 T ‘el

/Referat 4

Dienststelle

Verfahrensschritte zur Planaufstellﬁnq

am 23.07.2008

Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

im Amtsblatt

Nr. ... 16 ............. vom 16082008
Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ......... 16 ............. vom 16082008

- Auslegung

Stadtratsbeschluss zur éffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt

N T vom 2005 2011

- Auslegung

Stadtratsbeschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... L

- 2. Auslegung

Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Mit Schrel ierung von Oberfranken

...................... Nr
wurd migungsverfahren (§ 10 Abs. 2 BauGB) abgeschlossen
Inkrafttreten des Bebauungsplanes am ...18.05.2012 .
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)




