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Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen Geruchs-

I FESTS ETZU NGEN ZE|CH EN U ND HI NWE|SE Einzelgauben (max. 1,40 m breit) bzw. Doppelgauben (max. 2,80 m breit) und Zwerchgiebel Regenwasser-Nutzung / Ruckhaltung: ) o ) Zur Begleitung der Umsetzung der Vermeidungs und CEF-Malinahmen ist wahrend o 1 angrenz
- ’ (max. % der Dachlange) zulassig. Die Summe aller Dachaufbauten und Zwerchgiebel darf Niederschlagswasser ist von den Dachflachen zu sammeln und fir die Gartenbewasserung der gesamten Bauphase eine Umweltbaubegleitung durchzufiihren. Teilflache Raumart und Gerauschimmissionen entstehen.
P - DES BEBAUUNGSPLANS NR. 6/16 nicht mehr als % der maRgeblichen Dachlange betragen. Die Dachform der Dachaufbauten oder im Haushalt zu verwenden. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser handelt es . . . o
u T ist dem Hauptdach anzugleichen oder alternativ als Schlepp- oder Flachdach auszubilden. sich um eine Anpassungsmalinahme an den Klimaschutz. VermeidungsmaBnahme 1V - Schutz angrenzender 6kologisch bedeutsamer Flidchen Schlafraume Wohnraume, einschliefSlich GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

und Strukturen Wohndielen, Wohnkiichen und

Fur an das Baufeld angrenzende naturschutzfachlich wertvolle Strukturen sind geeignete Arbeitsraumen - Begrundung vom 23.01.2023 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Rechtsgrundlagen:

Doppelhduser sind als ein einheitlicher Baukérper zu betrachten. AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND BEFESTIGUNGEN
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O n e b I e A m E I C h e | b e r P a n O ra m awe ' Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von: Die Décher der Garagen und Carports sind ausschlie@lich als Flachdach zulsssig (8 9 Abs. 1 Nr. 17 und 20 BauGB) Schutzmafnahmen durch das Errichten von Bauzdunen (RAS-LP 4 i. V. m. DIN 18920) ® EG: Nord. Sid. West EG: West - Schalltechnischer Bericht der Firma abConsultants GmbH, Ingenieurbiiro fur Akustik
. ' oder ahnlich geeignete Malinahmen zu ergreifen. Zu erhaltende Bestande mit 6kolo- 1. Oberge’scho’fs: Nord, Sid, und Bauphysik vom 29.12.2021 mit Ergédnzung vom 22.12.2022.
H ; i L/W . / I . w, Vi S!\ / //7 / % ﬁ\ﬁ \ \%WV 4’\»&/ - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), - . festgesetzte Firstrichtung Gelindeverinderungen: gischer Funktion sind wahrend der Baumafnahme vor mechanischen Schaden, Uber- West, Ost )
[ ////// l . WITET L 1S S J 2R == \ P . M5 @ zuletzt geadndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147,) m.W.v. 15.09.2021, Fir das Haupt- und fur die Nebengeb&ude darf die Oberkante ErdgeschossrohfuBboden fUIIunr? und Abgrabunfg Zu sch.Utzen.B . s . ® Ab EG: Nord. Siid. West. Ost | EG: West UBERSICHTSPLAN M =1:10.000
/ 4 P . s ,° Abstandsflichen Art.6 BayBO findet Anwendung. (OK EG RohfuRboden) am héchsten naturlichen Geléndepunkt am Geb&ude nicht Lagerflachen und Zufahrten sind aulerhalb von Biotop-, Gehdlzflachen und Lebens- Y ’ 1. ObergeschoR: West, Siid s==wrevnskii A BN, SV JJ3F
/ - . ’ ; L] "
= l ‘ (Tel a n d e rU n r Be ba U U n g S p I a n e N r 1 0/7 3 a , 1 0/7 3 b u n d 9/7 9) ————— — Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) mehr als 0,3 m Uber dem natirlichen Gelénde liegen (niedrigste Wandhohe raumen relevanter Arten anzulegen. 1 | T éj%/xj%% /\F%
0 LN gy g — [ N i 811 N | 7 / / = 2 \o-u / Pt ] . J zuletzt aedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021 e , . " e ) o des Geb&udes). Geldndeverénderungen, sind in Verbindung mit der Terrasse und zur o | e T M@ P/ -
4l | / ) \% ] ¢ 7\L l\/l / M ﬁg , \ ~ =/ ) ob-"" | o] g ( ) Einfriedungen: Einfriedungen durfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Héhe ErschlieRung des Gebzudes im geringen Umfang zulassig. VermeidungsmaBnahme 2V - Schutz der Feldlerche bei der Baufeldraumung 3) Abweichend von Festsetzung 2) gilt: T’ /= // /=l

/
/1 o THE N e > I - von 1,20 m nicht tiberschreiten. Zwischen den Grundstiicken ist eine
Hohe von bis zu 1,50 m zulassig. Einfriedungen sind nur ohne
durchgehenden Sockel, mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm zulassig.
Sichtschutzwande sind ausschliel3lich zwischen aneinander angren-

zenden Terrassen bei Doppelhdusern und Reihenhausern bis zu einer

e Die Baufeldrdumung ist au3erhalb der Brutzeit im Zeitraum von Oktober bis Februar
durchzufiihren. Abweichend davon ist eine Baufeldréumung wéhrend der Brutzeit (Marz
bis August) nur nach erfolgreicher Durchfihrung von Vergramungsmafnahmen und nach

Freigabe durch die Umweltbaubegleitung zul&ssig.

Soweit luftungstechnisch notwendige Fenster der unter der Festsetzung 2) genannten
schutzbeduirftigen Radume, an einer der in der Tabelle unter Festsetzung 2) angege-
benen Gebaudeseite trotz Ausschdpfung aller planerischen Mdglichkeiten angeordnet
werden muissen, ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen, z.B. Schall-
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Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
Bay RS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286),

Die Garten sind an den Grundstiicksgrenzen ohne Stiitzmauern oder ahnlichem anzu-
gleichen. In begriindeten Ausnahmeféllen sind Naturstein-Stitzmauern bis zu einer
Hohe von max. 0,80 m aus konstruktiven Grinden zwischen den Grundstiicken zuldssig.
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Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2011

(GVB' S 82, BayRS 791'1'U), daS ZU|etZt dUFCh § 1 deS GGSGTZGS vom 23062021 (GVB' S 352) NUTZUNGSSCHABLONE vorderer Gebaudekante und 6ffentlicher ErschlielRunasstraflie). sind unter vorranaiger Der Gebdudeabbruch sowie die Fé”ung/ROdung von Baumen und Gehdlzschnittmal}- und Kinderzimmer) ein |nnenraumpege| von Lp,in =25 dB(A) und in allen weiteren //(\(3 \ )
g ), gig bruch _ e

geéndert worden ist, Beriicksichtigung der vorhandenen Baum- und Geholzbestinde zu begriinen, soweit diese nahmen haben im Zeitraum von 1. Oktober bis 1. Marz, d. h. auRerhalb der schutzbedurftigen Raumen ein Innenraumpegel von Lp,in = 35 dB(A) wéhrend der Tag- | S
Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse Flachen nicht fur andere zulassige Nutzungen, wie z. B. Stellplatze, Arbeits- oder Lager- Brut und Nistzeiten von V6geln bzw. wahrend sich Fledermause im Winterquartier zeit nicht tiberschritten wird. Der Nachweis des Schallschutzes gegen AuRenlarm hat / “ép@\(\ . ‘/’%

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), (Hochstgrenze) flachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen benétigt werden. Dabei sind standortgerechte Pflanz- befinden, zu erfolgen. ) _ _ . entsprechend der DIN 4109 in der jeweils bauordnungsrechtlich eingeflihrten Norm- \qzj e
zuletzt gesndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021, Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl arten zu verwenden. Nicht zuléssig sind insbesondere Kiesgarten, Schottergérten und Vor dem Abbruch der Gebaude muss durch die Umweltbaubegleitung eine Untersuchung fassung zu erfolgen. . 2k
(GR2) (GF2) Kunstrasen in einem Umfang von mehr als 2% der Grundstticksflache. Fachgerecht ange- der Gebaude auf Nutzungsspuren von Flederméusen, eine Beurteilung des Quartier- / A

BundesfernstraBengesetz (FStrG) i. d. F. der Bekanntm. vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), legte Steingarten mit Trockenmauern und mit einem mindestens 60 %igen Anteil an Bluh- potenzials und ggf. die Veranlassung weiterer Vorkehrungen erfolgen. Vonhden !:estsetzungenkunter 2) kann wetite;fhin abgewi(t:hen_wer(jsenr;IV\]/cenn im Einzelfall @;
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021, Bauweise Dachform, Dachneigung, und Polsterpflanzen im betroffenen Bereich fallen nicht unter die Bezeichnung Kies- und . o L . nachgewiesen werden kann, dass am betroffenen Fenster eines Schlafraumes =\J

Kniestock Schottergarten. CEF., ..-MaBnahme - Anbringung von Nisthilfen fiir Hohlenbriiter (einschlieRlich Kinderzimmer) der Beurteilungspegel der Verkehrsldrmimmissionen zur

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. I S. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3901) m.W.v.

31.08.2021. zeitgerechte Umsetzung ist durch eine Umweltbaubegleitung sicherzustellen. nachgewiesen werden kann, dass am betroffenen Fenster eines Aufenthaltsraumes der PNV \GE/ e Colmdorf" | wenzelei
. o ) _ Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen zur Tagzeit (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) ¥ SERENNR el A T vy Al 4
Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005. Sffentliche StraRenverkehrsflache PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN CEF_-MaRnahme - Optimierung von Feldlerchenlebensraumen in der offenen einen Pegel von Lr = 59 dB(A) nicht Uiberschreitet. e ‘ﬂ / // Wi v.--v-va.., =
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Kulturlandschaft 2.9/ 2 /K\\’J/ {hod —Fed
e Es sind Mal3inahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitdt der Lebensstéatten der 4) Zusatzlich zu den unter Festsetzung 2) genannten MaRnahmen ist der bautechnische == Selopy e |
" , VON NATUR UND LANDSCHAFT ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB g4)g = iy ™y
Freifldchengestaltungssatzung der Stadt Bayreuth vom 28.10.2020. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (s ) Feldlerche im rdumlichen Zusammenhang erforderlich. Es sind 2 betroffene Bruthabitate Nachweis des Schallschutzes gegen Aufenldrm entsprechend DIN 4109 in der jeweils z Vi /,j i Xﬁﬁ
i ' i ingriffsfl = durch produktionsintegrierte Kompensationsmafinahmen (PIK) auszugleichen. Die Eignung bauordnungsrechtlich eingefiihrten Normfassung fiir alle weiteren Geb&ude zu erstellen. A A
. . . Eingriffsflache gesamt = 31.494 m? g g g - fog
Die der Planyng 2ugrunde “_egeljd_en Vqlrschrlfter?i (Gesetze, Verordnu.ngen, Erlasse und Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Ges?amte Ausglgeichsfléche = 9.498 m?. davon der Ausgleichsflachen sowie MaRnahmen (PIK) sind mit der Unteren Naturschutzbehérde 7] 7 A
DIN-Vorschrlﬂen ur?d VDI-Richtiinien) konnen bei der Stadt Bayreuth im Stadtplanungsamt . ’ abzustimmen. Die Flachen mussen vor Beginn der Baufeldfreimachung hergestellt sein. Fir alle Schlaf und Kinderzimmer, bei denen nachts an keinem Fenster oder keiner (,\’ — \ \;
(Luitpoldplatz 13) eingesehen werden. P Parkplatze (Besucher) - auf interner Ausgleichsfléche A1: Die zeitgerechte Umsetzung ist durch eine Umweltbaubegleitung sicherzustellen. Fenstertiire ein AuBenpegel von 45 dB(A) unterschritten wird (gilt auch fur Prognose- »\/ ( ’\Z/
~ 2.721 m? (Flurstiicksnummern 147 TF, 161 TF Gmkg. Colmdorf) ) _ _ ) _ _ _ ) werte), sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel (nicht tber «\f ]
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) ot StralRenraumgestaltung - auf externer Ausgleichsflache A2: Flachdacher und vergleichbar geneigte Dacher (bis zu einer Dachneigung von 5°) Lp,in = 30 dB(A)) mit fensterunabhangigen schallgeddmmten automatischen Beliftungs- /¢ / f e 1 / il
6.777 m? (Flurstiicksnummern 164 TF, 165 TF Gmkg. Thiergarten) aller Gebaude/ baulichen Anlagen auf dem Baugrundstlck (Hauptgebaude, flihrungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Die Raumbe- und entliiftung muss so e /"jl b
Strallenbegrenzungslinie Nebengebaude, Garagen, Carports, Nebenanlagen) sind dauerhaft zu begrinen. dimensioniert sein, dass bei vollstandig geschlossenem Fenster bzw. Fenstertiire die LR il I
WA A”gemeines WOhngebiet (§ 4 BaUNVO) Umgrenzung von Flachen fuar Malknahmen zum Schutz’ zur Pﬂege Bei HauptgebéUden besteht die BegrunungspﬂiCht ab einer Gesamtflache von 50 mz’ NennlUftung (notwendige LUftung Zur SiCherStellung der hygieniSChen Anforderungen i A 7 4 / l
WA ;5 WA, WA, , WA; und WA, offentlicher Rad- und Fullweg (R + F) und zur Entwicklung der Landschaft (interne Ausgleichsflache) bei Nebenanlagen, Garagen, Carports ab einer Gesamtflache von 15 m?. Dabei ist eine sowie des Bautenschutzes bei Anwesenheit der Nutzer (Normalbetrieb)) gewahrleistet f '
G 2 1 Abs. 9 BauNVO sind die folaend 4 Abs. 3 BauNVO gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschliel3lich Drainschicht) ist. Ne L ulle / [
em. s. 9 Bau sind die folgenden gem. s. 3Bau - - : ) e N : : nnieck " | [ [
ausnaEmsweise Lulassiaen Nutzun 9 l? ) _§ 6ffentl. Rad- und FuRweg mit Fahrrecht fur die Anlieger (R + F + Anlieger) _ ) _ vorgusehen. Dies gilt nl?ht fur die durch notwendige technische Anlagen, n_utzbaren _ "/ i
: g gen unzulassig: Auf der Ausgleichsflache A1 sind folgende MaRnahmen umzusetzen: Freibereiche auf den Dachern und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Hinweise: ,'/ i [y
- Betriebe q_es Beherbergungsgewerbes Sffentlicher Futtweg (F) Umwandlung von Ackerland in artenreiches extensiv genutztes Grunland: Auf der Aus- Sonnenlichts in Anspruch genommenen Fléachen. Der Nachweis des Schallschutzes gegen AuRenldrm ist durch qualifizierte Fachbiiros zu )/ =l
- Anlagen fur Verwaltungen g gleichsflache ist autochthones Saatgut (Wildkrauteranteil mind. 50 %) der Herkunftsregion12 erstellen.

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Hohe von 2,0 m auf max. 3,0 m Lange aus Naturmaterialien zulassig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

- 1 privater Fullweg mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
oo oo I far die Allgemeinheit

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur aus nachweislich konstruktiven Griinden im
geringen Umfang zulassig. Sie sind auf das erforderliche Mindestmal? zu beschréanken.

Unbebaute Flachen, vor allem die stadtbildprdgenden Vorgartenbereiche (Bereiche zwischen

Zuwegungen und Zufahrten sind auf ein Mindestmal zu beschrénken und soweit es die Art
der Nutzung, die Verkehrssicherheit und die Barrierefreiheit zulassen mit wasserdurch-
lassigen Belagen zu versehen.

"Frankisches Hugelland" fir mittlere Standorte anzuséhen. Dinge-, Pflanzenschutzmittel
und Pestizide sind unzuldssig. Eine zweischirige Mahd mit Schnittgutabfuhr ist zu erfolgen.
Der erste Schnitt ist fruhestens ab Mitte Juli und der zweite Schnitt ab Ende August durch-
zufuhren. Im jahrlichen Wechsel ist Uber den Winter ein 20-25 % Brachestreifen stehenzu-

VermeidungsmaRnahme 3V - Begrenzung der Zeiten fiir Gebaudeabbruch,
Baumfillung/-rodung und GehdélzschnittmafBnahmen, Schutz von Fledermédusen
bei Gebdudeabbruch

Fur die betroffenen Vogelarten Haussperling und Star sind jeweils 3 Nistplatze an Badumen
oder Gebauden im Geltungsbereich anzubringen. Dies entspricht insgesamt 6 Nistplatzen.
Die Nisthilfen missen vor Beeintréchtigung der Lebensstatten angebracht werden. Die

" zu pflanzende Baume bzw. Straucher (nur Standortvorschlag)

Pro angefangene 400 m? Baugrundstiucksflache sind mind.

schutzfenster bzw. -fenstertiiren in Verbindung mit zentralen oder dezentralen Liftungs-
anlagen oder Doppelfassaden zu gewéhrleisten, dass insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die sicherstellt dass bei gewahrleisteter Bellftbarkeit schutzbe-
durftigen Rdumen die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (z. B. Schlaf-

Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) einen Pegel von Lr = 49 dB(A) nicht Gberschreitet.

Von den Festsetzungen unter 2) kann ebenfalls abgewichen werden, wenn im Einzelfall

Die Beurteilungspegel der Verkehrslarmimimmissionen sind der schalltechnischen Unter-
suchung 1948 2 des Biros abConsultants zum Bebauungsplan zu entnehmen. Zusétz-
lich sind in der schalltechnischen Untersuchung die Anforderungen an das
Schallddmm-Mal} Rw,ges der AulRenbauteile nach DIN 4109 und die Raume fur welche
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AUSZUG AUS DEM AKTUELL WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
ZUM ZEITPUNKT DER PLANAUFSTELLUNG M =1:10.000

= ROI=

BAYREUTH

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) folgende Bepflanzungen vorzunehmen: 1 Baum, 2 Straucher.

a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ) ,
lassen. . . _ . . Schallschutzmaflnahmen zu treffen sind, geschossweise angegeben.
Flache fur den Gemeinbedarf UBERSICHTSPLAN "Externe Ausgleichsflache A2" M =1 : 5.000 Referat Planen und Bauen / Stadtp|anungsamt
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN. FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND : L Hinweis: : - NWWWWWW\é Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung (auller der zulassigen
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) AW E:rlvye%@nanzungen sind hemische, standorigerechte Laubbaume und Straucher 2. W Gartenhauser) freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). BEBAUUNGSPLAN NR. 6/16
' Aus klimatischer Sicht ist auf GroBbaume zu verzichten. uW . . "
ohngebiet Am Eichelberg / Panoramawe
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO) SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN i g " g g
) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (Teilanderung der Bebauungspléane Nr. 10/73 a, 10/73 b und 9/79)
z.B. I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze _ " " . :
0 Zweckbestimmung: Werkstoffsammelstelle ro----- ! Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports, Garagen und Gemein- (§ 9 Abs. 7 BauGB) _ /e 28.06.9016
. D Dachgeschoss als Vollgeschoss zulassig o _ | . schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) einschlieRlich deren o Bearbeitet: GOF 72077777 Pepurreti 11000
= 1+D I+D O Elektrizitat (Trafostation) e : Zu- und Ausfahrten. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ‘o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ) - Zul. gea'Daan\]curh : Mafstab
147 WA2 11 (FD) /1 WA3 [+D , WA4 11 (FD) SG Staffelgeschoss sind Stellplatze, Carports und Garagen ebenfalls grundsatzlich zulassig; (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Gepraft: T
______ B / / - bei freistehenden Gebauden sind die AuRenwande mind. 1,5 m einzu- aulderhalb unzuldssig. . _ ) _ o / Ny 778 0 7 A
: ] 04 0,4 05 riicken und das Staffelgeschoss darf max. 2/3 der Grundflache betragen |  MASSNAHMEN UND TECHNISCHE EINRICHTUNGEN ZUR ERZEUGUNG UND Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom, Telefon, TV-Kabel usw. sind unzulassig My 2 A2 Lo Lot
(Ausnahme flr den Treppenaufgang). NUTZUNG SOLARER ENERGIE (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) St Stellplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauBG). Dienststelle Referat 4
kkkk ST o) SD 36°-42° i 0 ° o B 0 SD 36°-42° - - bei Hausgruppen darf das Staffelgeschoss max. 2/3 der Grundflache )
KN max. 75 cm | SD 36°- 42 p KNmax 75¢cm | .- betragen. Bei der Errichtung von Geb&uden oder sonstiger baulicher Anlagen sind auf mindestens c Caroort NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Verfahrensachiitle
———==—--{/& /o\ @ FD <5° ] A KN max. 75 cm|— @ FD < 5° - 50% der Dachflachen der Geb&aude und baulichen Anlagen eines Baugrundstticks, die a arpo Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am .20.07.2016
z.B. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) nicht intensiv begrunt werden, bauliche und sonstige technische MalRnahmen zur aktiven /) / / Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
" Nutzung der solaren Strahlungsenergie (z.B. Solarthermie oder Photovoltaik) zu installieren. F-St Fahrradstellplatz A//é 100, | Bauverbot40 m, im Amtsblatt N A3 vom 19.08.2016
z.B. Geschossflachenzahl (GFZ) Nebenanlagen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache I WOm ; | Baubeschrankung 100 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 FStrG) Fruhz.eitige E.,.eteili.g.;ung ger Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie friihzeitige Beteiligung der Behérden und
GRUNFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) sind bis 9 m2 Bruttogrundﬂéche zuléssig. sonstigen Trager of.fentllcher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Ext Ausaleichsfliche A2: vV Vv v — - Bekanntmachung im Amtsblatt N 9. vom 28.06.2019
L Xierne Ausgieichstiache As . , o _ o ) Richtfunkirasse - Auslegung vom .01.07.2019 s 29.07.2019
0 Offene Bauweise 6ffentliche Grunflache I-__rlappt?rtkaue sudostl;gz Plglirg;rl'tlgnG 6177an:, " - Mit einem Leitungsrecht zugunsten des Eigentimers des Flurstlcks 151 A A A Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie zur Beteiligung der Behorden und
(Flursticksnummern : mkg. Thiergarten) Gmkg. Colmdorf zu belastende Flache (unterirdischer Regenwasserkanal) sonstigen Trager ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) am .23.02.2022
/lﬂ nur Einzelh&user zulassig @ Zweckbestimmung: Spielplatz Ziel der MaRnahmen: Immissionsschutz: HINWEISE ZUR DARSTELLUNG Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
/\ ) o Herstellung eines artenreichen, extensiv genutzten Griinlands. Die Aufbringung von Festsetzungen baulicher und sonstiger technischer Vorkehrungen zum Schutz vor . Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) 4 25 032022
D nur Doppelhduser zuldssig orivate Granflache Dunger sowie die Anwendung jeglicher Art von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Maftzahl in Meter - Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 04042022 vem 04052022
- Auslegung vom . Ma.UT.£VUL bis .V WM. LU L
A nur Hausgruppen zulassig (Reihenhauser) o1 400 m? Grundsticksflache ist oin o e - ) UBERSICHTSPLAN "Zuordnung der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen" o Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Flurstiicksnummer Stadt.ratsbes?hlus"s zur.erneuten sffentlichen Auslegung sowie zur erneuten Beteiligung der Be’rlu'jrde;uznd2
. mrf o rr?;r r:;;; S:‘UC Snanc’] € I?]tzegzelr:]gdes.% OrSFSr!geSt ﬂartﬁn auns BEBXFJUI:IGSE’HL?'I\I Ni? '6L/167/DI1\//\'7 17 ) S— P | T B o > <4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwe|teinwirkungen sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB) am .15.02.2023
.. ) @ nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig iremne ) u I ?C e Vo ax. u émne eisinzriache vo “Wohnﬁlet?iet A’m\lziihelbgPaLnlciathyﬁeg" Qﬁ @Mm - A A{ im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes bestehende Gebaude Erneute 6ffentliche Auslegung sowie erneute Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
______ - / N . - max. 6 m ZulaSSIg. ZuorgnungwderjinqrifE/ Ausgleichsfigchewn - ,I\"““ = (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)
- i / B | - I [3 frlf] ﬁ' ‘."' 1“& - Bekanntmachung im Amtsblatt N 3 ............. vom 24022023
Baugrenze . . - - | = =[] | " 9
9 _G;“”' %”?2'?/:‘;“'8302“2’: jSBzeZt;”dte" von Verkehrsanlagen =] = bg M L'l- Al E "E' (N 1) Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthalts- _ Auslegung vom .06.03.2023 pis 27.03.2023
l. . V. . . Y 50m - . . "
. . Zu- Ausfahrt zu den Grundstzcken uber diese Flachen méalich ] raumen sind technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm entSpreChend mbgliche Bebauung Erneute 6ffentliche Auslegung sowie erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBIETEN glieh. a DIN 4109 Schallschutz im Hochbau vorzusehen. Davon betroffen sind Gebdude Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB) - Wiederholung der Auslegung
SCHEMASCHNITT A-A SCHNITT B-B (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) l' = ﬂf—\/e innerhalb der unter der Festsetzu@gg 2) aufgefihrten Teilflachen. _ Bekanntmachung im Amtsblatt Nr 5 vom 06.04.2023
- - ] ] ) - ﬂ " 24 -M 2) Innerhalb der Teilflachen (A) bis (F)ist die Anordnung von liftungstechnisch notwen- 17042023 e 02.05.2023
: : . : : o 26 - Ausl .17.04.202 bis .02 .05.202
M — 1 : 1 OOO 'Erdwall / Mulde! Pro Re|hen_hau_s oder Einfamilienhaus IST[ nur eine V\_/_ohnelnhelt zulassig. \IZ/)VI'EAI\?IS—|EORCFI—||_V'?/22EEREJSNCDHIL:JI:I"AZC&I\IIEEIJ\I IZIJ:ILI;RRIEI(IBEEVIYG&SBEEI)QI;/;'I\?JASSCSHEAI\RTI,BFLUSSES % = digen Fenstern von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 an den nach- bestehende Grundstiicksgrenze S tus egu:g - es Stadtrat (8 10 Abs. 1 BauGE el = 58 06.2023
Im WA, ; sind insgesamt max. 6 Wohneinheiten zulassig. o N —— stehend aufgefiihrten Gebaudeseiten nicht zulassig: atzungsbeschluss Stadtrat (§ s. 1 BauGB) am .£0:M0. £Mex
M - 1 200 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB) Bauflichen Eingriff |Faktor| Ausgleich | Ausgleich = voraeschlagene Grundstiicksparzellierun gez Ebersberger
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE FEST- ———- ] S - B B Teilflache Raumart } J J P J Oberbrgermeister Thomas Ebersberger el
. 2w, Bauland nach B-plan Nr.
;gl;‘_mm/—““ﬁ SETZUNGEN AUFQRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN | ®\ | Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken unterirdisch s/em:idung:maﬁ:ai::gn Nr. 10/73b 0 @ Baume im Bestand
b D NRREEIS TR L | % _ (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) —_———d (E1] WA, WA, WAz WAs 13205m* | 03 3.989 m* (A2) Schlafraume Wohnrdume, einschlieRlich ‘ @D Es gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth. Ausfertigung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes am .07.07.2023
§ g é I% sD Satteldach Schemazeichnung WAz;‘ndWAS I 7530m | 03 2.259 m? (A2) Wohndielen, Wohnkiichen und . gez. Ebersberger
g ; el § 3 iu_?_ = I ¥ . offener Graben zur Ableitung erhthten Oberflachenwasseranfalls wa S R Arbeitsrdumen Selms o Chortaamaictor Thomas Ebersberger Sta(dstiggéllr)euth
377.m o NND : Hs. Nr. 34 Hs. Nr. 32 % ) § _§~_ I % FD Flachdach (Il:;/::ﬁ;4;igr5)den Gemeinbedarf 2686m* | 03 806 m? (A1) @ West Keine Anforderung Tt~ 3% -~ Hohenlinien
g g g g ¢ & =i B _ Um Hochwasserschaden zu vermeiden, ist das Regenwasser aus dem Planbereich nur [EB] verkehstichen-teu s12em | 03 1837 me (A1) SNl 3y - Inkraftireten des Bebauungsplanes am.21.07.2023
2 g i i i Y 200 100 S Qo zB. Dachneigung von UK 3@"‘*” gedrosselt in die Kanalisation einzuleiten. Als maximale Einleitungsmenge sind 60 I/s x ha BEBI Verehrstiachen-Neu o7me | o 78 m (A1) Nord, Std, West durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)
§ § § § § . 36%-42 mind. 36” bis max. 42 é% oK Rorfultboden festgeser’:zt. Entsprechende Ruckhaltemainahmen sind auf den jeweiligen Grundstiicken I s GTTTRY | ges. 2721 © Nord. Std. West. Ost ‘ . | | | | | | | | } Larmschutzwall (Béschung) N 100 vom 21.07.2023
§ § § § § vorzusehen. ’ ’ ’
) ) ' KN Kniestockhdhe max. 75 cm — — — — Interne Ausgleichsflache: Flst.-Nm. 147 TF, 161 TF, Gemkg. Colmdorf 2.721 m? - ‘ ‘ ‘
: . Nord, Stid, West Ab 1. Obergeschol’: West ..gez. Ebersberger . Stadt Bayreuth
max. 75 cm Geabasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung \/ / / @ g Ogerb[]rgermeister Thgomas Ebersberger (Siegel)




