FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE Die bestehende Vergnugungsstatte (%) im SO, ist bis zur Nutzungs- Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs- VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) AUSGLEICHSMASSNAHMEN (ENTWICKLUNGSZIEL) AF 4 "SCHLOSSRANGEN" Gesonderte Anlagen zum Bebauungsplan:
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 5/17 aufgabe zulassig (§ 9 Abs. 2 BauGB). Die Zulassigkeit der Folgenutzung planes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionswert an den mafigeblichen
' (Art der baulichen Nutzung) richtet sich nach den oben stehenden Fest- Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). e e - Regenwasserkanal DN 1000 zu verlegen - Neuanlage von bachbegleitenden Gewassern (mehreren kleinen Teichen) - Begriindung vom 23.01.2023 gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Rechtsgrundlagen: setzungen zur Art der baulichen Nutzung im SO, . mit Entwicklung einer naturnahen Saumvegetation
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von: M _ ) - e Schmutzwasserkanal DN 300 zu verlegen - Aufweitung und Anstauung von Drainagegraben - Schalltechnische Untersuchungen der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH:
| Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel/Mdbel" Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bau- - Extensive Wiesennutzung (zweimalige, im Bereich der Tumpel einmalige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 - (§ 11 Abs. 3 BauNVO) aufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises . - - i Mahd) a) Bericht-Nr. 19.11061-b01 vom 04.06.2020 (Gewerbelarm)
I I . . I I " " I (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 abzustimmen. Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig. b) Bericht-Nr. 19.11061-b02 vom 25.05.2021 (Verkehrslarm)
(BGBI. | S. 4147) Das Sondergebiet "Einzelhandel/Mébel" (SO 3.-30) dient der Unterbring- . .
Y Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005 braucher) mit nicht zentren-/ innenstadtrelevantem Mébelkernsortiment Gutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH vom 25.05.2021 (Anlage zum und 20 BauGB) AUSGLEICHSMASSNAHME (ENTWICKLUNGSZIEL) AF 21 "TAPPERTAU SUD- vom Januar 2021
(Flurstiick 2604/43 Gmgk. Bayreuth) sowie der zugehérigen Stellplatz- Bebauungsplan) ist der mallgebende resultierende Aulenlarmpegel dargestellt. OSTLICH THIERGARTEN" UND AF 32 "TAPPERTAU SUDOSTLICH THIERGARTEN
n Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom anlage (Flurstucke 2604 TF und 2604/43 je Gmgk. Bayreuth) _ _ ) _ _ _ ———— (NORDLICHER ANSCHLUSS AN AF 21)"
" 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind bei Wohnnutzungen ab einem mal- !_ O Regenrickhaltebecken
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) Zulassig: geblichen AuBenlarmpegel von L, 2 61 dB(A) und bei Buronutzung ab einem - - Herstellung eines artenreichen extensiv genutzten Griinlands
[ maRgeblichen AuRenlarmpegel von L, = 66 dB(A) gem. DIN 4109 "Schallschutz
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom } Ein Mébelhaus mit einer maximalen Verkaufsflache von 21 500 m?2 |m Hochbgu", Ausgabe ‘Januar 2018, Teil 1 "Mindestanford?rungen." sowie Teil 2 Die maximale qu_sselabflussspende bet!’égt 70 1/s x ha Grgndstﬂcksﬂéghe. T T private Grinflachen mit zu erhaltenden Geholzstrukturen
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes fur nicht zentren-/innenstadtrelevantes Mobelkernsortiment sowie Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen* (Hrsg.: DIN - Deutsches Entsprechende RiickhaltemaRnahmen sind auf dem jeweiligen Grundstiick Yais Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Plege und zur
vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) nicht zentren-/innenstaditrelevante Randsortimente Lampen/ :pstltut fu: Eormung_ e. l?/I/-)é)enLSlorechend get:n tilargestellt_en _mkars%ebhfﬁen Autfsefr]:- vorzusehen. L. T 1 Entwicklung von Natur und Landschaft (Vermeidungsmatnahme)
"l s - Leuchten und Teppiche/Bodenbelége (uneingeschrankt zu- armpegel L. passive Malbnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu tretien. Niederschlagswasser von den Dachflachen ist zu sammeln und fir die Be-
I | n | n N r / n N r / Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) vom 25.06.2012 (GVBI. S. 254, lassiges Kern- und Randsortiment). ] ] o ) ] wasserung der Grinflachen auf dem Baugrundstiick zu nutzen. Hierbei
. . BayRS 230-1-W), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI. S. 675) Nach auB?n abschlleﬁgndg Bauteile von schutzbgdurfhgen Aufenthaltsrdumen sind handelt es sich um eine Klimaanpassungsmanahme.
—— Zusatzlich ist im Mabelhaus der Verkauf branchentypischer, so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schall-
%016 / | / / Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, zentren-/innenstadtrelevanter Randsortimente in folgendem Umfang damm-Male R\ ges gem. DIN 4109 (2018) erfullen.
gy BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI. (Verkaufsflache) zulassig (eingeschrankt zulassiges Randsortiment): MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
2 ] S. 352) ) — BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) und Abs. 6 BauGB)
S A / / / (/ : Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel 1180 m? Agr;r:fggngo%esm. Far gﬂf;gtihnalts' Fu;il.:()lr_'a:me
— ' - ’ Bayerisches StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG) in der in der Bayerischen Heimtextilien 1175 m? ( ) Wohnungen un nliches Private Grinflach
,4\ 5607 == —’I’—d— - | Rechtssammlung (BayRS 91-1-B) veréffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt Babyartikel 145 m2. Ubernachtung,s- rivate Lruntiache *
/ 4 . s \ - = S ] ; geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 683) raume in T mit einem Leitungsrecht zugunsten des Eigentuimers des Flursticks
% o o \ ; - ///;// #:} — = I — — Rh ctor A —V - Ein Mébelmitnahmemarkt mit einer Verkaufsflache von 6 055 m? Behe__rbergungs- Zum Ausschluss der Erfilluna eines natur- oder artenschutzrechtlichen Verbotstat- el 2604/25 Gmgk. Bayreuth zu belastende Flache (unterirdische Gas-
; - — = = H T — ichtungssextor Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung fir nicht zentren-/innenstadtrelevantes Mabelkernsortiment sowie statten etc. e 9 : : Ng leitung)
S —— C_% e — e | L e (336° - 360°) . ) - : : - bestandes sind die folgenden Vermeidungs- (V) und vorgezogenen AusgleichsmaR- A5
| 2 = e B e e e vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des nicht zentren-/innenstadtrelevante Randsortimente Lampen/ . . > . . =l £ &
' 365 T S - - — - e —————— = - . .. : - gesamtes bewertetes Bau- nahmen (CEF) durchzufihren. Eine detaillierte Beschreibung der Malinahmen sind R
. — R ED R A P o Y T e e S ] e e 364 Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458) Leuchten und Teppiche/Bodenbelédge (uneingeschrankt zu- - ) . , . . )
36 st - (é’ | e —— lassiges Kern- und Randsortiment) Schalldamm-MaB R'wges La-30 L,-35 dem Bericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP-Bericht) des Biiros
////;/'./1‘ jach ez — ] _ | .
G Ny e .l / / 369 > Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt indB OPUS, Bayreuth, von Januar 2021, (Anlage zum Bebauungsplan) zu entnehmen.
T~ - = | : 1 /4 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) Zusatzlich ist im Mébelmitnahmemarkt der Verkauf branchen- .
> — e TN 5608/1° Lo typischer, zentren-/innenstadtrelevanter Randsortimente in ) Vermeidungsmalnahmen MASSNAHMEN UND TECHNISCHE EINRICHTUNGEN ZUR ERZEUGUNG UND
S == = ) / T ‘. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt folgendem Umfang (Verkaufsfiache) zulassig (eingeschrankt Mindestens einzuhalten ist: R'wges = 30 dB flr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber- 1V Umweltfachiiche Baubealeituna far den Artenschutz NUTZUNG SOLARER ENERGIE (§9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b BauGB)
55 ), GE, | .ofom I W i1 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) zulassiges Randsortiment): nachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Buroraume und Ahnliches. . UV eb ac CBe fa‘IJ y egieriung furden Arienschu
2 560711 — N . . . o ' . orgaben zur bauteldraumung Bei der Neuerrichtung von Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen sind auf dem
! 0,8 Hh Love 0 Verkehrslirmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel 820 m? Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafie R'wges sind in Abhangig- © 2.1V Rodungszeitraum fur Geholze uberwiegenden Teil der Dachflache bauliche oder sonstige technische MaRnahmen
' FD 5D PD N L o TN zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04.11.2020 (BGBI. | S. 2334) Heimtextilien 625 m? keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBtenfiéche eines Raumes © 2.2V Schutzmalinahmen flr die Haselmaus _ zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie (z.B. Solarthermie oder Photovoltaik)
(I DN <15° ] (T - . _ _ _ Ss zur Grundflache des Raumes S mit dem Korrekturwert K4 zu korrigieren. o 2.3V Schutzmafinahmen fur Zauneidechse und Schiingnatter zu installieren. Aufgestanderte technische Anlagen zur Erzeugung und Nutzung solarer
|\ S —— 7, f ,f 4 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und ) Stellplatzanlagen » 3V Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept Energie (z.B. thermische Solarkollektoren, Photovoltaikmodule) sind nur bis zu einer
;5 - 0 DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Bayreuth im Stadtplanungsamt (Luitpoldplatz 13) Bei Schlafraumen werden schallgedammte Luftungseinrichtungen empfohlen, wenn u 4V Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen Hohe von 1,5 Meter zulassig. Die Hohe ist der Abstand zwischen Oberkante der Dach-
X ‘ . | Chrén ung eingesehen werden. Ausnahmsweise zulassia: AlternativmaRnahmen (z.B. zentrale Luftungsanlage) nicht méglich sind. haut und héchstem Punkt der technischen Anlage.
£ ‘ || —
& \' / I k T : ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Hinweis: o | CEF-Mafinahmen
’ P w / u / T SO TH Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie dem jeweiligen Betrieb Der Nachweis und die Ub_erprufung der I_Elnhaltung der vorgenannten Festsetzungen _ o
— — /,/ | Q\ | ! / 2 <350m GE im Sondergebiet "Einzelhandel/Mébel" zugeordnet und ihm gegen- zum Schallschutz erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. : g; QCEF ﬁnﬁ%ﬁ?eﬂuyg?eig::;isst:n SONSTIGE PLANZEICHEN
) / ) ) .. . .. . i CEF
g : s6082 | | _ 0,8 12 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind . 3.3 A cr Malinahmen fur Reptilien R ,
s i FD, SD, PD . . : , , . - Schank- und Speisewirtschaften, wenn sie in unmittelbarem MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §5 16 ff. BauNVO) ] 3.4 A cgr Pflanzung und Entwicklung von naturnahen Hecken [ [ Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze einschlieflich deren Zu- und
& 5608 4 ! @ ) DN <15° 2 Das Gewerbegebiet (GE 1, ) dient vorwiegend der Unterbringung von nicht sumlichen und funktionalen Z s,ammenhan mit derm Mébelhaus n 3.5 A cgr Anlage und Entwicklung von Brachstreifen L | Abfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und 23 lit. b BauGB).
\—1= - s - ) ()2 $ erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Ladlér éem M‘ijtnah‘r‘ner;arkt Steh‘;n gmi 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
AN | g | 5 \ g o !m S04 kann <:!|e festgesetzte GRZ uberschrltten werde.n, wenn In allen Baugebieten sind Beleuchtungen nur mit geschlossenen, nach unten Im SO3p, sind Stellplatze einschlielich deren Zu- und Abfahrten bei
3 \ d/ Y | F O Zulassig: Unzul4ssia: in den Ba.ugebleten SQ 3a, 903, und SO, insgesamt eine GRZ strahlenden, warmweifen LED-Leuchten zuléssig. Zwischen 24.00 Uhr und Einhaltung der tbrigen Festsetzungen des Bebauungplans auch auf
A 5 GE, TH L % o _ ) s . ~nZEssd von 0,8 eingehalten wird. 5.00 Uhr ist die Beleuchtung auf das unbedingt Notwendige zu reduzieren, den uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der Baufenster
) S =210m = - ewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze un " - mindestens jedoch zu halbieren. zuléssig. § 23 Abs. 5 BauNVO findet hier Anwendung.
| / 3 - offentliche Betriebe - Wohngebaude und Wohnnutzungen, die von der Regelung unter Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf
& ! & 5 0,8 | - = "Ausnahmsweise zulassig" abweichen
™ / ~ ' I 5 i i - .
Q / /g Pl FD, SD, PD N —7 ! P - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude 16 Einzelhandelsbetriobe (Verkauf an Endverbrauch q' zu erhaltende Baume (nicht eingemessen) IM GE 15,501 .10 » und SO, sind Stellplétze einschlieBlich deren UBERSICHTSPLAN M 1:10 000
7 . ) DN =15° | ' i ) sonstige Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Endverbraucher) 7,0 Baumassenzahl (BMZ) als Héchstmai} Zu- und Abfahrten bei Einhaltung der tbrigen Festsetzungen des Be-
./ “ X - Tankstellen ) ) > 15N , ; bauungsplans und unter Beriicksichtigung der nachrichtlichen Uber-
/ = .g? ) Vergnigungsstatten lyi\)f\’;\-\’ 2u fallende Baume nahme sowohl innerhalb der Baugrenzen als auch aul3erhalb der Uber-
= - M: f S '§’, - Anlagen fur sportliche Zwecke Geschafts-. B 4V it baud zB. TH = 16,0 m Traufhdhe Gber aktueller Gelandeoberkante (z.B. 361 m UNN im =Y baubaren Grundsticksflache zulassig.
% T & 4 g/~ - eschalts-, Buro- Und Venwaliungsgebaude GE1.2, 367 m 4NN im SO1a.1c, 370 m UNN im SO, 362 m UNN im @, ©  zuphanzende Baume (Standortvorschiag)
- s623/7 O / /p I e 3 Ausnahmsweise zuléssig: , SO3,.30, 364 m UNN im SO, ) als H6chstmalR. @ P 9
d , ~ - Beherbergungsbetriebe Im SO 3, ist Uber den fir eine Solaranlage geeigneten Stellplatzflachen
% | i : - - ° i Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be- § i irchli i Die maximal zulassige Traufhohe kann als Ausnahme gem. § 31 Mindestens 10 % der Grundstucksflachen sind zu begrinen, unter Bericksichtigun auerhalb der Baubeschrankungszone g?m. Art. 24 Abs. 1 Bay StWG
v TS v ° triebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie dem Gewerbebetrieb } Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesund- Abs. 1 BauGB durch Dachaufbauten (z.B. technische Aufbauten, G ;“I best i BA Str gh . beofl p dg 9 und auBerhalb der Unterbauung (Regenrickhaltebecken und Regen-
¥ ”%/ e = N zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet heitliche Zwecke Schornsteine, Be-/Entluftungsanlagen, Uberdachungen von Licht- x:;thzzienr’::rrhaﬁer? zbestande mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauer- wasserkanal) eine aufgestanderte Photovoltaikanlage zu installieren.
. ’ 4 - e e sind Tankstellen héfen, Aufzuganlagen) um maximal 3,00 m Uberschritten werden, ' /
) ) wenn ) iy e e
| S0 : . Anlagen irkichiche,kulurlle, sozisle urdgesurdheich | . N e Crticaticne st o andorpercnle Lt 2 ptanzen - | e e e
5 C’/ / 4 Zwecke, wenn der Gebietscharakter des Gewerbegebietes Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Logistik/Lager fur a) sie sich der maRgeblichen Dachflache unterordnen und g ' . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans I o © °
08 ] I ewahrt bleibt Mobeleinzelhandel” (§ 11 BauNVO) b) sie um die eigene Héhe von der AuRenwand des jeweiligen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
FD SD PD | ° O = (32)687375 - g Das Sondergebist "Logistik/L fur Mobeleinzelhandel" (SO.) dient d Gebaudes zugrUCKSpringen und : g Bei oberirdischen Stellplatzanlagen ist zusétzlich pro 10 Stellplatze ein standort- f
- e = , _ as Sondergebiet "Logistik/Lager fur Mébeleinzelhande 4) dient der :
d‘/ DN =15 N = 5538220 (ETRS89/UTM, - Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, wenn Unterbringung der jeweiligen Logistik- und Lagernutzungen der Einzel- c) wenn im Hinblick auf die Anflugzone des Hubschrauber- gs;:lflr:) tsl:el_r?]ubbaum 2u pflanzen und die Steliplatzanlage durch Baumpflanzungen
' o S 37 7 32-Nord: EPSG 25832 handelsgroRbetriebe im SO 3,3 landeplatzes (FATO) des 6stlich des Plangebietes ge- ’ R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4 Nr. 1 und
3 & S I ° one ord; 5 _ _ _ _
& 36 a) die angebotenen Sortimente nicht zentren-/innenstadtrelevant ) legenen Hubschrauberlandeplatzes der Bundespolizei- . , . . 2 BauNVO)
6503/ 5623/2 m = 5 ! . Zulassig: . . . Die Auswahl der zu pflanzenden Baume ist mit der Unteren Naturschutz-
56232 ~ 608/4 & . sind und abteilung Bayreuth Einvernehmen mit dem Luftamt Nord- " B, . ;
| oo —_—— o , s m A O Richtungssektor B Reqi Mittelfranken. Sachaebiet 25. her- behérde (Amt fur Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Bayreuth) abzustimmen.
5623/4 v o o TH o o ° o . L ogistiknutz Spediti U hi dL bayern, Regierung von Mittelfranken, Sachgebiet 25, her
SO © © (0% - 201°) b) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur OYISTKNAY ungen_( peditionen, mschiag und -agerung von tellt wird — =
] [ + ! 1a < 16,0 m o © o . . N g : Waren, Guterdlstrlbutlon, verkehrsaffine Handwerksnutzungen), gestelit wira. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
[ \ A / | Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von Gutern ein- die dem jeweiligen Einzelhandelsgrofibetrieb im SO 3,.3, rdumlich OKOLOGISCHE EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG
. " -y o | 0.8 son 373 schlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im Ge- und funktional zugeordnet sind
© FD, SD, PD werbegebiet befindlichen Betriebsstatte stehen und UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Den Eingriffen E,und E, wird folgender Ausgleich (A) zugeordnet: ~—v—v—— ,
h\‘s,\‘ / R o - DN’<151° ©w o - Lagerhégsef und Lagerf_l_échen, die dem jgweiligen Einzelhapdels- (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) _ A A A & Richtfunktrasse
o | il | c) die GroRe der dem Verkauf dienenden Flache der Flachengrofiie groRbetrieb im SOz, 3, rAumlich und funktional zugeordnet sind AUSZUG AUS DEM AKTUELL WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN ZUM ZEITPUNKT DER PLANAUFSTELLUNG
] @) I BN A ! der zugehdrigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt Unzulsssig: e Baugrenze EINGRIFF AUSGLEICH 20,0 Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone (20 m bzw. 40 m
o | ;:.:: o \ T o ‘ ' Gebiet 200 ab Fahrbahnrand) gem. Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 und
| % o TH Unzuléssig sind folgende in Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 2 und - alle von der Regelung unter "Zulassig" abweichenden Nutzungen ' . ' Eingriff (E) ! Zugeordneter FI. Nr. Gmkg Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG
SO1b <160m 3 BauGB allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) findet Anwendung. In den Sondergebieten kénnen die It. B-Plan Nr. 5/17 | | externer Ausgleich (A) (TF = Teilfache) e
° § — %:3 Die nicht zentren-/innenstadtrelevanten Sortimente im GE 4, und SO, ¢¢, 2 Abstandsflachentiefen gem. Art. 6 Abs. 5 i. V. m. Art. 81 BayBO auf 0,2 H, mindestens
o | (H 3 0.8 -7,0 - Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Endverbraucher sind wie folgt zu differenzieren ("Bayreuther Liste", Stadtebauliches 3,0 m, verringert werden.
| o A - nz lebe ( ! Y uchen) Einzelhandelsentwicklungskonzept (SEEK) fur Bayreuth, Teilfort- A, 3.704 m* 165/2 TF und
i, ' e ; FD, SD, PD Vergniigungsstatten schreibung 2018): Teilflachen aus der 166 TF je HINWEISE
ITF “.:. PhEls 0 Angel Jagd und Reitartikel AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE E1 GE1-2 ﬁl'{ggclrflloc:ss:laancgheen'('AdFe)s Gmkg Thlergarten Werbeanlagen elche die Verkehrsteilnehmenden auf der BAB 9. einschlielRlich
i i ~ - B B . . 1 W I I u 1
olo0 0 R|ch;tungss?kto Clo 5, KH ; —— e o o - Auto-, Motorrad-, Motorrollerzubehér, -teile, -reifen FESTSETZUNGEN _AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN W 9 iy
(210° - 336°) Private Zufahrt L . . _ _ . Badeinricht installati terial. Sanita . (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) Okokontos der der Anschlussstelle, der St 2181, der St 2460 oder den OrtsstralRen ablenken kénnen
Q000 Lieferverkehr - v o . Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Logistik - B:uggpfg gagjglé -Irr?esn?ea lonsmaterial, sanitarerzeugnisse ' e Stadt Bayreuth und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden,
o000 L o > - A (§ 11 BauNvO) - Beleuchtdngskérper, Lampen FD Flachdach durfen nicht errichtet werden. Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung des
Q000 o - @ o . _ - Bodenbelage, Teppiche A, 3.704 m? 162TF und Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.
0000 o < > Das Son_dergeblet Logistik gSO_1a_1C, 2) _dlent der Unterbringung - Boote und Zubehér sD Satteldach Teilflachen aus den 163 TF je
D 0000 ° o von Betrieben und Anlagen fur die Verteilung und Lagerung von - ElektrogroRgerate Ausgleichsflachen (AF) [ Gmkg. Thiergarten Werbeanlagen an Gebauden sind schlicht und unaufdringlich zu gestalten.
P o000 26014 x 5 Gutern sowie zugeordneten Dienstleistungsbetrieben. - Elektroinstallationsmaterial PD Pultdach 21 "Tappertau sid-
| [ § o - Fahrrader, E-Bikes und Zubehér dstlich Thiergarten" Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen und aus-
o g Zulassig: - Farben, Lacke DN <15°  Dachneigung max. 15° und 32 "Tappertau zubilden, dass die Verkehrsteilnehmenden auf der BAB 9, einschlieflich der An-
< K Betriebe des Dienstleist bes im Gt keh - Fliesen sudostlich Thiergarten schluRstelle, der St 2181, der St 2460 und der OrtsstralRen nicht geblendet werden.
- etriebe des Dienstleistungsgewerbes im Guterverkehr: - ikel. - -qers srdli : : : ; :
l | gsg IGarte_narlke_I, bedarf, -gerate, Pflanzen _ ) Bei der Neuerrichtung von Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen ist der (nordllche'rl Ansc_hluss Auf die artenschutzr.echtllchen‘Anforderungen an die Ausbildung und den Bgtrleb
j o g/ y - Innenjalousien und-rollos, Bettwaren, Gardinen und Zubehor tberwiegende Teil der Dachfléche zu begrinen. an AF 21)" des Oko- der Beleuchtungen in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird ver-
; 2602 o} Spe@hongn - Kamine, (Kachel-)Ofen kontos der wiesen.
/ L / ° o Betriebe f?r Umschlag und Lagerung von Waren - Kinderwagen . Bei der Neuerrichtung von Geb&uden oder sonstigen baulichen Anlagen sind Stadt Bayreuth
e . o Betriebe fur Guterdistribution - Mobel, Kuchen (inkl. Einbaugerate), Matratzen zusammenhéangende ungegliederte Fassadenflachen von mehr als 40 m? mit Durch den Parkverkehr durfen die Verkehrsteiinehmenden auf der St 2181, der BAVREUTH
SO TH = o verkehrsaffine Handwerksbetriebe - Rolladen und Markisen Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begrunen. Auf je zwei Meter Wandlange ist min- A, 11.175 m? 156 TF und St 2460 und den OrtsstraRen nicht geblendet oder abgelenkt werden. Erforder- y
3 | <21.0m ) . o ' ' _ - Tapeten destens eine Pflanze zu verwenden. Teilflachen aus der 166 TF je lichenfalls ist ein wirksamer Blendschutz anzuordnen. Referat P dB / Stadtol t
SO TH ° - Betriebe und Anlagen mit ergénzenden Dienstleistungen: - Werkzeuge, Eisenwaren | Ausgleichsflache (AF) | Gmkg. Thiergarten erera anen un auen adiplanungsam
G O — 0.8 4 <16,0m N Tankstell - Zooartikel, Tiernahrung, lebende Tiere 4 "Schlossrangen" Gegenlber den Baulasttragern der BAB 9, der St 2181, der St 2460 und der Orts- Bebauungsplan Nr. 5/17
g 0 fankstelien . s ko keine Anspriich L3 igen Immissionen geltend " T ]!
B _ FD. SD,PD 0 — 5 o Waschhallen Zulassig sind in den Baugebieten GE 1.5, SO1a.16 2, SO3a.3, und SO, Vorhaben (Betriebe NUTZUNGSSCHABLONE E, SO, .u gfs d?;“"““:ﬁ der ;gran';eczt o e ANSPrEChe atis am oder sonstigen Immissionen g Gewerbe- und Sonderstandort ‘Einzelhandel/Mobel
- FD, SD, PD o o o Fuhrpark-Dienste und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle angegebenen Emissions- adt bayreu ' und 'Logistik', ehemalige Markgrafenkaserne
’ ) 4/24 .. . . . . ..
) DN =15° J o Reparaturwerkstatten kontingente I_'EKnaCh DIN 45691:2006-12 (Hrsg.: DIN - DeL:ItSCheS Institut fur Normung Art der baulichen Nutzung Traufhdhe (TH) Oberflachenwasser, Abwasser und sonstiges Wasser darf nicht zur BAB 9, zur (Teildnderung der Bebauungspléne Nr. 6/88 und Nr. 3/08)
= . o Zoll e. V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) weder tags (6.00 - A, 1.152 m? 159 TF . :
B N P ° ) : . o . St 2181 oder zur St 2460 hin abgeleitet werden.
| e 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten. Grundflachenzahl Baumassenzahl Teilflache 3 aus der Gmgk. Thiergarten 5 02,2019
SO TH ' ?) J 7 Ausnahmsweise zuldssig. (GRZ) (BMZ) ’2‘;‘??_':;%25;:02? éAF) Sollte bei Baumalinahmen organoleptisch auffalliges Material entdeckt werden, Bearbeitet: sMé gggggg%ﬁggg M 1 1000
1 y . | o o ) . ; ] u sud- . . .. . . T L . . - 2300 :
D C | =160m \/\ = - i Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Teilfliche Emmissionskontingent Lecin dB Geschossflachenzahl Dachform, Dachneigung sstlich Thiergarten" sind ein Fachbdro einzuschalten und die zustandigen Behérden zu informieren. Geprilft: % Datum Mafstab
. » S . : . ) oo (GF2) .
L\T‘Ll 08 ,/ 3 Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie dem Betrieb im Ta Nacht des Okokontos der Hinsichtlich der bodendenkmalpflegerischen Belange wird auf Art. 8 Abs. 1 und (O
5 Sondergebiet "Logistik" zugeordnet und ihm gegentber in Grund- 9 Stadt Bayreuth : : 2 W
FD, SD, PD & - . (6.00 - 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr) 2 BayDSchG hingewiesen.
} DN <15° flache und Baumasse untergeordnet sind : : : : Dienststelle Referat 4
& Verfah hritt
- Schank- und Speisewirtschaften, wenn sie der Versorgung des GE 64 48 . STETEnssenrie
° 2 i Sondergebietes "Logistik" dienen VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am ..27.03.2019..
GE 2 62 45 UBERSICHTSPLAN "EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN" M 1 : 5000 -Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
- Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe, wenn der Gebiets- 5 im Amtsblatt N A vom 17.05.2019
° Y % charakter des Sondergebietes "Logistik" gewahrt bleibt SO 1a 64 5 StraRenverkehrsflache % HINWEISE ZUR DARSTELLUNG Frl'.'lhieitigiI':ieteiliil:ngt;iehr OgeTtliChkeithiAt;s; B;;GB) sowie friihzeitige Beteiligung der Behérden und
SO 64 52 . . sonstigen Trager offentlicher Belange (§ S. auGB)
o - Verkaufsstellen von im Sondergebiet "Logistik" zulassigen 1b - Bekanntmachung im Amtsblatt Nro LA vom 17.05.2019_
. > Betrieben, wenn SO 64 52 R Stragenbegrenzungsﬁnie —»,—319—,<— MalRzahl in Meter - Auslegung vom 27.05.2019 pis ...08.07.2019.
[~ 2642129 J le Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie zur Beteiligung der Behérden und
\\ R © - : a) die angebotenen Sortimente nicht zentren-/innenstadtrelevant o 64 52 ) sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) am 30.03.2022
N : D sind und Verkehrsbegleitgrin als Bestandteil von Verkehrsanlagen 2604/26 Flursticknummer Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
~ o : _ _ o _ _ SO, 64 50 Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
/ b) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zur bestehende Gebaude - Bekanntmachung im Amtsblatt N R vom .14.04.2022
= / Logistiknutzung eines im Sondergebiet "Logistik" befindlichen SO 3 64 50 R+F Rad- und FuBweg Aus| 25.04.2022  bis 29.06.2022
. _ ° @ /, 2604/24 2602 Betriebes stehen und - Auslegung vom .49 Ma.LVLL is ...&¥. MO.£Ve4.
[ /, . Stadtratsbeschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie zur erneuten Beteiligung der Behérden und
I o . g c) die GroRe der dem Verkauf dienenden Flache der Flachen- S04 64 52 Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist ein Rad- und FuBweg — T bestehende Flurstiickgrenze sonstige Trager ffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB) am .15.02.2023 .
C N ( ; . ) . . mit einer Mindestbreite von 3,00 m herzustellen. / Erneute 6ffentliche Auslegung sowie erneute Beteiligung der Behérden und sonstige Trager offentlicher
— - - TN —= Q/QQ,/ > Vv - i | gréRe des zugehdrigen Betriebes deutlich untergeordnet bleibt /% Die Uberfahrung des Rad- und FuRweges durch motorisierten ‘ C) ) N Selange (5 4a Abs. 3 BauGE)
[~ ) — ;\. ~— S "~ N @ | —_— Begrenzungs"nien der Richtungssektoren A bis C Individualverkehr (Kunden' und BeSChaﬂlgtenverkehr) ist auf \\% - - Héhenlinien .. 3 24 02.2023
T — % 5> i Wass £ e ! Unzulassia: das notwendige MaR zu reduzieren. — - Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. D vom £ Y. £UL90
— S L 860 ana ] o SNZUassIg. - Auslegung vom ..06.03.2023  pis..20.03.2023
‘tj = '111\\ s / d \ . - Wohngebaude und Wohnnutzungen, die von der Regelung unter Fur die Richtungssektoren A bis C mit dem Ursprung O erhéht sich das Emissionskontingent ) _ . Reservistendenkmal der Markgrafenkaserne Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB) am ..24.05.2023
/ NN S T e — TN gy N — . | 1113 |15 [ 47 | 4 |, "Ausnahmsweise zulassig" abweichen Lex um folgendes Zusatzkontingent Ly ,us: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier:
AR N = S istian; 15 _ ' Y “ Parkplatze fur LKW o ¢ Regenwasserkanal DN z.B. 300 vorhanden Stadt Bayreuth
%, SN R = e e iRl A . . e gez. Ebersberger (Siege)
g Ny - = e e e > - Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Endverbraucher) Oberbirgermeister Thomas Ebersberger
N, S - — = L R B e //L/ T Richtungssektor Zusatzkontingent Lgy ., in dB - Fulweg o ¢ Schmutzwasserkanal DN z.B 1000 vorhanden
\ = == - DN == \\\\\\c‘f T T == o :?:; e | j \\\‘\‘ _ Vergnigungsstatten (Nord A 0°) firr Richtungssektor Ausfertigung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes am ..31.05.2023
\\ = — T \‘\<§: = == TS == — e ,, =~ @ Q o ¢ Mischwasserkanal DN z.B. 800 vorhanden
. B —-— __ B T = —— = -~ £ 2604/~ _ 2 . = in- i U isi I ivi -
RN > Ausbap der Christian-Ritterw-PQpp-St_rgBe — \ T — — T (i - T - = — N @ B Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude Tag Nacht | EII% gggcﬁ:?;g?;bveeﬁgnrgur motorisierten Individualverkehr (Kunden- 1 NN/ N Y T— W gez. Ebersberger Sta(dstiggaglr)euth
A\ | / (Verbreiterung von 15,0 m auf 18,0 m) ﬂ — e -Povp-Strage \ N el - — = @ Bushaltestelle Oberburgermeister Thomas Ebersberger
! f i <o S Ta— % ™ \“ _ - - Beherbergungsbetriebe A (336°- 360°) 0 4 - - | | i
N ) a = ] gem. Festsetzungen des rechtsverbindlichen e ) m‘ R — — R YA private Zufahrt Lieferverkehr (Durchfahrt vom SO 3.3, zur Strafle Mit Schreiben der Regierung von Oberfranken vom .10.05.2023 N, 5602l;§§%28
p R N J @ / Bebauungsplans Nr. 3/08 —— —— — e f% RGNS ) ) o ) o o Logistikpark ist unzulassig) E ) wurde das Genehmigungsverfahren (§ 10 Abs. 2 BauGB) abgeschlossen e
» . ‘ 2516/17 shnd 2614 2604717, ~. - Anlagen firr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und B (0-2071°) 0 0 — StraRenmarkierungen (Bestand / Planung)
J \ % ] . 2610 '\ — 1 gesundheitliche Zwecke A Ein-/Ausgang fur zu Fuld Gehende und o Inkrafttreten des Bebauungsplanes am . 09.06.2023
—~- T T ’/ ) \ 2604/15 N // ________________________ — ﬁ C (210°- 336°) 4 4 Vz Ein-/Ausfahrt fur Radfahrende durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)
| ?/ f D ‘ . T—ee T ~- B B3 X i - Anlagen zum Umschlagen, Behandeln oder Lagern von ge- LR - vom .09:06.2023
Te——— s e T~ fahrlichen und/oder nicht gefahrlichen Abfallen (i. S. d. § 3 ; ; u
/ / RS e . 'S 0 ~ Kreislaufwirtschafts- und ibfallgesetz) ( S Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, —-_a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stadt Bayreuth
. . w ® N o / N, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richungssektor (Siegel)
-Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltu 9 s j ﬁ e P ﬁ y = Lo Hureh Lo raaton it ez Eversberger
N A . — = ' d S erblirgermeister Thomas Ebersberger
< | [l S0 | N N | ==




