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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1/03b TB1

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der

Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz) vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466) und

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (Inkrafttreten
am 01.01.1998), zuletzt gedndert am 09.07.2003 (GVBI. 2003 S. 419).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI |
1991 S. 58).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird aus Grlinden

des Immissionsschutzes festgesetzt:

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission
den flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel von
nachts 47 dB (A) / m?

tags 62 dB(A)/m?

nicht Gberschreitet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff. BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

BAUGRENZEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(0] offene Bauweise

Unter Hinweis auf Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO wird festgesetzt, dass
Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO Anwendung findet.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE
FESTSETZUNGEN AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO)

FD, SD, WD, PD Flachdach, Satteldach, Walmdach, Pultdach

z. B. DN 15° - 39° Dachneigung 15° bis 39°

Kniestock max. 0,5m.

Dachaufbauten: Einzelgauben ca. 0,90m x 1,30m sowie
Zwerchhauser zuldssig.

Die Summe aller Dachaufbauten ist auf max. 1/3 der gesamten
Dachlénge zu begrenzen.

Zwerchgiebel und Erker sind zul&ssig.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise Dachform, Dachneigung

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Gehweg / Warteplatz Bushaltestelle

, Ga St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
und deren Zufahrten mit Zweckbestimmung
Ga =Garage; St = Stellplatze

@ Bushaltestelle

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache [teilweise mit geplantem Entwasserungsgraben.

Umbau eines Gewassers lll. Ordnung - hier: Seitengraben
zum Tappert gem. § 31 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)]

—~— Entwéasserungsgraben mit FlieRrichtung

= = 1= verrohrter Gewasserlauf mit FlieRrichtung

Biotop

bestehende Baume / Bepflanzung

Baumbestand (eingemessen)

zu fallender eingemessener Baum

geplante Baumpflanzungen

Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(interne Ausgleichsflache ca. 1400 m? - anrechenbar 700 m?)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

BN I N Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom, Telefon, TV-Kabel usw. sind unzulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

TEXTLICHE FESTSETZUNG GRUNORDNUNG

Erhalt bestehender Einzelbdume

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume werden erhalten und durch entsprechende Baumschutzmafinahmen

wéhrend der Bauzeit geschiitzt.

Erhalt von Biotopen

Die vorhandenen Biotope und Pflanzengesellschaften diirfen durch bauliche Manahmen in ihrem Bestand
nicht gefahrdet werden und sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Ma3nahmen zu schiitzen.

Begriinung von Stellplatzen

Je 5 Stellplatze ist ein grofikroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Mindestgréfe: Hochstamm STU 14-16. Insgesamt ist ein Fl&chenanteil von 28% dauerhaft als Grunflache

zu unterhalten.

Pflanzenauswahl:

Acer platanoides Spitzahorn in geeigneten Sorten
Acer pseudoplatanus Bergahorn in geeigneten Sorten
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde in geeigneten Sorten

Pflanzgebot fiir Straucher ohne Standortbindung

Pflanzenauswahl:

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Verminderung der Versiegelung

(Tilia) platyphyllos Sommerlinde

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Salix cinerea Grau-Weide
Viburnum opulus Wasserschneeball

Zur Verminderung der Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind die Stellplatze mit versickerungsfahigen
Beldgen zu versehen (z. B. Sickerpflaster, Betonsteinpflaster mit grofem Fugenanteil, Rasenpflaster, Naturstein-

pflaster mit Splittfugen, wassergebundene Decke).

HINWEISE

Naturdenkmal

e bestehende Grundsticksgrenze

4820 Grundstiicks - Flurnummer

D bestehende Gebdude

g:\ geplante Bebauung

- ,r"W abzubrechende Gebaude

\,_,\”J

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Begriindung vom 13.03.2006 geman § 3 Abs. 2 BauGB

Stadtebaulicher Vertrag vom

Ubersichtsplan M 1:10.000 externe Ausgleichsfléche

Legende:

Grenze der Ausgleichsflache

Externe Ausgleichsflache
Teilflachen FlurNr. 51 und 52 (Gemarkung Thiergarten)
Flachenumfang 8615 m?

MalRnahmen:

- Aufweitung des Bachgrabens mit dem Ziel eines natumnahen Verlaufs
- Nutzungsextensivierung des Griinlandes zur Weiterentwicklung

vorhandener Extensivansétze, gegebenenfalls extensive Beweidung
- Pflanzung von finf Obstb&umen nérdlich der Siedlung Thiergarten
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Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/03b
"Rahmenplan Nurnberger Stralle - Sid,
Teilbereich 1 (Nahversorgungsstandort)"

(Teilbereichsanderung des Bebauungsplanes Nr. 6/76)
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- /Dienststelle Referat 4
& Verfahrensschritte zur Planaufstellung
Aufstellungsbeschlufd Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am ..19:12.2004
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
im Amtsblatt
Nr......... 2 . vom 21.01.2005
Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. .......... 2, vom 21.01.2005,
- Auslegung vom 31.01.2005  bis ...28.02.2005

Stadtratsbeschluf® zur 6éffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt NEo AT vom 18.08.2005
_Aus|egung vom 29082005 bis 29092005

Beschluss des Ferienausschusses zur erneuten éffentlichen Auslegung
(§ 4a Abs. 3 BauGB)

Erneute &ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... 18 vom 01.09.2006.
- 2. Auslegung vom.11.09.2006. bis...11.10.2006

Satzungsbeschluf} Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Mit Schreiben der Regierung von Oberfranken

Q0] |
wurde das Genehmigungsverfahren (§ 10 Abs. 2 BauGB) abgeschlossen
Inkrafttreten des Bebauungsplanes am ..18.05.2007
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Nr. .......... 10....... vom .18.05.2007.




