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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1/03b TB2a

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI | S. 466) und

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (Inkrafttreten am
01.01.1998), Stand 10.03.2006 sowie

Planzeichenvorordnung 1990 (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Aus Grunden des Immissionsschutzes wird festgesetzt, dass in Ml 1 Gewerbe-
betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
{vgl. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO).

MI 2 und MI 3 dienen dem Wohnen und gewerblichen Einrichtungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Fir die Berufsaustbung freiberuflich Tétiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiben, sind Rdume
oder Gebaude zulassig, wenn die hierfir erforderlichen Stellpldtze im Baugebiet
vorhanden sind (vgl. § 13 BauNVO).

An der AuBenfassade der der Nurnberger Strale zugewandten Gebaudeseite ist

ein Gesamtschallddmmaf von R'w, res > 40 dB einzuhalten. Der Nachweis eines
ausreichenden Lammschutzes ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen. Die Errichtung von Parkh&usern ist an der Nurnberger Strae zuléssig.

Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-

fiachen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie sich stadtebaulich
einflgen und das MaR der baulichen Nutzung nicht tberschritten wird.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff. BauNVO)

z.B. 04 Grundflachenzahl (GRZ)

z. B. Geschossflachenzahl (GFZ) als H6chstmaf}
z.B. Héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse

D Dachgeschoss

BAUGRENZEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze
o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)
(zum Teil ohne seitlichen Grenzabstand)
/\ A Hausgruppen, Einzelhduser, Einzel- und Doppelhauser
H\ /E .
zulassig

Unter Hinweis auf Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO wird festgesetzt, dass
Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO Anwendung findet.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE
FESTSETZUNGEN AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO)

WD, SD, PD Walmdach, Satteldach, Pultdach

z. B. DN 5° - 39° Dachneigung 5° bis 39°

Kniestock max. 0,5m.

Dachaufbauten: Einzelgauben ca. 0,90m x 1,30m sowie
Zwerchhauser zulassig.

Die Summe aller Dachaufbauten ist auf max. 1/3 der gesamten
Dachlange zu begrenzen.

Zwerchgiebel und Erker sind zulassig.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform, Dachneigung

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und FuRweg

: St | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
_______ mit Zweckbestimmung
St = Stellplatze
@ Bushaltestelle
V A bestehende Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflache

Judischer Friedhof - Erweiterungsmaéglichkeit

Baum- und Heckenbestand

Baumbestand (eingemessen)

zu fallende eingemessene Baume

zu pflanzende Baume

11
I
I
I
i
[

zu pflanzende Stréucher

Regenwasserkanal (verrohrter Gewasserlauf)

Biotop (Judischer Friedhof)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

hier: Schallschutzwand H=4,0m Uber Gelande

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

-
©

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Spielplatz

Lichtsignalanlage

Flache fur Versorgunsanlagen (Elektrizitat)

Oberirdische Versorgungsleitungen fir Strom, Telefon, TV-Kabel usw. sind unzuléssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

TEXTLICHE FESTSETZUNG GRUNORDNUNG

Begriinung von Stellplitzen mit Standortbindung (Hochstamm STU 14-16);

Pflanzenauswahl: z. B.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Spitzahorn in geeigneten Sorten (Tilia) platyphyllos Sommerlinde
Bergahorn in geeigneten Sorten Quercus robur Stieleiche
Esche Quercus petraea Traubeneiche

Winterlinde in geeigneten Sorten

Pflanzgebot filr Strducher ohne Standortbindung;

Pflanzenauswahl: z. B.

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Sambucus nigra
Salix caprea

Haselnuss Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Weilkdorn Salix cinerea Grau-Weide
Schwarzer Holunder Viburnum opulus Wasserschneeball
Salweide

Begriinung der Larmschutzwand durch langlebige Klettergehélze wie z. B.

Clematis
Wisteria

Parthenocissus quinquefolia

Lonicera

Verminderung der Versiegelung

Waldrebe Campsis Trompetenblume
Blauregen Polygonum aubertii Knéterich

Wilder Wein Hedera Efeu

Geilblatt Rosa wichuraiana Kletterrose

Zur Verminderung der Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind die Stellplatze mit versickerungsfahigen
Belagen zu versehen (z. B. Sickerpflaster, Betonsteinpflaster mit groRem Fugenanteil, Rasenpflaster, Naturstein-
pflaster mit Splittfugen, wassergebundene Decke).

Ansonsten sind die nicht Uberbauten Grundstiicksfiichen gartnerisch zu gestalten.

HINWEISE

bestehende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Grundstucks - Flurnummer

bestehende Gebaude

Baudenkmal

Friedhof

Hoéhenschichtlinie mit Héhenangabe (Héhe Gber N.N.)

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Ubersichtsplan M = 1: 10.000

Legende:

Umgrenzung von Fléchen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Plege und
zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Externe Ausgleichsflache)

Externe Ausgleichsflache
Teilfiachen FlurstickNr. 51 und 52
{(Gemarkung Thiergarten)
Flachenumfang 11818 m?
[Teilflache aus FINr. 51: 5454m?]
[Teilfldche aus FINr. 52: 6364m?]

Als AusgleichsmalRnahmen sind fir die oben genannten Flurstiicke vorgesehen:

- Aufweitung des Bachgrabens auf 2/3 seiner Lange (Gesamtldnge 93 m) mit dem Ziel
eines insgesamt naturnahen Verlaufs.

- Nutzungsextensivierung des Grinlandes zur Weiterentwicklung vorhandener Extensiv-
ansatze, gegebenenfalls extensive Beweidung. Extensivierung hat parallel auch eine
Abpufferungsfunktion fur die wertvollen Flachen um den Tappert.

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

- Begrindung vom 12.09.2007 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
- Schalltechnischer Bericht Nr. 03.2576/5 vom 21.04.2006 und Fortschreibung Bericht
Nr. 03.2576/6 vom 02.07.2007 mit Ergdnzungsschreiben vom 20.08.2007 IBAS GmbH

- Grunplanung der Landschaftsarchitekten Brandhoff, Voss, Minchen vom 22.05.2007
- Stadtebaulicher Vertrag (Externe Ausgleichsflache) vom 30.05.2006

Ubersichtslageplan M = 1 : 10.000
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Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/03b
"Rahmenplan Nirnberger Stral3e - Sid,
Teilbereich 2a (Wohn- und Gewerbepark)"

(vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/03b, Teilbereich 2)
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Verfahrensschritte des Bebauungsplandnderungsverfahrens Nr. 1/03b, Teilbereich 2a

Beschluss des Stadtrats zur Durchfiihrung
eines Anderungsverfahrens gem § 13 Abs. 1 BauGB am 18072007

Bekanntmachung des Beschlusses (§ 13 Abs. 1 BauGB)
im Amtsblatt

- Bekanntmachung im Amtsblatt

- Auslegung vom 20.08.2007 s 20.09.2007

Anderungs- und Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 13i. V. m. § 10 BauGB)

durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 16112007




