P

M

W

W

R

%

'L\k

®

Seniore,.,h eim

R
~
~
~
i -
\
\
\
\
\
\
\
%; \
2 ¥
e, \
y ‘Q@,, \
J)/() %
o
%
®
N

) o SD/PD
bis 15°

4? Ao
A o A

a.. A

Glasenweiher

o

N

i 8{8’

~ o
’\_/’\,"\_/ \\&Q

£ o
YOS = ==
**** ____________ : i — i — - B %t

AN

F+R

N X
o3

0 b

el

en

Gnie WHEE

RASSE/NURNBERGER STRA

"IN
AOAR \\ @ Mitb| (v)
> \ 0.6 @ >
%

o /?’9’39\ \ \\ )
{ERRX SD/PD )
\:\’(e‘ /%&‘ \ ° bis 15° Q b
/s \ 40
3 &
*\*\ % 0/4/
St St & Q’g. 7 \ ~\*\ﬁ &
\. E Ga G [ S \ \*\\
s St / S ', ;\*
I X <// Ny
\\ & 2 \\%*
rP r \\\ /‘@} \*
v (7 = -\’l 2 ¢ % w
~ \\ / \
=T @ = =3 \\ <f§ G"@ *
N 600' \({ \\\ \(/<// //‘.@v)\ **
) N N \
IR ERE P ¥ AN AN
N\ <<
' 0.8 @/ \D/v\600\ \ d‘— \\ \\ *
I - SD/PD/FD o \Q\‘
| 0-15 4865 20 \ %
A O

max.

GE2 | TH 12m : \
08 | (8 \ A Q

; SD/PD/FD b
0-15° \- \

40

. siehe BPlan-Nr-4/18 \ A \\\

!
| - \ L4

4866 4867 \

*
w
w
"
0 @ ",
w
w
) ¢

5016

Spielplatz
#
Mi1a\ () ’
SD/FD . &
bis 1§° N
\ S M. 1:1000
\ Kreuzstein $
\2
N\ e
4859 \ Jiidischer Friedhof /
\ -
N\ N ,
A

m @\

R\

» » » « Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/18

o \ . \ . %

FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE DES:
Bebauungsplan-Anderungsverfahren Nr. 6/76a
Universitatsstr./Nirnberger Str. (Fa.Zapf)

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechfsgrundlage

von:

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27 August 1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

Anderungen aufgrund EinigVtr vgl. § 246 a
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung

von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993

(BGBI. | S. L66) und

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(Inkrafttreten am 01.01.1998) sowie

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE 1 Gewerbegebiet 1 (§ 8 BauNVO) o
Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schall-

emission den flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungs-
pegel von
nachts 43 dB (A)/m?
tags 58 dB (A)/m?
nicht Uberschreitef.

5% der GE-Flachen sind als Grinflache mit Baum- und Strauch-
pflanzungen garfnerisch zu nufzen und dauerhaft zu unterhalten.

GE 2 Gewerbegebiet 2 (§ 8 BauNVO0)
Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schall-

emission den flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungs-

pegel von
nachts 45 dB (A)/m?

tags 60 dB (A)/m?
nicht Uberschreiteft.

5% der GE-Flachen sind als Griinflache mit Baum- und Strauch-
pflanzungen gartnerisch zu nutzen und dauerhaft zu unterhalten.

MI 1 Mischgebiet 1a+b (8§ 6 BauNVO0) _ _
Mischgebiet mit lUberwiegender Unterbringung von Gewerbebetrieben.

Festsetzung passiven Larmschutzes: An der AuBlenfassade -
der Nurnberfger Strafle zugewandten Seite - ist ein Gesamtschall-
dammmall von R'w,res >= 40 dB einzuhalfen. Der Nachweis eines
ausreichenden Larmschutzes ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen. _ - _ _

Zur Larmschutzproblématik wird dariber hinaus mit der
Fa. Zapf ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen im Baugebiet, mit Ausnahme der
Flache fur Stellplatze und Zufahrten, sind zu begrinen.

Ml 2 Mischgebiet 2 (§ 6 BauNVO)
Mischgebiet mit Uberwiegender Unterbringung von Wohnungen

Um einen ausreichenden Larmschutz fur eine zulassige Wohnnutzung
zu gewahrleisten, wird ein stadtebaulicher Vertrag mit der
Fa. Zapf uber diese Thematik abgeschlossen.

Der Nachweis eines ausreichenden Larmschutzes ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen im Baugebief, mit Ausnahme der
Flache fir Stellplatze und Zufahrten, sind zu begrinen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

z. B 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

z. B. . Geschossflachenzahl (GFZ)
max. TH 12m  maximale Traufhohe in Metern (m), Bezugspunkt ist jeweils die fest-
gelegte Gelandeoberkante (Arithmetrisches Mittel der vorhandenen

Grundstiickshohen iber NN)
Ausnahmen fir technisch bedingte hohere Anlagen nur im

Baugenehmigungsverfahren
zB Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali

Z.B.@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
— — — Baugrenze

FD/PD/SD Flach-/Pult-/Satteldach

0-15° Dachneigung z.B. 0-15°

> Firstrichtung

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Mal3 der baulichen
Nutzung Nutzung
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
{GRZ) (GFZ)

Dachform/Dachneigung

Bauweise

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Straf3enbegrenzungslinie

offentliche StralBenverkehrsflache

F+R Ful3- und Radweg
2 | 2 Ein- und Ausfahrt, nur fiir PKW
<4 Ein- und Ausfahrt, fir PKW und LKW

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Vs Verkehrsbegleitgriin

Private Verkehrsflachen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und

Garagen
St Stellplatze
Ga Garagen
TG Tiefgarage

Stellplatze und Garagen einschl. ihrer Zufahrten sind

ausschliefllich innerhalb der fur sie gekennzeichneten Flachen

zulassig, auf den nicht Uberbaubaren Flachen unzulassig.

GRUNFLACHEN
>2e offentliche Grinflache
Parallel zum F + R innerhalb der Griinflache sind Bdume und
Straucher standortgerechter Arfen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalfen.
@ zu erhaltende Baume

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND
ABFALLENTSORGUNG

Flache fir Trafostation

Sammelstelle fur Millbehélter

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-—o—0o—
Abgrenzung unterschiedl. Mal3e der baul. Nutzung
(Geschossigkeit)

N Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan-
Anderungsverfahrens Nr. 6/76a

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gewasser - 3. Ordnung -

HINWEISE

bestehende Wohn-, Neben- und Befriebsgebdude

[ ]
mzﬂ abzubrechende Nebengebdude

geplante Gebaude

T bestehende Grundstiicksgrenzen
4865 Grundstiicks-Flurnummer
S5, Bemal3ung

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Begriindung vom 13.09.05 gemal3 &8 9 Abs.8 BauGB

AUSZUG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

M. 1:10 000

UBERSICHTSPLAN
M. 1:10 000
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BAYREUTH
Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 6/76 a

" Universitatsstr./Nurnberger Str."
(Anderungsverfahren)

, 30.06.04
Bearbeftet Dhons geand. 13.05.05 1:1000
Geprilft /W/ B M% Datum MaRstab
&
J Dienststelle Referat 4 ‘
/ / Verfahrensschritte zur Planaufstellung

F

[
AufstellungsbeschluR Staditrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 26.02.2003

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

im Amtsblatt

Nr. .......... 6 ............. vom 1403 2 003
Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
-Stadtratsbeschlu am ...21.07.2004
-Bekanntmachung im Amtsblatt NI ........ L[S vom...06.08.2004
-Auslegung vom ..09.08.2004...  bis ...06.09.2004....

Stadtratsbeschlufl zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ......... 1 5 ............ vom 22072005
- Auslegung vom 01082 00 5 bis 01092005
Sta chluB® zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB)
am .......ooooeeieennnen.
Erneute &ffentliche Auslegung (§ 3 ~3BauGB)
- Bekanntmachung.i tsblatt N[ S M e
- egung A7[0] 11 K bis .............=
SatzungsbeschluB Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)
am 28.09.200>

Mit Schrei

wurd
Inkrafttreten des Bebauungsplanes am .1?....0.2...2.0. 06..
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Nr. ......... [f .............. vom 17022006




