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5/17 Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/M6bel\' und \'Logistik\', ehemalige Markgrafenkaserne
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
27.05.2019 - 08.07.2019

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Bayreuth
08.07.2019
Erstellt von: Johannes Liers, am: 02.07.2019 , Aktenzeichen: StBTKas

Sehr geehrte Damen und Herrn,

vielen Dank einmal fur die Benachrichtigung zu diesem Bauleitplan-Verfahren. Hierzu gibt der BUND
Naturschutz die folgende Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind fur den Natur- und Artenschutz heute durchaus wertvolle Gehdlzbestande
vorhanden, insbesondere zur Bindlacher Allee zu. Aber auch Wiesen haben dort ihren Wert fur den
Natur- und Artenschutz.

Da doch die ganz Uberwiegenden Kundenstréme trotz geplanter Ful3-/Radweg-Erschlie3ung und
Bushaltestellen mit dem PKW kommen werden, insbesondere wenn sie weiter weg wohnen, sind grof3e
Kundenparkplatze vorgesehen. Um die Flachen-Versigelung fur die beiden Mdbel-Markte merklich zu
reduzieren, fordern wir mehrgeschossiges Parken, entweder Uber Parkhauser oder Tiefgaragen. Auf
den Parkhaus-Dachern kdnnten Solarzellen angebracht werden oder Dachbegriinung oder beides.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wirde aber auf jeden Fall merklich mehr Zielverkehr fir
Bayreuth, tbwerwiegend durch PKW, aber auch mit etlichen zusétzlichen LKW pro Tag bedeuten, was
wiederum mit den bekannten Umweltbelastungen (CO2, andere Luft-Schadstoffe, Feinstaub, Larm)
verbunden ware. Dies miisste bewul3t akzeptiert werden.

AbschlieRend mochte ich darauf hinweisen, dass mir das zenral- bzw. innerstadtische Sortiment mit
2500 mz2 plus 1445 m2 immer noch hoch erscheint, trotz vorgelegter Berechnungen, die zu fur die
Geschéfte der Innenstadt von Bayreuth unschadlichen Ergebnissen kommen. Aus unserer Sicht ware
es nicht zielfuhrend, wenn dies mittelfristig zu mehr Leerstand von Verkaufsflachen in Bayreuth fiirhren
wirde.

Peter llle

Anhange: -



Bund Naturschutz in Bayern e.V. Alexanderstr. 9, 95444 Bayreuth N atu rSCh u tz
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An die Stadt Bayreuth
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Thre Nachricht:
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Fliichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 und Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,,Gewerbe-
und Sonderstandort ,Einzelhandel/Mdébel‘ und ,Logistik¢, ehemalige Markgrafenkaserne* (Teildnde-
rung der Bebauungspline Nr. 6/88 und Nr. 3/08) mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den o. g. Verfahren geben wir bezugnehmend auf Thre Begriindungen und Planentwiirfe zu den Fassungen
vom 25.02.2022 folgende Stellungnahme ab:

Dem Bebauungsplanverfahren 5/17 mit Anlagen steht der Bund Naturschutz teilweise kritisch gegeniiber.
Folgende Punkte und natur- und umweltschutzfachliche Ergidnzungen bei Umsetzung des Vorhabens geben
wir zu bedenken:

SaP und Faunabericht und Ausgleichsma3nahmen

Insb. die Fluren 2604/0 und 2604/43 sind aktuell die einzigen nennenswerten ,,Griinflichen” im 28 ha grof3en
GE/SO-Gebiet mit ausgewachsenem Baum- und Geholz- und Strauchbestand (siehe Ihre saP). Durch das
Bauvorhaben werden diese Flidchen restlos zerstort. Die Baumallee entlang Staatsstrale 2460 (Bindlacher
Allee) ist nur teilweise durch die Bauverbots- und Baubeschriankungszone geschiitzt und wird durch die Bau-
feldrodung, die aktiven BaumaBnahmen (inkl. Stichstrale zw. GE1 und SO3b) und den anschlieenden Dau-
er-Betrieb der Anlagen erheblich in ihrer Funktion fiir Biodiversitit, klimatischen Ausgleich und Land-
schaftsbild entwertet (Allee in unmittelbarer Nihe zu bis 35 m hohen Industriefassaden). Die Folge: die ge-
samten 28 ha der Vorhabengebiete sind faktische eine ,,Betonwiiste*. Dies ist in keiner Weise zeitgemal.

Das Artenautkommen ist wohl gerade aufgrund der seit gut 16 Jahren stillliegenden Industriebrache der Ka-
serne vielzeitig. Artenschutzrelevante Arten: 7 Fledermausarten; Haselmaus; Reptilen (Schlangen, Eidech-
sen); Tag/Nachtfalter, 5 Vogelarten (Grasmiicken, Spotter, Nachtigall, Griinspecht...). Fiir alle gilt: Erhaltung
des Bestandes: schlecht. Bei Umsetzung des Vorhabens kompletter Lebensraumverlust. Die vorgeschlagenen
Totungsvermeidungs- und CEF-Mafinahmen halten wir fiir unzuldnglich.

Generell: Wir geben zu bedenken, dass alle Totungsvermeidungs- und CEF-MaBnahmen VOR Baubeginn
bzw. Baufeldriumung stattfinden miissen und bei ldngeren zeitlichen Verzogerungen der Bau- und Réiu-
mungsmaBnahmen die V- und CEF-MaBnahmen wiederholt werden miissen! Hierfiir bedarf es einer liicken-
losen Kontrolle der stiadtischen Behdrden mit verbindlicher Festlegung.

Als Antwort auf das Totungsverbot wird im Planentwurf die MaBinahme festgesetzt, die BaumaBBnahmen
bzw. die Baufeldraumungen nur auflerhalb der Brut- und Nistzeiten von Vogeln bzw. Fledermédusen zwi-
schen Oktober und Mérz anzusetzen. Das der Lebensraum danach jedoch unwiederbringlich zerstort ist und
in folgender Brut/Nist/Aktivzeit fiir die Tierwelt nicht mehr zur Verfiigung steht, wird in keiner Weise be-
riicksichtig und durch geeignete CEF-MafBnahmen kompensiert. Zumal zahlreiche Tierarten ausgesprochen
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ortstreu sind und sich (wie alle Flugtiere auch) nicht ,,umsiedeln® lassen. Dies bedeutet faktisch eine lokale
Ausrottung der betroffenen Arten. Eine Garantie fiir ein Uberleben anderswo gibt es nicht. Gibt es iiberhaupt
dauerhaft gesicherte Lebensrdume fiir ,,Umsiedlungen* z. B. fiir die Haselmaus, Schlangen, Eidechsen im
Vorhaben- oder Stadtgebiert?

Hier fragen wir nach einer entsprechenden Standortliste der CEF-Mallnahmen und Ersatzhabitate sowohl im
Vorhabengebiet als auch extern im Stadtgebiet!

Als CEF-MaBnahme wird die Anbringung von Unterschlupf-, Nist- und Uberwinterungshilfen in der saP
vorgeschlagen. Hierbei werden fiir 28 ha ganze 10 Nistkésten fiir unspezifische ,,Vogelarten* angegeben.
Keine fiir die hier vorkommenden Arten Griinspecht, Grasmiicken, Nachtigall, Schwalben, Mauersegler...
Gleiches gilt fiir Fledermauskisten. Fiir die Haselmaus gibt es keine entsprechende CEF-Malinahme vor Ort.
Fiir Reptilien sind 4 kleine Ersatzhabitate vorgesehen.

Wir halten ein ,,Aufstocken der Anzahl angemessen fiir 28 ha fiir sinnvoll.

Bei allen CEF-Mafinahmen 3.1 bis 3.5, vor allem Anlage von Hecken oder Brachsteifen, ergibt sich die Fra-
ge, ob diese Mallnahmen vor Ort im Vorhabengebiet verwirklicht werden (gesetzlich notwendig!) und wo im
Baugebiet die entsprechend gesicherten Standorte sein werden, wann die Mafinahmen und wie die neutralen
Vollzugs- und Nachkontrollen durchgefiihrt werden.

Die angedachten MaBnahmen extern iiber das ,,Okokonto* der Stadt Bayreuth halten wir fiir sinnvoll.

Einfriedungen

Leider findet sich im Plan und Begriindung keinerlei Regelung bezgl. Einfriedungen. Daher bedingen wir,
dass Einfriedungen grundsitzlich fiir Kleintiere durchléssig bleiben miissen. Neben Einfriedungen ohne So-
ckel (ausreichend Bodenfreiheit) sollten auch Hecken (standortgerechte, heimische Arten) nicht nur zur Ge-
wihrleistung der Durchlissigkeit von Kleintieren herangezogen werden. Es soll auf nicht durchgingige Ein-
friedungen wie Maschendrahtzdune oder Mauern und Vergleichbares komplett verzichtet werden.

Lichtverschmutzung

Wir begriilen die Festsetzungen, um die schidliche Umwelteinwirkung im Sinne des BNatSchG § 41a bei
Einsatz von Kunstlicht zu regeln. Als Erginzung zur Satzung schlagen wir vor: zum Schutz nachtaktiver
Tierwelt neben einer AuBlenbeleuchtung in insektenschonender Bauweise (geschlossener Leuchtkorper, ge-
richteter Lichtkegel) und Leuchtmitteln mit nicht anlockendem Lichtspektrum (geringer UV-Anteil, z.B.
LED-Leuchten) auch groBere Dunkelriume im gesamten GE/SO-Gebiet zu schaffen, insbesondere in Uber-
gangsbereichen zwischen den Nutzungen oder Firmenarealen oder zu Besucher-Park/Stellflichen auferhalb
der Kunden-Offnungszeiten und den vorhandenen Griinflichen und Baumalleen.

Beleuchtungssysteme zur Ausleuchtung grofler Flichen (Hof-, Parkraum- oder Fassadenbeleuchtung etc.)
sollten generell verboten werden und nur zielgerichtete (Wegesicherung) und bewegungsgesteuerte Systeme
zur Beleuchtung Verwendung finden!

Dies ist nicht nur im Sinne des Artenschutzes und der Energie- und Ressourceneinsparung, sondern auch fiir
den Erhalt des Orts- und Landschaftsbilds im Maintal zwischen Bayreuth und Bindlach.

Park/Stell/Wende/Lagerplitze

Es muss im Sinne §1a Abs. 2 BauGB (i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) eine unnétige Bodenversiege-
lung verhindert werden. So bedingen wir, dass eine unnotige Bodenversiegelung verhindert werden und es
zur Verwendung wassergebundener Befestigungen oder andere zielfiihrender Methoden) kommen soll. Es
sollte jedoch sichergestellt werden, dass eine Belastung mit okotoxischen Stoffen ausgeschlossen werden
kann, vor allem hinsichtlich des zu erwartenden hohen Fahrzeugaufkommens (siehe Ihr Verkehrsgutachten)
sowohl bezgl. Logistik und Transport (LKW, Schwerverkehr) als auch Besucher/Kundenverkehr (meist
SUV, PKW) und der damit verbunden Freisetzung von Umweltschadstoffen (Gefihrdung Luftgiite durch
Staub/Stickoxide/Ozon, Boden- und (Grund)Wassergefihrdung, Treibhausgasemissionen)!

Aus dem vorliegendem Plan (25.2.2022) wird leider nicht ersichtlich, welche Flichen im SO3a, 3b, SO4 und
GEL1 und 2 genau als reine Park/Stellplitze vorgesehen sind und welche als Griinflache erhalten/neugestaltet
werden (Griinordnungsplan, Ersatzhabitate). Derzeit sind die gesamten Flurstiickfldchen 2604/0 und 2604/43
mit Aussparung der Gebdude als Stellfldche vorgesehen.

Zudem gibt es keine Regelung iiber Bauart und Material der Park/Stellplatzflachen, sprich Festsetzung was-

sergebundener Befestigungen oder andere zielfithrender Methoden zur Vermeidung der Bodenversiegelung



und Erméglichung der Niederschlagswasserversickerung vor Ort. Zudem halten wir unseren Vorschlag von
mehrgeschossigen Parkdecks unserer Stellungnahme vom 07/2019 aufrecht. Dieses wire mehr als angemes-
sen und sinnvoll.

AuBerdem halten wir es fiir planerisch geboten auf die laufende Wende bei Fahrzeugmotoren (Ende Juni
2022 beschlossenes Aus fiir Verbrennungsmotoren ab spitestens 2035!) hinzuweisen und eine rein fiir den
Elektro-Antrieb basierte Fahrzeugflotte ausgebaute Infrastruktur auf ALLEN Verkehrsflichen inkl.
Park/Stellplitze festzuschreiben.

Energieversorgung

Laut Bayerischer Staatsregierung und laut Bundesregierung Juni 2021 und laut der derzeitigen Bundesregie-
rung und anhand derzeitiger geopolitscher Lange hinsichtlich Besorgung fossiler Energietrager wird es vo-
raussichtlich 2022/23 im Baurecht zu einer Pflicht fiir Photovoltaik-Anlagen auf Dachflichen kommen. Zu-
dem wird der Einbau einer Wéarmeversorgung basierend auf fossilen oder rezenten CO,-freisetzenden Brenn-
stoffen in naher Zukunft gesetzlich erheblich eingeschriankt oder verboten. Daher wire der Einbau solcher
Anlagen nach aktuellem Mafstab fahrlissig und eine 6konomische und dkologische Selbstzerstérung.

Daher fordern wir die Planung und Festschreibung einer CO,-neutralen oder dekarbonisierenden Energiever-
sorgung (Strom + Wirme) soweit wie technisch moglich fiir alle GE und SO-Nutzungen. Nicht umsonst hat
der Landkreis Bayreuth eine Pflicht fiir Solarenergienutzung auf Déchern 6ffentlicher Gebdude und energie-
effiziente Wirmesanierungen als erstes Klimaschutz-Planziel eingefiihrt.

Daher muss fiir das besagte Bauvorhaben zumindest die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie bindend im BBP/Ortsgestaltungssatzung vorgeschrieben (nicht nur empfohlen) und
mit den librigen Dachfldchen und Dachaufbauten abgestimmt werden. Ebenso sollte eine Warmeversorgung
z.B. iiber Wiarmepumpen (oder Vergleichbares) und eine Energie und Wirme effiziente Bauweise nach aktu-
ellen Standards vorgeschrieben werden.

Weiterhin sollte gelten, dass vorgreifend fiir eine kiinftig gewollte effektive Nutzung oder bei gesetzlich
vorgeschriebener Nachriistung der Solarenergie die bautechnische Infrastruktur in den Gebiuden und
auBerhalb vorgeschrieben werden sollte, um eine schnelle Nachriistung zu gewdihrleiten. Gleiches gilt fiir den
Einsatz der Warmepumpen. Hierfiir gibt es ausreichende Ermichtigungsgrundlagen (z.B. §14 Abs.3 BauN-
VO i V.m. Art. 57 & 81 BayBO).

Begriinungen

Dort wo eine Nutzung der Solarenergie nicht méglich ist oder in Ergdnzung dazu begriilen wir die Festle-
gung von Dachbegriinungen zumindest auf allen Flachdidchern. Wir fordern weiter eine Einplanung von
zusitzlicher Fassadenbegriinung der 16 m bis 35 m hohen Auflenfassaden (u. a. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 Bay-
BO i.V.m. §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB), die fiir den bodennahen Lebensraum eine beweisbare bioklimatische
Verbesserung erzeugen kann (im Gegensatz zu begriinten Dachfldchen in 20 m oder 30 m {i. Grund). Zudem
bedingen wir das Verbot von reinen Schotter-, Kies- bzw. Steinflidche und unnotiger Asphalt/Betonflichen
z.B. entlang Gebdudekanten oder Verkehrswegen.

Die ,,Auflockerung® sollte nicht nur durch Einzelbdume erfolgen, sondern durch Bliihstreifen, Griinrabatte/-
inseln, Hecken, GroBtroge, CEF-Ersatzhabitate, Freiwasserbereiche, Teiche oder Feuchtflichen erginzt wer-
den! Uber das GE/SO-Gebiet verteilte Vegetations/Wasser/Feuchtflichen dienen zudem als effektiver Re-
genwasserriickhalteraum und kénnen die beiden derzeitig im schlechten Zustand befindlichen RRB als Win-
Win-Situation erginzen.

Bemerkung: ,,Sie schreiben in Threr BBP Begriindung Seite 36 ,,... Die auf der dstlichen Seite der Straf3e
Logistikpark im ostlichen SO1b als zu pflanzen festgesetzte Baumreihe wird aus dem Bebauungsplan Nr.
3/08 iibernommen, da sie weiterhin stidtebaulich sinnvoll ist. ... Von dieser Maflnahme sind bisher nur 6
oder 7 von eigentlich iiber 18 Baumen entlang der 6stl. Grenze Strape Logistikpark, entlang Flur 2604/61
und keine (wie planzeichnerisch vorgeschrieben) entlang der Flur 2604/28 umgesetzt!

Eine unspezifische Festlegung, dass ,,... 10 % der Grundstiicksfldchen zu begriinen, unter Beriicksichtigung
vorhandener Geholzbestinde mit Biumen und Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten ...
sind, halten wir aus naturschutzfachlicher und bioklimatischer Sicht fiir unzureichend! Zumal diese Regelung
Ihrerseits wieder untergraben wird, in dem dieser Anteil durch die Fliche der vorhanden und nicht benétig-
ten und nicht iiberbauten ,,Griinflachen vermindert werden soll. Damit wird praktisch keine groere begriin-
te Fliache im gesamten Vorhabengebiet (der grofite Teil bis auf GE1 und 2 uns SO3a, 3b und 4 ist ja bereits



verbaut und in Betrieb) moglich sein, die fiir einen bioklimatischen Ausgleich (Hitze/Staubschutz, Wind-
durchléssigkeit) vor Ort sorgen konnte!
Fiir die Unterhaltung/Pflege/Bewisserungskosten miissen die Bauherr*innen auftkommen.

Wassermanagement

Wir bedingen ausdriicklich die Festsetzung im Planentwurf zur Errichtung und Betreib von lokaler Regen-
wasserriickhaltung und -nutzung (Zisternen oder vergleichbare Methoden). Das dies hier im geplanten Vor-
haben nicht festgeschrieben wurde ist sehr fraglich. Zudem wiirden Zisternen (oder vergleichbare Anlagen)
zu einer Schaffung von weiteren Regenriickhalteraum im Vorhabengebiet fithren! Diese Niederschlagswas-
serriickhaltung wiirde auch bei Starkregenereignissen unter Umstinden den Wasserabfluss der Gebidude und
der versiegelten Betriebsflachen abfangen konnen und somit zur Entlastung des Bayreuther Abwasserbe-
handlungssystems fiihren. Eine Win-Win-Situation.

Dies entspricht §1 Abs. 6, §9 Abs. 1 (Nrn. 14, 16, 20) i. V. m. Abs. 4 und 6 BauGB und Art. 81 BayBO und
den §54 Abs. 1 und Abs. 2 und §55 WHQG).

Hierbei gelten wie fiir alle Oberflachenabwisser, dass ein Eintrag und eine Belastung mit okotoxischen Stof-
fen ausgeschlossen werden muss.

Dazu geben wir zu bedenken, dass bei den zu erwartenden Stark- und Stidrkst-Regenereignissen in unserer
Region eine Havarie der Gewerbe/Industriebauten, sprich ein Wassereinbruch ins Gebidude und Gefahr fiir
die Freisetzung von Okotoxischen Stoffen in die Umwelt kommen kann und hierfiir der Baulasttriger ent-
sprechende Sicherungsmafinahmen vorhalten muss!

Mit freundlichen Griilen

Jak e,

(Dr. Johannes Liiers — Geschiftsstelle BUND Naturschutz Kreisgruppe Bayreuth)
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Ma/Ri 05.07.2019

Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort
Einzelhandel/Mébel“, ehemalige Markgrafenkaserne und das Bebauungsplan-
verfahren Nr. 5/17, ,Gewerbe- und Einzelhandelsstandort Einzelhandel/Mébel und
Logistik®, ehemalige Markgrafenkaserne (Teildnde-rung der Bebauungspldne Nr.
6/88 und 3/08: Férmliche Beteiligung gem. Art. 25 Abs. 4 BayLplG im vereinfachten
Raumordnungsverfahren gem. Art. 26 BayLpIG

Sehr geehrte Herr Bodeker,

der Gemeinderat kann der o. g. Anderung der Bauleitplanung der Stadt Bayreuth aus
folgenden Griinden nicht zustimmen:

Die Ansiedlung groBflachigen Mobeleinzelhandels verursacht ein kalkuliertes tagliches
Neuverkehrsaufkommen von 3.600 Kfz-Fahrten. Das erhohte Verkehrsaufkommen
wird zu Rickstauungen auf der Bindlacher Allee sowohl Richtung Siden in die
Kreisverkehrsanlage wie auch in Richtung Norden in die Ortschaft Bindlach fihren.
Insbesondere werden die geplanten Abbiegespuren das Neuverkehrsaufkommen nicht
aufnehmen koénnen. Die ,Bindlacher Allee" ist als Umleitungsstrecke fir die BAB 9 und
70 ausgeschildert. Bereits jetzt kommt es bei Stauungen auf der Autobahn zu
Riickstauungen mit Wartezeiten auf der St 2460. Der Verkehr staut sich von der
Kreisverkehrsanlage an der Anschlussstelle ,Bayreuth-Nord" bis zum Bindlacher Berg.

Der geplante FuBgangeriberweg fihrt zu weiteren Behinderungen des flieBenden
Verkehrs. Die geplante StichstraBe von der Bindlacher Allee in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durchbricht den FuB- und Radweg &stlich der Bindlacher Allee
und stellt ein hohes Gefahrenpotenzial fur Radfahrer dar.

& -
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In der wirksamen Bauleitplanung ist eine Griinzone zwischen Bindlacher Allee und den
bebaubaren Flachen festgesetzt. Die Beseitigung dieser Griinzone stellt einen
erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar und muss deshalb unbedingt vermieden
werden. Die landschaftspréagende, historische Bindlacher Allee muss im Baumbestand
unangetastet bleiben.

Im SO 2 soll die maximale Traufhéhe von 16 m auf 35 m erhdht werden. Diese
Erh6hung ist unangemessen und beeintréchtigt erheblich das Landschaftsbild Richtung
Norden (Bindlach und Osten (Bindlacher Berg), zumal im SO-2-Bereich das
Gelandeniveau um 7 m hoher liegt als das Bindlacher Anschlussgebiet.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu Werbeanlagen. Sollte von der
Mobelfirma die Errichtung eines tiberdimensionalen roten Stuhls geplant sein, wirde
auch dies das Landschaftsbild im Bereich der Bindlacher Allee erheblich
beeintrachtigen.

Wir bitten, die o. g. Anregungen und Bedenken im weiteren Verfahren zu
beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen
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Ma/Ri 13.02.2020

Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort
Einzelhandel/Mobel“, ehemalige Markgrafenkaserne und das Bebauungsplanverfahren
Nr. 5/17, ,Gewerbe- und Einzelhandelsstandort Einzelhandel/Mébel und Logistik“,
ehemalige Markgrafenkaserne (Teilinderung der Bebauungspline Nrn. 6/88 und 3/08:
Formliche Beteiligung gem. Art. 25 Abs. 4 BaylLplG im vereinfachten Raum-
ordnungsverfahren gem. Art. 26 BayLpIG

Sehr geehrte Herr Bodeker,

wir haben bereits mit Schreiben vom 05.07.2019 zu dem Verfahren Stellung
genommen.

Der Gemeinderat Bindlach bekraftigt nochmals seine ablehnende Haltung zur
geplanten Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Einzelhandelsstandort
Einzelhandel/Mdbel und Logistik", ehemalige Markgrafenkaserne. Sowohl die
Bindlacher Allee (St 2460) wie auch die umliegenden Gemeinde- und StaatsstraBe
konnen die Neuverkehrsmengen durch ein Mébelhaus und ein Verteilzentrum nicht
aufnehmen. Die StraBen sind auf dieses erhdhte Verkehrsaufkommen nicht ausgelegt.
Dies flihrt regelmaBig zu Stauungen und Wartezeiten, vor allem auf der St 2460. Es
ist festzustellen, dass die ErschlieBung fir die geplante Erweiterung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht gesichert ist. Die Uberlegungen eines
Bayreuther Stadtrates zur Errichtung einer weiteren Autobahnausfahrt auf dem Gebiet
der Gemeinde Bindlach werden aufs Schéarfste zuriickgewiesen. Dies wiirde zu einer
zusatzlichen Verkehrsbelastung in der Ortsmitte Bindlach fihren.

Mit freundlichen GruBen

N

Erster Blrgermeister

Anschrift: Telefon: E-Mail: _ Offnungszeiten: Konten:

Gemeinde Bindlach 09208 664-0 gemeinde@bindlach.bayern.de Mor_\)ag bis Freitag: 08:00 - 12:00 Uhr VR-Bank Bayreuth-Hof eG BIC: GENODEF1H0\
Rathausplatz 1 Telefax: Internet: zusatzlich Donnerstag: 14:00 - 17:30 Uhr  IBAN: DE77 7806 0896 0008 5203 48

95463 Bindlach 09208 664-49 www.bindlach.de Sparkasse Bayreuth BIC: BYLADEM1SBT

IBAN: DES9 7735 0110 0570 2300 03

M.\Hauptverwaltung\Richter\Richter Worddateien\Briefe und Formulare\Briefe 2019\Br_130220_StadtBth_Boedeker.docx




Verwaltungsgemeinschaft Trebgast
als Behorde der Gemeinde Harsdorf

VG Trebgast, Kulmbacher Str. 36, 95367 Trebgast

lhr Zeichen:
Stadt Bavreirth lhre Nachricht vom:
yreu Unser Zeichen:
Stadtplanungsamt Stadt tayreu th Sachbearbeiter: Fr. Winkler
i Zimmer Nr.: 12

Iéggszkg:atz 1t:|'31 E;n(\ 2 8 JUN| 2[]2 2 ® Durchwahl: 09227/937- 21

yreu N &9 Fax: 09227/937-55

L’ ' P [_/ Anl Email: ststelle@vqg-trebgast.de
Abt yi -

/(/M/\ - %(;' Trebgast, 23.06.2022

Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

- zum Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort,
Einzelhandel/Mébel’, ehemalige Markgrafenkaserne“ und

- zum Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,Gewerbe- und Sonderstandort,
Einzelhandel/Mébel‘ und ,Logistik’, ehemalige Markgrafenkaserne” (Teilanderung der
Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung in 0.g. Verfahren.

Der Gemeinderat der Gemeinde Harsdorf nimmt sowohl das Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort Einzelhandel/Mdbel’,
ehemalige Markgrafenkaserne“ sowie das Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,Gewerbe-
und Sonderstandort Einzelhandel/Mébel’ und ,Logistik’, ehemalige Markgrafenkaserne*

(Teilanderung der Bebauungspléane Nr. 6/88 und Nr. 3/08) zur Kenntnis.

Es werden folgende Einwénde vorgebracht:

Wir bitten dringend um Beachtung, dass das dort anfallende Oberflichenwasser auf
eigenem Gebiet zuriickzuhalten ist.

Wir pedanken uns vorab fur lhre Bemuhungen.

Erste BUrgermeisterin

Besuchszeiten der Verwaltung: Montag - Freitag 8.30 - 12.00 Uhr, Mitiwoch 14 - 17.00 Uhr
Sprechzeiten des 1. BUrgermeisters in der Gemeindekanzlei Harsdorf, Am LerchenbUhl 2
Mittwoch 17.00 - 18.00 Uhr, Samstag 9.00 - 10.00 Uhr, Tel. 09203/918348, FAX 09203/918347

Bankverbindungen: VR Bank Oberfranken Mitte eG  IBAN: DE?7 7719 0000 0005 0106 40 BIC: GENODEFIKU|
Snarkassa Kulmbach-Kronach  IBAN NFO7 7715 0000 0000 2037 94 RIC: RYI ADFMIKLIR




Verwaltungsgemeinschaft Trebgast
als Behorde der Gemeinde Kédnitz

VG Trebgast, Kulmbacher Str. 36, 95367 Trebgast Thr Zeichen:
Thre Nachricht vom:
Unser Zeichen:
Stadt Bayreuth Sachbearbeiter: Frau Winkler
Stadtplanungsamt Zimmer Nr.: 12
: Idplatz 13 ® Durchwahl: 09227 937 - 21
Luitpoldp Fax: 09227 937 - 55
95444 Bayreuth email: poststelle@vg-trebgast.de

Trebgast, 27.06.2022

Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

- zum Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort,
Einzelhandel/Mébel’, ehemalige Markgrafenkaserne“ und

- zum Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,Gewerbe- und Sonderstandort, Einzelhandel/M6-
bel° und ,Logistik’, ehemalige Markgrafenkaserne” (Teilanderung der Bebauungspline

Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung in 0.g. Verfahren.

Der Gemeinderat der Gemeinde Kédnitz nimmt sowohl das Flachennutzungsplan-Anderungs-
verfahren Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort ,Einzelhandel/Mébel‘, ehemalige Markgrafen-
kaserne“ sowie das Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,Gewerbe- und Sonderstandort Einzel-
handel/Mobel' und ,Logistik’, ehemalige Markgrafenkaserne* (Teildnderung der Bebauungs-
pléne Nr. 6/88 und Nr. 3/08) zur Kenntnis.

Es werden folgende Einwadnde vorgebracht:

Die geplanten Hochwasserriickhaltemafnahmen sind zwingend umzusetzen. Aufgrund
der Hochwassergefahr bittet die Gemeinde Kédnitz um Ubersendung des Abflusskon-
zepts fiir den Geltungsbereich/die Vorhaben und um Mitteilung, wie sich diese und der
Versiegelungsgrad auf die Gemeinde Kédnitz auswirken.

Wir bedanken uns vorab fiir lhre Bemihungen.

Mit freundlichen GriRen

ack
Ersté Burgermeisterin

Besuchszeiten der Verwaltung: Montag — Freitag 8.30 — 12.00 Uhr, Mittwoch 14.00 — 17.00 Uhr
Sprechzeiten der 1. Burgermeisterin nach telef. Vereinbarung

Bankverbindungen: VR Bank Oberfranken Mitte eG  IBAN: DE87 7719 0000 0006 4503 00 BIC: GENODEF1KU1
Sparkasse Kulmbach-Kronach IBAN DEQ9 7715 0000 0000 1044 30 BIC: BYLADEM1KUB



Verwaltungsgemeinschaft Trebgast
als Behorde der Gemeinde Trebgast

& —

VG Trebgast, Kulmbacher Str. 36, 95367 Trebgast

lhr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
Stadt Bayreuth Unser Zeichen:
Stadtplanungsamt TR Sachbearbeiter:
Luitpoldplatz 13 Stadt Bayreuth Zimmer Nr.: Fr. Winkler
#® Durchwahl: 09227/937-21
95444 Bayreuth | Fax: 09227/937-55
i Emg. 25.JUNI 2022 Email: poststelle@vg-trebgast.de
| Abt. L( { ﬂ And. Trebgast, 22.06.2022

VMU - gy

Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

- zum Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort,
Einzelhandel/M&bel‘, ehemalige Markgrafenkaserne* und

- zum Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,Gewerbe- und Sonderstandort, Einzelhandel/Mdbel’
und ,Logistik’, ehemalige Markgrafenkaserne" (Teildnderung der Bebauungspléne Nr. 6/88 und
Nr. 3/08)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir die Beteiligung in 0.g. Verfahren.

Der Gemeinderat der Gemeinde Trebgast nimmt sowohl das Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort Einzelhandel/Mobel’, ehemalige
Markgrafenkaserne* sowie das Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,Gewerbe- und Sonderstandort
Einzelhandel/Mébel’ und Logistik, ehemalige Markgrafenkaserne” (Teildnderung der
Bebauungspléane Nr. /88 und Nr. 3/08) zur Kenntnis.

Es werden folgende Einwande vorgebracht:

Die Gemeinde Trebgast weist auf die Hochwasserproblematik hin. Es sind im
gréRtmdoglichen Umfang Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen und weitestgehend in die
Fliche zu entwissern. Der Gemeinde Trebgast diirfen in keinerlei Weise Nachteile im
Hinblick auf die bekannte Hochwasserproblematik und der Dimension der
Flachenversiegelung entstehen.

Wir bitten um entsprechende Bertcksichtigung.

Mit freundlichen Gruken

Mo i

Neumann
Erster Burgermeister

Besuchszeiten der Verwaltung: Montag — Freitag 8.30 — 12.00 Uhr, Mittwoch 14.00 — 17.00 Uhr
Sprechzeiten des Burgermeisters: Mittwoch 17.00 — 19.00 Uhr, Freitag 10.00 - 12.00, Tel. 09227/937-20

Bankverbindungen: VR Bank Oberfranken Mitte eG IBAN: DE45 7719 0000 0005 7022 16  BIC: GENODEF1KU1

Sparkasse Kulmbach-Kronach IBAN: DE20 7715 0000 0000 2034 63  BIC: BYLADEM1KUB



Stellungnahme(n) (Stand: 28.03.2022)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/M6bel\' und \'Logistik\', ehemalige Markgrafenkaserne
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
27.05.2019 - 08.07.2019

Landratsamt Bayreuth - Bauverwaltung
08.07.2019
Erstellt von: Norbert Zapf, am: 08.07.2019 , Aktenzeichen: 41

Die Anderung des Bebauungsplans dient im Wesentlichen der Ansiedlung der Mébelmarkte XXXLutz
und Mdmax. Die Ansiedlung dieser Markte fiihrt zu erheblichem Konkurrenzdruck auf die im Landkreis
bestehenden Mébelmarkte. Auch wenn die Stadt BT eine Uberdrtliche Versorgungsfunktion fur die
Gemeinden des Landkreises und auch dartber hinaus besitzt, wére aus Sicht des Landkreis Bayreuth
mehr Abstimmung und Koordination und weniger Konkurrenz mit den Stadtrandgemeinden sinnvoll.

Die verkehrstechnische Anbindung soll beziglich des Besucherverkehrs ausschlief3lich Gber die
Bindlacher Allee und beziglich des Logistikverkehrs ausschlielich tiber die Christian-Ritter-v.-Popp-
Str. erfolgen. Grundlage fiir die Wahl diese Variante ist ein — nicht naher spezifiziertes -
Verkehrsgutachten. Entsprechend der Begriindung werden fiir diese Variantenwahl ausschlief3lich
~verkehrstechnische" Griinde angefiihrt und auf die Problempunkte GroRRer Kreisel/Christian-Ritter-
v.Popp-Str./Christian-Ritter von Langheinreich-Str. und entsprechende Riickstauprobleme eingegangen.
Auswirkungen dieser Variante auf die Gemeinde Bindlach und den durch die Gemeinde Bindlach
flieBenden Verkehr wurden dagegen offenkundig nicht untersucht und auch nicht gewdrdigt.

Bereits das derzeitige Verkehrsaufkommen fiihrt nachweislich nicht nur bei Stauungen auf der Autobahn
zu Ruckstau auf der Bindlacher Allee sowohl in Richtung GroRer Kreisel als auch in Richtung des
Ortskerns, teilweise zurtick bis zum ,Bindlacher Berg“. Bei einer prognostizierten Zunahme des
Besucherverkehrs von 3.600 Kfz-Fahrten/Tag wird sich der Ruckstau in beide Richtungen mafR3geblich
verstarken. Auch die geplanten Abbiegespuren einschl. Ampelregelung kénnen diesen zusatzlichen
Verkehr nicht aufnehmen, sondern dienen letztlich ,nur* dazu, das Abbiegen Uberhaupt zu erméglichen.
Letztlich wird diese Variante zu einer einseitigen Beeintrachtigung der Gemeinde Bindlach sowohl
hinsichtlich des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens als auch der daraus resultierenden Abgasbelastung
fhren.

Der Landkreis BT verkennt dabei nicht die Verkehrsproblematik bei einer teilweisen oder vollstdndigen
ErschlieBung tber die Christian-Ritter-v-Popp-Str, wendet sich aber gegen eine Verlagerung des
Verkehrsproblems weg vom Gebiet der Stadt BT zu Lasten der Gemeinde Bindlach.

Die geplante Zufahrt wiirde ferner die ,alte Bindlacher Allee* mit Ihrem historischen Baumbestand, die
im Zuge des damaligen Ausbaus der B 2 als orts- und landschaftsbildpragendes Element erhalten
wurde, zerschneiden. Neben den Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild wird dabei eine
erhebliche Gefahrenquelle auf diesem stark frequentieren Rad- und FuBweg fihren.

Der bestehende Bebauungsplan setzt ferner einen Griinzug parallel zur Bindlacher Alle fest, der zur
optischen Abschirmung der Gewebeflachen dienen soll und damit ebenfalls landschaftsbildpragende
Bedeutung besitzt. Die jetzige Planung sieht einen nahezu vollstandigen Wegfall dieses Griinzugs vor.
Der — vollstandige — Wegfall dieses Griinzugs wirde daher erhebliche negative Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild nach sich ziehen und mittelfristig auch den Bestand der Bindlacher Allee in
Frage stellen.

Anhange: -



Stellungnahme(n) (Stand: 15.02.2023)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:

Person ID:
Stellungnahme:

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort 'Einzelhandel/Mdbel und 'Logistik', ehemalige Markgrafenkaserne
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
25.04.2022 - 29.06.2022

21906
Erstellt am: 20.05.2022

In Zeiten der Klimakrise finde ich es nicht angebracht gro3e Mdbelh&user zu errichten. Die Versiegelung dieser
Flachen ist nicht mehr zeitgeman und klimatechnisch kontraproduktiv. Billigmobelhauser, die durch minderwertige
Pressspanprodukte Walder roden ohne nachhaltig fir Mébel zu sorgen machen das Gesamtpaket noch absurder.
XXXLutz ist auch nicht gerade fur seine Mitarbeitenden freundliche Geschéftsfiihrung bekannt. Noch dazu die
Fahrradwege dort zu unterbrechen und vmtl. keine OPNV Anbindung zu planen machen das Projekt
klimatechnisch hdchst fragwurdig. Die Gesamtflache scheint vor allem aus Parkpléatzen zu bestehen, Parkpléatze
die jetzt versiegelt werden und somit auch weiterhin den individuellen Kraftverkehr besiegeln. Lebensqualitat fir
die Stadt Bayreuth wird dieses Projekt nicht bringen.

Die bestehenden Flachen 6kologisch aufzuwerten, so wie dies beispielsweise \"Die Summer e.V.\" am
Naturgarten machen ware wiinschenswert. So kdnnten die dort stehenden Habitatsb&ume in ein 6kologisches
Netz eingebaut werden, die Eidechsen, Flederméause und Végel sich wohl fihlen und Schritt fiir Schritt Bayreuth
zu einer klimaneutralen Stadt wachsen lassen, die ihre historische Verantwortung im Bereich der
Klimagerechtigkeit ernst nimmt. Leider ist das nichts, was ich von der Stadt Bayreuth erwarte, bei der
Klimaschutz leider keine Rolle zu spielen scheint. Immerhin hat es der OB durch obskure
Abstimmungsmechanismen geschafft die sehr abgespeckte Version des Grundsatzbeschlusses durchzusetzen,
ohne dass Gegenantrage jemals zur Abstimmung kamen. Resilienz wird so nicht aufgebaut, aber wen interessiert
das, wenn die Amtsperiode vorbei ist?

Anhange: -



Stellungnahme(n) (Stand: 15.02.2023)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrége:

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort 'Einzelhandel/Mdbel und 'Logistik’, ehemalige Markgrafenkaserne
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
25.04.2022 - 29.06.2022

Stadt Bayreuth: Stadtbauhof
29.06.2022
Erstellt von: Bernd Sellheim, am: 19.05.2022 , Aktenzeichen: BF

In dem Bereich befinden sich zwei Riogolenspeicher (Regenriickhalteanlagen), Regenwasser-, Schmutzwasser-
und Mischwasserkandale. Die Speicher und die Kanale diirfen nicht Uiberbaut werden. Die zugehdrigen Schachte
mussen frei bleiben und mussen mit dem Kanalspulfahrzeug (4-Achs-LKW) angefahren werden kénnen (siehe
Lageplan).

Miullbehalterstandplatze sind grundsatzlich nach der Anlage zur Abfallwirtschaftssatzung (siehe Anhang)
anzulegen. Insbesondere ist hierbei auf den maximalen Transportweg der Abfallbehélter von 15 Metern zu
achten. Zudem sind Bereitstellungsflachen fiir Gelbe Sacke und Altpapiertonnen an den Grundstiicksgrenzen
bzw. Zufahrten vorzusehen. Sofern Grundstiicke zur Abfallentsorgung mit den Millfahrzeugen befahren werden,
muss die Tragfahikeit der Fahrbahn mindestens 26 t betragen und zudem eine Wendemdoglichkeiten vorhanden
sein, die fur 3-achs Mullfahrzeuge ausreichend grof3 diemensioniert ist, da Riickwartsfahrten nach den gangigen
Arbeitsschutzvorschriften nicht zulassig sind.

Anhéange:
20220425_Lageplan Rigolen Logistikpark (sd_1650871145_20220425_lageplan_rigolen_logistikpark.pdf)
Anlage zur Abfallwirtschaftssatzung (sd_1651819234_anlage_zur_abfallwirtschaftssatzung.pdf)
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Bearbeiter: Lothar Ziegler

Datum: 25.04.2022
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Stellungnahme(n) (Stand: 28.03.2022)

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/M6bel\' und \'Logistik\', ehemalige Markgrafenkaserne

Sie betrachten: (Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
Zeitraum: 27.05.2019 - 08.07.2019

Behdrde: Stadt Bayreuth: Naturschutzbeirat

Frist: 08.07.2019

Stellungnahme: Erstellt von: llona Teckelmann, am: 11.06.2019 , Aktenzeichen: R3/UA/173-b

,Gewerbe- und Sonderstandort ,Einzelhandel/Mdbel-
Ehemalige Markgrafenkaserne*”
hier: Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und 3/08

Beschluss
(einstimmig)
Der Naturschutzbeirat nimmt von der vorgestellten Planung unter der Maf3gabe zu-stimmend Kenntnis

- dass der Erhalt des Griinstreifens zur Bindlacher Allee mindestens 20 Meter
betragt,

- die geforderten Parkplatze komprimiert mehrgeschossig und soweit ebenerdig
wasserdurchlassig angelegt werden,

- eine zu fordernde Dachbegrinung ochne Kompensation von Ausgleichsflachen
durchgefihrt wird.

Anhange: -

Nachtrage: -
manuelle Eintrage: -



Stellungnahme(n) (Stand: 28.03.2022)

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/M6bel\' und \'Logistik\', ehemalige Markgrafenkaserne

Sie betrachten: (Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
Zeitraum: 27.05.2019 - 08.07.2019

Behdrde: Stadt Bayreuth: Tiefbauamt

Frist: 08.07.2019

Stellungnahme: Erstellt von: Norbert Hibner, am: 08.07.2019 , Aktenzeichen: T631 Hl

Eine Uberbauung der bereits vorhandenen stadtischen Kanéle mit Gebauden ist unzuléssig. Im Rahmen
der geplanten Ansiedlung des Mdbelhauses ist eine

grof3raumige Umverlegung von SW-/RW-Kanalen erforderlich. Die notwendigen neuen Kanaltrassen
sollten im B -Plan ibernommen werden.

Die Verbreiterung der Bindlacher Allee (Anlage einer Links-und Rechtsabbiegespur einschlief3lich
zweier Lichtsignalanlagen) erfolgt im Rahmen einer

Kreuzungsvereinbarung zwischen der Stadt Bayreuth und dem zusténdigen Straf3enbaulasttréager
(Staatliches Bauamt Bayreuth). Dabei sollte beim zu beauftragenden

Verkehrsgutachten nachgewiesen werden, dass die beiden Lichtsignalanlagen keinen Rickstau im
Grof3en Kreisel verursachen. Eventuell erforderliche Ertlichtigungen

des bereits jetzt Uberlasteten GroRen Kreisel sollten nicht auf kosten der Stadt Bayreuth sondern des
Freistaates Bayern erfolgen.

Die planerische Kennzeichnung des tUberfahrbaren Rad-und FuBweges durch motorisierten
Individualverkehr sollte nur auf den Umgriff von Flachen fur Stellplatze

begrenzt werden. Die Ausweisung bis zum Ful3- und Radweg entlang der Bindlacher Allee sollte um
mindestens 10m zuriickgenommen werden.

Anhénge: -

Nachtrage: -
manuelle Eintrage: -



Stellungnahme(n) (Stand: 28.03.2022)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/M6bel\' und \'Logistik\', ehemalige Markgrafenkaserne
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
27.05.2019 - 08.07.2019

Stadt Bayreuth: Amt fir Umweltschutz
08.07.2019
Erstellt von: Ginter Jakl, am: 05.07.2019 , Aktenzeichen: UA/170-st Ja

Zu dem gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren wird seitens UA wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz
o. E.

Wasserrecht
o. E.

Bodenschutzrecht
o.E.

Naturschutz

Die mit der vorgelegten Planung einhergehende Bebauung der mit B-Plan 3/08 festgesetzten Griinzone
wird sehr bedauert. War dies doch noch der letzte groRere Griinbereich des ehemaligen, parkartigen
Kasernengeléndes.

Aufgrund des mehrjahrigen Brachestadiums und der vorhandenen Gehdlze ist mit dem Vorkommen
geschitzter Vogelarten und Reptilien (Zauneidechse) zu rechnen. Sicher wird das Gelande auch als
Nahrungsrevier von Flederméusen genutzt. Es wird daher eine spezielle, artenschutzrechtliche Priifung
fur zwingend notwendig erachtet.

Anstelle grof3flachiger Versiegelung fur Stellplatze im Bereich SO 3 ist ein mehr-geschossiges Parkhaus
vorzusehen. Ebenerdige Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen und mit Baumpflanzungen gut
zu durchgrinen, pro 5 Stellplatze ein Baum.

Flachdécher und grof3flachige Fassaden sind grundsétzlich zu begriinen.

Parallel zur Bindlacher Straf3e ist ein mindestens 20 m breiter Griinstreifen zum Erhalt der Geholze
(Lebensraum fur Vogel, Insekten und Kleinsduger) festzusetzen. Dieser Streifen (A3) kann nicht als
AusgleichsmalRnahme gewertet werden, da keine Aufwertung stattfindet, sondern lediglich als
Vermeidungsmalnahme.

Zur Eingriff-/Ausgleichberechnung wird angemerkt, dass es sich bei der Eingriffsflache E 2 Giberwiegend
um brachgefallenes Griinland, Gehdlzsukzession und einer seit Jahren der Natur (iberlassenen
Sportanlage handelt, die einen mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft hat. Es ist mindestens ein
Kompensationsfaktor von 0,8 anzusetzen.

Beleuchtung: Da bekannt ist, dass eine nachtliche Beleuchtung eine Vielzahl von Insekten anlockt und
oft zum Absterben bringt und das Abstrahlung in den Nachthimmel sogar den Flug der Zugvdgel
beeintrachtigen kann, wird folgende Festsetzung fiir das gesamte Plangebiet, mindestens aber fur GE
und SO 3 gefordert:

Beleuchtung nur mit geschlossenen, nach unten strahlenden, warmweil3en LED-Leuchten zul&assig.
Zwischen 24:00 und 5:00 Uhr ist die Beleuchtung auf das unbedingt Notwendige zu reduzieren,
mindestens jedoch zu halbieren.

Fachkundige Stelle
o. E.

Anhénge: -



Stellungnahme(n) (Stand: 15.02.2023)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort 'Einzelhandel/Mdbel und 'Logistik’, ehemalige Markgrafenkaserne
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
25.04.2022 - 29.06.2022

Stadt Bayreuth: Amt fir Umweltschutz
29.06.2022
Erstellt von: Winfried Horcher, am: 23.06.2022 , Aktenzeichen: -

Zu den oben naher bezeichneten Bebauungsplanverfahren und Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren wird
seitens UA wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz:

Mit der schalltechnischen Untersuchung und der Entwicklung einer Emissionskontingentierung nach DIN 45691
durch das Ingenieurbiiro IBAS wurde die geltenden planungsrechtlichen Vorgaben und die aktuelle
Rechtsprechung umgesetzt.

Anhand der Emissionskontingentierung wurden Werte entwickelt, mithilfe derer die geplante Nutzung mit den
Anforderungen des aufzustellenden Bebauungsplans und der bestehenden Vorgaben grundséatzlich realisierbar
ist. Der detaillierte Nachweis Uiber die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren und dem Amt fir Umwelt- und Klimaschutz vorzulegen.
Verkehrslarmberechnungen auf Basis einer Verkehrsuntersuchung wurden noch nicht durchgefihrt. Es wird
darauf hingewiesen, dass erhebliche bauliche Eingriffe an Stral3en nach der 16. BiImschV zu beurteilen sind.

Wasserrecht / Bodenschutzrecht:

o. E.

Naturschutz:

Es ist bedauerlich, dass in Zeiten, in denen sich der Klimawandel verstarkt zeigt, so eine vorhandene breite
Griinzone mit z. T. fast waldartigen Gehdlzbestéanden einer beinahe flachigen Versiegelung zur Verfligung gestellt
werden muss. Wohl Giberlegt wurde im B-Plan 3/08 dieser Griinbereich von Bebauung freigehalten, insbesondere,
weil aufgrund verschiedener Beschrankungen (Bauverbotszone, Baubeschrankungszone,
Regenriickhaltebecken) eine Bebauung nur eingeschrankt moglich ist.

Umweltbericht:

Seit Anfang 2021 wird die veraltete Stadtbiotopkartierung tberarbeitet. Bei im letzten Jahr schon durchgefiihrten
Kartierungen wurde ein GrofR3teil der noch vorhandenen Gehdlze als Biotop erfasst. Das stellt klar, dass diese
Flachen einen Wert haben und zwar sowohl fur ,Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt, fir ,Mensch (Erholung)“und
natirlich fir das Landschaftsbild. Im Umweltbericht sind diese Abschnitte jeweils mit ,mittlerer Erheblichkeit”
einzuschétzen.

Durch die mégliche Versiegelung von bis zu 80% der jeweiligen Grundstiicksflache ist auch der Abschnitt ,,Flache
und Boden“ im Umweltbericht mindestens mit mittlerer Erheblichkeit zu bewerten.

VermeidungsmaRnahme ,Offentliche Grinflache*:

Diese offentliche Grinflache ist als Vernetzungselement fiir Zauneidechsen und evtl. Haselmause zu den 6stlich
vorhandenen Lebensrdumen (Bundespolizei, ehemalige Abbaubereiche im Landkreisgebiet, Oschenberg)
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die ehemalige Grundstiickszufahrt im Nordwesten ist zu entsiegeln.
Erschlieung:

Der alte Baumbestand der Bindlacher Allee ist weitestgehend zu erhalten. Dazu sind alle Baume einzumessen.
Die notwendige StraRenverbreiterung ist nur auf der West-seite der Staatsstral3e anzulegen. Im Bereich potenziell
notwendiger Féallungen sind die Baume auf ihren Erhaltungszustand zu untersuchen, um die Baume mit guten
Zukunftschancen zu erhalten und die jeweilige Zufahrt ggf. etwas zu einem weniger erhaltenswerten Baum zu
verlegen.

CEF-MalRnahmen:

CEF-MaRnahmen mussen wirken, bevor der jeweilige Eingriff stattfindet. Dass bedeutet, dass insbesondere die
Heckenpflanzungen sowie die Eidechsenhabitate rechtzeitig angelegt werden missen, um im Fall der
Umsiedlung der Tiere bereits die notwendige Lebensraumqualitat erreicht zu haben, da bekanntlich das
Abfangen von Haselmé&usen, Zauneidechsen und evtl. Schlingnattern ca. ein Jahr vor Baubeginn durchgefiihrt
werden muss.

Es wird vorgeschlagen, dass SO 3a nur eingeschrankt bebaut werden darf und, da zu befiirchten ist, dass das
Grundstiick bis auf Randflachen fur Stellplatze versiegelt wird, dieser Bereich als Grinflache zu erhalten ist. Dann
kann ein Teil der notwendigen CEF-MaRRnahmen hier vorab entwickelt werden und der Ausgleichsflachenbedarf
wirde sich reduzieren.

Stellplatze:

Zur Vermeidung von groRflachiger Versiegelung sind die notwendigen Stellplatze entweder in einem Parkhaus
oder einer Tiefgarage bzw. einem Parkdeck bei den Gebauden unterzubringen.

Ausgleichsflachenberechnung:

E 1: Die Flachen sind als Gebiet mittlerer Bedeutung fur Natur und Landschaft (kartierte Gehdlze, z. T. extensiv
genutzte Grinland), Kategorie Il (unterer Wert) zu bewerten und damit ist bei einer GRZ von 0,8 mindestens ein
Ausaleichsfaktor von 0.8 zu verwenden. (Ausaleichsflachenbedarf 7440 m2)



Nachtrage:
manuelle Eintrége:

E 2: Das Gebiet ist auf jeden Fall von mittlerer Bedeutung mit gro3flachigen, biotop-kartierten Biotopen und
langjahrigen Brachen, also ebenfalls Kategorie Il unterer Wert. Bei dem zuléssigen hohen Versiegelungs- und
Nutzungsgrad von GRZ 0,8 ergibt sich hier ein Kompensationsfaktor von 0,8, also ein Ausgleichsflachenbedarf
von 28160 m2.

Fachkundige Stelle:

Aus Sicht der Fachkundigen Stelle fur Wasserwirtschaft ohne Einwéande.

Klimaschutz:

Klimaanpassung: Die Flache ist die einzige groRere Grinflache im Gewerbegebiet — in den angrenzenden
Gewerbegebieten. Mit der Versiegelung wird eine wichtige klimatechnische Funktion wegfallen:

Bei der gegenstandlichen Flache handelt es sich um das einzige potenzielle Kaltluf-tentstehungsgebiet im
Gewerbegebiet. Durch die dichte Bebauung, die im Stden und Osten anschlie3t, und durch die Autobahn kann
sie zwar nicht in die inneren Wohnbereiche der Stadt flieBen, aber durch nachtliche Riickstrahlung kann sich das
Gebiet gegeniiber den versiegelten Flachen abkiihlen und die sommerliche Uberhitzung in dem Gebiet
reduzieren. Bei guten Wasserverhaltnissen erfillt die Evapotranspiration auch die Abkiihlung wahrend des
Tages. Eine Versiegelung bedeutet eine weitere Aufheizung des ohnehin sehr warmen Gewerbegebiets,
resultierend in gréBerem Energiebedarf fur Luftung und Kihlung, schlechteren Bedingungen fur die Fauna und
Gesundheitsbelastung fur etwaige Anwohner (SO3a-b: ,Ausnahmsweise zulassig: Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter...").

Aus Sicht der Klimaanpassung sollte von der Versiegelung der Flache abgesehen werden.

Anhange:
FINView Druckausgabe_Biotope_2 (s_1655889103_finview_druckausgabe_biotope_2.pdf)
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Wildes
Bayern

Der Wildtier-Schutzverein

Stadt Bayreuth
Stadtplanungsamt-

Herr Dipl.-Ing. Tobias Bédeker
Luitpoldplatz 13

95444 Bayreuth

Dornach, 30. Juni 2022

Stellungnahme: Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 und
Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17: Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Dipl.-Ing. Bédeker,

wir stehen dem Bauvorhaben kritisch gegeniiber und méchten uns hier dem BUND Naturschutz,

Kreisgruppe Bayreuth, vollinhaltlich anschlieBen.

Die Flachen mit den Flurnummer 2604/0 und 2604/43 sind die einzigen im 28 ha groBen Gebiet, welche
ausgewachsene Baum-, Geholz- und Strauchbesténde aufweisen. Da die Kaserne seit vielen Jahren
still steht, haben sich dort bereits viele verschiedene Tierarten eingelebt. Neben Schmetterlingen und
Végel kommen auch Haselméduse und Reptilien vor. Das Bauvorhaben wirde die wertvollen Flachen
restlos zerstéren und den Tierarten den Lebensraum entziehen, wodurch diese mit hoher

Wahrscheinlichkeit sterben.

Tétungsvermeidungs- und CEF-MaBnahmen miissen vor Baubeginn bzw. Baufeldrdumung stattfinden
und bei langeren zeitlichen Verzdgerungen der Planungen wiederholt werden. Die Verlegung der
BaumaBnahmen auBerhalb der Brut- und Nistzeiten von Vdgel und Fledermdusen ist in diesem Fall
nicht von Bedeutung. da die Tierwelt nach dem Bau nicht mehr vorhanden wére. AuBerdem sind

Umsiedelungen nicht méglich, da viele Tierarten ortstreu sind.

Mit freundlichen GriiBen

Eva Ausweger, BSc

Naturschutzfachkraft

EINFACH

MIT

MACHEN!

Wildes Bayern e.V. Wildes Bayerne.V.ist als gemein- Kreissparkasse Miesbach-Tegernsee
HirschbergstraBe 1 - 83714 Miesbach niitziger Verein und Naturschutz- ~ IBAN: DE317115 2570 0012 2325 83
www.wildes-bayern.de - info@wildes-bayern.de  vereinigung anerkannt. BIC: BYLADEM1MIB



us 100% Altpapier

Recyclingpapier a

Wasserwirtschaftsamt

Hof
WWA Hof - Jahnstralle 4 - 95030 Hof
Stadt Bayreuth
- Stadtplanungsamt -
Luitpoldplatz 13
95444 Bayreuth
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (9281) 891-231 Datum
1-4622-BT-6851/2019 Boris Roth 08.07.2019

poststelle@wwa-ho.bayern.de

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort 'Einzelhandel/Mébel' und 'Logistik’, ehemalige
Markgrafenkaserne (Teildanderung der B-Plane Nr. 6/88 u. Nr. 3/08)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt aus wasserwirtschaftlicher Sicht

Stellung:
1. Altlastensituation

Das Planungsgebiet umfasst den Bereich der ehemaligen Markgrafenkaserne Bay-
reuth, welche in ABuDIS unter der Katasternummer 46200563 als militarische Altlast-
flache gefuhrt wird. Auf Grundlage der uns vorliegenden Orientierenden Untersu-
chung (OU) des Gesamtgelandes bzw. Detailuntersuchung (DU) des ehemaligen
Tankstellenbereichs wurden im Zuge friherer Bauleitverfahren Stellungnahme abge-
geben. Sie verweisen letztlich auf unsere Stellungnahme 1-4622 vom 29.08.2008, wo

Malnahmen zur Erlangung der Altlastenfreiheit des Gelandes dargestellt, wurden.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Jahnstralie 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayern.de




2.
Da die Flache nach wie vor seitens des Umweltamtes wegen vorhandener Restbelastungen

in ABuUDIS (Flurnr. 2604/0, evtl. Bezeichnung vor Teilung) geflihrt wird, ist davon auszuge-

hen, dass keine weiteren Malinahmen erfolgten.

Fur den Bereich der Flachennutzungsplananderung liegen keine Bodenuntersuchungen vor.
Ob dies darauf zuriickzufiihren ist, dass hier keine Verdachtsbereiche vorlagen, kann unse-
rerseits nicht abschlie®end beurteilt werden, da uns die Historische Erkundung nicht vorge-
legt wurde. Wir empfehlen daher einen Abgleich mit den Unterlagen des Umweltamtes der
Stadt.

Sollte dennoch bei Baumalinahmen organoleptisch auffalliges Material entdeckt werden,
sind ein Fachburo einzuschalten und die die zustandigen Behorden zu informieren.

Die vorliegende Stellungnahme erfolgte ausschlief3lich aus der Sicht des Bodenschutzes und
unter Berlcksichtigung des Wirkungspfades Boden — Grundwasser.

Weitere Wirkungspfade sowie abfalltechnische und abfallrechtliche Belange sind von den

hierfur zustandigen Fachstellen zu bewerten.

2. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Das geplante Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet kann an die 6ffentliche Wasserversor-
gungsanlage der Bayreuther Stadtwerke angeschlossen und daraus druck- und mengenma-
Rig ausreichend versorgt werden. Amtlich festgesetzte Wasserschutzgebiete sind nicht be-
ruhrt. Die Grundwasserstande im Planungsgebiet sollten ermittelt und bei den weiteren Pla-
nungen berucksichtigt werden. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung z.B. Uber Drainagen

ist nicht zulassig.

3. Gewasserschutz / Abwasserentsorgung

Die Angaben zur Abwasserbeseitigung sind nicht ausreichend. Aufgrund der Plandarstellung

und der Begrindung wird angenommen, dass die Entwasserung im Trennsystem erfolgt.

Schmutzwasser:

Grundsatzlich ist bezlglich der Abfliisse sowie der Frachten der aktuelle Generalentwasse-

rungsplan der Stadt Bayreuth zu berlicksichtigen.



Niederschlagswasser:

Aufgrund der zu erwartenden Verschmutzung der Park- und Verkehrsflachen im Sonderge-
biet kann eine wasserundurchlassige Ausbildung dieser Flachen notwendig werden. Als An-
haltspunkt kann hierzu das Merkblatt 153 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. herangezogen werden (ab Flachentyp F4 ist eine wasserundurch-

lassige Gestaltung notwendig).

Eine Entwasserung im modifizierten Mischsystem ist zu prifen.

4. Oberflachengewasser

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Entwasserungssysteme (Graben, Stral3en-

entwasserungsgraben) von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung (unter Berticksichtigung des Einzugsgebietes) und
kanstlich angelegten Graben/Durchlasse kann es bei Starkniederschldgen zu Einstau und
Beeintrachtigungen kommen. Dies ist bei der weiteren Planung zu bericksichtigen. Etwaige

daraus resultierende Gegenmalinahmen durfen die Situation fur Dritte nicht verschlechtern.

Fur Rackfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

B. Roth
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5/17 Gewerbe- und Sonderstandort 'Einzelhandel/Mébel' und 'Logistik’, ehemalige
Markgrafenkaserne (Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich des o0.g. Verfahrens verweisen wir auf unsere Stellungnahme 1-4622-BT-
6851/2019 vom 08.07.2019. Diese gilt weiterhin.

Folgende Erganzungen teilen wir Ihnen zudem mit:

Gemal § 55 Abs. 2 WHG mussen neu erschlossene Flachen im Trennsystem ent-

wassert werden. Es ist kein Oberflachengewasser vorhanden. Eine Versickerung des
unbelasteten gesammelten Niederschlagswassers von den befestigten Flachen ist in-
nerhalb der Stadt Bayreuth eher schwierig. Ein Anschluss an die Mischwasserkanali-
sation ist erst denkbar, wenn eine ErschlieBung im Trennsystem technisch nicht mog-

lich ist.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Jahnstralie 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayern.de




Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Boris Roth

Abteilungsleiter
Stadt und Landkreis Bayreuth





