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1. manueller Eintrag
Erstellt am: 23.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den o. g. Verfahren geben wir bezugnehmend auf Ihre Begriindungen und Planentwiirfe zu den
Fassungen vom 03.01.2022 folgende Stellungnahme ab:

Dem Bebauungsplanverfahren 11/16 Reha-Klinik-Therme (Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 8/93a
und in diesem Zuge der 27. Anderung FNP) steht der Bund Naturschutz sehr kritisch gegeniiber.
Folgende Bedenken und natur- und umweltschutzfachliche Ergédnzungen bei Umsetzung des Vorhabens
ge-ben wir zu bedenken:

Die gesamte Flache und insb. die der geplanten Reha-Klinik auf Flur 486/14 sind aufgrund ihrer
Hanglage und Geologie (Mittelterrasse Roter Main) im gefahrdeten Bereich fur wild abflieRendes
Hang/Oberflachenwasser bei Sturzflutereignissen. Durch das Gebiet ziehen sich alte polygenetische
oder fluviatile Talverfullungen sowohl entlang des nordwestlich gelegenen Lindig-Grabens als auch quer
mitten durch die jetzige Thermenanlage vom ,Breiten Rain“ Graben liber die Kurpromenade bis in den
Roten Main. Diese alten Strukturen zeigen die nach wie vor aktuellen Abflussbereiche bei
Starkregenereignissen auf. Rezent zeigen sich folglich auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Vorhabengebiet und Umgebung deutlich sichtbare Bodenerosionen durch verstéarkten
Oberflachenabfluss (nach Ricksprache mit dem Landwirt war und ist dies seit jeher ein Problem).

Hier wéren einer Klimaénderung (extreme Starkregen) angepasste MaRgaben notwendig: z.B. nétige
Angaben Oberkante Terrain OKT im Maf3bezug zum Gelénderelief bzw. MaRgaben zu Angabe der
Unterkante des Roh-Fundaments und UK[FF] und Unterkante des Fertig-Fundaments, Maf3gaben fir
Okologische Fundament- bzw. Wandabdichtungen, keine Unterkellerung etc., um vor Sturzflut-
Ereignissen, Hangabfluss und Grundwasserstau ausreichend gewappnet zu sein. Den Bauleitern dies
alleinig zu Uberlassen wéare bedenklich und widerspricht u. U. der Vorsorgepflicht der kommunalen
Planungsbehdrde.

Dem Bund Naturschutz stellt sich zudem die Frage, ob eine gro3flachige Neu-Versieglung im ansonsten
Uberwiegend landlich gepragten Standort zwischen Eremitenhof, Therme und Seulbitz auf den
Mainterrassen inkl. Reha-Klinik, Hotelhochaus, Grof3chalets plus Badesee und Parkplatzen in Zeiten
der anwachsenden Klimakrise eine sinnvolle stadtebauliche Manahme zum Wohle aller sein kdnnte.
Angesichts einer bereits Uberregional bekannten, modernen DRV-H6henklinik in Bischofsgrin (mit rund
170 Beschaftigten) nur knapp 25 km vom Bayreuth entfernt, und angesichts einer verbrieft nicht
stattfindenden Kooperation des auswartigen Gro3unternehmers (Hotel + Grof3chalets) sowohl mit der
seit jeher finanziell defizitaren Therme als auch mit der geplanten neuen DRV-KIinik stellt sich
unsererseits das ganze Vorhaben als sehr fraglich heraus. Dem hinzuzufugen ist die allseits (auch dem
Stadtrat) bekannt prekére Situation der Verkehrsanbindung einzig mdglich tber Eremitenhof oder
Seulbitz entlang der Kreisstral3e BTs 6. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch den Betrieb der
DRV-Klinik und der Hotelanlagen wird das jetzige (vorwiegend Pendler) bei Weitem tberschreiten und
die derzeitige Verkehrssituation (Larm, Schadstoff-Emissionen, Unfallgefahren) fur die Anrainer
unertraglich gestalten. Das fiir dieses Vorhaben vorgelegte Verkehrsgutachten aus dem Jahre 2017
beschéaftigt sich ausschlie3lich nur mit der Kreuzung Koénigsallee, Eremitenhofstralle und
OchsenhutstrafRe und fulRt ausschlieRlich auf einen einzigen Messtag (ein Donnerstag Okt 2016). Das
Thema Neubau Reha-Klinik und ein prognostiziertes Verkehrsaufkommen werden nur anhand
sogenannter ,Absprachen” mit dem Auftraggeber (Stadt Bayreuth) unserer Meinung nach
unzureichenden dargestellt. Laut Gutachten 2017 kénnen die ,.... geplanten Erweiterungen im Bereich
der Lohengrintherme ... wesentliche Auswirkungen auf die Bemessungsverkehrsstarken, die am Knoten
zu erwarten sind, haben. ..." Hier wird wie gesagt nur Bezug auf die oben genannte Kreuzung
genommen, keinesfalls auf die prekaren Ortsdurchfahrten Eremitenhof, Lindig oder Seulbitz. Weiter
heif3t es ,.... Diesbeziiglich wird ... eine Modellprognose notwendig. Jedoch gibt es fiir die Stadt Bayreuth
kein kalibriertes Verkehrsmodell, so dass eine Modellprognose nicht mdglich ist. Daher wird eine



Abschéatzung des Prognoseverkehrs auf andere Art notwendig. ...“ Diese ,Abschatzungen anderer Art*
bleiben hier bei reinen nicht belegbaren Vermutungen und sind nicht nachvollziehbar bzw. auf die
Ortsdurchfahrten anwendbar. Dies wird auch nicht genauer durch die nicht einmal 1-seitige Ergédnzung
des Stadtplanungsamt vom 19.01.2022, die keinen weiten Handlungsbedarf zum Thema Verkehr
verlautbart und eine Verschéarfung der Verkehrsbelastung durch den zuséatzlichen Betrieb einer
Grof3hotelanlage ausdriicklich verneint.

Wir halten daher die derzeitige gutachterliche Lage hierzu fir Giberholt und aussagelos.

Ein weiterer Punkt ist das Fehlen einer ,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung” (saP) zur Erfassung
moglicher Auswirkungen auf Fauna und Flora und u. U. auf national oder europarechtlich geschitzter
Arten. Das Bibervorkommen im Lindig-Graben nordwestlich des Vorhabengebietes ist allseitig bekannt
und ist u. a. direkt betroffen durch die Ausweisung (Hinzunahme) von eine WA-Flache auf dem
bisherigen Griinland unterhalb der Riickhalteteiche und entlang des kartierten Biotops (BT-0145-001
»Geholzstrukturen im \"Lindig\", suddstlich der Eremitage”). Das Vorkommen von Silber- und
Graureihern, Stérchen, von Eisvogel und Feldlerche sind belegt, ebenso das Vorkommen des Braunen
Bars (Arctia caja, Schmetterling (Nachtfalter) des Jahres 2021).

Ausgleichsflachen

Laut Ihrer Planung wird kein Ausgleich auf der Vorhabenflache an sich erfolgen. Es soll auf den rund 11
km Luftlinie entfernten Flursticken Nr. 157 und 159 TF der Gemarkung Thiergarten Ausgleich durch das
Bei-behalten einer bereits existierenden extensiven Grinflache geschaffen werden. Dies halten wir fur
vollig unzureichend!! Das BBP-Gebiet ist als Freilandklimatop der Stadt Bayreuth festgeschrieben
worden (siehe Stellungnahme des Amts fiir Umweltschutz Stadt Bayreuth vom 24.1.2017) und besitzt —
wie oben beschrie-ben — einen durchaus erheblichen 6kologischen, landschaftsprdgenden als auch
erholungsrelevanten Wert, der — wenn das Vorhaben im geplanten Umfang realisiert werden sollte —
zerstort werden wirde. Ein Aus-gleich vor Ort ist daher umwelt-, naturschutzfachlich erforderlich. Dies
kénnte z.B. bedeuten, auf die GroRRchalets auf Flur 468/0, auf die derzeit noch unspezifische Bebauung
auf Flur 486/1 und die private Bebauung auf Flur 468/1 (WA) zu verzichten und als Ausgleichsflache fir
den Bau der Klinik zu verwenden.

Einfriedungen

Wir begriiRen, dass die Einfriedungen grundsatzlich fur Kleintiere durchlassig bleiben. Neben
Einfriedungen ohne Sockel (ausreichend Bodenfreiheit) sollten auch Hecken (standortgerechte,
heimische Arten) nicht nur zur Gewahrleistung der Durchlassigkeit von Kleintieren herangezogen
werden. Es muss auf nicht durchgén-gige Einfriedungen wie Maschendrahtzaune oder Mauern und
Vergleichbares komplett verzichtet werden. Die hier festgeschriebene , Transparenz“ der Einfriedungen
erschlieft sich uns nicht!

Lichtverschmutzung

Wir bedingen ausdrucklich Festsetzungen, um die schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des
BNatSchG § 41a und laut BImSchG bei Einsatz von Kunstlicht zu regeln. Die Einwirkungen durch
Kunstlicht sind gleichwertig zu anderen Immissionen wie Larm und Bodenschutz abzuwéagen. Die
Fachbehdrden der Kommunen kénnen daher im Rahmen der Erstellung im Bauleitplanverfahren die
Vermeidung von Lichtimmissi-onen verbindlich festlegen. Festsetzungsméglichkeiten im
Bauleitplanverfahren ergeben sich insbesondere aus § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 Baugesetzbuch (BauGB).
Als Ergénzung zur Satzung schlagen wir vor: zum Schutz nachtaktiver Insekten, Vogel oder
Fledermause sollte die Au3enbeleuchtung ausschlieRRlich mit Leuchten in insektenschonender
Bauweise (geschlossener Leuchtkdrper, gerichteter Lichtkegel) und Leuchtmitteln mit nicht
anlockendem Lichtspektrum (geringer UV-Anteil, z.B. LED-Leuchten) verwendet werden.

Ziel sollte es sein, den Gberm&Rigen Lichteinsatz nicht nur im Sinne des Artenschutzes und der
Energie- und Ressourceneinsparung, sondern auch aus Ricksichtnahme auf die nachtaktive Tierwelt,
auf die Anwohner und fur den Erhalt des Orts- und Landschaftsbilds zu verhindern.

Park/Stell/Wende/Lagerplatze

Es muss im Sinne 81a Abs. 2 BauGB (i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) eine unnétige
Bodenversiegelung verhindert werden. So begriiRen wir, dass eine unnétige Bodenversiegelung
verhindert werden und es zur Verwendung wassergebundener Befestigungen oder andere zielfihrender
Methoden) kommen soll. Es sollte jedoch sichergestellt werden, dass eine Belastung mit 6kotoxischen
Stoffen ausgeschlossen wer-den kann, vor allen hinsichtlich der Hanglage im Bereich der
Flussterrassen des Roten Mains mit hoher Vulnerabilitat!

Energieversorgung

Laut Bayerischer Staatsregierung und laut Bundesregierung Juni 2021 und laut der derzeitigen
Bundesregie-rung wird es voraussichtlich 2022/23 im Baurecht zu einer Pflicht fur Photovoltaik-Anlagen
auf Dachflachen kommen. Zudem ist der Einbau einer Warmeversorgung basierend auf fossilen oder
rezenten CO2-freisetzenden Brennstoffen nach aktuellem MafRstab fahrlassig und eine 6konomische
und 6kologische Selbstzerstérung.

Daher fordern wir die Planung und Festschreibung einer CO2-neutralen oder dekarbonisierenden
Energiever-sorgung (Strom + Warme) soweit wie technisch mdglich. Nicht umsonst hat der Landkreis
Bayreuth eine Pflicht fir Solarenergienutzung auf Dachern 6ffentlicher Gebaude und energieeffiziente
Sanierungen als erstes Klimaschutz-Planziel eingefuhrt.

Daher muss fir das besagte Bauvorhaben zumindest die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur
Nut-zung der Sonnenenergie bindend im BBP/Ortsgestaltungssatzung vorgeschrieben (nicht nur



empfohlen) und mit den tbrigen Dachflachen und Dachaufbauten abgestimmt werden. Ebenso sollte
eine Warmeversorgung z.B. Giber Warmepumpen (oder Vergleichbares) und eine energieeffiziente
Bauweise nach aktuellen Stan-dards vorgeschrieben werden.

Zur effektiven Nutzung der Solarenergie muss die Lage der Dachflachen entsprechend der jeweils pro
Ge-béude bestehenden ortlichen Begebenheiten optimal exponiert und geneigt in der Satzung (im BBP)
vorge-schrieben werden (siehe https://www.solare-stadt.de/region-bayreuth).

Achtung: Falls Solarenergieanlagen nur prinzipiell zugelassen werden, gilt trotzdem, dass vorgreifend
fur eine kunftig gewollte oder gesetzlich vorgeschriebene, effektive Nutzung der Solarenergie die Lage
der Dachflachen entsprechend der jeweils pro Gebaude bestehenden 6rtlichen Begebenheiten optimal
exponiert und geneigt vorgeschrieben werden muss und eine dementsprechende bautechnische
Infrastruktur in den Geb&auden und auf3erhalb vorgeschrieben werden sollte, um eine schnelle
Nachriistung zu gewahrleiten. Gleiches gilt fir den Einsatz der Warmepumpen. Hierfur gibt es
ausreichende Erméachtigungsgrundlagen (z.B. 814 Abs.3 BauNVO i. V. m. Art. 57 & 81 BayBO).

Begruinungen

Dort wo eine Nutzung der Solarenergie nicht méglich ist oder in Ergdnzung dazu begrifRen wir die
Festle-gung von Dachbegriinungen zumindest auf allen Flachdéachern. Wir fordern weiter eine
Einplanung von zuséatzlicher Fassadenbegrinung (u. a. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO i.V.m. §9 Abs.1 Nr.
25 BauGB), die fur den bodennahen Lebensraum eine beweisbare bioklimatische Verbesserung
erzeugen kann. Zudem fordern wir das Verbot von reinen Schotter-, Kies- bzw. Steinflache und
unndtiger Asphalt/Betonflachen. Begrin-dung: Asphalt/Schotter/Steinflachen heizen sich bei intensiver
Sonneneinstrahlung extrem auf und generieren so zusatzliche Hitze und bioklimatischen Stress fiir
Menschen. Zudem vermindern oder verhindern sol-che Flachen eine natiirliche Versickerung des
Niederschlagswassers.

Zur weiteren Regulierung des Warme/Hitzeaushaltes sollten Uber die Ortsgestaltungssatzung
helle/weil3e oder begriinte Fassaden, Dachmaterialen und sonstige Baukdrperoberflachen
festgeschrieben werden (z.B.

Art. 8 & 81 BayBO). Zweck: Erhéhung der Albedo bzw. Verdunstung, Minderung der Warme-
Absorption, Minderung der bioklimatischen Belastung, Minderung der Staub- und Aerosol-Emission.

Wassermanagement

Wir bedingen ausdriicklich die Festsetzung im Planentwurf zur Errichtung und Betreib von lokaler
Regenwasserrickhaltung und -nutzung (Zisternen oder vergleichbare Methoden). Allerdings sollten
solche Anla-gen verbindlich vorgeschrieben werden (siehe Empfehlung der Bayerischen Staatregierung
im Juli 2021:

https://www.bayika.de/de/aktuelles/meldungen/2021-07-27_Bayerisches-Bauministerium-
Klimasensibler-Umgang-mit-Niederschlagswasser-in-der-Bauleitplanung.php). Dies ist derzeit Standard
in der Bauleitplanung und BBP ohne solche Festsetzung sind fraglich.

Zudem sollte das zurtickgehaltene Wasser zumeist wieder tber 6rtliche Versickerung und/oder
Verdunstung (z.B. durch Grinflachenbewésserung oder Bewésserung der Dach/Fassanden-
Begrunungen) dem lokalen Naturhaushalt zugefuhrt werden und nicht Gber die Mischwasserkanalisation
abgeleitet und dem ortlichen Einzugsgebiet entzogen werden. Dies entspricht 81 Abs. 6, 89 Abs. 1 (Nrn.
14, 16, 20) i. V. m. Abs. 4 und 6 BauGB und Art. 81 BayBO und den 854 Abs. 1 und Abs. 2 und 855
WHG).

Hierbei gelten wie flr alle Oberflachenabwasser, dass ein Eintrag und eine Belastung mit dkotoxischen
Stoffen ausgeschlossen werden muss, vor allen hinsichtlich der Hanglage im Bereich der
Flussterrassen des Roten Mains mit hoher Vulnerabilitéat!
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Erstellt von: Winfried Horcher, am: 25.03.2022 , Aktenzeichen: UA 170 / St

Zu den oben naher bezeichneten Bebauungsplanverfahren und
Flachennutzungsplanénderungsverfahren wird seitens UA wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen den aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
11/2016 keine grundsétzlichen Einwénde.

Die Absténde der Parkplatzflachen zu bestehender und auch geplanter Wohnnutzung liegen Gber den in
der Parkplatzlarmstudie genannten Mindestabstéanden. Mit Uberschreitungen der zuldssigen
Immissionsrichtwerte durch auftretende Spitzenpegel im Bereich der Wohnnutzung ist daher nicht zu
rechnen.

Auch aufgrund des erstellten Verkehrsgutachtens ist fiir die bestehende Wohnbebauung im Umfeld von
keinen nennenswerten Beeintrachtigungen auszugehen.

Hinsichtlich der im Geltungsbereich geplanten Bebauung ist allerdings darauf zu achten, dass die
zulassigen Immissionsrichtwerte an der Wohnbebauung nicht durch die Betriebsgerdusche der
vorgesehenen haustechnischen Anlagen (z.B. Liftungsanlagen, Heizung, Klimaanlagen) Uiberschritten
werden. Dies ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu prufen. Erforderlichenfalls sind
entsprechende Auflagen hierzu festzusetzen.

Wasserrecht / Bodenschutzrecht

Aus wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht ohne Einwande; auf die Stellung-nahme WWA Hof vom
20.01.2017, Az. 1-4622-BT-106/2017, wird verwiesen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers der einzelnen Baukoérper und befestigten Flachen und eine
evtl. Benutzung des Grundwassers wird wasserrechtlich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
behandelt.

Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder schadliche
Bodenveranderungen bekannt.

Naturschutz

Es ist bereits eine Bebauung auf den Grundstiicken zul&ssig. Mit der vorgelegten Planung wird zum
einen die GRZ erh6ht, zum anderen aber auch eine Traufhthe bis zu 20 m ermdglicht. Damit wird nach
hiesiger Ansicht das Landschaftsbild beeintrachtigt. Im groRen nordéstlichen (FI.-Nr. 468/14 Gmkg.
Seulbitz) Baufeld, also zur freien Landschaft hin, sollte die Gebaudehdhe trotz Hanglage abgestuft
werden. Die Planung kann unter dem Gesichtspunkt, dass eine niedrigere Bebauung noch mehr Flache
in Anspruch nehmen wuirde, grundsatzlich akzeptiert werden.

Die bisher im Norden vorgesehene Streuobstwiese hétte eine gute Vernetzung mit der angrenzenden
freien Natur ergeben. Um ein MindestmaR an Vernetzungsstruktur zu erhalten und das vorhandene
Biotop (Feldgehdlz) im Graben zu schiitzen, ist ein ca. 20 m breiter Streifen entlang des Rad- und
FuRweges von jeglicher Bebauung freizuhalten und als Grunflache mit Gehoélzen anzulegen.

Der Ausgleichsberechnung kann nicht vollstandig zugestimmt werden. Wahrend dem Ausgleichsfaktor
von 0,45 fur E 1, (Acker = Gebiet geringer Bedeutung und GRZ > 0,35) zugestimmt werden kann, ist bei
E 2 von einem Gebiet mittlerer Be-deutung (extensives Griinland + naturnahe Geholze am RSB) und
damit von ei-nem Ausgleichsfaktor von 0,55 anstelle 0,35 auszugehen. Damit erhéht sich der
Ausgleichsflachenbedarf um 1703,06 m?2 auf insgesamt 10214,11 m2.

Vorteilhaft ware ein moglichst ortsnaher Ausgleich.

Die grof3e neue Stellplatzanlage ist zur Vermeidung von starker Aufheizung zum einen am besten mit
begriintem Rasengitter anzulegen und zu anderen auch ringsum mit Baumen oder mindestens
Geholzen zu beschatten. Evtl. ware eine Uberdachung mit einer PV-Anlage anzudenken.
Niederschlagswasser sollte in Riickhaltebecken/Zisternen fur die Bewasserung der Grunflachen und
insbesondere auch der Dachbegriinung aufgefangen und genutzt werden.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Déchern sollte nicht von vornherein von einer
Dachbegriinung freistellen, da beides auf der gleichen Dachflache durchaus sinnvoll méglich ist.

Fachkundige Stelle
Aus Sicht der Fachkundigen Stelle fir Wasserwirtschaft ohne Einwande.

Klimaschutz



Auf das Ergebnis bzw. das Protokoll der letzten Sitzung des Beirats fiir nachhalti-ge und
stadtklimagerechte Planung und Stadtentwicklung sowie den Ausfiihrungen des Herr Prof. Dr. Thomas
in der Sitzung wird verwiesen.

Anhénge: -

Nachtrage: -
manuelle Eintrage: -
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Der im B-Plan "Reha-Klinik-Therme" zu betrachtende Bereich ist kanaltechnisch im Trennsystem
erschlossen. Anfallendes Regenwasser wird im Bestand gedrosselt dem naheliegenden Vorfluter "Roter
Rain" zugeleitet. Die bestehenden, 6ffentlichen Kanéle wurden so dimensioniert, dass anfallendes
Niederschlagswasser, der im B-Plan 8/93a geplanten Flachen, abgeleitet wird. Wie in der Begriindung
festgelegt, ist die Menge der einzuleitenden Oberflachenwasser in den stadtischen Kanal auf 70 I/s*ha
begrenzt. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiick durch geeignete
MaRnahmen zurlickzuhalten. Durch die im Bebauungsplan festgelegte, wasserdurchlassige Bauweise
der neu zu errichtenden Stellplatze kommt es zu einer Verringerung von Oberflachenwasserabflissen.
Somit ist seitens T das bestehende, 6ffentliche Kanalnetz auch fiir die neu geplante Bebauung
ausreichend dimensioniert. Im Rahmen der Fortschreibung des Generalentwasserungsplanes (GEP)
wurden auch die noch nicht bebauten Flachen (Entwicklungsflachen) bertcksichtigt. Im Ergebnis der
Berechnung ist von keiner Uberlastung der bestehenden Kanale auszugehen. Die
Entwéasserungsplanung der geplanten Bebauung als auch die Entwéasserung der angrenzenden
Hangeinzugsflachen ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Bayreuth, Abteilung Siedlungsentwasserung
abzustimmen. Wie bereits in den Vorgesprachen abgestimmt, hat der Bau des nordlichen Rad-
/FuRweges als Bestandteil der Feuerwehrumfahrung auf Kosten der Deutschen Rentenversicherung,
jedoch in enger Abstimmung mit dem Tiefbauamt, zu erfolgen. Nach Fertigstellung ist diese
Wegeverbindung kostenfrei an die Stadt Bayreuth zu Gbergeben.

Auf der Nordseite 0. b. Weges ist eine Hangentwasserung (Entwasserungsgraben) vorzusehen. Hier
wird auf die im B-Plan 8/93a bereits geplanten Entwasserungsgraben, die zur Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers geplant waren, verwiesen. Ohne beschriebene Entwésserung ist eine
Uberflutung der Bebauung aus norddstlicher Richtung nicht auszuschlieRen.

Der FuRweg stidlich sowie der abschnittsweise stral3enbegleitende FuBweg nordéstlich der
Thermenallee wird durch die Stadt Bayreuth errichtet. Seitens T wird der geplante, nérdliche Weg
entlang der Regenriickhaltebecken weiterhin als nicht erforderlich angesehen, auch wenn dieser bereits
im B-Plan 8/93a festgesetzt wurde.

Einem Einbau einer Plateauaufpflasterung fiir die StraRenraumgestaltung (Ubergang Lohengrintherme -
Rehaklinik) in der Thermenallee wird unterhaltstechnisch seitens T nicht zugestimmt. Gleiches gilt flr
den in der Begriindung vorgeschlagenen Materialwechsel. Seitens T ist hier eine farbliche Gestaltung
(z.B. Beschichtung) vorgesehen.

Kritisch wird seitens Tauch die Uberbauung des bereits vorhandenen Ful- und Radweges auf FI.-Nr.
468/4 mit einer lichten Hohe von 3,50 m gesehen, wenn dort weiterhin Liefergeschéfte mit LKW-Verkehr
getatigt werden sollen. Die lichte Hohe Uber Verkehrsflachen mit LKW- Verkehr betrégt im Regelfall 4,50
m.

Anhange: -



Stellungnahme(n) (Stand: 19.10.2022)

Sie betrachten: 11/16 Reha-Klinik-Therme (Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 8/93a)
Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Zeitraum: 21.02.2022 - 25.03.2022

Behorde: Wasserwirtschaftsamt Hof

Frist: 25.03.2022

Stellungnahme: Erstellt von: Boris Roth, am: 21.03.2022 , Aktenzeichen: 1-4622-BT-2522/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich des o0.g. Verfahrens verweisen wir auf unsere Stellungnahme 1-4622-BT-106/2017 vom
20.01.2017.

Diese gilt weiterhin.

Mit freundlichen Grif3en

gez.

Boris Roth

Abteilungsleiter
Stadt und Landkreis Bayreuth

Anhéange:
Brief (s_1647883996_brief.pdf)

Nachtrage: -
manuelle Eintrage: -



Stellungnahme(n) (Stand: 19.10.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

11/16 Reha-Klinik-Therme (Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 8/93a)
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
21.02.2022 - 25.03.2022

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten - Bayern
25.03.2022
Erstellt von: Harald Raps, am: 25.03.2022 , Aktenzeichen: 4612-5-2 L2.2

Vollzug des Baugesetzbuches Bebauungsplanverfahren 11/16 Reha-Klinik-Therme (Teilanderung des
Bebauungsplans Nr. 8/93a); Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Stellungnahme des Amtes fiir Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-Miinchberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht nimmt das Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayreuth-Minchberg zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Die Flurnummern 468/2, 486/1, 486/7 und 486/14 (alle Gemarkung Seulbitz), werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.01.2020, wird dem Erhalt land- und
forstwirtschaftlicher Nutzflachen

eine hohe Bedeutung zugemessen, da diese nicht nur Produktionsstandort fir hochwertige
Nahrungsmittel und Rohstoffe sind,

sondern auch Funktionen fur die Wirtschaft, Umwelt und Gesellschaft Gbernehmen.

Grundsatzlich gilt, dass Grund und Boden ein nicht vermehrbares Gut sind und auch eine wichtige
Funktion fur den Naturhaushalt haben.

So soll nach § 1 Baugesetzbuch mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Der Umfang der festzusetzenden Ausgleichs - und ErsatzmaflRnahmen ist auf ein Mindestmaf3 zu
beschranken. Es ist vorrangig zu prifen,

inwieweit durch MalRnahmen zur Entsiegelung, zur Wiedervernetzung von Lebensraumen, durch
Bewirtschaftungs- und Pflegemafinahmen

(6kologische Aufwertung bestehender Naturschutzflachen) oder Waldumbaumafnahmen eine
Kompensation von Eingriffen erbracht werden

kann, um die Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Flachen zu vermeiden.

Im Umgriff des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung dieser umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen Immissionen,

wie Staub, Larm und Geriiche auftreten kénnen. Diese Immissionen, die auch zu uniiblichen Zeiten
auftreten konnen, sind zu dulden.

Die ungehinderte Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen muss gewéhrleistet
sein, auch wahrend der Bauzeit.

Wir bitten um Zusendung des Protokolls zur Abwégung landwirtschaftlicher Belange und weiterer
Beteiligung am Verfahren.
Mit freundlichen Grif3en

gez.
Harald Raps, LOI

Anhange: -



Stellungnahme(n) (Stand: 19.10.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

11/16 Reha-Klinik-Therme (Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 8/93a)
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
21.02.2022 - 25.03.2022

Regierung von Oberfranken - Sachgebiet 34 - Stadtebau
25.03.2022
Erstellt von: Julia Tiedemann, am: 23.03.2022 , Aktenzeichen: 8314.3-14-21

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind als TOEB am Bebauungsplanverfahren 1/16 Reha-Klinik-Therme (Teildénderung des
Bebauungsplans Nr. 8/93a) und der zugehérigen FNP-Anderung beteiligt. Krankheitsbedingt ist uns die
Abgabe einer Stellungnahme bis Freitag 25.03.22 leider nicht méglich. Es wird daher um
Fristverlangerung bis 05.04.22 gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

Julia Tiedemann

Regierung von Oberfranken
Sachgebiet 24

LudwigstralRe 20

95444 Bayreuth

Tel. : 0921 604-1515

Fax. : 0921 604-41258

Julia. Tiedemann@reg-ofr.bayern.de
www.regierung.oberfranken.bayern.de

Anhange: -

1. manueller Eintrag
Erstellt am: 06.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die betreffende Bauleitplanung der Stadt Bayreuth sieht die Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes 8/93a und eine Anpassung des Flachennutzungsplanes in den entsprechenden
Teilflachen vor.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Bayreuth sind die
Flachen als ,Sondergebiet (SO) Thermalbad” dargestellt. Diese werden in Flachen fir den
Gemeinbedarf (Reha-Klinik), Sondergebiet (SO) ,Gesundheit, Kur und Fremdenverkehr (direktes
Umfeld Thermalbad) und Allgemeines Wohngebiet (WA, Flache nérdlich der Thermenallee im
Nordwesten) geandert. Der Flachenumgriff der FNP- Anderung betragt ca. 14,7 ha.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 8/93a ,, Thermalbad Friedrichstherme" setzt aktuell fiir die
relevanten bebaubaren Flachen ,Sondergebiet Thermalbad” gem. 8 11 Abs. 2 BauNVO, mit
unterschiedlichen zuléssigen Nutzungen, fest. Die bisherigen SO-Flachen, die fiir die Nutzungen der
Reha-Klinik vorgesehen sind, sollen als Flachen fur den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt
werden. Der Flachenumgriff betragt ca. 4,3 ha.

Konkreter Anlass fur die vorliegende Planung ist die vorgesehene Errichtung einer Reha-Klinik im
Umfeld der Lohengrin-Therme Bayreuth, auf den Flachen mit den Flurstiicksnummern 468/2, 486/1 TF,
486/7 und 486/14 TF der Gemarkung (Gmkg.) Seulbitz. Dartiber hinaus werden im direkten Umfeld des
Thermalbads weiterhin ergdnzende Nutzungen mit positiven Synergieeffekten (Einrichtungen der
Gesundheit, der Beherbergung und des Tourismus) planerisch angestrebt.

Aus landesplanerischer und stadtebaulicher Sicht sind grundlegende Einwande gegen die vorgelegte
Bauleitplanung der Stadt Bayreuth nicht veranlasst.

So sind durch die Planung keine Uberortlich raumbedeutsamen Festlegungen, wie z. B. ein
Landschaftsschutzgebiet oder andere regional bedeutsame Festlegungen bertihrt.

Im Rahmenplan zum ISEK der Stadt (Stand 2009) sowie in der Teilfortschreibung des ISEK (Stand
2021) wird die Entwicklung der betreffenden Flache ndérdlich der bestehenden Lohengrin-Therme zudem
als Leit- und Impulsprojekt gelistet:



\"Thermen-Umfeld als integrierter Wellness- und Gesundheitsstandort\" (Projekt Nr. 22). Aus
stadtebaulicher Sicht entspricht die angestrebte Anderung des Flachennutzungsplans somit den
Zielsetzungen des ISEK.

Im Zuge von Eingaben bzgl. der geplanten SchlieBung der Hohenklinik in Bischofsgriin an die
Regierung von Oberfranken, wurde auf den Grundsatz 1.2.3 des Landesentwicklungsprogramms
Bayern verwiesen, wonach in TeilrAumen, die besonders vom demografischen Wandel betroffen sind,
staatliche Einrichtungen nicht zugunsten von Einrichtungen in anderen TeilrAumen aufgel6st, verlagert
oder in ihren Aufgaben beschrénkt werden sollen und wonach bei Standortneugriindungen oder
Verlagerung geeigneter Einrichtungen nach Mdglichkeit diese TeilrAume bevorzugt werden sollen. Wir
regen an, diesen Grundsatz des LEP im Rahmen der Abwéagung mit zu wirdigen.

Die naturschutzfachlichen Belange zur betreffenden Planung werden durch die untere
Naturschutzbehdrde in der Stadt Bayreuth in das Verfahren eingebracht; um entsprechende
Berticksichtigung wird gebeten.

Aus baurechtlicher Sicht weisen wir abschlieend auf Folgendes hin:

- Aus Grinden der Rechtssicherheit wird empfohlen, auch auf der Flachennutzungsplanzeichnung
einen Ausfertigungsvermerk anzubringen. Wir verweisen insofern auf Kapitel 1V, 5.4 (S. 167 ff.) und
Anhang A (S. 216) der Planungshilfen fiir die Bauleitplanung (p 20/21).

- Wenn erst eine in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug genommene DIN-
Vorschrift abschlieRend bestimmt, unter welchen Voraussetzungen bauliche Anlagen im Plangebiet
zuldssig sind, ist den dargelegten rechtsstaatlichen Anforderungen an die Verkiindung von
Rechtsnormen nicht allein dadurch gentigt, dass die Gemeinde den Bebauungsplan geman § 10 Abs. 3
BauGB bekannt macht. Sie muss vielmehr sicherstellen, dass die Betroffenen auch von der DIN-
Vorschrift verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kdnnen. Das kann sie dadurch
bewirken, dass sie die in Bezug genommene DIN-Vorschrift bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit halt und hierauf in der
Bebauungsplanurkunde hinweist (BVerwG, Beschluss vom 29.07.2010 - 4 BN 21/10).

Wir weisen auf das Erfordernis der Auslegung hin und regen an, einen entsprechenden Hinweis in die
Bebauungsplanurkunde aufzunehmen.

- Die Satzung muss vor der Bekanntmachung ausgefertigt werden. Wir regen an, dies in auch in den
Verfahrensvermerken der Planzeichnung zu dokumentieren und verweisen insofern auf Anhang A (S.
217) der Planungshilfen fiir die Bauleitplanung (p 20/21).

- Der Regierung von Oberfranken liegt eine Eingabe von privater Seite vor, die sich u.a. auch mit der
verkehrlichen ErschlieBung befasst. Die Stadt Bayreuth wird eine Kopie des Antwortschreibens der
Regierung von Oberfranken erhalten.
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung des Bebauungsplanes
11/16 Reha-Klinik-Therme (Teilanderung des B-Plans Nr. 8/93a) gemal} § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bzgl. im Betreff genannter Bauleitplanung folgende Stellungnahme aus wasserwirt-

schaftlicher Sicht.

1. Altlasten

Im Geltungsbereich des obigen Bebauungsplanes sind uns derzeit keine Alt-
lasten, schéadliche Bodenveranderungen oder Altlastenverdachtsflachen be-
kannt.

Hinsichtlich etwaiger, uns unbekannter, Altlasten und deren weitergehenden
Kennzeichnungspflicht gemafl Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und

altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) wird erganzend ein Ab-

gleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Umweltamtes der Stadt Bay-

reuth empfohlen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Jahnstralle 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayern.de




2. Offentliche Wasserversorgung
Das Planungsgebiet berihrt keine amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiete oder
wasserwirtschaftlich besonders empfindliche Gebiete. Das vorgesehene Baugebiet
ist durch einen Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung der Stadt Bayreuth
ordnungsgeman zu erschlieRen.
Ob die Loschwasserversorgung ausreichend ist, ist vom Stadtbrandrat der Stadt Bay-
reuth zu beurteilen.
Aufgrund der Nahe zu Oberflachengewéassern wird vorsorglich auf einen ggf. erhoh-
ten Grundwasserspiegel im nérdlichen und westlichen Planungsbereich hingewiesen.
Dies wére ggf. bei der Planung und Bauausfiihrung zu beachten. Einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung z. B. Uber Drainagen kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht

nicht zugestimmt werden.

3. Offentliche Abwasserentsorgung
Das vorgesehene Baugebiet ist durch den Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbe-
seitigungsanlage der Stadt Bayreuth ordnungsgemal zu erschlieBen. Das Baugebiet
ist bei der derzeit laufenden Uberrechnung des gesamten Kanalnetzes der Stadt Bay-
reuth entsprechend zu beriicksichtigen. Die dezentrale Niederschlagswasserbeseiti-
gung der Bauflachen sollte Uberprift werden. Die Anbindung an das bestehende
Entwasserungsnetz in Form eines modifizierten Trennsystems sollte angestrebt wer-

den.

4. Oberflachengewasser
Das Planungsgebiet liegt nicht in festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten.
Aufgrund der Topographie ist bei Starkregenereignissen mit breitflachig abflieendem
Oberflachenwasser zu rechnen. Dies ist in den Planungen zu berticksichtigen. Der

schadlose Abfluss ist sicherzustellen.

Mit freundlichen GriiRen

Kinzl



Bund Naturschutz in Bayern e.V. Alexanderstr. 9, 95444 Bayreuth Natu rSCh utz

in Bayern eV.
An die Stadt Bayreuth
Stadtplanungsamt Kreisgruppe Bayreuth
i Alexanderstr.9
Luitpoldplatz 13 9smn|3§rysreruth
95444 Bayreuth 0921-27230
bayreuth@

bund-naturschutz.de

Ihre Zeichen:  PL 6100.6 Nr. A 27 u. PL 6102 Nr. 11/16
lhre Nachricht:
Unser Zeichen:  2022-03_St.27A.FNP-BBP11.16-Reha-Hotel-Therme
Datum: 22.03.2022

27. Anderung Flichennutzungsplan Bereich ,,Reha-Klinik und “Bebauungsplanverfahren 11/16 Reha-
Klinik-Therme (Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 8/93a), Stand 03.01.2022 (Stadt Bayreuth, Ge-
markung Seulbitz (TF = Teilflache): 436 TF, 461 TF, 468, 468/1, 468/2, 468/3, 468/4, 468/5, 469/13, 483
TF, 485, 486, 486/1, 486/2, 486/3, 486/4, 486/5, 486/6, 486/7, 486/8, 486/9, 486/10, 486/11, 486/13, 486/14,
486/15, 486/16, 486/17, 486/19, 489 TF.)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den o. g. Verfahren geben wir bezugnehmend auf Ihre Begrindungen und Planentwirfe zu den Fassungen
vom 03.01.2022 folgende Stellungnahme ab:

Dem Bebauungsplanverfahren 11/16 Reha-Klinik-Therme (Teildnderung des Bebauungsplans Nr. 8/93a und
in diesem Zuge der 27. Anderung FNP) steht der Bund Naturschutz sehr kritisch gegentiber.

Folgende Bedenken und natur- und umweltschutzfachliche Erganzungen bei Umsetzung des Vorhabens ge-
ben wir zu bedenken:

Die gesamte Flache und insb. die der geplanten Reha-Klinik auf Flur 486/14 sind aufgrund ihrer Hanglage
und Geologie (Mittelterrasse Roter Main) im geféhrdeten Bereich fir wild abflieendes
Hang/Oberflachenwasser bei Sturzflutereignissen. Durch das Gebiet ziehen sich alte polygenetische oder
fluviatile Talverfullungen sowohl entlang des nordwestlich gelegenen Lindig-Grabens als auch quer mitten
durch die jetzige Thermenanlage vom ,,Breiten Rain® Graben iiber die Kurpromenade bis in den Roten Main.
Diese alten Strukturen zeigen die nach wie vor aktuellen Abflussbereiche bei Starkregenereignissen auf.
Rezent zeigen sich folglich auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen im Vorhabengebiet und
Umgebung deutlich sichtbare Bodenerosionen durch verstarkten Oberflachenabfluss (nach Ricksprache mit
dem Landwirt war und ist dies seit jeher ein Problem).

Hier waren einer Klimadnderung (extreme Starkregen) angepasste Malgaben notwendig: z.B. nétige Anga-
ben Oberkante Terrain OKT im Malbezug zum Gelénderelief bzw. MaRgaben zu Angabe der Unterkante des
Roh-Fundaments und UK[FF] und Unterkante des Fertig-Fundaments, Malgaben fir dkologische Funda-
ment- bzw. Wandabdichtungen, keine Unterkellerung etc., um vor Sturzflut-Ereignissen, Hangabfluss und
Grundwasserstau ausreichend gewappnet zu sein. Den Bauleitern dies alleinig zu lberlassen wére bedenklich
und widerspricht u. U. der Vorsorgepflicht der kommunalen Planungsbehdorde.

Dem Bund Naturschutz stellt sich zudem die Frage, ob eine grol3flachige Neu-Versieglung im ansonsten
Uberwiegend landlich gepréagten Standort zwischen Eremitenhof, Therme und Seulbitz auf den Mainterrassen
inkl. Reha-Klinik, Hotelhochaus, GroRchalets plus Badesee und Parkpldtzen in Zeiten der anwachsenden
Klimakrise eine sinnvolle stadtebauliche MalRhahme zum Wohle aller sein kénnte. Angesichts einer bereits
Uberregional bekannten, modernen DRV-H6henklinik in Bischofsgrin (mit rund 170 Beschaftigten) nur
knapp 25 km vom Bayreuth entfernt, und angesichts einer verbrieft nicht stattfindenden Kooperation des

1



auswaértigen GroRunternehmers (Hotel + Grof3chalets) sowohl mit der seit jeher finanziell defizitdren Therme
als auch mit der geplanten neuen DRV-KIinik stellt sich unsererseits das ganze Vorhaben als sehr fraglich
heraus. Dem hinzuzufiigen ist die allseits (auch dem Stadtrat) bekannt prekéare Situation der Verkehrsanbin-
dung einzig moglich Uber Eremitenhof oder Seulbitz entlang der KreisstraBe BTs 6. Das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen durch den Betrieb der DRV-KIinik und der Hotelanlagen wird das jetzige (vorwiegend
Pendler) bei Weitem (berschreiten und die derzeitige Verkehrssituation (Larm, Schadstoff-Emissionen, Un-
fallgefahren) fur die Anrainer unertréglich gestalten. Das fur dieses Vorhaben vorgelegte Verkehrsgutachten
aus dem Jahre 2017 beschaftigt sich ausschlieRlich nur mit der Kreuzung Konigsallee, Eremitenhofstralie
und OchsenhutstraBe und fult ausschlieBlich auf einen einzigen Messtag (ein Donnerstag Okt 2016). Das
Thema Neubau Reha-Klinik und ein prognostiziertes Verkehrsaufkommen werden nur anhand sogenannter
»Absprachen” mit dem Auftraggeber (Stadt Bayreuth) unserer Meinung nach unzureichenden dargestellt.
Laut Gutachten 2017 konnen die ,,... geplanten Erweiterungen im Bereich der Lohengrindtherme ... wesentli-
che Auswirkungen auf die Bemessungsverkehrsstarken, die am Knoten zu erwarten sind, haben. ... Hier
wird wie gesagt nur Bezug auf die oben genannte Kreuzung genommen, keinesfalls auf die prekdren Orts-
durchfahrten Eremitenhof, Lindig oder Seulbitz. Weiter heifit es ,,... Diesbezlglich wird ... eine Modellprog-
nose notwendig. Jedoch gibt es fiir die Stadt Bayreuth kein kalibriertes Verkehrsmodell, so dass eine Mo-
dellprognose nicht mdglich ist. Daher wird eine Abschatzung des Prognoseverkehrs auf andere Art notwen-
dig. ...“ Diese ,,Abschatzungen anderer Art“ bleiben hier bei reinen nicht belegbaren Vermutungen und sind
nicht nachvollziehbar bzw. auf die Ortsdurchfahrten anwendbar. Dies wird auch nicht genauer durch die
nicht einmal 1-seitige Erganzung des Stadtplanungsamt vom 19.01.2022, die keinen weiten Handlungsbedarf
zum Thema Verkehr verlautbart und eine Verscharfung der Verkehrsbelastung durch den zuséatzlichen Be-
trieb einer GroRhotelanlage ausdriicklich verneint.

Wir halten daher die derzeitige gutachtetliche Lage hierzu fir Gberholt und aussagelos.

Ein weiterer Punkt ist das Fehlen einer ,,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zur Erfassung még-
licher Auswirkungen auf Fauna und Flora und u. U. auf national oder europarechtlich geschiitzter Arten. Das
Bibervorkommen im Lindig-Graben nordwestlich des Vorhabengebietes ist allseitig bekannt und ist u. a.
direkt betroffen durch die Ausweisung (Hinzunahme) von eine WA-Flache auf dem bisherigen Griinland
unterhalb der Rickhalteteiche und entlang des kartierten Biotops (BT-0145-001 ,,Gehdlzstrukturen im "Lin-
dig", stidostlich der Eremitage*). Das Vorkommen von Silber- und Graureihern, Stérchen, von Eisvogel und
Feldlerche sind belegt, ebenso das Vorkommen des Braunen Bars (Arctia caja, Schmetterling (Nachtfalter)
des Jahres 2021).

Ausgleichsflachen

Laut Ihrer Planung wird kein Ausgleich auf der Vorhabenflache an sich erfolgen. Es soll auf den rund 11 km
Luftlinie entfernten Flursticken Nr. 157 und 159 TF der Gemarkung Thiergarten Ausgleich durch das Bei-
behalten einer bereits existierenden extensiven Grinflache geschaffen werden. Dies halten wir fiir véllig
unzureichend!! Das BBP-Gebiet ist als Freilandklimatop der Stadt Bayreuth festgeschrieben worden (siehe
Stellungnahme des Amts fiir Umweltschutz Stadt Bayreuth vom 24.1.2017) und besitzt — wie oben beschrie-
ben — einen durchaus erheblichen 6kologischen, landschaftspragenden als auch erholungsrelevanten Wert,
der — wenn das Vorhaben im geplanten Umfang realisiert werden sollte — zerstort werden wiirde. Ein Aus-
gleich vor Ort ist daher umwelt-, naturschutzfachlich erforderlich. Dies konnte z.B. bedeuten, auf die GroR-
chalets auf Flur 468/0, auf die derzeit noch unspezifische Bebauung auf Flur 486/1 und die private Bebauung
auf Flur 468/1 (WA) zu verzichten und als Ausgleichsflache flir den Bau der Klinik zu verwenden.

Einfriedungen

Wir begriBen, dass die Einfriedungen grundsatzlich fiir Kleintiere durchléssig bleiben. Neben Einfriedungen
ohne Sockel (ausreichend Bodenfreiheit) sollten auch Hecken (standortgerechte, heimische Arten) nicht nur
zur Gewdhrleistung der Durchlassigkeit von Kleintieren herangezogen werden. Es muss auf nicht durchgan-
gige Einfriedungen wie Maschendrahtzdune oder Mauern und Vergleichbares komplett verzichtet werden.
Die hier festgeschriebene ,, Transparenz* der Einfriedungen erschlief3t sich uns nicht!

Lichtverschmutzung

Wir bedingen ausdriicklich Festsetzungen, um die schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des BNatSchG §
41a und laut BImSchG bei Einsatz von Kunstlicht zu regeln. Die Einwirkungen durch Kunstlicht sind
gleichwertig zu anderen Immissionen wie L&rm und Bodenschutz abzuwégen. Die Fachbehdrden der Kom-



munen kdnnen daher im Rahmen der Erstellung im Bauleitplanverfahren die Vermeidung von Lichtimmissi-
onen verbindlich festlegen. Festsetzungsmoglichkeiten im Bauleitplanverfahren ergeben sich insbesondere
aus 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 Baugesetzbuch (BauGB).

Als Erganzung zur Satzung schlagen wir vor: zum Schutz nachtaktiver Insekten, Vogel oder Fledermause
sollte die AuBenbeleuchtung ausschlieRlich mit Leuchten in insektenschonender Bauweise (geschlossener
Leuchtkorper, gerichteter Lichtkegel) und Leuchtmitteln mit nicht anlockendem Lichtspektrum (geringer
UV-Anteil, z.B. LED-Leuchten) verwendet werden.

Ziel sollte es sein, den ubermé&Rigen Lichteinsatz nicht nur im Sinne des Artenschutzes und der Energie- und
Ressourceneinsparung, sondern auch aus Ricksichtnahme auf die nachtaktive Tierwelt, auf die Anwohner
und fiir den Erhalt des Orts- und Landschaftsbilds zu verhindern.

Park/Stell/Wende/Lagerplatze

Es muss im Sinne 81a Abs. 2 BauGB (i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) eine unnitige Bodenversiege-
lung verhindert werden. So begruRen wir, dass eine unnétige Bodenversiegelung verhindert werden und es
zur Verwendung wassergebundener Befestigungen oder andere zielfiihrender Methoden) kommen soll. Es
sollte jedoch sichergestellt werden, dass eine Belastung mit ékotoxischen Stoffen ausgeschlossen wer-
den kann, vor allen hinsichtlich der Hanglage im Bereich der Flussterrassen des Roten Mains mit hoher
Vulnerabilitat!

Energieversorgung

Laut Bayerischer Staatsregierung und laut Bundesregierung Juni 2021 und laut der derzeitigen Bundesregie-
rung wird es voraussichtlich 2022/23 im Baurecht zu einer Pflicht fur Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen
kommen. Zudem ist der Einbau einer Warmeversorgung basierend auf fossilen oder rezenten CO,-
freisetzenden Brennstoffen nach aktuellem Malistab fahrlassig und eine dkonomische und 6kologische
Selbstzerstérung.

Daher fordern wir die Planung und Festschreibung einer CO,-neutralen oder dekarbonisierenden Energiever-
sorgung (Strom + Wéarme) soweit wie technisch mdglich. Nicht umsonst hat der Landkreis Bayreuth eine
Pflicht fiir Solarenergienutzung auf Ddchern offentlicher Gebdude und energieeffiziente Sanierungen als
erstes Klimaschutz-Planziel eingefihrt.

Daher muss flir das besagte Bauvorhaben zumindest die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie bindend im BBP/Ortsgestaltungssatzung vorgeschrieben (nicht nur empfohlen) und
mit den Ubrigen Dachflachen und Dachaufbauten abgestimmt werden. Ebenso sollte eine Warmeversorgung
z.B. Uber Warmepumpen (oder Vergleichbares) und eine energieeffiziente Bauweise nach aktuellen Stan-
dards vorgeschrieben werden.

Zur effektiven Nutzung der Solarenergie muss die Lage der Dachflachen entsprechend der jeweils pro Ge-
béude bestehenden 6rtlichen Begebenheiten optimal exponiert und geneigt in der Satzung (im BBP) vorge-
schrieben werden (siehe https://www.solare-stadt.de/region-bayreuth).

Achtung: Falls Solarenergieanlagen nur prinzipiell zugelassen werden, gilt trotzdem, dass vorgreifend fiir
eine kiinftig gewollte oder gesetzlich vorgeschriebene, effektive Nutzung der Solarenergie die Lage der
Dachflachen entsprechend der jeweils pro Gebaude bestehenden 6rtlichen Begebenheiten optimal exponiert
und geneigt vorgeschrieben werden muss und eine dementsprechende bautechnische Infrastruktur in den
Gebdauden und aulerhalb vorgeschrieben werden sollte, um eine schnelle Nachrustung zu gewéhrleiten.
Gleiches gilt fiir den Einsatz der Warmepumpen. Hierfur gibt es ausreichende Erméachtigungsgrundlagen
(z.B. 814 Abs.3 BauNVO i. V. m. Art. 57 & 81 BayBO).

Begrinungen

Dort wo eine Nutzung der Solarenergie nicht méglich ist oder in Ergdnzung dazu begriBen wir die Festle-
gung von Dachbegriinungen zumindest auf allen Flachdachern. Wir fordern weiter eine Einplanung von
zusétzlicher Fassadenbegrinung (u. a. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO i.V.m. 89 Abs.1 Nr. 25 BauGB), die fir
den bodennahen Lebensraum eine beweisbare bioklimatische Verbesserung erzeugen kann. Zudem fordern
wir das Verbot von reinen Schotter-, Kies- bzw. Steinflache und unnétiger Asphalt/Betonflachen. Begriin-
dung: Asphalt/Schotter/Steinflachen heizen sich bei intensiver Sonneneinstrahlung extrem auf und generie-
ren so zusétzliche Hitze und bioklimatischen Stress fir Menschen. Zudem vermindern oder verhindern sol-
che Fl&chen eine natirliche Versickerung des Niederschlagswassers.

Zur weiteren Regulierung des Wéarme/Hitzeaushaltes sollten Uber die Ortsgestaltungssatzung helle/weilie
oder begrinte Fassaden, Dachmaterialen und sonstige Baukdrperoberflachen festgeschrieben werden (z.B.



Art. 8 & 81 BayBO). Zweck: Erhdhung der Albedo bzw. Verdunstung, Minderung der Warme-Absorption,
Minderung der bioklimatischen Belastung, Minderung der Staub- und Aerosol-Emission.

Wassermanagement

Wir bedingen ausdriicklich die Festsetzung im Planentwurf zur Errichtung und Betreib von lokaler Regen-
wasserriickhaltung und -nutzung (Zisternen oder vergleichbare Methoden). Allerdings sollten solche Anla-
gen verbindlich vorgeschrieben werden (siehe Empfehlung der Bayerischen Staatregierung im Juli 2021:
https://www.bayika.de/de/aktuelles/meldungen/2021-07-27 Bayerisches-Bauministerium-Klimasensibler-
Umgang-mit-Niederschlagswasser-in-der-Bauleitplanung.php). Dies ist derzeit Standard in der Bauleitpla-
nung und BBP ohne solche Festsetzung sind fraglich.

Zudem sollte das zurtickgehaltene Wasser zumeist wieder tber ortliche Versickerung und/oder Verdunstung
(z.B. durch Griinflachenbewésserung oder Bewdasserung der Dach/Fassanden-Begriinungen) dem lokalen
Naturhaushalt zugefuhrt werden und nicht Uber die Mischwasserkanalisation abgeleitet und dem &rtlichen
Einzugsgebiet entzogen werden. Dies entspricht 81 Abs. 6, 89 Abs. 1 (Nrn. 14, 16, 20) i. V. m. Abs. 4 und 6
BauGB und Art. 81 BayBO und den 854 Abs. 1 und Abs. 2 und 855 WHG).

Hierbei gelten wie fur alle Oberflachenabwasser, dass ein Eintrag und eine Belastung mit 6kotoxischen
Stoffen ausgeschlossen werden muss, vor allen hinsichtlich der Hanglage im Bereich der Flussterrassen des
Roten Mains mit hoher Vulnerabilitét!

Mit freundlichen GriRen

Jaé. 0.,

(Dr. Johannes Liers — Geschaftsstelle BUND Naturschutz Kreisgruppe Bayreuth)
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