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1. Anlass und Rahmenbedingungen

Der aktuelle Reha-Klinikstandort der Deutschen Rentenversicherung Nordbayern
(DRV) an der Kulmbacher Stral3e (B85) in Bayreuth ist sanierungsbedurftig.
Aufgrund des Geb&udealters méchte die Grundstiickseigentimerin einen Klinik-
Ersatzneubau nach neuesten technischen und medizinischen Anforderungen
errichten. Das Bestandsklinikgebaude der DRV an der B85 soll wahrend der
Errichtung des Neubaus zunéachst erhalten bleiben, der Betrieb aufrechterhalten
und nach Fertigstellung der neuen Raumlichkeiten abgerissen werden.

Der neue Reha-Klinik-Standort soll im Umfeld der Lohengrin-Therme Bayreuth,
auf den Flachen mit den Flurstiicksnummern 468/2, 486/1 TF, 486/7 und 486/14
TF der Gemarkung (Gmkg.) Seulbitz entstehen.

Im direkten Umfeld des Thermalbads werden weiterhin erganzende Nutzungen
mit positiven Synergieeffekten (Einrichtungen der Gesundheit, der Beherbergung
und des Tourismus) planerisch angestrebt.

Zur Starkung des Gesamtbereiches der Lohengrin-Therme st ein
Vorhabentrager auf die Stadt Bayreuth zugekommen, der eine qualitativ
hochwertige Hotelnutzung im sudlichen Geltungsbereich (FI.Nr. 486/6, Gmkg.
Seulbitz) realisieren méchte. Diese Nutzung soll zur Starkung des Standorts
beitragen. Auf den westlich angrenzenden Flachen der Flurstiicke Nr. 468 und
468/5, Gmkg. Seulbitz soll eine aufgelockerte Bebauung mit einem Villen-/
Chalets-Beherbergungskonzept (kein dauerhaftes Wohnen) entstehen.
Gesamtkonzeptionell ist eine betriebliche Angliederung der Villen an das
geplante Hotel (FI.Nr. 486/6) vorgesehen.

Dartber hinaus werden Teilflachen im Nordwesten des Geltungsbereiches, mit
einer GroRBe von ca. 5100 gm von einem Sondergebiet (Wohnen fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter des bisherigen SO Kurgebiets) in ein
L2Allgemeines Wohngebiet® umgewandelt, um planungsrechtlich bestehendes
Baurecht zuktinftig weiter fur Wohnzwecke nutzen zu kénnen.



2. Verkehrszahlungen

Erhebungsjahr 2016:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zur Umgestaltung des Knotenpunktes
,Konigsallee / Eremitenhofstralle / Ochsenhut® wurde die verkehrliche Situation im
Eremitenhof (Bestand und Prognose mit Reha-Klinik; ab Seite 37) untersucht, da
im Zuge der frihzeitigen Beteiligung gemal3 § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 11/16 ,Reha-Klinik-Therme® entsprechende
Eingaben zur Leistungsfahigkeit der StraRe gemacht wurden.

Als Grundlage zur Bewertung der Verkehrsqualitdten im o0.g. Knotenpunkt
erfolgten umfangreiche Verkehrszahlungen in allen Fahrtrichtungen, so auch in
der Eremitenhofstra3e. Die Verkehrserfassungen wurden im Oktober 2016
durchgefuhrt.

Als Ergebnis des Verkehrsgutachtens wurde die Leistungsfahigkeit der
bestehenden StraRen fur die Zukunft nachgewiesen und Hinweise fir
Verbesserungen in der StraRenraumgestaltung der Eremitenhofstra3e gegeben
(s. Anlage 1).

Erhebungsjahr 2020:

Im Oktober 2020 wurden vorbereitend fir die MalBhahmen der
StralRenraumumgestaltung in der Eremitenhofstral3e, in H6he der Hausnummern
28c und Nr. 39 die Verkehrsmengen Uber den Zeitraum einer Woche erfasst.

Erhebungsjahr 2022:

Im Juli 2022 wurden vorbereitend fur die Erstellung der fachlichen Ausfiihrungen
dieses Gutachtens, in Hohe der Eremitenhofstrale Nr. 28c und Nr. 39 die
Verkehrsmengen erneut tber den Zeitraum einer Woche erfasst.

Zahlstelle in H6he Nr. 28c:

Zahlstelle in H6he Nr. 39:
T [ ‘

Alle Verkehrserhebungen fanden gem. den fachlichen Empfehlungen der EVE
aullerhalb der Ferien statt. Zudem waren keine pandemiebedingten ,Lockdowns®
wahrend der Erhebungsphasen angeordnet.



Die Ergebnisse der Verkehrserhebungen werden nachfolgend dargestellt.
Bei den Wochen-Verkehrszédhlungen der Jahre 2020 und 2022 wurden die
Werktage mit den héchsten Verkehrsbelastungen herangezogen.

Querschnittsbelastung  Querschnittsbelastung  Querschnittsbelastung
Spitzenstunde 7-8 Uhr  Spitzenstunde 16-17 Tag (Kfz/Werktag)
Vormittag (Kfz/h) Uhr Nachmittag (Kfz/h)
- b b b

Die Querschnittsbelastung (Kfz/Werktag) 2016 wurde auf Grundlage der
Belastungswerte der Spitzenstunden auf den Werktagverkehr hochgerechnet, da
dieser Wert nicht in den Ergebnissen des Gutachtens aus dem Jahr 2016/2017
enthalten war. Der Umrechnungsfaktor wurde aus den Ergebnissen der
Verkehrszahlungen 2020 und 2022 ermittelt (Mittelwert).

Insgesamt ist im Zeitverlauf ein Rickgang des Verkehrsaufkommens in der
EremitenhofstraRe zu erkennen.



%-Veranderung der %-Veranderung der

%-Veranderung der

Spitzenstunde Spitzenstunde Querschnitts-
gegeniber 2016 gegeniber 2016 belastung/
Vormittags Nachmittags Tag gegeniiber

2016
-20% -19% -23%
-23% -23% -24%
-32% -35% -26%
-32% -38% -28%

Veranderung der Veranderung der

Veranderung der

Spitzenstunde Spitzenstunde Querschnittsbelastung
gegeniber 2016 gegeniber 2016 /Tag gegeniiber 2016
Vormittags Nachmittags
-81 -83 -1097
-90 -99 -1139
-127 -152 -1251
-126 -164 -1363




Im Vergleich 2016 und 2020 ist ein Ruckgang der Verkehrsbelastungen von ca.
20 % in den Spitzenstundenbelastungen und ca. 25 % im werktaglichen
Querschnitt erkennbar. Im Jahr 2022 wurden gegeniiber dem Vergleichsjahr
2016 Reduktionen der Verkehrsbelastungen von ca. 30 - 35 % in den
Spitzenstundenbelastungen und ca. 25-30 % im werktaglichen Querschnitt
erfasst.

Somit ergeben sich deutlich verringerte Verkehrsaufkommen im Bereich der
Eremitenhofstral3e im Vergleich der Jahre 2016, 2020 und 2022.

Magliche Grinde fir die 0.g. Ruckgéange des Verkehrsaufkommens kénnen z.B.
sein:

- Auswirkungen bzw. Nachwirkungen der Pandemie (Homeoffice,
geanderte Offnungszeiten von Freizeiteinrichtungen etc.)

- Veranderungen der Verkehrsmittelwahl,

- Veranderungen in der Routenwahl,

- StralRensperrungen (lagen zu den Erhebungszeiten nicht vor).

Aus fachlicher Sicht ist aufgrund des erneuten Rickgangs der erhobenen
Verkehrsbelastungen im Vergleich 2020 und 2022 von einem eher langfristigen
Effekt der verminderten Verkehrsaufkommen in der Eremitenhofstralie
auszugehen, natirlich unter der Voraussetzung, dass keine Neubautatigkeiten
im maf3geblichen Umfeld erfolgen wirden.



3. Verkehrserzeugung Reha-Klinik

Das Verkehrsaufkommen der geplanten neuen Reha-Klinik der Deutschen
Rentenversicherung Nordbayern (DRV) wurde bereits 2016/2017 in der
Verkehrsuntersuchung zur Umgestaltung des Knotenpunktes ,Konigsallee /
Eremitenhofstral’e / Ochsenhut® bertcksichtigt. Hierzu wurden die relevanten
Parameter, wie z.B. Anzahl geplanter stationdrer und teilstationarer Betten,
Anzahl der taglichen Rezeptpatienten, Beschaftige und
Lieferverkehrsaufkommen abgefragt. Die erfassten Datengrundlagen bezogen
sich auf den seinerzeit geplanten ,Vollausbau“ der Reha-Klinik (mit 300
stationdren Betten). Aufgrund interner Entscheidungen wurde der
Planungsumfang jedoch reduziert (240 stationare Betten in der Erstrealisierung,
mit der Bericksichtigung maoglicher Erweiterungsflachen zum Vollausbau zu
einem spateren Zeitpunkt). Somit kann das angesetzte Verkehrsaufkommen als
sogenanntes ,Worst-Case-Szenario“ aus Sicht der Verkehrserzeugung
angenommen werden, da dariber hinaus gehende bauliche Erweiterungen
planungsrechtlich nicht mdglich sind.

Insgesamt werden durch den Betrieb der Reha-Klinik 1164 Fahrten/Tag als
Verkehrsaufkommen prognostiziert (Patientenverkehre, Besucherverkehre,
Beschaftigtenverkehre und Lieferverkehre). Diese werden zu 73% (850 Fahrten)
mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV), also Pkw, Sprinter und
Lkw/Schwerlastverkehr (SV) geleistet. Dariber hinaus werden 27% (314
Fahrten) der taglichen Fahrten mit Quell- oder Zielort ,Reha-Klinik Uber den
Umweltverbund (Bus, Rad und zu Ful3) abgewickelt.

Die Angaben zum Modal-Split (Verkehrsmittelnutzung) fir den Klinikbetrieb
wurden seitens der DRV aus den Erfahrungswerten der bisherigen
Klinikstandorte genannt und tbernommen. Diese sind fachlich nachvollziehbar
und bedurfen daher keiner lokalen Anpassung an den erfassten Modal-Split
(Verkehrsmittelwahl) fUr die Stadt Bayreuth aus der Mobilitdtsbefragung 2015 fur
das Stadtgebiet Bayreuth.

Da aufgrund des aktuell reduzierten Bauvolumens mit 240 stationdren Betten
faktisch weniger Patientenverkehre und Besucherverkehre aus der Kliniknutzung
entstehen werden, wird sich dies reduzierend auf die zukilnftige neue
Gesamtverkehrsbelastung im direkten Umfeld auswirken.

In den Gesamtbetrachtungen dieses Gutachtens werden jedoch die hoéheren
Verkehrsauskommen mit einer stationaren Bettenanzahl von 300 angesetzt, wie
auch im Rahmen der Verkehrsuntersuchung aus 2016/2017.



4. Verkehrserzeugung Hotel und Villen/Chalets
(Beherbergungsbetriebe)

Die nachfolgenden Berechnungen des Verkehrsaufkommens, welches durch
einen neuen Hotelstandort stdlich der Lohengrin-Therme und angrenzenden
Chalets-/Villen-Konzept westlich der Lohengrin-Therme entsteht, werden auf
Grundlage der Investoren-/Betreiberinformationen erarbeitet.

Folgende Rahmenbedingungen wurden hierzu genannt:

- 125 geplante Hotelzimmer,

- ca. 9.200 gm Geschossflache (GF),

- 27 Villen/Chalets,

- Villen und Chalets sollen konzeptionell an das Hotel angegliedert sein,

- erforderliche Beschaftigte (Besch.) zum Betrieb der Villen/Chalets werden
durch Beschatftigte des Hotels abgedeckt,

- geplant sind 78 Beschatftigte, hiervon 10 im Bereich der Villen / Chalets.

Kunden- / Gasteverkehre:

Unter der Annahme, dass jedes Zimmer / Chalet / jede Villa mit durchschnittlich
2 Personen belegt wird ergeben sich die nachfolgenden Verkehrsaufkommen.

Best-Case Mittelwert Worst-Case
Gasteauslastung geman Gaste- Gaste-
Planung Investor Mittelauslastung Vollauslastung
"durchschnittlich” (60- 80% (100%)
75%, hier 67% gewahlt)

Personen/Géaste 204 243 304
Parameter Fahrten/Tag Fahrten/Tag Fahrten/Tag
2,5 Wege/Tag 509 608 760
100% MIV/Pkw 509 608 760
1,3 Personen/Pkw 392 468 585

Somit sind aufgrund des Kundenverkehrs der Beherbergungsbetriebe zwischen
392 und 585 Fahrten pro Tag im Quell- und Zielverkehr zu erwarten. Hierbei
wurde davon ausgegangen, dass pro Gast durchschnittlich 2,5 Wege pro Tag
zuriickgelegt werden. Diese Wege werden voraussichtlich, unter
Bericksichtigung der Lage in Stadtgebiet und auswartiger Gaste, zu 100% mit
dem motorisierten Individualverkehr (MIV, hier Pkw) zuriickgelegt, wobei ein
rechnerischer Besetzungsgrad eines Pkw mit 1,3 Personen im Durchschnitt
anzusetzen ist. Dieser Besetzungsgrad resultiert aus dem Mittelwert aus der
Literatur (1,1 - 1,6 im Besucher- und Kundenverkehr unterschiedlicher
Gebietskategorien).



Beschéftigtenverkehre

Bei der Berechnung der Beschaftigtenverkehre werden einerseits die Angaben
des Investors/Betreibers und andererseits Parameter aus der Literatur
herangezogen, um eine Plausibilisierung der entsprechenden Angaben zu
erhalten und eine Spannbreite der mdglichen Verkehrsaufkommen nach

Szenarien abbilden zu konnen.

Angaben Best-Case Mittelwert Worst-Case
Investor FGSV FGSV FGSV
Beschaftigte 78 1 Besch. je 1,5 Besch. je 2 Besch. je
Hotel /Villen 100gm GF 100gm GF 100gm GF
(9200/100=92)  (9200/100= (9200/100=
92*1,5=138) 92*2=184)
Parameter Fahrten/Tag Fahrten/Tag Fahrten/Tag Fahrten/Tag
2,5 195 230 345 460
Wege/Tag/Besch.
MIV= 63% 123 145 217 290
Umweltverbund 72 85 128 170
=37%
1,1 110 130 196 261
Personen/Pkw

Auf Grundlage der zur Verfugung stehenden Informationen ergeben sich ca. 200
— 460 Fahrten pro Tag der Beschéftigten im Quell- und Zielverkehr. Diese werden
zu 63% mit dem motorisierten Individualverkehr (Pkw) zuriickgelegt. Weitere
37% der Wege werden mit dem Umweltverbund aus Bus, Rad und zu Ful}
erledigt. Die prozentuale Verteilung des Modal-Splits (Verkehrsmittelwahl) wurde
den Ergebnissen der Mobilitatsbefragung 2015 in Bayreuth entnommen und
entspricht der Verkehrsmittelwahl im ,Aufdenbereich“ der Stadt Bayreuth. Im
Vergleich zur gesamtstadtischen Betrachtung (61%) liegt der MIV-Anteil 2%
hoher und berlcksichtigt somit die Lage der Nutzungen im Stadtgebiet besser.
Bei reiner Betrachtung der MIV-Fahrten wirde das Verkehrsaufkommen
zwischen 110 und 261 Fahrten pro Tag liegen. Der Pkw-Besetzungsgrad von 1,1
wurde als Standardwert der Literatur (FGSV) entnommen.

Lieferverkehre/Wirtschaftsverkehre

Seitens des Investors / Betreibers der geplanten Beherbergungsbetriebe an der
Lohengrin-Therme sind, mit Verweis auf bereits realisierte, vergleichbare
Projekte an anderen Standorten, folgende Liefer- und Wirtschaftsverkehre
durch die Nutzungen zu erwarten.

- Backer jeden Morgen - Sprinter
- Obst dreimal die Woche — LKW 7,5t
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- GroRRhandler dreimal die Woche - LKW 7,5t

- Wasche dreimal die Woche - LKW 7,5t

- Getrankelieferant zweimal die Woche - LKW 7,5t

- Fleischer/Metzger funfmal in der Woche - Sprinter

- Hygieneartikel und Reinigungsmittel einmal in der Woche - LKW 7,5t
- Blumenhéandler einmal die Woche - LKW 7,5t

- Post und Paketdienste taglich - Postauto, bzw. Sprinter

Angaben Investor

Parameter
36 Fahrten Sprinter/Woche + 26 Fahrten im durchschnittlich
Schwerlastverkehr/Woche ca. 10 Fahrten/ Tag

62 Fahrten/Woche (bei 6 Werktagen)

Auf Grundlage der zur Verfigung stehenden Informationen ergeben sich ca. 10
Fahrten pro Werktag im Quell- und Zielverkehr fur Liefer- und
Wirtschaftsverkehre, die zu 100% mit dem MIV (LKW 7,5t und Sprinter)
abgewickelt werden.

Allgemeiner Hinweis:

In der Literatur liegen keine allgemeingultigen fachlichen Informationen fur
Lieferverkehre/Wirtschaftsverkehre zu Hotel-/Beherbergungsnutzungen vor, da
die Betriebskonzepte und Beherbergungsrahmenbedingungen sehr vielschichtig
und unterschiedlich sind je nach Standort. Die vorliegenden Angaben sind jedoch
aus fachlicher Sicht nachvollziehbar und plausibel.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens werden die induzierten Verkehre aus den
drei Wohnbaurechten im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 11/16 nicht n&her bertcksichtigt, da Sie in der
Gesamtbetrachtung keine signifikanten Mehrverkehre darstellen und zu
vernachlassigende Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen in der
EremitenhofstralRe haben.

11



5. Gesamtverkehrserzeugung und Fazit

Das Gesamtverkehrsaufkommen der geplanten Neubauvorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 11/16, im direkten Umfeld
der Lohengrin-Therme, ist in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet.
Unbertcksichtigt sind hierbei Verkehre aus drei (planungsrechtlich schon
bestehenden) Wohnbaurechten im Bereich des WA, wie in Kapitel 4 erortert.

Best-Case- Best-Case Mittelwert Worst-Case

Investor FGSV FGSV FGSV

(Fahrten/Tag) (Fahrten/Tag) (Fahrten/Tag) (Fahrten/Tag)
Hotel / Villen 512 532 673 856
DRV 850 850 850 850
Summe 1362 1382 1523 1706

Es ist demnach von einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von 1362 bis 1706
Fahrten im MIV auszugehen. Diese Verkehrszahlen ergeben sich aufgrund
unterschiedlicher Parameterbetrachtungen und Informationen seitens der
kunftigen Investoren / Betreiber der Beherbergungsbetriebe oder Anséatzen aus
der fachlich anerkannten Literatur (FGSV). Hierzu werden Unterschiede je nach
maoglichem Szenario bedacht.

Das Best-Case-Investor-Szenario basiert auf den Angaben und Erfahrungen der
kiunftigen Bauherren der Beherbergungsbetriebe und der Deutschen
Rentenversicherung Nordbayern (DRV) fur die geplante Reha-Klinik.

Das Best-Case-Szenario-FGSV berucksichtigt die Mindestwerte der fachlichen
Literatur.

Das Mittelwert-Szenario-FGSV beruht auf der Ansetzung von Mittelwerten
unterschiedlicher Parameter in der Verkehrsaufkommensberechnung, die
generell als Ziel das realistischste Ergebnis zum  zukinftigen
Verkehrsaufkommen darstellt.

Das Worst-Case-Szenario-FGSV beruht auf den Maximalwerten zu einzelnen
Parametern der fachlich anerkannten Literatur, um Belastungen zu erhalten, die
nicht den durchschnittlichen Verkehrsaufkommen eines Werktages entsprechen
und ggf. Spitzenbelastungen in der Leistungsfahigkeitsberechnung abbilden.

In der Gesamtbetrachtung der Ergebnisse aus den Berechnungen des kinftigen
Verkehrsaufkommens im Thermenumfeld, hier in der Eremitenhofstralle, ist
erkennbar, dass die Mehrverkehre der Neubauvorhaben im vergleichbaren Maf3
entstehen, die aufgrund der Verkehrserhebungen 2020 und 2022 als Riickgang
der Verkehrsbelastungen im Vergleich zum Jahr 2016 zu verzeichnen sind.
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Der Rickgang des Verkehrsaufkommens in der Eremitenhofstral3e wurde in den
Jahren 2020 und 2022 mit minus 20% bis minus 30% ermittelt. Dies entspricht
einer Reduzierung der Verkehrsmengen zwischen 1100 und 1400 Kfz/Werktag.

Dem gegenuber werden realistische Verkehrszunahmen durch die
Neubauvorhaben Reha-Klinik und Hotel/Villen von 1300-1550 Kfz pro Werktag
prognostiziert.

Auf Grundlage der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens aus dem Jahr 2017
(Verkehrszahlung 2016), welches die Leistungsfahigkeit der umliegenden
Infrastrukturen (hier im speziellen den Knotenpunkt ,Konigsallee /
Eremitenhofstral’e / Ochsenhut® in der Zufahrt zu den Bebauungsplanflachen)
untersuchte, wurde der Nachweis einer Leistungsfahigkeit auch zu
Spitzenverkehrszeiten gefuhrt.

Die zukinftigen neuen Verkehrsaufkommen, hier speziell die Neuverkehre
resultierend aus den Beherbergungsnutzungen haben nachweislich deutliche
abweichende Spitzenverkehrsstunden in der Verkehrserzeugung der Gastan-
und -abreise, die mehr Uber den Tag verteilt sind. Somit werden die
Verkehrsspitzen vormittags (7-8 Uhr) und nachmittags (16-17 Uhr) nur anteilig
(z.B. Beschaftigtenverkehre) durch die zuldssigen Nutzungen (gemafl des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 11/16) erreicht.

Von nachteiligen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der Infrastrukturen
kann daher nicht ausgegangen werden. Die zukinftige Verkehrsbelastung mit
neuen Nutzungen im Thermenumfeld entsprechen annahernd dem Stand des
Verkehrsaufkommens im Jahr 2016. Die ermittelten Zusatzverkehre der neuen
Nutzungen an der Lohengrin-Therme sind in der Betrachtung des
Tageszeitraumes zu vernachlassigen.

Nachfolgend werden beispielhaft Stral3en im Stadtgebiet Bayreuth aufgeftihrt, die
eine vergleichbare Verkehrsbelastung aufweisen, die auf der Eremitenhofstral3e
mit Neubauvorhaben abgewickelt werden.

- Ochsenhut

- Warmensteinacher Stral3e
- NeckarstralRe

- Meyernberger Stral3e
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