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BEBAUUNGSPLAN NR. 4/18 "NEUES MISCH- UND WOHNQUARTIER KREUZSTEIN"
Schalltechnische Untersuchungen

Sehr geehrter Herr Zehner,

wir nehmen Bezug auf die gemeinsame Besprechung im Stadtplanungsamt vom
26.01.2022 und die in diesem Zusammenhang erhaltene Stellungnahme des Amtes
far Umweltschutz zu o. g. Betreff vom 19.10.2021 und machen dazu wunschgeman
folgende Ausfuhrungen aus fachtechnischer Sicht.

1. Situation

Die Firma Zapf plant in Abstimmung mit der Stadt Bayreuth die Entwicklung eines
ca. 6,6 ha groRen Areals suddstlich des Stadtzentrums von Bayreuth im Stadtteil
Kreuzstein. Hierzu wird der Bebauungsplan 4/18 "Neues Misch- und Wohnquartier
Kreuzstein" aufgestellt und die frihzeitige Tragerbeteiligung beschlossen. Das Plan-
gebiet liegt zwischen der UniversitatsstraRe im Westen und der Nurnberger Stralle
im Osten und grenzt im Norden an bestehende Wohnbebauung an.

Um die notwendigen Bewertungs- und Beurteilungsgrundlagen fur die weiteren
Schritte in der Bauleitplanung zu liefern, wurden von IBAS erste schalltechnische
Untersuchungen durchgefUhrt und im Bericht Nr. 18.10510-b03, vom 25.06.2021,
dokumentiert. Mit diesem Bericht wurden zunachst die von &ffentlichen Verkehrs-
wegen (Universitatsstrale, NuUrnberger Stralle) einwirkenden Verkehrslarm-
immissionen berechnet.




2. Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet

Die Berechnungen aus vorgenanntem Bericht zeigen, dass im nordéstlichen Bereich
des Plangebietes zur Tagzeit Beurteilungspegel an den von den Stralen abge-
wandten Fassaden von 52 dB(A) bis 60 dB(A) auftreten. Damit werden die geman
der DIN 18005, Schallschutz im Hochbau, gultigen Orientierungswerte fur Misch-
gebiete von tags 60 dB(A) Uberwiegend eingehalten. Lediglich an den unmittelbar zur
Strale liegenden Gebaudefassaden sind Beurteilungspegel von bis zu 68 dB(A)
tagsuber vorhanden.

In der Nachtzeit liegen die Schallpegel im Plangebiet an den von der Stralle ab-
gewandten Fassaden bei Werten von 46 dB(A) bis 54 dB(A) und an den Strallen-
fassaden bei bis zu 61 dB(A). Demnach wird der Orientierungswert der DIN 18005
von nachts 50 dB(A) ebenfalls bevorzugt an den straRenzugewandten Fassaden
Uberschritten, ansonsten Uberwiegend eingehalten.

Das Stadtplanungsamt hat in der 0. g. Besprechung darauf hingewiesen, dass der
Umgriff des Bebauungsplans Nr. 4/18 um die an der Nurnberger Strale liegende
(vorhandene) Wohnbebauung erweitert werden soll. Dazu wurde vom Stadt-
planungsamt am 27.02.2022 die aktualisierte Planung Ubersandt. IBAS hat daraufhin
ergdnzende Schallberechnungen fur die Bestandsbebauung durchgefthrt. Die
Ergebnisse zeigen hier, dass im Bereich des Bestands an den straRenzugewandten
Fassaden vergleichbare Schallpegel auftreten, wie an der Neuplanung:

- tagsuber Beurteilungspegel bis 68 dB(A),
- nachts Beurteilungspegel bis 61 dB(A).

3. Konfliktlésung

Die Berechnungsergebnisse lassen erkennen, dass insbesondere an den straRen-
zugewandten Fassaden Beurteilungspegel zu erwarten sind, die MaRnahmen zum
Schallschutz erfordern.

Mit dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, fur Bau und
Verkehr zum "Larmschutz in der Bauleitplanung" vom Juli 2014 wird dargelegt, dass
bei Wohngebieten, welche an eine bestehende, baulich nicht verénderte Strale
herangefuhrt werden, sowie bei besonderen stadtebaulichen Grinden, etwa das Ziel
einer Nachverdichtung oder Uberplanung, bei der Planung und Abwagung auch die
vernunftigerweise in Erwagung zu ziehenden MaRnahmen des passiven Schall-
schutzes auszuschoépfen sind. Vorliegend kann aus stadtebaulicher Sicht davon aus-
gegangen werden, dass aktive MaRnahmen in Form von Schirmwéanden, auch aus
Grunden der Topografie, ausscheiden.
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In diesem Zusammenhang soll die Moglichkeit genutzt werden, Innenpegel
(Wohnraume < 40 dB(A), Schlafraume < 30 dB(A)) zu gewahrleisten, die eine gegen
unzumutbare Larmbeeintrachtigungen abgeschirmte Gebaudenutzung ermdglicht,
wenn keine MalRnahmen des aktiven Larmschutzes umgesetzt werden kénnen. Die
Innenpegel sollen durch Mdglichkeiten des passiven Schallschutzes eingehalten
werden.

Diese Vorgehensweise wurde von IBAS aufgezeigt. Nachdem zunachst auf eine
optimierte Grundrissanordnung zu achten ist, kdnnen darauf aufbauend passive
SchallschutzmaRnahmen umgesetzt werden. So wurde unter Pkt. 6 des IBAS-
Gutachtens, Bericht Nr. 18.10510-b03, ein Vorschlag fir die Festsetzung zum
Verkehrslarmschutz ausgearbeitet und formuliert. Auf der Basis der seit Anfang des
letzten Jahres bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109 (2018) wurden die sogenann-
ten mafgeblichen resultierenden AuRenlarmpegel La ermittelt und fiir die Bemessung
von ausreichenden passiven SchallschutzmafRnahmen in vorgenanntem Bericht
angegeben.

Aus fachtechnischer Sicht kann damit der Schallschutz flir die einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen ausreichend bewaltigt werden.

Des Weiteren wird die Anregung aus der Stellungnahme des Umweltamtes auf-
gegriffen. Bei vorliegender detaillierter Planung kénnen die Schallberechnungen fiir
die Tiefgaragenzufahrten erganzend vorgelegt werden. Mit diesen Berechnungen
wird dann nachgewiesen, dass durch geeignete larmmindernde MaRnahmen im
Hinblick auf die zu den Tiefgaragenzufahrten liegende Wohnbebauung der
Schallschutz sichergestellt wird.

Far Rackfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

IBAS GmbH

N

Dipl.-Ing.AfH) M. Hofmann
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