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Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/Mobel\', ehemalige Markgrafenkaserne
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
27.05.2019 - 08.07.2019

ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club e.V. Bayreuth
08.07.2019
Erstellt von: Thomas Neubauer, am: 08.07.2019 , Aktenzeichen: -

Stellungnajme fur den ADFC-Bayreuth

Der Allgemeine Deutsche Fahrrad-Club, Kreisverbaud Bayreuth hat Bauchgrimmen bei der Planung.
Konkret geht es um die Zufahrt zum Mdbelhauskomplex tber die Bindlacher Allee.

Wie in der Bewertung geschrieben, handelt es dabei um eine Uibergeordnete Verbindung (Hauptroute 3
des Bayreuther Radverkehrskonzepts).

Dieser radweg soll jetzt durch die Einfahrt zum Moébelkomplex durchschnitten werden. Neben der
Verschandelung der historischen Allee entsteht hier ein massives Geféahrdungspotential fir den
guerenden Radverkehr - es handelt sich um einen Zweirichtungsradweg!

Die potentiellen Kunden kommen aus einem grof3en Einzugsbereich und sind nicht darauf gefasst, das
hier Radverkehr flieRt und haben den radverkehr nicht auf dem Schirm - anders als z.B. bei der Ausfahrt
aus dem Tennet-Komplex an der Bernecker Str,. Dort wissen die taglich ein-. und ausg fahrenden
Mitarbeiter von dem Radweg direkt vor der Ausfahrt.

Der ADFC bittet, die Planung zu Uberdenken und ggfs. den gesamten Verkehr Uber den "grof3en Kreisel"
und Uber die StraRBe "Logistik-Park zu fiihren.

Anhange: -
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Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Gewerbe- und Sonderstandort ,, Einzel-
handel/Mébel“ und ,Logistik“, ehemalige Marktgrafenkaserne und
Bebauungsplanverfahren 5/17 Gewerbe- und Sonderstandort ,, Einzelhandel/M&bel*
und , Logistik“, ehemalige Marktgrafenkaserne (Teilinderung der B-Pldne Nr. 6/88 u.
Nr. 3/08); Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Planungsgebiet fur die im Betreff genannte Flachennutzungsplananderung bzw. for das
Bebauungsplanverfahren liegt im Zuge der BAB A9 in Fahrtrichtung Hof bei ca. Betr.-km

Nord.

. 302,700 und grenzt norddstlich an den groRen Kreisverkehr der Anschlussstelle Bayreuth-

Die Anschlussstelle Bayreuth-Nord erreicht bereits mit dem bestehenden Verkehrsaufkom-
men zeifweilig die Leistungsfahigkeitsgrenze. Durch den Verkehr, der mit der Ansiedlung des
im Bebauungsplan Nr. 5/17 ,Gewerbe- und Sonderstandort ,Einzelhandel/Mébel' und ,Logis-
tik', ehemalige Markgrafenkaserne" behandelten Gewerbebetriebe generiert wird, ist eine
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Uberlastung des groRen Kreisverkehrs und damit eine dringend zu vermeidende, erhebliche
Steigerung der Unfallrisikos im Bereich der Autobahn bei der Anschlussstelle Bayreuth-Nord

und auf deren Rampen zu erwarten.
Daher ist mit einem qualif zierten Verkehrsgutachten nachzuweisen, in welcher Form der

grole Kreisverkehr bzw. die Anschlussstelle Bayreuth-Nord als Bestandteil einer verkehrssu-

cheren Anbmdung des auszuwelsenden Gewerbestandortes umgebaut werden | muss, so

.dass jeglicher Riickstau auf die Autobahn vermieden wird. Die verkehrliche ErschlleBung,
insbesondere der groRe Kreisverkehr an der Anschlussstelle, ist rechtzeitig vor dem Auftre-
ten des durch die Gewerbeansiedlung erhéhten Verkehrsaufkommens entsprechend der
MaRnahmen des Gutachtens zu ertiichtigen.

Mégliche kritische Zusténde vor der Eréffnung des Mébelmarktes (Baustellenverkehr und
Anlieferung der Waren) sind ebenfalls zu beleuchten und in die Ertlichtigung der Erschlie-
Bung einzubeziehen. Die jeweils erforderlichen MaRnahmen sind im Einzelnen mit bzw. un-

ter den zustandigen Stralenbaulasttrdgern zu vereinbaren.

Des Weiteren diirfen wir schon jetzt darauf hinweisen, dass die Autobahndirektion Nordbay-
ern beabsichtigt, die Hochbriicke Bayreuth ab Ende 2020 bis ca. Ende 2024 zu erneuern.
Dabei Ubernimmt die St 2460 ,Bindlacher Allee" im Bereich GroRer Kreisverkehr bis zum
Knotenpunkt mit der Bindlacher StraBe und der BihistraRe die Funktion der Umleitungsstre-
cke fur den nach Bayreuth stadteinwarts fahrenden Verkehrs tber die Hochbriicke. Aufgrund
der hieraus entstehenden, enormen Verkehrsbelastung auf der Bindlacher Allee im genann-
ten Abschnitt darf die Leistungsfahigkeit dieses Stralenabschnittes durch die gepianten An-
passungsmafinamen zur ErschlieBung des Bauvorhabens nicht eingeschrankt oder herab-
gesetzt werden.

Die Anpaséungsarbeiten sind so auszufilhren, dass im genannten Zeitraum die Bindlacher
Allee ohne Einschrankungen in beiden Fahrtrichtungen zligig befahren werden kann.-

Zusammenfassend kénnen wir Ihnen mitteilen, dass erst nach Vorlage des o.g. Verkehrs-
gutachtens eine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden kann. o
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Planung und Bau

Flachennutzungsplan- Anderungsverfahren Nr. 29 und Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,Gewerbe-
und Sonderstandort ,Einzelhandel/ Mébel' und ,Logistik’, ehemalige Markgrafenkaserne®,

Ergebnis der Verkehrssimulation
Hier: Stellungnahme der Autobahn Nordbayern — AuRenstelle Bayreuth

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit E- Mail vom 24.11.2020 haben Sie uns um Priifung, Einschitzung und Bewertung
der Ergebnisse aus der Verkehrssimulation des Planungsbiiros R + T aus Darmstadt

vom 20.11.2020 gebeten.

Die Belange der Autobahn Niederlassung Nordbayern sind von der geplanten Ansied-

lung ,,Einzelhandel/ M6bel und Logistik” auf dem Areal der ehem. Markgrafenkaserne

in zwei Punkten betroffen.

Der erste Punkt bezieht sich auf den Verkehrsfluss auf der BAB A9 in FR Berlin, hier be-

sonders der in der Anschlussstelle Bayreuth Nord zum GroRen Kreisverkehr ausfah-
rende Verkehr.

Der zweite Punkt betrifft die zeitlich begrenze Umleitungsstrecke iiber den GroRen
Kreisverkehr, die Bindlacher Allee (St 2460), die Bindlacher StraRe und iiber die Wei-
herstraRe und andere stddtische Straen zuriick an die Hochbriicke Bayreuth. Diese
Umleitungsstrecke wird zur erforderlichen Erneuerung der Hochbriicke Bayreuth ein-
gerichtet und iiber einen Zeitraum von ca. vier Jahren betrieben.

Fir die Erneuerung der Hochbriicke Bayreuth wurde im Friihjahr 2020 bei der Regie-
rung von Oberfranken das Planfeststellungsverfahren eingeleitet und die Anhérung
durchgefiihrt, derzeit werden die Stellungnahmen zu den Einwendungen bearbeitet.

Die Erneuerung der Hochbriicke erfolgt in zwei Bauabschnitten (BA), welche die Ver-
kehrsbeziehungen entlang der Hochbriicke in FR stadteinwirts betreffen.

Im BA | wird der Verkehr stadteinwarts auf der Hochbriicke auf eine Fahrspur be-
schrénkt, die zweite Spur stadteinwdrts sowie die Fahrbeziehungen auf den seitlichen
Briickenrampen zwischen GroRBem Kreisverkehr und der Sophian- Kolb- StraRe sowie
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von dieser StraBe zuriick an die B2/ Bernecker StraRBe werden iiber die eingangs be-
schriebene Umleitungsstrecke gefiihrt.

Im BA Il wird aller Verkehr stadteinwérts (beide Fahrspuren auf der Hochbriicke sowie
beide Briickenrampen) liber die beschriebene Umleitungsstrecke stadteinwirts ge-
flhrt.

In beiden BA verbleibt der Verkehr stadtauswérts immer auf den Teilbauwerken der
Hochbriicke.

Um Aussagen uber die Leistungsféhigkeit der temporir erforderlichen Umleitungsstre-
cke samt ggf. notwendiger VerbesserungsmaRnahmen treffen zu kénnen, wurden an
allen Knotenpunkten der Umleitungsstrecke in den Jahren 2017 und 2019 Verkehrs-
zdhlungen durchgefihrt.

Diese Zahlungen dienten als Grundlage fiir die Simulationen zur den Leistungsfihig-
keitsberechnungen fiir beide Bauabschnitte. Da die Erneuerung der Hochbriicke in ei-
ner sehr kurzen Zeitspanne erfolgt, wurden bei den Simulationsberechnungen die zu-
satzlichen Verkehrsmengen aus der fiktiven Ansiedlung , Einzelhandel/ Mébel und Lo-
gistik” auf dem Areal der ehem. Markgrafenkaserne nicht mitberiicksichtigt.

Das bisherige Ergebnis der Leistungsfahigkeitsberechnungen der Autobahn Nordbay-

ern: :

1, GroRer Kreisverkehr (K2 nach der Bezeichnung Biiro R+T)

* Im Bestand ergibt sich eine Qualitatsstufe Verkehrsablauf (QSV) von D, was sich -
mit den Feststellungen des staatlichen Bauamtes und des Biiros R+T gut deckt

* mitder Verkehrsmenge aus BA | auf der Umleitungsstrecke ergibt sich eine QSV
der Stufe E

e mitder Verkehrsmenge aus BA Il auf der Umleitungsstrecke ergibt sich eine QSV
der GroRe F, der GroRe Kreisverkehr ist iiberlastet, es bilden sich Riickstauungen
mit hohen Wartezeiten :

2, Knotenpunkt Biihl- Bindlacher StraRe mit der St 2460 Bindlacher Allee (K1 nach R+T)

® im Bestand ergibt sich eine Qualitatseinstufung QSV B - C

e mitder Verkehrsmenge aus BA | auf der Umleitungsstrecke ergibt sich eine QSV
der Stufe D .

e ' mit der Verkehrsmenge aus BA Il auf der Umleitungsstrecke ergibt sich eine QSV
der GroRe D -E, der Knotenpunkt erreicht die Grenzen seiner Leistungsfihigkeit

3, allgemeine Hinweise zur Leistungsfihigkeitsberechnung

* beim GroRen Kreisverkehr (K2) ergeben sich gerade im Bauabschnitt Il groRe Riick-
stauldngen in alle Richtungen. Da der Eingriff durch die Umleitungsstrecke nur vo-
ribergehender Dauer ist, wird eine bauzeitliche Signalisierung des Kreisverkehrs-
platzes favorisiert. Auch mit der Signalisierung wird der Kreisverkehrsplatz mit den
Verkehrsmengen aus der Umleitungsstrecke im Grenzbereich der Leistungsfahig-
keit verbleiben.

e Der Knotenpunkt Biihl- Bindlacher StraBe mit der Bindlacher Allee kann durch An-
passungen an der Signalisierung leistungsfahig gehalten werden, eine Wegnahme
von Fahrbeziehungen ist noch nicht erforderlich

Um fiir die weitere Konkretisierung der geplanten Umleitungsstrecke im Bereich des
GroRen Kreisverkehrs (K2 nach R+T) belastbare Daten zu bekommen, wurde im Januar
2021 eine ergdnzende Verkehrszahlung durchgefiihrt. Der Schwerpunkt lag dabei nicht
auf der Anzahl der Fahrzeuge, sondern auf den Fahrbeziehungen selbst (Quelle — Ziel-
Erhebung). Diese Zdhlung wird derzeit noch ausgewertet und in die Leistungsfahig-
keitsberechnung eingepflegt. Die Ergebnisse dieser Uberarbeitung werden im April
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2021 erwartet. Danach beginnen die Detailabstimmungen Uber die AnpassungsmafR-
nahmen an der geplanten Umleitungsstrecke mit den Stralenbaulasttragern staatli-
ches Bauamt und Stadt Bayreuth.

Einschdtzung/ Bewertung der Verkehrssimulation von R + T
Im Prognose- Planfall wird eine deutliche Verschlechterung der Qualititsstufe Ver-
kehrsabwicklung im GroBen Kreisverkehr (K2 nach R+T) berechnet.

Im eingangs erwdhnten Punkt 1 (Fahrbeziehung Anschlussstelle Bayreuth Nord zum
GroRen Kreisverkehr) darf es durch die Verkehrszunahme aus den geplanten Ansied-
lungen auch in den verkehrlichen Spitzenstunden zu keinerlei Rickstauungen aus dem
GroRen Kreisverkehr zuriick in die BAB kommen.

Im anfangs genannten zweiten Punkt wird die Thematik »~Umleitungsstrecke fiir den
Ersatzneubau der Hochbriicke” niher beschrieben. Der aus den beabsichtigten Ansied-
lungen hevorgehende Verkehrszuwachs darf die unter dem Kapitel ,allgemeine Hin-
weise zu der Leistungsfahigkeitsberechnung” dargestellte Leistungsfahigleit der Kno-
tenpunkte ,GroRer Kreisverkehr (K2 nach R+T)“ und ,Biihl- Bindlacher StraRe mit Bind-
lacher Allee (K1 nach R+T)“ nicht weiter verschlechtern.

Gerne nehmen wir zur Erdrterung und Abstimmung dieser Stellungnahme lhre Einla-
dung an, an einer Besprechung im gréReren Rahmen teilzunehmen.
Das staatliche Bauamt Bayreuth erhilt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen D
/ //, -
el é A
|
e
i. A. Mighael Probst i. A. Christian Gumbexrt
Geschéftsbereichsleiter Abteilungsleiter
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Planung und Bau

Flichennutzungsplan- Anderungsverfahren Nr. 29 und Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,Gewerbe-
und Sonderstandort ,Einzelhandel/ Mobel' und ,Logistik', ehemalige Markgrafenkaserne”,

Ergebnis der Verkehrssimulation

Hier: erganzende Stellungnahme der Autobahn Nordbayern — AuBenstelle Bayreuth nach dem gemein-

samen Termin vom 19.05.2021 im Atrium der Schlossgalerie Bayreuth

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E- Mail vom 24.11.2020 haben Sie uns um Priifung, Einschdtzung und Bewertung
der Ergebnisse aus der Verkehrssimulation des Planungsbiiros R + T aus Darmstadt
vom 20.11.2020 gebeten.

Mit Schreiben vom 12.03.2021 haben wir lhnen die bisherigen Erkenntnisse aus den
Verkehrszahlungen der Jahre 2017 und 2019 der Knotenpunkte innerhalb der Umlei-
tungsstrecke mitgeteilt, bewertet nach den Qualitatsstufen Verkehrsablauf.

Wir hatten in der Ausarbeitung darauf hingewiesen, dass wir fiir den GroRen Kreisver-
kehr Anfang 2021 eine ergdnzende Verkehrszahlung durchgefiihrt haben. Schwer-
punkt dabei war nicht die Anzahl der Fahrzeuge, sondern die Fahrbeziehungen (Quelle
— Ziel- Erhebung). '

Das Ergebnis dieser ergdnzenden Verkehrserhebung lag zum Ubergabezeitpunkt des
genannten Schreibens noch nicht vor.

1, Darstellungen zur Leistungsfidhigkeit

Im Zuge der gemeinsamen Besprechung am 19.05.2012 wurden unsererseits die Er-
gebnisse der Nacherhebung vorgestellt, wiederum bewertet nach den Qualitdtsstufen
Verkehrsablauf QSV.

Durch die erneute Erfassung mit Quelle- Ziel- Erhebung konnte gegeniiber der ersten
Erhebung eine Verschiebung der Verkehrsstrome im GroRen Kreisverkehr festgestellt
werden. Von der BAB A9 kommend, wird weniger Verkehr in Richtung Hochbriicke ab-
gewickelt. Daflir haben die Verkehrsstrome von und nach Osten (Fichtelgebirge) zuge-
nommen. Dadurch verbessern sich auch gegeniiber dem Schreiben vom 12.03.2021
die Einstufungen nach QSV.

Der Vollstéandigkeit halber wird noch darauf hingewiesen, dass zum Ausgleich der
coronabedingten Minderverkehrsleistungen in 2021 gegeniiber den Urzdhlungen 2017
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und 2019 der Knotenpunkt Christian Ritter von Popp- Christian Ritter von Langhein-
richstraRe in beiden Zeitrdumen als Referenz mit betrachtet wurde; die geringere Ver-
kehrsleistung in 2021 wurde durch einen Korrekturfaktor ausgeglichen.

Im Nachfolgenden werden die beiden Zahlzeitrdume 2017/2019 und 2021 miteinander
verglichen, fiir den Fall, dass die Umleitungsstrecke Hochbriicke den gesamten Ver-
kehr stadteinwarts aufnehmen muss (Bauabschnitt I1).

Im Bauabschnitt | bleibt noch ein Teil der Verkehrsmenge stadteinwiérts auf der Hoch-
briicke, die Belastung auf der Umleitungsstrecke fillt geringer aus. Der Bauabschnitt |
wird daher in diesem Vergleich nicht ndher betrachtet.

Ergdanzend dazu haben wir noch eine Abschatzung vorgenommen, wie sich die Einstu-
fung nach QSV verédndern wiirde, wenn die Verkehrsmenge aus dem Verkehrsgutach-
ten Bauantrag Mobelmarkt auf die angrenzenden Knotenpunkte K1 (Biihl — Bindla-
cher-StraBe mit St 2460, mit 1/3 der Menge aus Gutachten) und K2 (GroRer Kreisver-
kehr, mit 2/3 der Menge aus Gutachten) verdndern wiirde.

Die Ergebnisse:
1, GroRer Kreisverkehr, K2 nach Biiro R+T

2017/19 2021 Abschitzung
Bestand D & (&
Umleitung im BA 11 F C C-D

2, Knoten Biihl - Bindlacher StraBe mit St 2460, K1 Biiro R+T

2017/19 2021 Abschitzung
Bestand B-C B-C B-C
Umleitung im BA 1l D-E D C-D

Aus Sicht der Autobahn Nordbayern ist der GroRe Kreisverkehr und der angrenzende
Knotenpunkt Biihl-Bindlacher StraBe mit St 2460 ausreichend leistungsfihig, um wah-
rend der Bauzeit der Hochbriicke (ca. 4 Jahre) den kompletten Umleitungsverkehr
stadteinwdrts aufzunehmen. Unter Verweis auf die gewdhlte Aufteilung kénnte in die-
sem Zeitraum auch noch das Verkehrsaufkommen aus dem Md&belmarkt in tolerierba-
rer Qualitat mit abgewickelt werden. Aufgrund der kurzen Bauzeit der Briickenerneue-
rung ohne dauerhafte Verdanderung der Verkehrsbheziehungen wurden bei den o. g. Be-
trachtungen nur die Ist- Verkehrsmengen betrachtet. Prognosezeitraume wurden
nicht untersucht.

2, Anmerkungen zum Bau und Betrieb der Einmiindung in die St 2460 hinein

Durch den Bau der Anbindung des M6belmarkt- Areals an die St 2460 diirfen wahrend
des Betriebes der Umleitungsstrecke Hochbriicke zu keiner Zeit Einschrankungen der
Leistungsfahigkeit entstehen (z.B. einspurige Vorbeifahrt mit LSA- Regelung).

Bei dem spdteren Betrieb des Knotenpunktes mit getrennter Signalisierung fiir den
KFZ- Verkehr und raumlich abgesetzten FuBgdngerfurt darf es ebenfalls zu keiner Her-
absetzung der Leistungsfahigkeit St 2460 wahrend der Verkehrsumleitung Hochbriicke
kommen.
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Ergebnis
Die Stadt Bayreuth kann aufgrund der Ergebnisse der Besprechung vom 19.05.2021,

aus Sicht der AuBenstelle Bayreuth der Autobahn Nordbayern, mit dem Fldchennut-
zungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 und Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,Ge-
werbe- und Sonderstandort ,Einzelhandel/M6bel‘ und ,Logistik’, ehemalige Markgra-
fenkaserne, weiter verfahren.

Das staatliche Bauamt Bayreuth erhilt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundﬁen GruBen
P
Zr 7 i
i, A. Mi(égl Probst i. A. Christian Gumbert
Geschéftsbereichsleiter Abteilungsleiter
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Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Bayreuth: Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Gewerbe- und Sonderstandort

"Einzelhandel/Mébel", ehemalige Markgrafenkaserne

Zustiindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Ivonne Weiler-Rahnfeld M. A.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei

\‘\
C.«/

kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiiler der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemiB Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Minchen

Hofgraben 4, 80539 Mﬂnchef\ Strakenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE7570050000000
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen Nationaltheater Internet: hitp/Awww.blfd bayern.de BIC BYLADEMM visgie- 4




Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmiiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehirde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbéiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer' oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: _
Die aufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehéorde die Ge-

genstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei o. g. MaBnahme Bodendenkmiiler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege iibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfligung.



Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griilen

Dr. Jochen Haberstroh




Stellungnahme(n) (Stand: 28.03.2022)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/Mébel\' und \'Logistik\', ehemalige Markgrafenkaserne
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
27.05.2019 - 08.07.2019

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Bayreuth
08.07.2019
Erstellt von: Johannes Liers, am: 02.07.2019 , Aktenzeichen: StBTKas

Sehr geehrte Damen und Herrn,

vielen Dank einmal fur die Benachrichtigung zu diesem Bauleitplan-Verfahren. Hierzu gibt der BUND
Naturschutz die folgende Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind fur den Natur- und Artenschutz heute durchaus wertvolle Gehdlzbestande
vorhanden, insbesondere zur Bindlacher Allee zu. Aber auch Wiesen haben dort ihren Wert fur den
Natur- und Artenschutz.

Da doch die ganz Uberwiegenden Kundenstréme trotz geplanter Ful3-/Radweg-Erschlie3ung und
Bushaltestellen mit dem PKW kommen werden, insbesondere wenn sie weiter weg wohnen, sind grof3e
Kundenparkplatze vorgesehen. Um die Flachen-Versigelung fur die beiden Mdbel-Markte merklich zu
reduzieren, fordern wir mehrgeschossiges Parken, entweder Uber Parkhauser oder Tiefgaragen. Auf
den Parkhaus-Dachern kdnnten Solarzellen angebracht werden oder Dachbegriinung oder beides.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wirde aber auf jeden Fall merklich mehr Zielverkehr fir
Bayreuth, tbwerwiegend durch PKW, aber auch mit etlichen zusétzlichen LKW pro Tag bedeuten, was
wiederum mit den bekannten Umweltbelastungen (CO2, andere Luft-Schadstoffe, Feinstaub, Larm)
verbunden ware. Dies miisste bewul3t akzeptiert werden.

AbschlieRend mochte ich darauf hinweisen, dass mir das zenral- bzw. innerstadtische Sortiment mit
2500 mz2 plus 1445 m2 immer noch hoch erscheint, trotz vorgelegter Berechnungen, die zu fir die
Geschéfte der Innenstadt von Bayreuth unschadlichen Ergebnissen kommen. Aus unserer Sicht ware
es nicht zielfuhrend, wenn dies mittelfristig zu mehr Leerstand von Verkaufsflachen in Bayreuth fiirhren
wirde.

Peter llle

Anhange: -



Gemeinde Bindlach
Landkreis Bayreuth

Gemeinde Bindlach = Rathausplatz 1 « 95463 Bindlach Telefon: 09208/664-26
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Stadt Bayreuth
Stadtplanungsamt
z. H. Herrn Dipl.-Ing. Tobias Bédeker
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95410 Bayreuth Stadt Bayreu
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Ihre Zeichen: Unsere Zeichen: Datum: 12
Ma/Ri 05.07.2019 '

Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort
Einzelhandel/Mébel“, ehemalige Markgrafenkaserne und das Bebauungsplan-
verfahren Nr. 5/17, ,Gewerbe- und Einzelhandelsstandort Einzelhandel/M&bel und
Logistik®, ehemalige Markgrafenkaserne (Teildnde-rung der Bebauungspldne Nr.
6/88 und 3/08: Férmliche Beteiligung gem. Art. 25 Abs. 4 BayLplG im vereinfachten

Raumordnungsverfahren gem. Art. 26 BayLplG

Sehr geehrte Herr Bédeker,

der Gemeinderat kann der o. g. Anderung der Bauleitplanung der Stadt Bayreuth aus
folgenden Griinden nicht zustimmen:

Die Ansiedlung groBflédchigen Mobeleinzelhandels verursacht ein kalkuliertes tagliches
Neuverkehrsaufkommen von 3.600 Kfz-Fahrten. Das erhohte Verkehrsaufkommen
wird zu Riickstauungen auf der Bindlacher Allee sowohl Richtung Suden in die
Kreisverkehrsanlage wie auch in Richtung Norden in die Ortschaft Bindlach fihren.
Insbesondere werden die geplanten Abbiegespuren das Neuverkehrsaufkommen nicht
aufnehmen koénnen. Die ,Bindlacher Allee" ist als Umleitungsstrecke fir die BAB 9 und
70 ausgeschildert. Bereits jetzt kommt es bei Stauungen auf der Autobahn zu
Riickstauungen mit Wartezeiten auf der St 2460. Der Verkehr staut sich von der
Kreisverkehrsanlage an der Anschlussstelle ,,Bayreuth-Nord" bis zum Bindlacher Berg.

Der geplante FuBgangeriberweg fihrt zu weiteren Behinderungen des flieBenden
Verkehrs. Die geplante StichstraBe von der Bindlacher Allee in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durchbricht den FuB- und Radweg &stlich der Bindlacher Allee
und stellt ein hohes Gefahrenpotenzial fur Radfahrer dar.

/2
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“Du

In der wirksamen Bauleitplanung ist eine Griinzone zwischen Bindlacher Allee und den
bebaubaren Flachen festgesetzt. Die Beseitigung dieser Griinzone stellt einen
erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar und muss deshalb unbedingt vermieden
werden. Die landschaftspréagende, historische Bindlacher Allee muss im Baumbestand
unangetastet bleiben.

Im SO 2 soll die maximale Traufhéhe von 16 m auf 35 m erhéht werden. Diese
Erh6hung ist unangemessen und beeintréchtigt erheblich das Landschaftsbild Richtung
Norden (Bindlach und Osten (Bindlacher Berg), zumal im SO-2-Bereich das
Gelandeniveau um 7 m hoher liegt als das Bindlacher Anschlussgebiet.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu Werbeanlagen. Sollte von der
Mobelfirma die Errichtung eines tiberdimensionalen roten Stuhls geplant sein, wirde
auch dies das Landschaftsbild im Bereich der Bindlacher Allee erheblich
beeintrachtigen.

Wir bitten, die o. g. Anregungen und Bedenken im weiteren Verfahren zu
berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen




Zwischenbescheid

Gemeinde Bindlach
Landkreis Bayreuth

Gemeinde Bindlach * Rathausplatz 1 » 95463 Bindlach Telefon: 09208/664-26
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Ma/Ri 13.02.2020

Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort
Einzelhandel/Mébel“, ehemalige Markgrafenkaserne und das Bebauungsplanverfahren
Nr. 5/17, ,Gewerbe- und Einzelhandelsstandort Einzelhandel/Mébel und Logistik“,
ehemalige Markgrafenkaserne (Teiléinderung der Bebauungspline Nrn. 6/88 und 3/08:
Formliche Beteiligung gem. Art. 25 Abs. 4 BaylLplG im vereinfachten Raum-
ordnungsverfahren gem. Art. 26 BayLpIG

Sehr geehrte Herr Bodeker,

wir haben bereits mit Schreiben vom 05.07.2019 zu dem Verfahren Stellung
genommen.

Der Gemeinderat Bindlach bekréftigt nochmals seine ablehnende Haltung zur

geplanten Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Einzelhandelsstandort

, Einzelhandel/Mdbel und Logistik", ehemalige Markgrafenkaserne. Sowohl die

c‘ Bindlacher Allee (St 2460) wie auch die umliegenden Gemeinde- und StaatsstraBe

konnen die Neuverkehrsmengen durch ein Mdbelhaus und ein Verteilzentrum nicht

aufnehmen. Die StraBen sind auf dieses erhohte Verkehrsaufkommen nicht ausgelegt.

Dies flihrt regelmaBig zu Stauungen und Wartezeiten, vor allem auf der St 2460. Es

ist festzustellen, dass die ErschlieBung fir die geplante Erweiterung im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht gesichert ist. Die Uberlegungen eines

Bayreuther Stadtrates zur Errichtung einer weiteren Autobahnausfahrt auf dem Gebiet

der Gemeinde Bindlach werden aufs Schéarfste zuriickgewiesen. Dies wiirde zu einer
zusatzlichen Verkehrsbelastung in der Ortsmitte Bindlach fiihren.

Mit freundlichen GruBen

N

Erster Blrgermeister
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DIPL. ING. BERTHOLD JUST
ARCHITEKT
Weinbergstrale 5, 95463 Bindlach

Stadt Bayreuth
Stadtplanungsamt
zu Hd. Hr. Dipl.Ing. Bodeker

95410 Bayreuth
Bindlach, 27.06.2019

Ju-ka

Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort
,Einzelhandel/Mobel’, ehemalige Markgrafenkaserne und das
Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,Gewerbe- und Einzelhandelsstandort
,Einzelhandel/M&bel‘ und ,Logistik‘, ehemalige Markgrafenkaserne (Teildnderung
der Bebauungsplidne Nr. 6/88 und 3/08: Formliche Beteiligung gem. Art. 25 Abs. 4
BayLplG im vereinfachten Raumordnungsverfahren gem. Art. 26 BayLpIG

Sehr geehrter Herr Bodeker,
zu dem o.g. Verfahren maéchte ich wie folgt Stellung nehmen:

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, wie die Werbeanlagen gestaltet werden sollen.
Bekanntlich hat das hier sich beabsichtigende Unternehmen als Werbemittel einen

uberdimensionierten groen roten Stuhl.

Es wird gebeten, im Zuge des Verfahrens aufzunehmen, dass ein solcher
iiberdimensionierter_roter Stuhl_nicht in die Sichtachse zur Bindlacher Kirche gestellt
wird. Auch die alte Bindlacher Allee solite in ihrer dort vorhandenen Art durch die

MaRnahme nicht beeintrachtigt werden.

Fir eine weitere Beteiligung am Verfahren danke ich Ihnen im voraus.

Der Gemeinde Bindlach und dem Landratsamt Bayreuth gebe ich Abdruck dieses
Schreibens.

Mit freundlichen GrifRen

Berthold Just
Kreisheimatpfleger

@ LRA Bth.Herrn Zapf
@ Gde. Bindlach

g/Kreisheimatpflege/gemeinden/Bindlach/19-06-27 Stadt Bayreuth




Stellungnahme(n) (Stand: 28.03.2022)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/Mébel\' und \'Logistik\', ehemalige Markgrafenkaserne
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
27.05.2019 - 08.07.2019

Landratsamt Bayreuth - Bauverwaltung
08.07.2019
Erstellt von: Norbert Zapf, am: 08.07.2019 , Aktenzeichen: 41

Die Anderung des Bebauungsplans dient im Wesentlichen der Ansiedlung der Mébelmarkte XXXLutz
und Mémax. Die Ansiedlung dieser Markte fiihrt zu erheblichem Konkurrenzdruck auf die im Landkreis
bestehenden Mébelmarkte. Auch wenn die Stadt BT eine uberdrtliche Versorgungsfunktion fur die
Gemeinden des Landkreises und auch dartber hinaus besitzt, wére aus Sicht des Landkreis Bayreuth
mehr Abstimmung und Koordination und weniger Konkurrenz mit den Stadtrandgemeinden sinnvoll.

Die verkehrstechnische Anbindung soll beziglich des Besucherverkehrs ausschlief3lich Giber die
Bindlacher Allee und beziglich des Logistikverkehrs ausschlielich tiber die Christian-Ritter-v.-Popp-
Str. erfolgen. Grundlage fiir die Wahl diese Variante ist ein — nicht naher spezifiziertes -
Verkehrsgutachten. Entsprechend der Begriindung werden fiir diese Variantenwahl ausschlief3lich
~verkehrstechnische" Griinde angefiihrt und auf die Problempunkte GroRRer Kreisel/Christian-Ritter-
v.Popp-Str./Christian-Ritter von Langheinreich-Str. und entsprechende Riickstauprobleme eingegangen.
Auswirkungen dieser Variante auf die Gemeinde Bindlach und den durch die Gemeinde Bindlach
flieBenden Verkehr wurden dagegen offenkundig nicht untersucht und auch nicht gewdirdigt.

Bereits das derzeitige Verkehrsaufkommen fiihrt nachweislich nicht nur bei Stauungen auf der Autobahn
zu Ruckstau auf der Bindlacher Allee sowohl in Richtung GroRer Kreisel als auch in Richtung des
Ortskerns, teilweise zurtick bis zum ,Bindlacher Berg“. Bei einer prognostizierten Zunahme des
Besucherverkehrs von 3.600 Kfz-Fahrten/Tag wird sich der Ruckstau in beide Richtungen mafR3geblich
verstarken. Auch die geplanten Abbiegespuren einschl. Ampelregelung kénnen diesen zusatzlichen
Verkehr nicht aufnehmen, sondern dienen letztlich ,nur* dazu, das Abbiegen Uberhaupt zu erméglichen.
Letztlich wird diese Variante zu einer einseitigen Beeintrachtigung der Gemeinde Bindlach sowohl
hinsichtlich des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens als auch der daraus resultierenden Abgasbelastung
fuhren.

Der Landkreis BT verkennt dabei nicht die Verkehrsproblematik bei einer teilweisen oder vollstandigen
ErschlieBung tber die Christian-Ritter-v-Popp-Str, wendet sich aber gegen eine Verlagerung des
Verkehrsproblems weg vom Gebiet der Stadt BT zu Lasten der Gemeinde Bindlach.

Die geplante Zufahrt wiirde ferner die ,alte Bindlacher Allee* mit Ihnrem historischen Baumbestand, die
im Zuge des damaligen Ausbaus der B 2 als orts- und landschaftsbildpragendes Element erhalten
wurde, zerschneiden. Neben den Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild wird dabei eine
erhebliche Gefahrenquelle auf diesem stark frequentieren Rad- und FuBweg fihren.

Der bestehende Bebauungsplan setzt ferner einen Griinzug parallel zur Bindlacher Alle fest, der zur
optischen Abschirmung der Gewebeflachen dienen soll und damit ebenfalls landschaftsbildpragende
Bedeutung besitzt. Die jetzige Planung sieht einen nahezu vollstandigen Wegfall dieses Griinzugs vor.
Der — vollstandige — Wegfall dieses Griinzugs wirde daher erhebliche negative Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild nach sich ziehen und mittelfristig auch den Bestand der Bindlacher Allee in
Frage stellen.

Anhange: -
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Regierung von Oberfranken Landesplanerische Beurteilung

A. Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung
1 Gesamtergebnis

Die geplante Errichtung zweier M6belmérkte in der Stadt Bayreuth entspricht auf
der Basis der eingereichten Projektunterlagen (Stand: 25.02.2019) den Erforder-
nissen der Raumordnung.

Um Beriicksichtigung der unter A 2 genannten Hinweise wird gebeten.
2 Hinweise

21 Die vom Staatlichen Bauamt Bayreuth geforderten Anderungen und
Ergéanzungen (u.a. zur verkehrlichen Machbarkeitsstudie und zu feh-
lenden Ma3nahmen an der St 2108 im Zuge des Bebauungsplan 3/08)
sind, sobald vorliegend, in das Bebauungsplanverfahren zu integrieren
und entsprechend zu bericksichtigen. Dies gilt auch fir die im Zuge
der Mainahme "A9, Erneuerung der Hochbriicke in Bayreuth" von der
Autobahndirektion Nordbayern geplanten und ggf. dauerhaft verblei-
benden Malnahmen.

2.2 Aufgrund des mehrjdhrigen Brachestadiums des (iberpianten Areals ist
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung (saP) durchzufihren.

2.3 Bei Auffinden von auffaligem Material im Zuge der Baumafinahmen
sind ein Fachbiiro einzuschalten und die zustandigen Behorden zu in-
formieren.

2.4 Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepfiicht an das
Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die untere Denkmal-
schutzbehdrde gemél Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

B. Beschreibung des Vorhabens und angewandtes Verfahren
1 Gegenstand und Verlauf des Verfahrens

Der Projektstandort liegt im nordéstlichen Stadtgebiet von Bayreuth auf einer
Griinflache im westlichen Bereich der ehemaligen Markgrafenkaserne an der Bind-
lacher Allee. Die etwa 4,4 ha umfassende Flache ist im gultigen Flachennutzungs-
plan als dffentiiche Grunfldche ausgewiesen. Der genaue Standort des Vorhabens
ist im Ubersichtsplan auf Seite 2 — blau eingeférbte Teilfliche — dargestellt.

Die Firmengruppe XXXLutz GmbH plant auf dem Gelédnde die Realisierung zweier
Mobelmérkte. Gema Planunterlagen ist vorgesehen:
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Regierung von Oberfranken Landesplanerische Beurteilung

- ein Mébelwohnkaufhaus (= XXXLutz) mit einer Gesamtverkaufsfliche von
24.000 m2, hiervon 2.500 m? innenstadtrelevantes Randsortiment

- ein Mébelmitnahmemarkt (= Mdmax) mit einer Gesamtverkaufsflache von
7.500 m?, hiervon 1.445 m? innenstadtrelevantes Randsortiment.

Auf Grundlage des vorliegenden Strukturentwurfs der Firmengruppe XXXLutz vom
22.11.2018 geht die Regierung von Oberfranken von zwei baulich und funktional
getrennten Betriebseinheiten mit jeweils eigenen Eingangen in die beiden Mébel-
hauser, jeweils eigenen getrennten Lagerflachen und Warenausgaben sowie je-
weils eigenen Sozialrdumen aus. Landesplanerischer Prifgegenstand sind somit
in Abstimmung mit der obersten Landesplanungsbehérde die beiden Mabelmérkte
als Einzelbetriebe, deren Verkaufsflachen aufgrund ihrer Eigenstandigkeit nicht zu-
sammengerechnet werden, zumal das Mébelwohnkaufhaus und der Mébelmitnah-
memarkt auch nicht als Agglomeration im Sinn des Ziels 5.3.1 des Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) zu betrachten sind; eine Agglomeration im Sinn die-
ses Ziels setzt mindestens drei Einzelhandelsbetriebe voraus.

Bedingt durch die Lage und GréRe des Vorhabens sowie der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf das weitere Umfeld ist der Bau der beiden Mobelmérkte ein Vorha-
ben mit erheblicher berértlicher Raumbedeutsamkeit. Seine Vereinbarkeit mit den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung war daher im Zuge eines
Raumordnungsverfahrens zu Uberprifen. Die Uberprirfiung erfolgte im Rahmen ei-
nes vereinfachten Raumordnungsverfahrens gem. Art. 26 BayLplG, da mit dem
von der Gemeinde eingeleiteten Bauleitplanverfahren die Voraussetzungen fur ein
derartiges Verfahren vorlagen. Die Stadt Bayreuth beteiligte hierzu auch den aus
raumordnerischer Sicht notwendigen erweiterten Kreis von Behérden und Tragern
dffentlicher Belange.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens "Nr. 5/17 Gewerbe- und Sonderstandort
‘Einzelhandel/Mébel' und 'Logistik’, ehemalige Markgrafenkaserne” und der ent-
sprechenden Anderung des FNP der Stadt Bayreuth eingegangenen Stellungnah-

men wurden zur landesplanerischen Beurteilung des Vorhabens im Zuge des ver-
einfachten Raumordnungsverfahrens herangezogen.

2 Beteiligte Stellen
Folgende Stellen wurden von der Stadt Bayreuth am Bauleitplanverfahren beteiligt:
Stadt Betzenstein
Markt Plech
Stadt Creuften
Gemeinde Haag
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Markt Schnabelwaid
Gemeinde Prebitz

Stadt Ebermannstadt
Gemeinde Unterleinleiter
Stadt Eschenbach i.d. OPf.
Stadt Neustadt am Kuim
Gemeinde Speinshart
Gemeinde Gattendorf
Gemeinde Aufsess
Stadtverwaltung Hollfeld
Gemeinde Piankenfels
Markt Kasendorf

Markt Wonsees

Gemeinde Kastt

Stadt Kemnath

Markt Kirchenthumbach
Gemeinde Schlammersdorf
Gemeinde Vorbach
Verwaltungsgemeinschaft Krummennaab
Gemeinde |ssigau

Markt Grafengehaig

Markt Marktleugast
Gemeinde Gesees
Gemeinde Hummeltal
Gemeinde Mistelbach
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Gemeinde Glashiitten
Gemeinde Misteigau
Gemeinde Neusorg
Gemeinde Pulienreuth
Gemeinde Brand
Gemeinde Ebnath

Stadt Pressath

Gemeinde Trabitz
Gemeinde Schwarzenbach
Gemeinde Leupoldsgrin
Stadt Schauenstein

Stadt Hohenberg a. d. Eger
Markt Sparneck

Gemeinde Weilldorf
Gemeinde Rugendorf
Stadt Stadtsteinach
Gemeinde Kénigsfeld
Gemeinde Stadelhofen
Gemeinde Wattendorf
Gemeinde Hochstadt i. Fichtelgebirge
Markt Thiersheim

Markt Thierstein

Gemeinde Harsdorf
Gemeinde Kédnitz
Gemeinde Trebgast

Seite 7 von 25



Regierung von Oberfranken Landespianerische Beurteilung

Gemeinde Bad Alexandersbad
Gemeinde Nagel

Gemeinde Trostau

Stadt Kupferberg

Gemeinde Untersteinach
Gemeinde Guitenberg

Markt Ludwigschorgast
Gemeinde Emtmannsherg
Gemeinde Kirchenpingarten
Gemeinde Markt Weidenberg
Gemeinde Seybothenreuth
Markt Heiligenstadt i. OFr.
Gemeindeverwaltung Ahorntal
Stadt Bad Berneck i. F.
Gemeinde Bindlach
Gemeinde Bischofsgrin
Gemeinde Eckersdorf
Gemeinde Fichtelberg

Stadt Gefrees

Stadt Goldkronach
Gemeinde Heinersreuth
Gemeinde Mehimeisel

Stadt Pegnitz

Stadt Pottenstein

Gemeinde Speichersdorf

Seite 8 von 25



Regierung von Oberfranken Landespianerische Beurteilung

Stadt Waischenfeld
Gemeinde Warmensteinach
Markt Egloffstein

Markt GoRweinstein
Gemeinde Obertrubach
Markt Pretzfeld

Markt Wiesential

Gemeinde Berg

Gemeinde Dohlau
Gemeinde Geroldsgriin
Stadt Helmbrechts

Stadt Hof

Gemeinde Konradsreuth
Gemeinde Koditz

Stadt Miinchberg

Stadt Naila

Markt Oberkotzau
Gemeinde Regnitzlosau
Stadt Rehau

Stadt Schwarzenbach a. d. Saale
Stadt Schwarzenbach a. Wald
Stadt Selbitz
Marktgemeinde Stammbach
Markt Zell im Fichtelgebirge
Gemeinde Himmelkron
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Stadt Kulmbach

Markt Mainleus

Markt Marktschorgast
Gemeinde Neudrossenfeld
Gemeinde Neuenmarkt
Markt Presseck

Markt Thurnau

Markt Wirsberg

Gemeinde Altenkunstadt
Stadt Burgkunstadt

Stadt Weismain

Stadt Arzberg

Stadt Kirchenlamitz

Stadt Markileuthen

Stadt Marktredwitz
Gemeinde Résiau

Stadt Schénwald

Stadt Selb

Stadt Weillenstadt

Stadt Wunsiedel

Stadt Erbendorf
Gemeinde Friedenfels
Gemeindeverwaltung Fuchsmihl
Gemeinde Immenreuth
Marktgemeinde Konnersreuth
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Gemeinde Kulmain

Gemeinde Pechbrunn

Stadt Waldershof

Stadt Auerbach i.d. OPf.

Regierung der Oberpfalz

Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost
Regionaler Planungsverband Cberfranken-West
Bund der Selbsténdigen

Gewerbeverband Bayern e. V.

Verein fir Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e. V.
Verein Wildes Bayerne. V.

ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club e.V.
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bayreuth
Arztlicher Kreisverband Bayreuth
Autobahndirektion Nordbayern

Bayerische Landespolizei

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Bayernwerk AG

BRK Bayerisches Rotes Kreuz

Bund Naturschutz in Bayerm e V.

Bundesanstalt fur Immobitienaufgaben (Hauptstelle)
Bundespolizeiabteilung Bayreuth

DB Immobilien Region Siud

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
Deutsche Regionaleisenbahn GmbH
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Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH - Technische Planung und Rollout (TPR)
Eisenbahn-Bundesamt

Ferngas Netzgesellschaft mbH

Firma Baumann GmbH

Handelsverband Bayern e.V.

Handwerkskammer fiir Oberfranken

Industrie- und Handelskammer IHK fur Oberfranken
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Kreishandwerkerschaft Bayreuth

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
Landratsamt Bayreuth

Luftamt Nordbayern

PLEdoc GmbH

Radler-Initiative Bayreuth Stadt und Land
Regierung von Oberfranken

Staatliches Bauamt Bayreuth

Stadtwerke Bayreuth Energie und Wasser GmbH
Stadtwerke Bayreuth Verkehr und Biader GmbH
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Umweltschutz-Informationszentrum Oberfranken
Verkehrsclub Deutschland

Vodafone GmbH, Region Sud

Wasserwirtschaftsamt Hof
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Auf Anregung der Regierung der Oberpfalz wurden seitens der Stadt Bayreuth
noch die folgenden Gemeinden aus der Oberpfalz zusatzlich am Verfahren betei-

ligt.

Stadt Amberg

Stadt Weiden i. d. Opf.

Stadt Waldsassen

Stadt Grafenwohr

Stadt Windischeschenbach

Stadt Sulzbach-Rosenberg

Stadt Neustadt a. d. Waldnaab

Stadt Tirschenreuth

Markt Wiesau

Stadt Mitterteich

Entsprechend Art. 26 Bayl.p!G wurde die Offentlichkeit durch die Stadt Bayreuth
in das Verfahren einbezogen. Die Stadt Bayreuth leitete die abgegebenen Stel-
lungnahmen an die Regierung von Oberfranken - héhere Landesplanungsbe-

horde — zur landesplanerischen Uberprifung des Vorhabens im Zuge des verein-
fachten Raumordnungsverfahrens weiter.

C. Ergebnis der Anhérung
Im Rahmen des Anhérungsverfahrens fiir die Errichtung der beiden Mobelmarkte
wurden folgende Hinweise und Anregungen von (berérilicher raumordnerischer

Bedeutung vorgebracht:

Industrie- und Handelskammer fiir Oberfranken Bayreuth

Bezliglich des geplanten Vorhabens nimmt die Industrie- und Handelskammer fiir
Oberfranken Bayreuth wie folgt Stellung:

Die Industrie- und Handelskammer fiir Oberfranken Bayreuth erhebt gegen die
vorliegende Planung keine Einwendungen. Wichtig ist, dass die innenstadtrelevan-
ten Randsortimente gréRBenmaRig auf ein vertretbares MaR beschrankt werden
und diese Festsetzung dann auch Uberwacht wird. Ebenso soliten die mit dem Lo-
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gistikpark zusammenhadngenden Einzelhandelsnutzungen entsprechend regle-
mentiert und tberwacht werden. Nicht zielfithrend wéare das Entstehen einer Ag-
glomeration von innenstadtrelevanten Verkaufsfiichen an diesem abseits des
Zentrums liegenden Standort.

Bund Naturschutz in Bayern e V.

Hinsichtlich der landesplanerischen Zulassigkeit und stadtebaulichen Vertraglich-
keit der Planung duf3ert sich der Bund Naturschutz dahingehend, dass das zentral-
bzw. innerstédtische Sortiment mit 2.500 m? plus 1.445 m? immer noch hoch er-
scheint — trotz vorgelegter Berechnungen, die zu unschadlichen Ergebnissen fiir
die Geschéfte der Innenstadt von Bayreuth kommen. Aus Sicht des Bund Natur-
schutz wére es nicht zielfilhrend, wenn dies mittelfristig zu mehr Leer-stand von
Verkaufsfidchen in Bayreuth fihren wilrde.

Stadt Hollfeld
Beziglich des geplanten Vorhabens nimmt die Stadt Hollfeld wie folgt Stellung:

Die Ansiedlung des groRflachigen Mobeleinzelhandels mit den Sortimenten Heim-
textilien, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel wird von der Stadt Hollfeld be-
treffend den genannten innenstadtrelevanten Sortimenten kritisch gesehen. Aus-
wirkungen auf die Innenstadt von Hollfeld durch Kaufkraftabflisse nach Bayreuth
werden befurchtet. Die Stadt Bayreuth wird gebeten, eine mégliche Sortimentsbe-
schrénkung zu prifen.

Verwaltungsgemeinschaft Neusorg fiur die Gemeinden Brand und Ebnath

Bezlglich des geplanten Vorhabens nimmt die Verwaltungsgemeinschaft Neusorg
wie folgt Stellung:

Die Gemeinden Brand und Ebnath lehnen die vorliegende Planung ab, weil:

- es sich bei der Ansiedlung der Mobeimarkte um keine zentralértlichen Einrich-
tungen handelt, welche im Sinne des LEP das Oberzentrum vorzuhalten den
Auftrag hiifte,

- die geplanten Ansiedlungen dem Ziel der Schaffung gleichwertiger Arbeits-
und Lebensbedingungen (siehe 1.1.1 des LEP) eher entgegenwirken als es
fordern,

- die geplanten Ansiedlungen auch nicht dem Zie! einer nachhaltigen Entwick-

lung (siehe 1.1.2 des LEP) entsprechen, sondern ihm tendenziell eher enige-
genwirken.
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Landratsamt Bayreuth

Baurecht/Bauverwaltung

Die Anderung des Bebauungsplanes dient im Wesentlichen der Ansiedlung zweier
Mobelmaérkte. Die Ansiedlung dieser Mérkte fihrt zu erheblichem Konkurrenzdruck
auf die im Landkreis bestehenden Mébelmarkte. Auch wenn die Stadt Bayreuth
eine Oberdrtliche Versorgungsfunktion fur die Gemeinden des Landkreises und
auch darUber hinaus besitzt, wére aus Sicht des Landkreises Bayreuth mehr Ab-
stimmung und Koordination und weniger Konkurrenz mit den Stadtrandgemeinden
sinnvoll,

Von den lbrigen Beteiligten wurden entweder
- nur drtliche bzw. l[andesplanerisch nicht relevante Hinweise formuliert,

- keine Bedenken formuliert,

- oder keine Stellungnahme abgegeben.

D. Begriindung der landesplanerischen Beurteilung

MaRstab fur die Beurteilung des Vorhabens sind neben den Grundsatzen der
Raumordnung gem. Art. 6 BayLplG die im Landesentwicklungsprogramm (LEP)
und im Regionalplan Oberfranken-Ost (RP 5) enthaltenen Ziele und Grundsitze
der Raumordnung sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung.

Im Folgenden werden zunéchst jeweils die einschlégigen Erfordernisse der Raum-
ordnung als MaRstab der Beurteilung angefiihrt und daran anschlieRend die Ver-
einbarkeit des Vorhabens mit diesen Erfordernissen beurteilt. In den Beurteilungs-
prozess werden die Stellungnahmen der im Anhérungsverfahren gehbrten éffent-
lichen Stellen einbezogen.

Die Beurteilung kommt im Einzelnen zu dem Ergebnis, ob das Vorhaben den je-
weiligen Erfordernissen der Raumordnung

- enispricht,
- mit bestimmten Mal3gaben entspricht oder
- nicht entspricht.

Die Beurteilung der Einzelbelange wird mit entsprechendem Gewicht in die raum-
ordnerische Gesamtabwagung (vgl. Punkt D.3) eingestelit.
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1 Raumbezogene iiberfachliche Belange

Erfordernisse der Raumordnung

Die pragende Vielfalt des gesamten Landesgebiets und seiner Teilrdume soll ge-
sichert werden. (...). Landliche Teilraume sollen unter Berlicksichtigung ihrer un-
terschiedlichen wirtschaftlichen und naturspezifischen Entwicklungspotenziale als
Lebens- und Wirtschaftsrdume mit eigenstindiger Bedeutung erhalten und entwi-
ckelt werden (...) (Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BaylplG).

Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziotkonomischen Nachteilen sowie
Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unab-
hangig von der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teil-
rdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt (...) (LEP 2.2.3 ().

Die Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln.
Dies gilt bei

- Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge,

- der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezlglicher Forder-
maflnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen einschlagig sind (LEP 2.2.4 (2)).

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann, (...) (LEP 2.2.5 (G)).

Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Erfordernissen der Raumordnung

Der Vorhabenstandort liegt in der Stadt Bayreuth, einem Oberzentrum im Iandli-
chen Raum mit Verdichtungsanséatzen. Die Stadt Bayreuth liegt dartiber hinaus
gemal LEP in einem Teiiraum mit besonderem Handlungsbedarf. Diese Teilraume
haben gemal Begrindung zu Ziel 2.2.3 des LEP einen besonderen Anspruch auf
Teilhabe an der wirtschaftlichen Entwicklung.

Ein Widerspruch zu Ziel 1.1.1 bzw. 1.1.2 des LEP, wie seitens der Gemeinden
Brand und Ebnath thematisiert, kann nicht festgestellt werden. So wird die Stadt
Bayreuth nach Auffassung der ROFR durch das Vorhaben in ihren Versorgungs-
funktionen gestarkt und es werden qualifizierte Arbeitsplétze vor Ort gesichert bzw.
neu geschaffen. Dies steht nicht im Widerspruch zur Schaffung oder Erhaltung
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2.1

gieichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen oder einer nachhaltigen raumli-
chen Entwicklung Bayerns in seinen Teilrdumen.

Die geplante Ansiedlung zweier Mobelmarkte in der Stadt Bayreuth steht somit mit
den Uberfachlichen Erfordernissen der Raumordnung in Einklang.

Fachliche Belange
Raumstruktur

Erfordernisse der Raumordnung

(...) Gemeinden, die sich als Mittelpunkt der Daseinsvorsorge eines in der Regel
liberortlichen Verflechtungsbereichs eignen, kénnen in den Raumordnungspldnen
als Zentrale Orte festgelegt werden. Die Zentralen Orte sollen so iber das ganze
Staatsgebiet verteilt werden, dass fur alle Burger die Versorgung mit Gitern,
Dienstleistungen und Infrastruktureinrichtungen des wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit gesichert ist; dies gilt auch in dunn
besiedelten Teilrdumen. Die Siedlungstétigkeit soll raumlich konzentriert und vor-
rangig auf vorhandene Siediungen mit ausreichender Infrastruktur, insbesondere
auf Zentrale Orte, ausgerichtet werden (...) (Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLpIG).

Zentrale Orte sollen Uberériliche Versorgungsfunktionen fiir sich und andere Ge-
meinden wahrnehmen. In ihnen sollen Uberértliche Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge gebiindelt werden. Sie sollen zur polyzentrischen Entwickiung Bayerns bei-
tragen (LEP 2.1.1 (G)).

Die Versorgung der Bevdlkerung mit zentralérilichen Einrichtungen ist durch die
Zentralen Orte zu gewabhrleisten. Hoherrangige Zentrale Orte haben auch die Ver-
sorgungsfunktion der darunter liegenden zentralérilichen Stufen wahrzunehmen
(LEP 2.1.3 {(2)).

Oberzentren sollen zentralortliche Einrichtungen des spezialisierten héheren Be-
darfs vorhalten (LEP 2.1.3 (G)).

Die als Oberzentren eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Re-
gionalen Planungsverbénde sollen darauf hinwirken, dass die Bevolkerung in allen
Teilraumen mit Gitern und Dienstleistungen des spezialisierten hheren Bedarfs
in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird (LEP 2.1.8 (G)).

Die landlichen R&ume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet

werden, dass

- sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
nachhaltig sichern und weiter entwickein kénnen und
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2.2

- sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum fordern (LEP 2.2.6

(G)).

Die Attraktivitat der Region als vieifaltiger eigenstandiger Lebens- und Wirtschafts-
raum soll gesichert und insbesondere im nérdlichen und dstlichen Teil weiter er-
hoht werden. Dabei soll in der Region vor allem die Leistungsfihigkeit der Ober-
zentren Bayreuth und Hof sowie der zentralen Orte in den Mittelbereichen Hof,
Kulmbach, Marktredwitz/Wunsiedel, Mlnchberg, Naila, Pegnitz und Selb gestarkt
werden (RP 5 Ziel A ll 1.1).

Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Erfordernissen der Raumordnung

Die Stadt Bayreuth ist gem. LEP 2.1.8 (2} in Verbindung mit "Anhang 1 — Zentrale
Orte" als Oberzentrum ausgewiesen und liegt gem. LEP 2.2.1 (2) in Verbindung
mit "Anhang 2 — Strukturkarte" im t&ndlichen Raum mit Verdichtungsansétzen. Zu-
dem ist sie gem. LEP 2.2.3 in Verbindung mit "Anhang 2 — Strukturkarte" den Teil-
raumen mit besonderem Handlungsbedarf zuzuordnen.

Die geplante Errichtung der beiden Mébeimérkte steht grundsatzlich im Einklang
mit den hierzu zu Grunde zu legenden raumstrukturellen, landes- und regionalpla-
nerischen Erfordernissen. Durch das Vorhaben wird die Stadt in ihrer Versor-
gungsfunktion gestérkt und es werden Arbeitsplitze vor Ort geschaffen.

Den seitens der Gemeinden Brand und Ebnath geduRerten Bedenken kann inso-
weit nicht gefolgt werden. So sind zwar unter zentralérilichen Einrichtungen des
spezialisierten hoheren Bedarfs keine Einrichtungen der Wirtschaft bzw. Einzel-
handelseinrichtungen zu verstehen. Nichtsdestotrotz ist unter Ziel 5.3.1 des LEP
festgelegt, dass EinzelhandelsgroBprojekie, die Oberwiegend dem Verkauf von
Waren des sonstigen Bedarfs dienen, nur in Mittelzentren und Oberzentren sowie
in Grundzentren mit bestehenden Versorgungsstrukturen in dieser Bedarfsgruppe
zulassig sind (vgl. hierzu auch Ausfihrungen unter Pkt. 2.3 EinzelhandelsgroRpro-
jekte).

Das Vorhaben steht somit mit den Erfordernissen der Raumordnung im Bereich
Raumstruktur in Einklang.

Siedlungswesen

Erfordernisse der Raumordnung

(...). Der Umfang einer erstmaligen Inanspruchnahme von Freiflachen fir Sied-
lungs- und Verkehrszwecke soil vermindert werden, insbhesondere durch die vor-
rangige Ausschopfung der Potenziale fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
fur die Nachverdichtung und fir andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung der
Stadte und Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsflachen (Art.
6 Abs. 2 Nr.2 BayLplG).
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2.3

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der innenentwickiung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (LEP 3.2 (Z)).

Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen (...) (LEP 3.3 (2)).

Eine Zersiediung der Landschaft und eine ungegliederte, inshbesondere bandartige
Siedlungsstruktur solten vermieden werden (LEP 3.3 (G)).

Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Effordernissen der Raumordnung

Der Vorhabenstandort liegt unmittelbar an der Bundesstrale B 2 nahe der Auto-
bahnanschlussstelle Bayreuth-Nord am nérdlichen Siedlungsrand des Oberzent-
rums Bayreuth. Die Grenze zur Nachbargemeinde Bindiach verlduft nur wenige
Meter nordlich des Standortes. Der Planstandort grenzt direkt an den dort vorhan-
denen Kreisverkehr an und erstreckt sich entlang der in Nord-Sud-Richtung ver-
taufenden B 2 und der in Ost-West-Richtung veriaufenden St 2181. Das Areal ist
derzeit unbebaut. Es handelt sich um eine Grinflache.

Ein aiternativer Standort, der vorhandene Potenziaie mittels Nachverdichtung,
Brachfldachenreaktivierung o.4. nutzt, ist im Hinblick auf den vorgesehenen Fla-
chenbedarf schwer realisierbar.

Dem Anbindungsgebot wird durch die Lage des Planungsgebietes im Nordosten
von Bayreuth in unmittelbarer Nahe zu den bereits bestehenden Gewerbe- und
Handelsflachen Rechnung getragen.

Eine ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklung und hieraus ableitbare nach-
teilige Einflisse auf den Naturhaushalt und das Landschafisbild sind in dem hier

vorliegenden Fall nicht festzustellen.

Das Vorhaben steht somit mit den Erfordernissen der Raumordnung im Bereich
Siedlungswesen in Einklang.

EinzelhandelsgroRprojekte

Erfordernisse der Raumordnung

Flachen fur Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung
sowie flir Agglomerationen (Einzelhandelsgrofiprojekte) diirfen nur in Zentralen
Orten ausgewiesen werden.
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Abweichend sind Ausweisungen zulassig

- far Betriebe bis 1 200 m? Verkaufsfléche, die ganz iiberwiegend dem Verkauf
von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen, in allen Gemeinden; diese
Ausweisungen sind unabhangig von den zentralértiichen Funktionen anderer
Gemeinden zuldssig und unterliegen nur der Steuerung von Ziel 5.3.2,

- fur EinzelhandelsgroBprojekte, die Uberwiegend dem Verkauf von Waren des
sonstigen Bedarfs dienen, nur in Mittel- und Oberzentren sowie in Grundzen-
tren mit bestehenden Versorgungsstrukturen in dieser Bedarfsgruppe (LEP
5.3.1 (2)).

Die Flachenausweisung fur EinzelhandelsgroRprojekte hat an stadtebaulich inte-
grierten Standorten zu erfoigen.

Abweichend sind Ausweisungen in stadtebaulichen Randiagen zuldssig, wenn

- das Einzelhandelsgrol3projekt Gberwiegend dem Verkauf von Waren des sons-
tigen Bedarfs dient {...) (LEP 5.3.2 (Z)).

Durch Flachenausweisungen fiir EinzelhandelsgroRprojekte diirfen die Funktions-
fahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung
im Einzugsbereich dieser Einzelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden.

Soweit sortimentsspezifische Verkaufsflichen die landesplanerische Relevanz-
schwelle liberschreiten, durfen Einzelhandelsgrof3projekte,

- soweit in thnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25
v.H.,

- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100 000 Einwoh-
ner 30 v.H., fur die 100 000 Einwohner Ubersteigende Bevilkerungszahl 15 v.H.

der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum abschopfen.

Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Erfordernissen der Raumordnung

Lage im Raum

Das Oberzentrum Bayreuth stellt grundsétzlich einen geeigneten Standort fiir die
Ansiedlung von EinzelhandelsgroBprojekten im Sortimentsbereich Mébel dar. So
durfen gem. Ziel 5.3.1 des LEP Flachen fur EinzelhandelsgroRprojekte, die iiber-
wiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs dienen, nur in Mittel- und
Oberzentren sowie in Grundzentren mit bestehenden Versorgungsstrukturen in
dieser Bedarfsgruppe ausgewiesen werden.
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Lage in der Gemeinde

Gemal Ziel 5.3.2 des LEP kdénnen Flachen fur EinzelhandelsgroRprojekte, die vor-
wiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs dienen, auch in stadte-
baulichen Randlagen ausgewiesen werden. Bei Mdbelmérkten, wie in dem hier
vorliegenden Fall, handelt es sich um derartige EinzelhandelsgroRprojekte.

Der Vorhabenstandort befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Bayreuth und
grenzt direkt an einen baulich verdichteten, gegenwartig Uberwiegend gewerblich
gepragten Siediungszusammenhang an. Eine ortslibliche Anbindung an den
OPNYV ist durch die im unmittelbaren Umfeld des Standorts befindlichen Bushalte-
stellen gegeben. Insoweit erfllit der Standort aus raumordnerischer Sicht die Kri-
terien einer stadtebaulichen Randlage gemaR LEP 5.3.2 (Z) Begriindung.

Zulassige Verkaufsflachen

Die landesplanerische Steuerung des sortimentsspezifischen Umfangs von Ver-
kaufsflachen in Einzelhandelsgroiprojekten dient dem Erhalt der Funktionsfihig-
keit der Zentralen Orte sowie der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung.
Entscheidender Priifmafstab fir die landesplanerische Beurteilung ist dabei die
zu erwartende Kaufkraftabschépfung im jeweiligen Versorgungsbereich.

Fir die beiden geplanten Mobeimarkte leitet die GMA mbH in ihrem Sachverstén-
digengutachten (Stand: 12.12.2018) den potenziellen Projekteinzugsbereich aus
einer 45-Minuten-Fahrtzeitisochrone, unterteilt in drei Zonen (Kern-/Nah-/Fernein-
zugsgebiet) mit jeweils unterschiedlicher Kundenbindung, ab. In der Summe um-
fasst der aus landesplanerischer Sicht plausible potenzielle Einzugsbereich des
Vorhabens rd. 553.000 Einwohner. Von Seiten der Regierung von Oberfranken
besteht keine Veranlassung, gegen den Projekteinzugsbereich, wie in der GMA
Untersuchung dargetan, Einwinde zu erheben. Insoweit ist die Plausibilitat des-
selben festzustelien. Dieser bildet die Berechnungsgrundlage fir die landespiane-
risch zulgssige Kaufkraftabschépfung im Kernsortiment Mabel.

Die Kaufkraftabschépfung des Mitnahmemébelmarktes liegt bei der geplanten Di-
mensionierung der Verkaufsflache flir das Kernsortiment Mébel von 6.055 m? un-
terhalb der landesplanerisch zulassigen Abschépfungsquote von max. 25 %.
Ebenso verhdlt es sich bei der geplanten Verkaufsfiiche fur das Kernsortiment
Mébel des Mébelwohnkaufhauses. Auch dieses liegt mit geplanten 21.500 m? un-
terhalb der landesplanerisch zuldssigen Abschopfungsquote.

Zur Beurteilung der Raumvertraglichkeit des innenstadtrelevanten Randsortiments
des Mébelwohnkaufhauses und des Mébelmitnahmemarktes ist hingegen der ein-
zelhandelsspezifische Verflechtungsbereich von Bayreuth anzusetzen. Dieser um-
fasst 284.477 Einwohner. Gem. Ziel 5.3.3 des LEP diirfen EinzelhandelsgroRpro-
jekte, soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fiir die ersten 100.000 Ein-
wohner 30 Prozent der im jeweils einschlagigen Bezugsraum vorhandenen Kauf-
kraft abschépfen. Die sortimentsspezifische Kaufkraft der 100.000 Einwohner

Seite 21 von 25



Regierung von Oberfranken Landesplanerische Beurteilung

24

2.5

ubersteigenden Bevélkerungszahi bei Innenstadtbedarf darf anteilig zu 15 Prozent
abgeschopft werden.

Im Bereich des innenstadtrelevanten Randsortiments wird bei einer geplanten Di-
mensionierung von 1.445 m? VKF beim M&belmitnahmemarkt die maximale Ab-
schépfungsquote von 30 bzw. 15 Prozent bezogen auf den einzelhandelsspezifi-
schen Verflechtungsbereich unterschritten.

Im Bereich des innenstadtrelevanten Randsortiments wird bei einer geplanten Di-
mensionierung von 2.500 m? VKF beim Moébelwohnkaufhaus die maximale Ab-
schopfung von 30 bzw. 15 Prozent bezogen auf den einzelhandelsspezifischen
Verflechtungsbereich eingehalten.

Zusammenfassend ist dementsprechend festzustellen, dass die hier geplanten
Verkaufsflichen (Kern- und Randsortiment) sowohl beim Mitnahmemé&belmarkt
als auch beim Mébelwohnkaufhaus dem o0.g. Ziel des LEP entsprechen.

Die seitens der Stadt Hollfeld und des Bund Naturschutz vorgetragenen Bedenken
hinsichtlich der maglichen schadlichen Auswirkungen auf die Innenstadt von Holl-
feld bzw. Bayreuth in Folge eines zu groflen Randsortiments der Mobelmarkte
werden daher seitens der Regierung von Oberfranken nicht geteilt.

Das Vorhaben steht somit mit den Erfordernissen der Raumordnung im Bereich
EinzelhandeisgroRprojekte in Einklang.

Sonstiges/Sonstige fachliche Belange

Im Rahmen der hausinternen Anhérung zum vereinfachten Raumordnungsverfah-
ren wurde seitens des Sachgebiete 31 (Stralenbau) der Regierung von Oberfran-
ken gedullert, dass die vom Staatlichen Bauamt Bayreuth geforderten Anderungen
und Erganzungen (u.a. zur verkehrlichen Machbarkeitsstudie und zu fehlenden
Mafinahmen an der St 2108 im Zuge des Bebauungsplan 3/08) noch nicht vorlie-
gen.

Zudem sind die im Zuge der Malnahme "A9, Erneuerung der Hochbriicke in Bay-
reuth” von der Autobahndirektion Nordbayern geplanten und ggf. dauerhaft ver-
bleibenden Mallnahmen in den Planunteriagen nicht enthalten, soliten aber be-
rlcksichtigt werden (siehe Hinweis A 2.1).

Raumordnerische Umweltvertragiichkeit
Im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung werden Vorhaben éffentlicher
und sonstiger Planungstréger auch auf die Vereinbarkeit mit den raumbedeutsa-

men tberdrtlichen Belangen des Umweltschutzes tberprift. In Anlehnung an § 2
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Abs. 1 UVPG umfasst die raumordnerische Umweltvertraglichkeitsprifung die
Auswirkungen eines Vorhabens auf:

Menschen, Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Malinahme werden keine Freiflachen entzogen, die von nen-
nenswerter Bedeutung fiir die Naherholung sind. Es entstent durch die geplante
Mallnahme fur die im Umkreis lebende Bevélkerung keine Gefdhrdung oder Be-
eintréchtigung der Gesundheit und es sind aufgrund der Abstande zur Wohnnut-
zung keine erheblichen Auswirkungen auf die Wohnfunktion zu erwarten.

Aufgrund des mehrjahrigen Brachestadiums des nun tberplanten Areals und der
hier vorhandenen Gehélze ist laut Stellungnahme der Stadt Bayreuth (Amt fur Um-
weltschutz) mit dem Vorkommen geschitzter Vogelarten und Reptilien zu rechnen.
Es wird daher eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fiir zwingend not-
wendig erachtet (siehe Hinweis A 2.2).

Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

Boden

in diesem Bereich sind Uber die zu erwartende Bodenversiegelung hinaus keine
relevanten Auswirkungen des Vorhabens zu erwarten. Hingewiesen sei in diesem
Zusammenhang lediglich auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes.
Hiernach sind bei Auffinden von organoleptisch auffilligem Material im Zuge der
Baumafnahmen ein Fachblro einzuschalten und die zustdndigen Behérden zu
informieren. (siehe Hinweis A 2 3).

Wasser

In diesem Bereich sind keine relevanten Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Wasser sowie die vorhandene Infrastruktur zur Wasserversorgung der
Stadt Bayreuth zu erwarten.

Luft, Klima

Durch die Realisierung des Vorhabens sind keine relevanten Auswirkungen auf
das Klima im Umfeld der beiden Mobelmarkte zu erwarten.

Landschaft

In diesem Bereich sind keine relevanten Auswirkungen des Vorhabens zu erwar-
fen.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

In diesem Bereich sind relevante Auswirkungen auf Kuiturgiter nicht zu erwarten.
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Sollten Bodendenkmdler zu Tage treten, unterliegen diese der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiur Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehér-
de gemaf Art. 8 Abs. 1-2 Satz 1 BayDSchG (siehe Hinweis A 2.4).

3 Raumordnerische Gesamtabwigung

Im Rahmen der Anhérung wurde dem Vorhaben von den Beteiligten tiberwiegend
zugestimmt.

Auch die Regierung kommt im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung des
Vorhabens zu einer entsprechend zustimmenden Auffassung, die sich in den be-
trachteten Einzelbelangen der Raumordnung, sowohl den Uberfachlichen als auch
den fachlichen, zeigt.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass die Realisierung der beiden Mo-
belmarkte den Erfordernissen der Raumordnung entspricht. Die unter A 2 genann-
ten Hinweise sind zu beriicksichtigen.

E. Hinweise fiir die Bauleitplanung

Das Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung muss im Zuge der Abwagung
im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung
des Fldchennutzungsplanes als sonstiges Erfordernis der Raumordnung beriick-
sichtigt werden. Es wird daher empfohlen, den Hinweisen A 2.1 - A 2.4 Rechnung
Zu tragen.

F. AbschlieRende Hinweise

1. Die landesplanerische Beurteilung greift den im Einzelfall vorgeschriebenen
Verwaltungsverfahren nicht vor und ersetzt weder danach erforderliche &ffent-
lich-rechtliche Gestattungen noch privatrechtliche Zustimmungen oder Verein-
barungen. Die nachfolgenden Verwaltungsentscheidungen unterliegen als
raumbedeutsame MaRnahmen der Mitteilungspflicht gem. Art. 30 Abs. 2
BayL.plG.

2. Die landesplanerische Beurteilung gilt nur solange, wie sich ihre Grundlagen

nicht wesentlich dndern. Die Entscheidung {iber die Frage der Andetung der
Grundlagen trifft die Regierung als hohere Landesplanungsbehdérde.
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3. Die landesplanerische Beurteilung enthélt eine Uberpriifung der Vertraglichkeit
des Vorhabens mit den raumbedeutsamen und iberértlichen Belangen des
Umweltschutzes (raumordnerische Umweiltvertraglichkeitspriifung).

4. Die landesplanerische Beurteilung ist kostenfrei.

Bayreuth, 05.02.2020

lellomncina

Tigdemann
Oberregierungsratin
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Anlage:

- Beiblatt
- Auszug aus Bebauungsplan 3/08 - bisher gultige Fassung -

1. Gemeinde

Stadt Bayreuth

X

Flachennutzungsplananderung [ mit Landschaftsplan

Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort 'Einzelhandel/Mébel'und 'Logistik', ehemalige Mark-
grafenkaserne"

Bebauungsplanverfahren 5/17 ,Gewerbe- und Sonderstandort 'Einzelhandel/Mébel'und
'Logistik', ehemalige Markgrafenkaserne" (Teildnderung der Bebauungspléne Nr. 6/88 und 3/08)

mit Grnordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs [] ja [X nein

Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

X O O O X

Frist fur die Stellungnahme: 08.07.2019

2. Trager offentlicher Belange

Staatliches Bauamt Bayreuth

Name / Stelle des Tréger 6ffentliche Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Wilhelminenstrale 2 0921/606-05 oder
95444 Bayreuth 0921/606-3130
Amtssitz Bauleitung E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Bayreuth Hof
Postfach 11 01 63 95420 Bayreuth Poststralle 5
Wilhelminenstrae 295444 Bayreuth 95028 Hof

‘® 0921-606-05

= 09281-773-0 poststelle@stbabt.bayern.de

& 0921-606-3810 & 09281-773-200 www.stbabt bayern.de




21 |0 Keine AuBerung
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ROG; § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3; BayLPIG, Art. 6 Abs. 2 Nr. 3
2.3 |[XI Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen, mit An-
gabe des Sachstandes.
Siehe Beiblatt
24 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
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X Einwendungen
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[0 Rechtsgrundlagen
BayStrWG
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Mit freundlichen GriiRen
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Sebald
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

hier: Flachennutzungsplananderung Nr. 29 ,Gewerbe- und Sonderstandort 'Einzel-
handel/Mdbel'und 'Logistik', ehemalige Markgrafenkaserne" und Bebauungs-
planverfahren 5/17 ,Gewerbe- und Sonderstandort 'Einzelhandel/Mébel' und
‘Logistik', ehemalige Markgrafenkaserne" |

Beiblatt zur Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Bayreuth vom 26.06.2019

Zu Ziff. 2.3: Eigene Planungen und MaBnahmen, die die o. g. Plane beriihren
kdénnten

Von Seiten des Staatlichen Bauamts Bayreuth bestehen derzeit keine Ausbauabsich-
ten im Umfeld des Baugebietes.

Allerdings stehen im Zusammenhang mit der Ansiedlung des Logistikzentrums die im
Bebauungsplan 3/08 ,Regionalzentrum Logistik“ dargestellten Ausbaumafnahmen
zur ErschlieBung dieses Baugebietes durch die Stadt Bayreuth noch aus. Dabei
handelt es sich um die Verbreiterung der Fahrbahn der St 2181 zwischen den Ein-
mindungen der OrtstraBen ,Christian-Ritter-von-Langheinrich-Strae” und ,Logistik-
park® auf 18,00 m einschlieBlich der Verlegung des Geh- und Radweges (siehe bei-
liegenden Planauszug). Weiterhin ist der Knotenpunkt St 2181 / Logistikpark noch
mit der bereits im Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Logistikpark enthaltenen
Lichtzeichenanlage nachzuriisten und der Knotenpunkt St 2163 / Ortsstrae Logis-
tikpark auszubauen (Anbau einer Linksabbiegespur an die St 2163, Aufweitung der
Einmindung der OrtsstraBe mit Tropfen, Dreiecksinsel und Rechtsabbiegekeil). Die
Planung dieser MaRnahmen ist mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen und
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ist mit dieser eine Vereinbarung abzuschlieBen, in
der das Nahere Uber die Gestaltung, die Bauausfiihrung, die StraBenbaulast und die
Unterhaltung geregelt wird. Der StraBenbauverwaltung darfen aus der Planung, dem
Grunderwerb, dem Bau und der sonst noch notwendigen Leistungen keinerlei Kosten
entstehen. Weiterhin hat die Stadt entsprechend Art. 33 Abs. 3 BayStrWG der Stra-
Renbauverwaltung die Mehrkosten der Unterhaltung zu erstatten, welche dieser
durch die neu hinzukommenden StraRenbestandteile erwachsen. Diese sind nach
der ,Verordnung zur Berechnung von Ablésungsbetragen nach dem EKrG, dem
BWStrG und dem FStrG* des Bundesministeriums fiur Verkehr, Bau- und Stadtent-
wicklung“ zu kapitalisieren und abzulésen.

Diesbezuglich verweisen wir auch auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan
3/08 vom 20.09.2011.



Von Seiten der Autobahndirektion Nordbayern ist vorgesehen, die Briicke Giber die
BAB A9 ,Hochbriicke" zu erneuern. Im Vorfeld zu dieser MaRnahme sollen auch
AusbaumaRnahmen an der St 2181 im Bereich des Baugebietes durchgefihrt wer-
den. Diesbeziglich bitten wir auch die Autobahndirektion Nordbayern zu héren — falls
dies noch nicht erfolgt sein sollte — und im Laufe des weiteren Bebauungsplanverfah-
rens diese Planungen mit zu beriicksichtigen. Da diese Planungen auch den Kno-
tenpunkt St 2181 / Christian-Ritter-von-Langheinrich-Strale umfassen, sind zumin-
dest die von der Stadt im Bereich der St 2181 noch ausstehenden AusbaumaRnah-
men mit den Planungen der Autobahndirektion Nordbayern abzustimmen und ge-
meinsam mit diesen Arbeiten auszufiihren.

Zu Ziff. 2.4: Einwendungen und Méglichkeiten der Uberwindung

Der vorliegende Bebauungsplan andert den Bebauungsplan 3/08 ,Regionalzentrum
Logistik” und tritt im Bereich der St 2181 an Stelle dieses Bebauungsplanes. Die
notwendigen o. g. Ausbaumafinahmen an der St 2181 sind im vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf nicht enthalten, vielmehr ist nur der derzeitige Bestand dargestellt.
Dieser Anderung des Bebauungsplanes 3/08 stimmen wir nicht zu. Im Bebauungs-
plan 5/17 sind im Bereich der St 2181 die im Bebauungsplan 3/08 enthaltenen Aus-
baumaBnahmen darzustellen. Dies betrifft auch die Grenzen des Bebauungsplanes,
welche auch das StraRengrundstiick der St 2181 mit umfassen missen (siehe hierzu
beiliegenden Planauszug).

Die Stadt Bayreuth hat im Vorfeld zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine
.verkehrliche Machbarkeitsstudie* durchfiihren lassen. Das Ergebnis dieser Studie
wurde durch die Stadt im Rahmen einer Besprechung am 26.02.2018 den beteiligten
StraRenbaubehdrden vorgestellt. Dabei wurde von Seiten des Staatlichen Bauamts
darauf hingewiesen, dass dieses Gutachten Defizite aufweist. So wurden in diesem
Gutachten nur der zustrémende Verkehr untersucht. Die Verflechtung der Verkehrs-
strome und die sich hieraus ergebenden Konsequenzen fur die Verkehrsqualitat
wurden nicht berlicksichtigt. So hat der Verkehr, welcher aus Richtung Stadtmitte
dem Kreisverkehr zuflie3t bereits derzeit wahrend der Spitzenstunden die Grenzen
der Leistungsfahigkeit nahezu erreicht. Diese Problematik wird in dem Gutachten
nicht erkannt. Weiterhin ist in dem Gutachten nicht dargestellt, welche BaumafRnah-
men im Umfeld des Baugebietes — insbesondere im Bereich des GroRen Kreisver-
kehrs — notwendig sind, um den zusétzlich durch die Ausweisung und Ansiedlung
des Baugebietes ,Gewerbe- und Sonderstandort ,Einzelhandel/Mobel' und ,Logistik’,
ehemalige Markgrafenkaserne” hinzukommenden Verkehr schadlos abzuwickeln und
eine auch fir die Zukunft ausreichende Verkehrsqualitat an den tberértlichen Stra-
Ren im Umfeld des Baugebietes sicher zu stellen. Daher ist das Gutachten noch ent-
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sprechend zu erganzen und auszuweiten. Dabei ist auch die Situation vor der Eroff-
nung des Mébelmarktes (Baustellenverkehr und Anlieferung der Waren) zu beleuch-
ten. Die sich hieraus ergebenden MaRRnahmen sind mit dem Staatlichen Bauamt und
der Autobahndirektion abzustimmen und im Bebauungsplan darzustellen.

Die verkehrliche Anbindung des Mébelmarktes und der Gewerbeflache im nordwest-
lichen Bereich des Baugebietes an das iiberértliche Stralennetz — mit Ausnahme der
Anlieferung fiir den Mébelmarkt - soll iber eine neu zu bauende Einmindung in die
St 2460 erfolgen. Weiterhin ist vorgesehen, beidseitige Bushaltestellen an der St
2460 anzuordnen sowie eine Geh- und Radweganbindung des Baugebietes bis zur
OrtsstralRe ,Bindlacher StraRe* herzustellen. Als Querungshilfe fur die Kreuzung der
St 2460 ist eine FuRgangerlichtzeichenanlage vorgesehen. StralBenrechtlich handelt
es sich hierbei um den Neubau einer Kreuzung (Art. 32 Abs. 1 BayStrWG i. V. mit
Art. 31 Abs. 1 BayStrWG).

Nach Art. 32 Abs. 1 BayStrWG hat beim Bau einer neuen Kreuzung der Baulasttra-
ger der hinzukommenden Stralle die Kosten der Kreuzung zu tragen. Zu diesen ge-
héren auch die Kosten der Anderung, die durch die neue Kreuzung an den anderen
6ffentlichen StraBen unter Berlicksichtigung der Gbersehbaren Verkehrsentwicklung
notwendig sind. Diese Verpflichtung umfasst auch die notwendigen Anderungen an
den an den neuen Knotenpunkt unmittelbar anschlie@enden Knotenpunkten (GroRer
Kreisverkehr und Kreuzung St 2460 / Bindlacher Stral3e / Buhlstrale). Weiterhin hat
nach Art. 33 Abs. 3 BayStrWG der Trager der StraBenbaulast der neu hinzukom-
menden Stralle dem Trager der Baulast der vorhandenen StralRe die Mehrkosten der
Unterhaltung zu erstatten, welche diesen durch die neu hinzukommenden Straen-
bestandteile erwachsen. Diese sind nach der ,Verordnung zur Berechnung von Ablo-
sungsbetrdgen nach dem EKrG, dem BWStrG und dem FStrG* des Bundesministeri-
ums flr Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung” zu kapitalisieren und abzulésen.

Die Planung der neuen Kreuzung einschlielich der MaBnahmen, welche an den be-
stehenden StralBen und den beiden angrenzenden Knotenpunkten notwendig werden
sind mit der StralRenbauverwaltung und der Autobahndirektion abzustimmen und
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ist mit diesen eine Vereinbarung abzuschlieRen,
in der das Nahere Uber die Gestaltung, die Bauausfiihrung, die Stralenbaulast und
die Unterhaltung geregelt wird. Die ErschlieBungsmaBnahmen einschlieRlich der aus
dem Gutachten sich ergebenden Malinahmen zur Ertiichtigung der benachbarten
Knotenpunkte sind vor Inbetriebnahme des Mébelmarktes durchzufiihren und ver-
kehrswirksam fertig zu stellen. Dabei ist auch die Situation vor der Eréffnung des
Mébelmarktes (Baustellenverkehr und Anlieferung der Waren) zu beleuchten und in
die Ertichtigung der StralRen mit einzubeziehen.
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Der Stralenbauverwaltung durfen aus der Planung, dem Grunderwerb, dem Bau und
der sonst noch notwendigen Leistungen keinerlei Kosten entstehen.

Die neue ErschlieBungsstrale ist als Ortsstrale in der Baulast der Stadt Bayreuth zu
widmen. Weiterhin wird die Stadt Baulasttrager des fur die ErschlieBung des Bauge-
bietes langs der Staatsstrale 2460 geplanten Geh- und Radweges sowie der beid-
seitig der St 2460 vorgesehenen Bushaltestellen.

Die ,Hinweise" auf dem Bebauungsplan sind wie folgt zu &ndern / ergénzen:
Absatz 2 und 3 sind wie folgt neu zu fassen:

Werbeanlagen, welche die Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 9 einschlieBlich der
Anschlussstelle, der St 2181, der St 2460 oder den OrtsstraRen ablenken kénnen
und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden,
durfen nicht errichtet werden. Hierbei genuigt bereits eine abstrakte Gefahrdung des
Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen und aus-
zubilden, dass die Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 9 einschlieRlich der Anschluss-
stelle, der St 2181, der St 2460 und der OrtsstraBen nicht geblendet werden.

Folgender Absatz 4 ist neu einzufiigen:

Durch den Parkverkehr dirfen die Verkehrsteilnehmer auf der St 2181, der St 2460
und der ErschlieBungsstraRe nicht geblendet oder abgelenkt werden. Erforderlichen-
falls ist ein wirksamer Blendschutz anzuordnen.

Absatz 5 und 6 (bisher 4 und 5) sind wie folgt neu zu fassen:
Gegeniiber den Strafenbaulasttragern der BAB A9, der St 2181, der St 2460 und
der Ortsstrallen kdnnen keine Anspriiche aus Larm oder sonstigen Immissionen gel-

tend gemacht werden.

Oberflachenwasser, Abwasser und sonstige Wasser dirfen nicht zur BAB A 9, der
St 2181 und St 2460 hin abgeleitet werden.
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Staatliches Bauamt

Bayreuth
Hochbau
L , Hochschulbau
~ Staatliches Bauamt Bayreuth ;
"Ml Postfach 11 01 63 95420 Bayreuth Stral’enbau
Stadt Bayreuth

Postfach 10 10 52
95410 Bayreuth

Via E-Mail an: Tobias.Boedeker@stadt.bayreuth.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Bayreuth
E-Mail vom 24.11.2020 S12-4622 Bayreuth Herr Budak 12.03.2021
Telefon / - Fax Zimmer E-Mail
+49 (921) 606-3130/-3810 R 114 Denis.Budak@stbabt.bayern.de

Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 und
Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,,Gewerbe- und Sonderstandort ,
Einzelhandel/Mobel‘ und ,Logistik‘, ehemalige Markgrafenkaserne

Hier: Stellungnahme zum Ergebnis der Verkehrsuntersuchung vom 20.11.2020

Sehr geehrter Herr Bodeker,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.11.2020 haben Sie uns um Priifung sowie um eine Ein-
schatzung und Bewertung der Ergebnisse der Verkehrssimulation des Biros R+T
vom 20.11.2020 gebeten. Wir haben die Verkehrssimulation zur Prifung an die
Zentralstelle fur Verkehrsmanagement der Landesbaudirektion Bayern weitergelei-

tet und von dort eine entsprechende Bewertung erhalten.

Zusammenfassend ist festzustellen:
Das Gutachten von R+T vom 20.11.2020 beschreibt die verkehrliche Problematik
im Grundsatz zutreffend. Der Neuverkehr aus den wachsenden Gewerbegebieten
im Untersuchungsraum — insbesondere infolge der Anbindung der neuen Mébel-
hauser — wird eine Verschlechterung der Verkehrsqualitat im Netz verursachen.

- Das bislang ausreichend leitungsfahige Netz hat fiir diesen Neuverkehr nicht

Amtssitz Bauleitung E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Bayreuth Hof
Postfach 11 01 63 95420 Bayreuth Poststraie 5
Wilhelminenstrae 2 95444 Bayreuth 95028 Hof

Il tbabt. ;
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gentigend freie Reserven. Dies gilt auch fur den bislang ausreichend leistungsfahi-
gen Grof3en Kreisel. Zudem ist zu befiirchten, dass die Anbindung der Mébel-
markte an die Staatsstralle St 2460 selbst — gerade in unmittelbarer Nachbar-
schaft einer FuRgangerampel — nicht ausreichend leistungsfahig ausgebildet wer-

den kann.
Diese Einschatzung der Situation begriindet sich auf die folgende Bewertung der

Ergebnisse des Gutachtens von R+T vom 20.11.2020 durch die Zentralstelle fur
Verkehrsmanagement der Landesbaudirektion Bayern.

Bewertung durch die Zentralstelle fiir Verkehrsmanagement der LBD

Bestand

Im Gutachten von R+T auf Seite 7 wird erwdhnt, dass der Gro3e Kreisel K2 in
der Morgenspitze die QSV = D erreicht. Lediglich in der Abendspitze kommt es
nérdlich der Zufahrt zu Riickstau und erreicht die QSV D bis E. Der Verkehrs-
ablauf wird allerdings noch akzeptiert. Nach unserem Gutachten mit HBS Ana-
lyse kommen wir zu einem dhnlichen Ergebnis. Abgesehen von der Zufahrt
St2181 sind alle Zufahrten zum Kreisel ebenfalls ausreichend leistungsféhig
mit QSV = D. Man kann selbstversténdlich die Aussagen aus der vereinfach-
ten Betrachtung des HBS per Mikrosimulation (berpriifen und prézisieren. Die
Beeintrédchtigung der Verkehrsqualitét hangt allerdings sehr von der Einstel-
lung der Parameter (Geschwindigkeit, Fahrverhalten etc.) innerhalb des Simu-
lationsmodells ab. Im Gutachten von R+T werden diese Parameter nicht dar-
gelegt.

Bei der Gesamtbetrachtung der Ergebnisse ist ersichtlich, dass der GroRe
Kreisel K2 fiir die meisten Zufahrten den Verkehr in den Spitzenzeiten im Be-
stand leistungsfahig abwickeln kann. Aus wirtschaftlichen Grinden wird daher
ein Aus-/Umbau des Knotenpunktes zum jetzigen Zeitpunkt fiir nicht erforder-
lich gehalten.



Bewertung durch die Zentralstelle fiir Verkehrsmanagement der LBD
Prognosenulifall

Laut Gutachten von R+T auf Seite 3 wurden die Bestandsverkehrsmengen fiir
die Knotenpunkte im April bzw. September 2017 erhoben. Da keine aktuellen
Verkehrszéhlungen vorlagen, wurden diese Daten als Grundlage verwendet
und fiir die eingetretenen Entwicklungen angepasst. Auf Seite 7/8 des Gutach-
tens wird noch erwéhnt, dass die Verkehrsmengen des Prognose-Nullfalls sich
zusammensetzen aus dem Bestandsverkehr mit den zusétzlichen Verkehren
des Logistikparks und der weiteren Gebietsentwicklungen.

Die Bewertungen wurde unter Annahmen zur Verkehrsbelastung mit nicht ak-
tuellen Verkehrszéhlungen durchgefihrt. Dies fihrt dazu, dass eine gewisse
Unschaérfe in der Analyse beriicksichtigt wird. Da es sich um eine videobasierte
Verkehrszéhlung am K2 Gro3en Kreisel handelt, wurde die Verkehrsbelastung
der Zufahrten zu den einzelnen Abflussrichtungen nur abschétzend verteilt.
Bei einer allgemeinen Zunahme des Verkehrs mit Berticksichtigung von Logis-
tikpark und Gebietsentwicklung Bindlacher Allee (Prognosenulifall) wird der K2
GroB3er Kreisel nicht mehr leistungsfédhig sein, da er bereits im Bestand schon
die Kapazitétsgrenze erreicht hat. Eine Uberstauung des éstlichen Nachbar-
knotenpunkts K3 Chr.-Ritter-von-Popp-Str/Chr.-Ritter-von-Langheinrich-Str. im
Zuge der St2181 gilt als sehr wahrscheinlich, da der Riickstaubereich knapp
bemessen ist. Eine Beeintrachtigung des Knotenpunkts K1 Biihlstr. durch den
K2 GroBRen Kreisel konnte nicht nachvollzogen werden, da die Leistungsféhig-
keit von K1 gewéhrleistet wird (QSV =D).

Bewertung durch die Zentralstelle fir Verkehrsmanagement der LBD

Prognosefall

Aus dem aktuellen Gutachten von R+T auf Seitev 1 und 4 geht hervor, dass die
Stadt Bayreuth die Entwicklung eines groB3flachigen Einzelhandels am Stand-
ort ,ehemalige Marktgrafenkaserne“ an der Bindlacher Allee plant. Neben ei-
nem Mdébelmarkt und dem Mébelmitnahmemarkt soll eine zusétzliche Gewer-
beflache nérdlich des Mébelmarktes entstehen. Dies hat zur Folge, dass ent-



lang der Strecke Bindlacher Allee und in umliegenden Verkehrsknoten, insbe-
sondere K1 (Bihlstr./Bayreutherstr.) sowie K2 (GroBer Kreisel) der Verkehr im
Prognosefall deutlich zunehmen wird. Durch die Anbindung des Planungsge-
bietes tber einen signalisierten Knotenpunkt mit einer Bushaltestelle inklusive
einer FuBBgéngerschutzanlage (FSA) zwischen dem Knoten K1 und K2 wird
der Verkehrsablauf in der Bindlacher Allee beeintréchtigt sein. Der neue Kno-
tenpunkt wird laut Gutachten im Plan 6.2 bereits jetzt schon auf Qualitétsstufe
D eingeordnet. Die Verschlechterung der Verkehrsqualitédt entlang der Strecke
Bindlacher Allee und in den umliegenden Verkehrsknoten K1 und K2 ist dem-
nach auf die Bebauungspléne und den daraus resultierenden zunehmenden
Verkehrsmengen im Planfall zuriickzufiihren.

Wir méchten zusétzlich darauf hinweisen, dass sich die AuRenstelle Bayreuth der
Autobahn-Niederlassung Nordbayern derzeit im Planfeststellungsverfahren fur die
Verkehrsumleitungen infolge des Neubaus der Hochbriicke befindet. Der Nach-
weis, ob das Netz wahrend des Umleitungsfalls geeignet ist die zusatzlichen Ver-
kehrsstrome des Prognosefalls aufzunehmen war nicht Gegenstand des Gutach-
tens von R+T. Die AuBenstelle Bayreuth der Autobahn-Niederlassung Nordbayern

wird sich mit einem separaten Schreiben zur Sachlage auflern.

Gerne nehmen wir zur Erérterung und Abstimmung unserer Stellungnahme |hre

Einladung an, an einer Besprechung in gréRerer Runde teilzunehmen.

Die AulRenstelle Bayreuth der Autobahn-Niederlassung Nordbayern erhélt einen
Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriRen

é\a_um artel

Baudirektor



Staatliches Bauamt

Bayreuth
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"M Postfach 110163 « 95420 Bayreuth Stralenbau
Stadt Bayreuth
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Via E-Mail an: Tobias.Boedeker@stadt.bayreuth.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter Bayreuth
S12-4622 Bayreuth Herr Budak 27.08.2021
Telefon / - Fax Zimmer E-Mail
+49 (921) 606-3130/-3810 R 114 Denis.Budak@stbabt.bayern.de

Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 und
Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,,Gewerbe- und Sonderstandort ,
Einzelhandel/Mobel‘ und ,Logistik‘, ehemalige Markgrafenkaserne

Hier: Erganzende Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Bayreuth nach der ge-
meinsamen Besprechung vom 19.05.2021 im Atrium der Schlossgalerie Bayreuth.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Schreiben vom 24.11.2020 haben Sie uns um Priifung sowie um eine
Einschatzung und Bewertung der Ergebnisse der Verkehrssimulation des Buros
R+T vom 20.11.2020 gebeten.

Mit dem Schreiben vom 12.03.2021 haben wir lhnen unsere Einschatzung zur Si-

tuation mitgeteilt.

Im Rahmen der gemeinsamen Besprechung vom 19.05.2021 wurde Seitens der
Aufenstelle Bayreuth der Autobahn-Niederlassung Nordbayern neue Ergebnisse /
Einschatzungen in Bezug auf die Verkehrliche Situation wahrend der Bauphase
der Hochbriicke vorgestellt. Wonach sowohl! der Verkehr aus den entsprechenden
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Umleitungsstrémen sowie der zusatzliche Verkehr der Mébelmaérkte in tolerierba-
rer Qualitat abgewickelt werden kann.

Die Ergebnisse der AuRenstelle Bayreuth der Autobahn-Niederlassung Nordbay-
ern beziehen sich auf die Zeit der Bauphase der Hochbriicke. Fiir den Prognose-
zeitraum nach der Bauphase der Hochbriicke werden von Seiten des Staatlichen
Bauamts Bayreuth entsprechende Untersuchungen beauftragt, um ggfs. ein ent-
sprechendes Verkehrskonzept erstellen zu kénnen.

Die Stadt Bayreuth kann aufgrund der Ergebnisse der Besprechung vom
19.05.2021, aus Sicht des Staatlichen Bauamts Bayreuth, mit dem Flachennut-
zungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 und Bebauungsplanverfahren Nr. 5/17 ,Ge-
werbe- und Sonderstandort ,Einzelhandel/M&bel* und Logistik', ehemalige Markgra-
fenkaserne, weiter verfahren.

Anbindung des Mébelmarkts an die St 2460

Wie bereits in der gemeinsamen Besprechung mitgeteilt, soll der Anschluss des
neuen Mobelmarkts in Bezug auf die Leistungsfahigkeit unter Beriicksichtigung
der aufReren Rahmenbedingungen nochmals im Detail untersucht werden. Das
Staatliche Bauamt Bayreuth und die Zentralstelle fur Verkehrsmanagement sehen
den Anschluss in Bezug auf die Leistungsfahigkeit als kritisch an.

Die AuRenstelle Bayreuth der Autobahn-Niederlassung Nordbayern erhélt einen
Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen

Baumgartel
Baudirektor



Stellungnahme(n) (Stand: 28.03.2022)

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/Mébel\' und \'Logistik\', ehemalige Markgrafenkaserne

Sie betrachten: (Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
Zeitraum: 27.05.2019 - 08.07.2019

Behdorde: Stadt Bayreuth: Naturschutzbeirat

Frist: 08.07.2019

Stellungnahme: Erstellt von: llona Teckelmann, am: 11.06.2019 , Aktenzeichen: R3/UA/173-b

,Gewerbe- und Sonderstandort ,Einzelhandel/Mdbel-
Ehemalige Markgrafenkaserne*”
hier: Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und 3/08

Beschluss
(einstimmig)
Der Naturschutzbeirat nimmt von der vorgestellten Planung unter der Maf3gabe zu-stimmend Kenntnis

- dass der Erhalt des Griinstreifens zur Bindlacher Allee mindestens 20 Meter
betragt,

- die geforderten Parkplatze komprimiert mehrgeschossig und soweit ebenerdig
wasserdurchlassig angelegt werden,

- eine zu fordernde Dachbegrinung ochne Kompensation von Ausgleichsflachen
durchgefihrt wird.

Anhange: -

Nachtrage: -
manuelle Eintrage: -



Stellungnahme(n) (Stand: 28.03.2022)

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/Mébel\' und \'Logistik\', ehemalige Markgrafenkaserne

Sie betrachten: (Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
Zeitraum: 27.05.2019 - 08.07.2019

Behdorde: Stadt Bayreuth: Tiefbauamt

Frist: 08.07.2019

Stellungnahme: Erstellt von: Norbert Hibner, am: 08.07.2019 , Aktenzeichen: T631 HU

Eine Uberbauung der bereits vorhandenen stadtischen Kanéle mit Geb&auden ist unzuléssig. Im Rahmen
der geplanten Ansiedlung des Mdbelhauses ist eine

grof3raumige Umverlegung von SW-/RW-Kanélen erforderlich. Die notwendigen neuen Kanaltrassen
sollten im B -Plan ibernommen werden.

Die Verbreiterung der Bindlacher Allee (Anlage einer Links-und Rechtsabbiegespur einschlief3lich
zweier Lichtsignalanlagen) erfolgt im Rahmen einer

Kreuzungsvereinbarung zwischen der Stadt Bayreuth und dem zusténdigen Stral3enbaulasttréager
(Staatliches Bauamt Bayreuth). Dabei sollte beim zu beauftragenden

Verkehrsgutachten nachgewiesen werden, dass die beiden Lichtsignalanlagen keinen Rickstau im
Grof3en Kreisel verursachen. Eventuell erforderliche Ertlichtigungen

des bereits jetzt Uberlasteten GroRen Kreisel sollten nicht auf kosten der Stadt Bayreuth sondern des
Freistaates Bayern erfolgen.

Die planerische Kennzeichnung des tUberfahrbaren Rad-und FuBweges durch motorisierten
Individualverkehr sollte nur auf den Umgriff von Flachen fur Stellplatze

begrenzt werden. Die Ausweisung bis zum Ful3- und Radweg entlang der Bindlacher Allee sollte um
mindestens 10m zuriickgenommen werden.

Anhénge: -

Nachtrage: -
manuelle Eintrage: -



Stellungnahme(n) (Stand: 28.03.2022)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/Mébel\' und \'Logistik\', ehemalige Markgrafenkaserne
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
27.05.2019 - 08.07.2019

Stadt Bayreuth: Amt fiir Umweltschutz
08.07.2019
Erstellt von: Ginter Jakl, am: 05.07.2019 , Aktenzeichen: UA/170-st J&a

Zu dem gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren wird seitens UA wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz
o. E.

Wasserrecht
o. E.

Bodenschutzrecht
o.E.

Naturschutz

Die mit der vorgelegten Planung einhergehende Bebauung der mit B-Plan 3/08 festgesetzten Griinzone
wird sehr bedauert. War dies doch noch der letzte groRere Griinbereich des ehemaligen, parkartigen
Kasernengeléndes.

Aufgrund des mehrjahrigen Brachestadiums und der vorhandenen Gehdlze ist mit dem Vorkommen
geschitzter Vogelarten und Reptilien (Zauneidechse) zu rechnen. Sicher wird das Gelande auch als
Nahrungsrevier von Flederméusen genutzt. Es wird daher eine spezielle, artenschutzrechtliche Priifung
fur zwingend notwendig erachtet.

Anstelle grof3flachiger Versiegelung fur Stellplatze im Bereich SO 3 ist ein mehr-geschossiges Parkhaus
vorzusehen. Ebenerdige Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen und mit Baumpflanzungen gut
zu durchgrinen, pro 5 Stellplatze ein Baum.

Flachdécher und grof3flachige Fassaden sind grundsétzlich zu begriinen.

Parallel zur Bindlacher Straf3e ist ein mindestens 20 m breiter Griinstreifen zum Erhalt der Geholze
(Lebensraum fur Vogel, Insekten und Kleinsduger) festzusetzen. Dieser Streifen (A3) kann nicht als
AusgleichsmaflRnahme gewertet werden, da keine Aufwertung stattfindet, sondern lediglich als
Vermeidungsmalnahme.

Zur Eingriff-/Ausgleichberechnung wird angemerkt, dass es sich bei der Eingriffsflache E 2 Giberwiegend
um brachgefallenes Griinland, Gehdlzsukzession und einer seit Jahren der Natur (iberlassenen
Sportanlage handelt, die einen mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft hat. Es ist mindestens ein
Kompensationsfaktor von 0,8 anzusetzen.

Beleuchtung: Da bekannt ist, dass eine nachtliche Beleuchtung eine Vielzahl von Insekten anlockt und
oft zum Absterben bringt und das Abstrahlung in den Nachthimmel sogar den Flug der Zugvdgel
beeintrachtigen kann, wird folgende Festsetzung fiir das gesamte Plangebiet, mindestens aber fir GE
und SO 3 gefordert:

Beleuchtung nur mit geschlossenen, nach unten strahlenden, warmweil3en LED-Leuchten zul&assig.
Zwischen 24:00 und 5:00 Uhr ist die Beleuchtung auf das unbedingt Notwendige zu reduzieren,
mindestens jedoch zu halbieren.

Fachkundige Stelle
o.E.

Anhénge: -



Stellungnahme(n) (Stand: 28.03.2022)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

5/17 Gewerbe- und Sonderstandort \'Einzelhandel/M6dbel\' und \'Logistik\', ehemalige Markgrafenkaserne
(Teilanderung der Bebauungspléne Nr. 6/88 und Nr. 3/08)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. 83 (1) und 84 (1) BauGB
27.05.2019 - 08.07.2019

Stadt Bayreuth: StraBenverkehrsamt
08.07.2019
Erstellt von: Heinz Pfister, am: 05.06.2019 , Aktenzeichen: VKA 11/610/0

Dem Bebauungsplan kann so nicht zugestimmt werden.

Auf der StaatsstraRe 2460 (ehemalige B 2) befinden sich zwischen den Grofl3en Kreisverkehr und der
Stadtgrenze auf 530 m drei Lichtsignalanlage! Ein erheblicher Rickstau, wenn nicht sogar der
Verkehrskollaps wird hier vorgeplant. Unabhéangig von den Verkehrsgutachten, welches hier nicht
vorlag, ist davon auszugehen. Hinzu kommen zwei Bushaltestellen auf offener Strecke, die zwar iber
die LSA abgesichert sein sollten, aber nicht werden. Bedenken wir die zwei zusammengefihrten
Radwege Bayreuth-Bindlach/Oschenberg- Bindlach und Bayreuth und den Verkehr auf der Staatsstrale
2460, sind dort Unfélle zwischen den Verkehrsarten vorprogrammiert. Ich darf hierzu uns an die
Unfallstatistik 2018 und der Unfallhdufung an der nérdlichen Stadtgrenze Bayreuths erinnern.

Ebenso misste der K4 bereits jetzt mit einer LSA ausgerustet werden, da gerade die Linksabbieger von
der Christian-Ritter-von-Popp-StralRe in den Logistikpark bereits jetzt den Verkehrsfluss gerade in den
Morgenstunden erheblich behindert und es zu Rickstaus bis zu K3 kommt.

Auch der Verkehrsknotenpunkt K5 wird seinen Anforderungen nicht gerecht werden. Nicht erst seit der
Birgerversammlung 2018 in Laineck ist bekannt, dass die Stral3en Logistikpark/Im Letterer ein viel
befahrener Schleichweg zwischen dem Industrie- und Gewerbegebiet Bindlach und der StaatsstralRe
2183 ist. Seitens VKA wurden in den letzten Jahren mehrere Antrage auf Wegweisungen sowohl von
der landlichen Bevolkerung, aber auch aus Bewohnern der Stadt Bayreuth; die dort arbeiten, abgelehnt.
Ebenso wurden verkehrsrechtliche Malinahmen an der Staatsstral3e 2183 durch das Staatliche Bauamt
Bayreuth abgelehnt. Wenn es dann den Schleichwegfahrerinnen und -fahrern bekannt wird, dass tber
diesem Knotenpunkt unzuléssiger weise auch XXXLutz zu erreichen ist, wird sich Uber Verbote
hinweggesetzt.

Durch o. a. Sachverhalt ist es absehbar, dass dann auch der Knotenpunk Logistikpark / Private Zufahrt
Lieferverkehr sehr schnell an seine Grenzen st63t. Wenn dann noch die Bundespolizei ausriicken
muss, ist das Chaos vorprogrammiert.

Aus Sicht VKA sollte daher zunachst die FuRgangerbedarfsampel entfallen, da eine Querung auch ca.
120 m ndrdlich an der "Zufahrt" méglich ist. Ebenso kdnnten die Bushaltestellen weiter nérdlich verlegt
werden, wenn denn notwendig. Dadurch wird zumindest stadtauswarts eine groRerer Ruckstauraum
gewonnen und die vielen LSA-Phasen zu K1 besser angepasst werden kénnen. Der Lieferverkehr kann
Uber die ehemalige Kasernenzufahrt an der Staatsstral’e 2183 am K 3 abgewickelt werden. Weshalb
eine private Zufahrt Lieferverkehr im Logistikpark entféllt und somit auch die LSA am K4. Dies
entsprache auch dem Gutachten von Rédl&Partner hinsichtlich der Anzahl der Lichtsignalanlagen im
Stadtgebiet. Und da wir uns auRerhalb geschlossener Ortschaften bewegen, entspricht dies den
Vorgaben des Bay. Innenministerium und den Verkehrskonzept 2020 - Weniger Schilder/bessere
Beschilderung. Denn auch Lichtsignalanlagen /LSA/Ampeln sind Verkehrszeichen.

Anhange: -
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5/17 Gewerbe- und Sonderstandort 'Einzelhandel/Mébel' und 'Logistik’, ehemalige
Markgrafenkaserne (Teildanderung der B-Plane Nr. 6/88 u. Nr. 3/08)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt aus wasserwirtschaftlicher Sicht

Stellung:
1. Altlastensituation

Das Planungsgebiet umfasst den Bereich der ehemaligen Markgrafenkaserne Bay-
reuth, welche in ABuDIS unter der Katasternummer 46200563 als militarische Altlast-
flache gefuhrt wird. Auf Grundlage der uns vorliegenden Orientierenden Untersu-
chung (OU) des Gesamtgelandes bzw. Detailuntersuchung (DU) des ehemaligen
Tankstellenbereichs wurden im Zuge friherer Bauleitverfahren Stellungnahme abge-
geben. Sie verweisen letztlich auf unsere Stellungnahme 1-4622 vom 29.08.2008, wo

MaRnahmen zur Erlangung der Altlastenfreiheit des Gelandes dargestellt, wurden.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Jahnstralie 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayern.de




2.
Da die Flache nach wie vor seitens des Umweltamtes wegen vorhandener Restbelastungen

in ABuUDIS (Flurnr. 2604/0, evtl. Bezeichnung vor Teilung) geflihrt wird, ist davon auszuge-

hen, dass keine weiteren Malinahmen erfolgten.

Fur den Bereich der Flachennutzungsplananderung liegen keine Bodenuntersuchungen vor.
Ob dies darauf zuriickzufiihren ist, dass hier keine Verdachtsbereiche vorlagen, kann unse-
rerseits nicht abschlie®end beurteilt werden, da uns die Historische Erkundung nicht vorge-
legt wurde. Wir empfehlen daher einen Abgleich mit den Unterlagen des Umweltamtes der
Stadt.

Sollte dennoch bei Baumalinahmen organoleptisch auffalliges Material entdeckt werden,
sind ein Fachburo einzuschalten und die die zustandigen Behorden zu informieren.

Die vorliegende Stellungnahme erfolgte ausschlief3lich aus der Sicht des Bodenschutzes und
unter Berlcksichtigung des Wirkungspfades Boden — Grundwasser.

Weitere Wirkungspfade sowie abfalltechnische und abfallrechtliche Belange sind von den

hierfur zustandigen Fachstellen zu bewerten.

2. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Das geplante Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet kann an die 6ffentliche Wasserversor-
gungsanlage der Bayreuther Stadtwerke angeschlossen und daraus druck- und mengenma-
Rig ausreichend versorgt werden. Amtlich festgesetzte Wasserschutzgebiete sind nicht be-
ruhrt. Die Grundwasserstande im Planungsgebiet sollten ermittelt und bei den weiteren Pla-
nungen berucksichtigt werden. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung z.B. Uber Drainagen

ist nicht zulassig.

3. Gewasserschutz / Abwasserentsorgung

Die Angaben zur Abwasserbeseitigung sind nicht ausreichend. Aufgrund der Plandarstellung

und der Begrindung wird angenommen, dass die Entwasserung im Trennsystem erfolgt.

Schmutzwasser:

Grundsatzlich ist bezlglich der Abfliisse sowie der Frachten der aktuelle Generalentwasse-

rungsplan der Stadt Bayreuth zu berlcksichtigen.



Niederschlagswasser:

Aufgrund der zu erwartenden Verschmutzung der Park- und Verkehrsflachen im Sonderge-
biet kann eine wasserundurchlassige Ausbildung dieser Flachen notwendig werden. Als An-
haltspunkt kann hierzu das Merkblatt 153 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. herangezogen werden (ab Flachentyp F4 ist eine wasserundurch-

lassige Gestaltung notwendig).

Eine Entwasserung im modifizierten Mischsystem ist zu prifen.

4. Oberflachengewasser

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Entwasserungssysteme (Graben, Stral3en-

entwasserungsgraben) von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung (unter Berticksichtigung des Einzugsgebietes) und
kanstlich angelegten Graben/Durchlasse kann es bei Starkniederschldgen zu Einstau und
Beeintrachtigungen kommen. Dies ist bei der weiteren Planung zu bericksichtigen. Etwaige

daraus resultierende Gegenmafinahmen durfen die Situation fur Dritte nicht verschlechtern.

Fur Rackfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

B. Roth
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