Bekanntmachung

Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 Abs. 3 BauGB fur die
Fortschreibung Sanierungsgebiet ,,L“ Kulmbacher StraBe (Rahmenplan und
Sanierungsziele)

Am 30.06.2021 hat der Stadtrat beschlossen, die Fortschreibung der Vorbereitenden
Untersuchungen zum Sanierungsgebiet ,L“ — Kulmbacher Stral3e (Rahmenplan und
Sanierungsziele) durchzufthren.

Begrindung:

Auf Basis einer Optimierungsstrategie des Immobilienbestandes der Stadtwerke
Bayreuth soll das Grundstick an der StraBe Am Sendelbach (heutiger
Schotterparkplatz sudlich des Rotmain Centers), das im Sanierungsgebiet ,L*
Kulmbacher Strale liegt, hoherwertig genutzt werden. Anstelle einer reinen
Parkplatznutzung wird in innerstadtischer Lage eine bauliche Nachverdichtung
angestrebt (Projekt der Innenentwicklung).

Der Wunsch der Stadtwerke Bayreuth, den gegenstandlichen Bereich stadtebaulich
optimiert zu nutzen, wurde seitens des Stadtrates beflirwortet und steht den
grundsatzlichen Zielen flr das Sanierungsgebiet ,L“ nicht entgegen. Hierzu ist die
Vorbereitende Untersuchung (VU) und der aktuelle Rahmenplan des
Sanierungsgebietes ,L“ entsprechend der neuen Planungsiuberlegungen anzupassen,
um die gewunschte bauliche Nachverdichtung in das Sanierungsgebiet vertraglich
einzupassen und dessen EinflUgung zu gewahrleisten.

Damit besteht die Chance, dieses Gebiet mit seinen teils eher funktional gepragten
Gebauden (v.a. im Bereich ,Am Sendelbach®) aufzuwerten, durch Verbesserungen
+ der Rad- und FuRwegeverbindungen,
« der Grun- und Spielbereiche im Gebiet und an der Mistel
* im stadtebaulichen und architektonischen Erscheinungsbild mit seinen teils eher
funktional gepragten Gebauden (v.a. die Bebauung entlang der Strale ,Am
Sendelbach®).
Gerade in den neu etablierten sowie den neu geplanten und zur Umsetzung
vorgesehenen Rad- und FuRwegeverbindungen liegt ein Uber das Gebiet
hinausweisendes Potential — zur Anbindung der nahen Gastronomie- und Hotellerie-
Angebote genauso wie der Siedlungsgebiete im Kreuz und der Naherholungs- und
Grunachsen entlang der Mistel und damit mittelbar auch des Roten Mains.

Das Aufzeigen moglicher neuer Verbindungs- und Aufenthaltsqualitaten — bei
gleichzeitiger baulicher Verdichtung — soll deshalb ebenfalls einen Schwerpunkt der
Fortschreibung der VU bilden.

Bei der Ausarbeitung der Planung sollen folgende Aspekte besonders berlcksichtigt
werden:
« die raumliche Anbindung und programmatische Verknipfung mit den
Sanierungsgebieten der Innenstadt,



« der Erhalt und die Aktivierung des baulichen, stadtebaulichen aber z.B. auch des
gastronomischen und braukulturellen Erbes (Nutzung und architektonische
Qualitat),

* die Einbindung in die Uberarbeiteten, prazisierten Planungen und Malinahmen,
v.a. in die stadtebaulichen Grundzige des ISEKs (Grinzlge, Alleenkonzept,
Klimaschutz, Nahmobilitat, Wohnen, Baukultur etc.).

Gemall § 137 BauGB sollen stadtebauliche Sanierungen mit den Eigentumern,
Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen maoglichst frihzeitig erortert werden.

Hierzu sind die Betroffenen des Sanierungsgebietes ,L“ Kulmbacher Stralle

am Freitag, den 1. Oktober 2021

um 14:00 Uhr

in der Burgerbegegnungsstatte Am Sendelbach 1-3, 95445 Bayreuth
herzlich eingeladen.
Bei den sogenannten ,Experten vor Ort Gesprachen® konnen Sie an der Sanierung
mitwirken und werden beraten.

Die interessierten Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstigen Betroffene bitten
wir, sich bei dem Stadtplanungsamt bis spatestens 27.09.2021 unter der
Telefonnummer 0921/25-1660 anzumelden.

Bayreuth, den 17. September 2021
STADT BAYREUTH

Thomas Ebersberger
Oberburgermeister



