PL 610/24 Nr. 5/18 Bayreuth, 29.06.2020

1.1

Zuletzt aktualisiert am 17.12.2020

BEGRUNDUNG

zum
Bebauungsplan Nr. 5/18
»1echnologieachse an der Universitatsstrale Teilbereich Nord*
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 5/13 und Nr. 6/76)

Verfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth

Plandatum: 29.06.2020

Zur Planaufstellung

Veranlassung und Ziel der Planung

Im Zuge der Umstrukturierung hat die Fa. Zapf die Produktion von Betonfertig-
teilen aus Bayreuth verlagert (heute nur noch Verwaltungsstandort). Auch die
Fa. Ehl wird ihre Stein-Produktion auf dem Gelande in naher Zukunft einstellen
(Beendigung des Pachtvertrags). Da fir das Areal keine starke Nachfrage nach
gewerblichen Bauflachen in dieser GroRenordnung mehr besteht, und aufgrund
der stadtfunktionalen Lage anderweitige Nutzungen stadtebaulich wiinschens-
wert sind, soll das Areal zwischen Universitatsstral3e, Glasenweiher und Nurn-
berger Stral3e perspektivisch umgenutzt werden.

Im Zuge dieser Umstrukturierung der Firma Zapf GmbH wurde mit den Bebau-
ungsplanen (B-Plan) Nr. 7/12 und 5/13 der Grundstein fur die Entwicklung einer
Technologieachse im Umfeld des Universitatscampus, insbesondere entlang
der Universitatsstrale, geschaffen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplanver-
fahren wird die Zielsetzung verfolgt, den Universitatscampus auch optimal fir
FuRganger und Radfahrer anzubinden. Mit einer Brucke soll die Verbindung so-
wohl in die Innenstadt als auch zu den anderen Flachen der Technologieachse
verbessert werden (funktionaler und visueller Brickenschlag). Um einer solchen
Verbindung Planungsrecht zu verschaffen, ist im B-Plan Nr. 5/18 eine Flache
fur diese Bruckenverbindung festzusetzen und gleichzeitig die aktuell rechtsver-
bindlich zulassigen Baufenster anzupassen.

Zudem soll die zuklnftige stadtebauliche Entwicklung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans gesteuert und die entsprechenden planungsrechtlichen und
baurechtlichen Voraussetzungen fur geordnete Mischgebietsnutzungen (Ml,
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1.2

gem. § 6 BauNVO) im Norden des Plangebiets geschaffen werden. Die Son-
dergebietsnutzung (SO, gem. § 11 BauNVO) sudlich dieser Flache soll wie in
dem aktuellen B-Plan universitatsaffinen Nutzungen wie Forschung und Ent-
wicklung vorbehalten bleiben.

Das Bebauungsplan-Verfahren Nr. 5/18 wird im Regelverfahren gem. § 3 und
§ 4 BauGB fortgefuhrt.

Ubergeordnete Ziele

Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die vorliegende Bauleitplanung tragt den Grundsatzen der Raumordnung Rech-
nung und ist den Zielen der Raumordnung (LEP Bayern, Regionalplan Ober-
franken-Ost) gem. § 1 Abs. 4 BauGB angepasst.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern formuliert u. a. folgende Ziele und
Grundsatze fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung (B VI):

»Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorran-
gig:

- die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung,
Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebie-
ten genutzt und

- flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet
werden.”

,Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen
mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen wer-
den.”

,In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden.”

»oiedlungsgebiet sowie sonstige Vorhaben sind moglichst schonend in die
Landschaft einzubinden.”

Die vorliegende Bauleitplanung — entsprechend einer qualifizierten Innenent-

wicklung und Nachverdichtung — sieht entsprechend eine solche flachenspa-
rende Bebauung und Erschliel3ung vor.

Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB
Gemal § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen

und insbesondere sollen die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung genutzt werden.
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1.3

Erfordernis, Anlass und Ziel der Planung sind unter Punkt 1.1 beschrieben.
Im Zuge der Umstrukturierung der Firma Zapf GmbH werden Flachen frei und
mit dem vorliegenden B-Plan die Entwicklung einer Technologieachse und ei-
nes erganzenden Mischgebiets im Umfeld des Universitatscampus geplant.

Das Mal} der moglichen Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im Mischgebiet und 0,7 in den Sondergebie-
ten 1-3 begrenzt. Unter Berlicksichtigung der Uberschreitungsmdglichkeit der
GRZ durch Anlagen i. S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO mussen 20 % der Grund-
stucksflachen im Ml und 10 % der Grundstucksflachen im SO gartnerisch ge-
staltet und dauerhaft erhalten werden.

Die Stadt Bayreuth ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel so-
wohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch auf die kon-
krete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen wird.

Informelle Planungsvorstellungen aus gesamtstadtischer Perspektive:

Stadtebauliches Konzept zwischen UniversitatsstraBe und Niirnberger
StraBe (Rahmenplan)

Im Rahmen der informellen Planung wurden fur dieses Areal stadtebauliche
Zielsetzungen - abgeleitet aus gesamtstadtischer Perspektive — formuliert, Nut-
zungsvorstellungen entwickelt und in einem Rahmenplan dargestellt. Das erste
stadtebauliche Konzept (Rahmenplan) flr das Areal wurde mit Planstand vom
24.11.2011 beschlossen. Mit Stadtratsbeschluss vom 27.03.2019 wurde dieser
Rahmenplan fur das Gelande zwischen Universitatsstralle, Glasenweiher,
Nurnberger Stralle und Dr.-Konrad-Pohner-Stral3e als Zielkonzept, insbeson-
dere im Bereich des Zapf-Areals, erstmals fortgeschrieben. Mit Stadtratsbe-
schluss vom 22.07.2020 wurde das stadtebauliche Konzept erneut den stadte-
baulichen Vorstellungen angepasst. Das aktuelle stadtebauliche Konzept (Plan-
stand 29.06.2020) sieht vor:

- erganzende Nutzungen fur die Universitat (SO Universitat, Forschung und
Entwicklung) im direkten ostlichen Anschluss an die Universitat entlang der
Universitatsstralle und am Eingangstor von Stden in die Stadt Bayreuth an
der Dr.-Konrad-Pohner Strale (Technologieachse);

- eine neue oOffentliche Grunvernetzung von Nord (Glasenweiher) nach Sud
(Naturraum des Bayreuther Stidens) mit 6kologischem Umbau des Tappert
und Optimierung der Ful3- und Radwegeverbindungen in Richtung Innen-
stadt, Universitat, Bayreuther Siden und die 6stlichen Wohnquartiere;

- ein neues Misch- und Wohnquartier an der Nurnberger Stral3e in innenstadt-
naher Lage mit direkter Anbindung an die Universitat.
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Mit Unterstltzung der Stadtebauférderung (eine Forderung ist der Stadt Bay-
reuth von der Regierung von Oberfranken grundsatzlich in Aussicht gestellt wor-
den), soll Uber die Universitatsstralde, zwischen dem Campusgelande und dem
heutigen Zapf-Gelande, ein Bruckenbauwerk errichtet werden. Dieses Bauwerk
entspricht den urspringlichen Zielen des Rahmenplans vom 24.11.2011 (Bru-
ckenschlag vom Universitatscampus zum Wissenschaftspark tUber die Univer-
sitatsstral’e) und wurde im fortgeschriebenen Rahmenplan als Rad- und Ful3-
wegverbindung konkretisiert und nach Norden verschoben.
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1.4

Vorhandene Bauleitplanung

Der wirksame FNP mit integriertem Landschaftsplan stellt auf den Flachen im
sudlichen Teil des Geltungsbereichs ,Sondergebiet fur Forschung und Entwick-
lung Zweckbestimmung Universitat, Forschung und Entwicklung“ und im nérd-
lichen Teilbereich ,Industriegebiet” dar und wird im Zuge der Umplanung in ei-
nem eigenstandigen Verfahren geandert (FNP-Anderung Nr. 32 Bereich ,zwi-
schen Universitatsstral3e, Nurnberger Stra3e und Dr.-Konrad-Pohner-Strale®).

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 6/76 und Nr. 5/13 sind vorhanden
und werden in Teilbereichen Uberplant; grundsatzlich wird auf den B-Plan
Nr. 5/13 aufgebaut. Dieser setzt fur das komplette Gebiet Sondergebiet (SO)
Zweckbestimmung SO Universitat, Forschung und Entwicklung fest. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5/13 hat aber bisher industriell genutzte
Flachen im nordlichen Bereich zur Fu- und Radwegtrasse nicht mitumfasst.
Fur die Zapf-Werke existiert seit 20.11.1987 der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 6/76 ,Universitatsstr. / Nurnberger Str. (Fa. Zapf)“. Dieser Bebauungs-
plan setzt im ndrdlichen Bereich ein Industriegebiet (Gl) fest, nur der nordwest-
liche Teilbereich des B-Plans 6/76 wird im B-Plan Nr. 5/18 Uberplant.

Topographie und Baubestand

Das Gelande fallt von Suden nach Norden leicht ab (350 m G. NN bis 349 m
U. NN). Den nérdlichen Abschluss des Plangebietes bildet ein ca. 4-7 Meter ho-
her Larmschutzwall (ausgehend von 349 m 4. NN).

Der Tappert verlauft dstlich auRerhalb des Geltungsbereichs offen von Siden
nach Norden, zunachst begleitet von einem naturnahen Gehdlzsaum. Er ist in
Flieldrichtung nach der Unterquerung der Dr.-Konrad-Pohner-Stral3e tief einge-
schnitten und erreicht vor dem Firmengelande der Firma Ehl das Niveau des
umliegenden Gelandes. Der Tappert ist in diesem Abschnitt weitgehend begra-
digt. Ab dem Eintritt des Betriebsgelandes der Firma Ehl verlauft der Tappert
verrohrt bis zum Glasenweiher. Dort tritt er wieder zu Tage.

Der Sendelbach wird sudlich der Hohimuhle aus dem Tappert abgeleitet und
verlauft durch das nordliche Plangebiet verrohrt.

Im Geltungsbereich des B-Plan-Anderungsverfahrens befindet sich im siidli-
chen Drittel ein Studentenwohnheim, welches im Jahr 2016 errichtet wurde.
Nordlich angrenzend ist eine Industriehalle, die in absehbarer Zeit abgerissen
werden soll (geplant ist ab 2020). Im Norden des Planungsgebietes befindet
sich ein Regenruckhaltebecken, dass die Regenruckhaltung fur das gesamte
angrenzende ,Zapf-Areal“ Ubernimmt. Entlang der Ostlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches verlauft die Dr.-Klaus-Dieter-Wolff-Stral’e. Der Wendehammer,
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2.2

wie im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 5/13 vorgesehen, ist bis dato nicht aus-
gefuhrt worden. Zwischen den Gebauden ist gegenwartig uberwiegend Indust-
riebrache vorzufinden.

Vegetationsbestand befindet sich vor allem entlang der westlich gelegenen Uni-
versitatsstrale und im Bereich des Walls im Norden.

Planung
Flachenberechnung
Kenndaten der Planung

GrolRe des Geltungsbereichs: ca. 3,84 ha
Sondergebiet (SO1.3): ca. 1,69 ha
Mischgebiet (Ml): ca. 0,70 ha
Strallenverkehrsflachen: ca. 0,66 ha
Mischverkehrsflachen: ca. 0,07 ha
offentliche FulRwege: ca. 0,08 ha
Offentlicher Radweg: ca. 0,02 ha
offentliche Rad- und Fullwege ca. 0,04 ha
offentliche Grunflachen / Verkehrsgrin: ca. 0,55 ha
Private Grinflache ca. 0,03 ha

Geltungsbereich

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden aktuell wie folgt genutzt:

Im Norden: FulR- und Radwegtrasse (Bayreuther Radelring)
Im Osten: Werks- und Blrogebaude

Im Saden: Fraunhofer (Forschungsgebaude)

Im Westen: Universitatsstralle

Im Osten des Geltungsbereichs verlauft der Tappert (ober- und unterirdisch ver-
rohrt) und der Sendelbach (unterirdisch verrohrt).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5/18 ,Technologieachse an der
UniversitatsstralRe Teilbereich Nord“ umfasst folgende Flursticke (TF = Teilfla-
che):

1946/2 TF, 1947/9 TF, 4741, 4741/11, 4741/13 TF, 4741/2, 4741/6, 4741/5,
4744/3, 4744/1 TF, 4744/2 TF, 4872/2 TF (jeweils Gemarkung Bayreuth).
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2.3

Verfahrensstand

Das Bebauungsplan-Verfahren wurde in der Stadtratssitzung am 27.03.2019 im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a eingeleitet. Aufgrund der zeitlich paralle-
len Durchfuhrung des B-Plan-Verfahrens Nr. 4/18 ,Neues Misch- und Wohn-
quartier Kreuzstein“ (Aufstellungsbeschluss im Stadtrat am 22.07.2020 getrof-
fen) kann das Verfahren nicht mehr im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgeflhrt werden, da die Grundflachen beider Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang liegen,
Uber 20.000 m? betragen. Aus diesem Grund wird das B-Plan-Verfahren Nr.
5/18 im Regelverfahren gem. § 3 und § 4 BauGB fortgefuhrt.

Planungsverlauf:

27.03.2019 Stadtratsbeschluss: Aufstellung des Verfahrens im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB, Zustimmung zur Planung, Un-
terrichtung der Offentlichkeit mit Méglichkeit zur AuBerung gem.
§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 3 BauGB (Planstand 25.02.2019)

26.04.2019 Bekanntgabe im Amtsblatt Nr. 6 (2019)

29.04. — 27.05.2019 Unterrichtung der Offentlichkeit mit Méglichkeit zur AuBerung
gem. § 13aAbs. 3Satz 1Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB und die
Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. §13a Abs.2 Nr.1 i.V.m. §13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 BauGB

22.07.2020 Stadtratsbeschluss: Fortfiihrung des B-Plan-Verfahrens im Re-
gelverfahren gem. § 3 und § 4 BauGB, Zustimmung zur Planung,
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Betei-
ligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Planstand
29.06.2020)

28.08.2020 Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12 (2020)
07.09. — 07.10.2020 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB

16.12.2020 Satzungsbeschluss (B-Plan Nr. 5/18)
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2.4

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz1 Nr.2i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behorden und Tra-
ger Offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 BauGB vom 29.04.2019 bis 27.05.2019 wurden 37 Behorden / Trager of-
fentlicher Belange aufgefordert, zur Planung Stellung zu nehmen. Es sind
19 Stellungnahmen von Behorden / Trager 6ffentlicher Belange eingegangen.

Folgende wesentliche Plananderungen haben sich gegeniiber dem Plan-
stand zur friihzeitigen Beteiligung (25.02.2019) ergeben:

- Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als MI und das nérdliche
Baufenster wurden 10 m weiter nach Stden verschoben, um einen 10 m
breiten Grunstreifen entlang des Radelrings festzusetzen und dauerhaft
zu sichern (teilweiser Erhalt des Larmschutzwalls und Biotopvernet-
zung);

- das Regenruckhaltebecken wird an dem geplanten Standort nicht mehr
bendtigt (Wasserrickhaltung erfolgt kinftig auf den jeweiligen Privat-
grundstticken);

- es wird ein Wendehammer sudlich der R+F-Wegs festgesetzt. Ab hier
soll die ErschlieRungsstralle zum Mischgebiet und zur Universitatsstralie
(nur stadteinwarts) als Mischverkehrsflache ausgefuhrt werden;

- der weitere Verlauf des Verbindungswegs Uni/Innenstadt auf dem Uni-
versitatscampus wird nicht mehr dargestellt und der Geltungsbereich
wird in Richtung Universitatsstral3e zurickgesetzt;

- Umstellung der Verfahrensart: Das B-Plan-Verfahren Nr. 5/18 wird im
Regelverfahren gem. § 3 und § 4 BauGB fortgeflhrt (s.0.).

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Be-
teiligung der Behorden und Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden 42 Behorden / Trager offentlicher Belange aufgefordert, zur Planung
Stellung zu nehmen. Es sind 15 Stellungnahmen von Behoérden / Trager offent-
licher Belange und eine private Stellungnahme eingegangen. Es wurden keine
Plananderungen erforderlich.

Planinhalt

Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff. BauNVO)

Gemal § 11 BauNVO werden die Flachen im sudlichen Plangebiet gem. rechts-
verbindlichem B-Plan Nr. 5/13 weiterhin als ,Sondergebiet (SO) Universitat,
Forschung und Entwicklung® festgesetzt und sind als erweiterte Flache der Uni-
versitat zu sehen und ein Baustein der sich entwickelnden Technologieachse.
In diesem Gebiet sind zulassig Forschungs-, Labor-, Tagungs-, Wissenschafts-
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und Hochschuleinrichtungen einschlieBlich der erforderlichen Buros, Verwal-
tungseinrichtungen und Nebenanlagen.

Das maximale Maf} der baulichen Nutzung wird fir das SO1-3 mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von maximal 0,7 und mit einer maximalen Traufhdhe (TH)
von 17,0 m - wie bisher - begrenzt. Im mittleren Baufeld SOz ist ein Studenten-
wohnheim bereits in Betrieb. Sudlich davon, im SO+, ist weiterhin ein Minicam-
pus geplant.

Im SOs waren bisher Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie ein Boardinghouse unzulassig. Diese Nutzungen sollen nun ausnahms-
weise zugelassen werden, um einen besseren Nutzungsmix zu begunstigen.

Im Norden des Plangebiets wird gemafR stadtebaulichem Konzept ein Mischge-
biet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Das Mischgebiet erstreckt bis zu einem
ca. 10 m breiten Grunstreifen am bestehenden Ful- und Radweg im Norden
(Radelring Bayreuth) und dient dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht storen. Durch die Lage an der stark fre-
quentierten Universitatsstralle wird der Schwerpunkt - auch aus Grunden des
Immissionsschutzes - auf eine gewerbliche Nutzung gelegt. Der bestehende
Larmschutzwall im Norden ist aufgrund der Aufgabe der Betonfertigung/indust-
riellen Produktion verzichtbar geworden. Es wird jedoch ein griiner Korridor von
mind. 10 m Breite erhalten, um die bestehenden Biotopvernetzungen entlang
des Larmschutzwalls und Glasenweihers zu erhalten. Der Eigentimer der kinf-
tigen MI-Flachen sieht vor, universitatsaffine Nutzungen wie technikaffine Un-
ternehmen, ein Boardinghouse oder studentisches Wohnen hier zu errichten.
Unzulassig sollen nach der Planung Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Endver-
braucher), Vergnugungsstatten und Tankstellen sein, da diese zu bodenrechtli-
chen Spannungen fuhren wirden.

Im Bereich des verrohrten Sendelbachs inkl. Schutzraum ist gem. § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB eine Uberbauung mit Hochbauten nur méglich bei vorheriger Ver-
legung des Sendelbachs aufierhalb des festgesetzten Baufensters. Durch die
tiefe Lage des Gewassers (5-6 m) ist eine Renaturierung des Sendelbachs im
Geltungsbereich des B-Plans bei gewunschter baulicher Verdichtung nicht mog-
lich bzw. wirtschaftlich nicht darstellbar.

Um Immissionskonflikte von vornherein zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
innerhalb des ausgewiesenen Mischgebiets gem. §9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
schutzbedurftige Nutzungen, wie z. B. Wohnen nur dann zugelassen werden
durfen, wenn vorher das Planungsrecht, der aktuell rechtverbindliche B-Plan Nr.
6/76 fur die Flachen des ,Betonwerks Zapf‘ geédndert wurde. Die Anderung
muss die festgesetzte Art der baulichen Nutzung betreffen, also Umanderung
von aktuell Industriegebiet (Gl) in gemischte Bauflache oder Wohnbauflache.
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Im MI wird fur das maximale Mal} der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 und eine Traufhohe (TH) von maximal 17,0 m festgesetzt. Zu-
satzlich wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt. Mit diesem
gegenuber § 17 BauNVO erhdhten Mal} der baulichen Nutzung wird eine an
diesem innenstadtnahen Standort vertretbare bauliche Nachverdichtung (Nahe
Universitatscampus, Hauptverkehrsachse Universitatsstralde) ermoglicht.

Als Dachform sind im Sondergebiet und Mischgebiet Flach- und Pultdacher bis
15° Dachneigung zulassig. Flachdacher sind zur Verbesserung der mikroklima-
tischen Verhaltnisse und Minimierung der Luftaufheizung zwingend extensiv zu
begrunen.

Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
- Im zentralen Bereich des Bebauungsplans soll die Errichtung einer Rad-

und FulRgangerbricke ermdglicht werden. Aus diesem Grund wird hier
das Baufenster geandert bzw. zurickgenommen. Es entsteht eine Grun-
flache. Ebenfalls verlauft hier die Verlangerung der ErschlieBungsstralle
Dr.-Klaus-Dieter-Wolff-Stral3e, die im nordlichen Bereich des B-Plans in
die Universitatsstralde einmundet.

- Im SO 1 - 3 sind Abstandsflachen von 0,25 H, mindestens aber 3,0 m,
einzuhalten. Ansonsten findet Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) Anwen-
dung.

Baugestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)
- Im Ml und im SO1 — SO3 werden Flachdacher und Pultdacher bis zu

einer Dachneigung von 15° zugelassen.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Mit diesen Festsetzungen wird das bisher stadtebauliche Grundkonzept in Uni-
Campusnahe fortgesetzt.

Verkehrsflachen und ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

An der Schnittstelle zwischen dem Mischgebiet (MI) und dem Sondergebiet
(SO3) wird eine offentliche Ful3- und Radwegeverbindung in Form eines Bru-
ckenbauwerks festgesetzt und gleichzeitig das Baufenster im rechtsverbindli-
chen B-Plan Nr. 5/13 unter dieser geplanten Brlcke zurickgenommen. Durch
die planerische Sicherung einer Bricke soll die Barrierewirkung der Universi-
tatsstralle reduziert und eine wichtige Verbindung zwischen Uni-Campusge-
lande und dem neuen Quartier mit den vielfaltigen Nutzungen (SO, MI, WA)
geschaffen werden. Daruber hinaus soll eine Optimierung der Ful3- und Rad-
wegverbindung vom Universitatscampus, Technologieachse und dem Quartier
Kreuzstein in Richtung Innenstadt und in den Bayreuther Stiden (Oberkonners-
reuth, Hohimuhle, Wolfsbach) erfolgen.
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Die am oOstlichen Rand des Plangebiets verlaufende Dr.-Klaus-Dieter-Wolff-
StralRe wird im B-Plan fortgefuhrt und als Mischverkehrsflache zum MI unter der
vorgesehenen F+R-Brucke hindurchgeleitet. Der dargestellte Wendehammer
im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 5/13 wird aufrechterhalten und ca. 30 m Rich-
tung Norden verschoben. Die ErschlieBungsstral3e flhrt weiter bis zur Univer-
sitatsstralde. Hier ist die Einleitung des Verkehrs nur als Rechtsabbieger vorge-
sehen, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Universitats-
stralde zu gewahrleisten. Mit dieser veranderten Strallenfuhrung konnte insbe-
sondere der Stadtbusverkehr das Sondergebiet Technologieachse komfortabel
erschlief3en.

Zur Entwasserung:

Im geplanten MI wird ein bestehendes Regenrickhaltebecken dargestellt, das
der Entwasserung des gesamten heute vorliegenden Gewerbegebiets dient.
Nach erfolgter Konversion des Gewerbestandorts Zapf im dstlich angrenzenden
Bereich in ein Misch- und Wohngebiet verliert dieses Ingenieurbauwerk seine
Bedeutung und kann zuruckgebaut werden.

Niederschlagswasser ist kunftig auf den jeweiligen Grundstiucken analog des
bereits bebauten Grundstiucks SO 2 zurlckzuhalten und gedrosselt in die Sen-
delbachverrohrung einzuleiten. Fur die Niederschlagswassereinleitung in den
Sendelbach ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Die max. zu-
lassige Einleitungsmenge wird von UA in Abstimmung mit Wasserwirtschafts-
amt (WWA) fur jedes Grundstlick separat ermittelt. Zur Sicherung eines geord-
neten AbflieBens bei Starkregenereignissen hat eine Regenruckhaltung somit
durch geeignete Mallnahmen auf den jeweiligen Grundsticken durch die Bau-
herren zu erfolgen.

Belange der Umwelt

Die Auswirkungen auf die Schutzglter Flachen, biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima / Luft, Tiere und Pflanzen, Mensch (Erholung), Mensch (Larm-
immissionen), Landschaft wurden im Umweltbericht ermittelt und bewertet. Ost-
lich des Planbereichs liegen zwei Industriebetriebe: Die Firma Zapf, die bereits
ihre Betonfertigteilproduktion in den Landkreis verlagert hat und die Firma Ehl,
die in Kurze lhre Produktion einstellen wird.

Immissionsschutz:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zum B-Plan Nr. 5/13 erfolgten schall-
technische Untersuchungen zur Ermittlung der Verkehrs- und Gewerbelarmim-
missionen. Die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH wurde mit der Durchfuhrung
der schalltechnischen Untersuchungen beauftragt. Die Ergebnisse der schall-
und erschutterungstechnischen Untersuchungen sind im IBAS-Bericht vom
31.01.2014 dokumentiert. Fur das vorliegende Bauleitverfahren wurden erneut
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schalltechnische Untersuchungen unter Berucksichtigung des nun grol3eren
Geltungsbereichs erstellt und die Ergebnisse im IBAS-Bericht vom 27.02.2019
dokumentiert. Dabei wurde die aktuelle Veranderung des ostlich angrenzenden
Industriegebietes berucksichtigt. Aufgrund der baldigen Einstellung des Produk-
tionsbetriebes der Fa. Ehl und der geplanten Entwicklung des Areals als Wohn-
und Mischgebiet entstehen hier zukinftig keine Gewerbelarmemissionen mehr.
Die Verkehrslarmberechnungen sind auf Grundlage der zu erwartenden Ver-
kehrszahlen fur das Prognosejahr 2030 aktualisiert worden.

Die Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm zeigen, dass mit Beurteilungs-
pegeln von bis zu 70 dB(A) zur Tagzeit und 62 dB(A) zur Nachtzeit die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur die geplante Mischnutzung (Ml bzw. SO) um
10 dB tags und 12 dB nachts uberschritten werden. Damit liegen diese noch um
6 dB tags und 10 dB nachts uber den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung). Um die geplante gemischte Nutzung mit
Wohnen und Gewerbe im Mischgebiet und Sondergebiet realisieren zu konnen,
ist der erforderliche Larmschutz durch geeignete (passive) MalRnahmen sicher-
zustellen. Anhand der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche
wurden die fur die Bemessung von Larmschutzmallnahmen heranzuziehenden
maldgebenden AulRenlarmpegel auf der Grundlage der DIN 4109 ermittelt und
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Altlasten:

Das sudlich an Flurstiuck Nr. 4741 angrenzende Gelande (SO) wurde im Zuge
der Nutzbarmachung fur die Fa. Zapf Mitte des 20. Jahrhunderts stellenweis bis
7 m mit Material aufgefullt, das teils geogene, abfallrechtlich relevante Belas-
tungen aufwies.

Im Bereich SO2 und SO1 erfolgten zwischen 2008 und 2015 Boden- und Grund-
wasseruntersuchungen sowie in Teilbereichen auch SanierungsmalRnahmen
durch Bodenaustausch. Auch nach Durchfihrung der SanierungsmalRnahmen
liegen in den Auffallungen noch abfallrechtlich relevante Bodenbelastungen bis
Z 1.2 (in Teilbereichen ggf. auch gréRRer Z 2) vor.

Boden- und Wasserschutz:

Grundwasseruntersuchungen an drei Messstellen auf der sudlich angrenzen-
den Flache (Fraunhofer-Institut) zeigen eine deutliche Beeinflussung des
Grundwassers durch die o.g. Auffullungen (erhohte Mineralisation und Organik
verbunden mit einer Sauerstoffzehrung). Auch lagen erhdhte Grundwasser-
werte fur Arsen und Barium vor, welche jedoch auf einen geogenen Ursprung
zuruckzufuhren sind. Weitere Sanierungsmalinahmen waren aus bodenschutz-
fachlicher Sicht bislang nicht erforderlich.

Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
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Die vorliegenden Boden- und Grundwasserbelastungen sind bei der konkreten
kinftigen Nutzung im Rahmen der Baugenehmigung hinreichend zu beruck-
sichtigen. Eine notwendige Bodensanierung durch Bodenaustausch ist im Rah-
men einer konkreten Gebaude- und Freiflachenplanung durch einen Sachver-
standigen nach § 18 BBodSchG zu ermitteln.

Biotopvernetzung und Artenschutz

Der Larmschutzwall sudlich des Glasenweihers ist nach Betriebsaufgabe der
Fa. Zapf entbehrlich geworden und wird aus larmschutztechnischen Grinden
nicht mehr bendtigt. Bei der betroffenen Flache handelt es sich um einen kinst-
lichen, ca. 40- 50 Jahre alten Wall. Fur stadtische Verhaltnisse hat sich dort ein
vergleichsweises naturnahes Geholz entwickelt. Es ist durchmischt u.a. mit ein-
heimischen Baum- bzw. Straucharten wie Feldahorn, Esche, Hainbuche, Hasel,
Hartriegel, Wei3dorn, Felsenbirne, Holunder. Aufgrund der Tatsache, dass
diese Flachen mittlerweile Biotope im Stadtgebiet darstellen und mit anderen
Biotopen entlang der ehemaligen Bahnlinie vernetzt sind, sollten sie zumindest
im Geltungsbereich des B-Plans teilweise erhalten bleiben. An der nérdlichen
Grenze des Plangebietes ist der ca. 4-7 Meter hoher begrunter Larmschutzwall
Bestandteil des eingetragenen Biotops Nr. BT-0850-014 ,,Gehdlzstrukturen zwi-
schen Quellhof und Kreuzstein®.

Ausgewiesene Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Tatsache, dass die o0.g. Flachen Biotope im Stadtgebiet darstellen
und mit anderen Biotopen entlang der ehemaligen Bahnlinie vernetzt sind,
wurde das Buro OPUS beauftragt, eine artenschutzfachliche Beurteilung eines
Eingriffs vorzunehmen. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Beurteilung
sind im Bericht von Juni 2020 dokumentiert.

Ergebnis der Untersuchung:

Die nachgewiesenen Vogelarten sind eher haufige Arten (Vielzahl geholzbri-
tender Vogelarten):

Turkentaube,

Stieglitz,

Sumpfrohrsanger

Graureiher (keine Betroffenheit durch das Vorhaben).

Direkt auf der betroffenen Flache finden sich keine artenschutzrechtlich rele-
vanten Vogelarten. Unmittelbar angrenzend wurde der Gelbspoétter nachgewie-
sen, der sicherlich den gesamten Geholzbestand nutzt und unter Umstanden
auch brutet.
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Fledermausquartiere sind betroffen. Im Umfeld des geplanten Vorhabens wur-
den mehrere Fledermausarten nachgewiesen, die die Gehdlzstrukturen auf
dem Wall als Lebensraum und/oder Leitstruktur nutzen konnen. Dazu gehoren:

- Abendsegler

- Braunes Langohr

- Mduckenfledermaus

- Rauhautfledermaus
- Wasserfledermaus

- Zwergfledermaus

Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus haben jeweils ein Quartier in der
Nahe der Vorhabensflache.

Das Vorkommen von Baumhdhlen kann nicht ausgeschlossen werden. Vor al-
lem der Glasenweiher mit seinem Gehdlzbestand ist sowohl als Jagdhabitat fur
Fledermause als auch als Gesamtlebensraum fur den Suden Bayreuths von
hoher Bedeutung. Der Gehodlzbestand des Larmschutzwalls schliel3t den
Feuchtlebensraum gut ab.

Aktiv ist derzeit im Bereich des Glasenweihers der Biber.
Die Zauneidechse ist mit hoher Wahrscheinlichkeit ebenfalls vorhanden, aller-
dings aufgrund des hohen Beschattungsgrades in eher geringer Besiedlungs-

dichte.

Okologischer Ausgleich und Eingriffsregelung

Unter Hinweis auf § 1a Abs. 3 BauGB ist flr den Uberwiegenden Teil der fest-
gesetzten Bauflachen ein externer Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe
bereits vor der neuen planerischen Entscheidung zulassig waren. Die mit dem
vorliegenden Bebauungsplan vorbereitete Bebauung eines Teilbereichs des
Larmschutzwalls stellt jedoch einen ausgleichspflichtigen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Die 6kologische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde an-
hand des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Ein-
klang mit der Natur und Landschaft® (s. Zt. Bayerisches Staatsministerium far
Umwelt u. Verbraucherschutz, 2. erweiterte Auflage 2003) in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde erstellt. Bei der Eingriffsflache handelt es sich
um ein Gebiet hdherwertiger Bedeutung fur Natur und Landschaft. Der Eingriff
in einer GroRenordnung von ca. 700 m? findet zudem auf Flachen statt, die als
Biotop BT-0850-014 ,Gehdlzstrukturen zwischen Quellhof und Kreuzstein® ein-
getragen sind. Infolge des geplanten Versiegelungsgrades wurde ein hoher
Kompensationsfaktor von 2,5 ermittelt. Der erforderliche Ausgleich umfasst so-
mit ca. 1.750 m? auf den Flursticken (Teilflachen) 4741 und 4744/1, Gmkag.
Bayreuth.
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41

411

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bayreuth wurden fur die im B-
Plan festgesetzten Ausgleichsflachen die folgenden Entwicklungsziele definiert:

Ausgleichsflache A:

- Sudlich des Rad- und FulRwegs (Fortfuhrung Brickenquerung): Entwick-
lung von mageren Wiesenflachen, jegliche Dungung ist zu unterlassen,
Mahgut ist abzufahren. Zusatzlich sind Steinschuttungen oder Steinmau-
ern als Lebensraume fur warmeliebende Tiere (z.B. Reptilien) und Pflan-
zen an drei Stellen in einer GrofRe von etwa 100 m? neu anzulegen und
dauerhaft zu erhalten, Verbuschung ist zu vermeiden (Malkhahmen zum
Artenschutz).

- Nordlich des Rad- und FulRwegs (FortfUhrung Brickenquerung): Es ist
mindestens etwa 1/3 der gekennzeichneten Flachen mit standortgerech-
ten und regionalen Strauchern und Baumen anzupflanzen.

Zur Sicherung der Biotopvernetzung wird der verbliebene Larmschutzwall im
Geltungsbereich des B-Plans als Vermeidungsmaflnahme wie folgt festge-
setzt:

- Erhaltung des Larmschutzwalls als Teilflache des Biotops BT-0850-014
(6ffentliche Grunflache)

- Als Ausgleich fur den Verlust von artenschutzfachlich relevanten Biotop-
baumen sind im verbleibenden Gehdlzbereich jeweils 10 Vogel- und
10 Fledermausnistkasten aufzuhangen (MaRnahme Artenschutz).

Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bebauungsplanung:

Die Stadt Bayreuth plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5/18. Hierzu
soll eine Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 6/76 und 5/13 erfolgen. Der
neue Geltungsbereich umfasst im sudlichen Bereich im Wesentlichen den Um-
griff des Bebauungsplanes 5/13 und wird im Norden bis an den bestehenden
Ful3- und Radweg (Radelring) ausgedehnt. Der nordliche Bereich soll als Misch-
gebiet festgesetzt werden. Im sudlichen Bereich bleibt die Festsetzung als Son-
dergebiet bestehen. Mit der Bebauungsplananderung sollen u. a. die Voraus-
setzungen fur die Anbindung des Universitatsgelandes an die Technologie-
achse ostlich der Nurnberger Stralde / Universitatsstralle geschaffen werden.
So ist z. B. die Errichtung einer Ful- und Radwegbriicke Uber die Universitats-
strale geplant.
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41.2.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zum B-Plan Nr. 5/13 erfolgten schall-
technische Untersuchungen zur Ermittlung der Verkehrs- und Gewerbelarmim-
missionen.

Aufgrund der Tatsache, dass in ein Biotop eingegriffen wird, wurde das Buro
OPUS beauftragt, eine artenschutzfachliche Beurteilung eines Eingriffs vorzu-
nehmen.

Den Planbereich weist hinsichtlich der gewerblichen Nutzungen ein Verdacht
auf Vorbelastung auf. Hierzu sind Stellungnahmen der zustandigen Fachbehor-
den im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
eingeholt worden. Es sind keine erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen be-
lastete Boden bekannt, die gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet wer-
den mussen. Bei Nutzungsanderungen ist jedoch eine Untersuchung zum
Schutzgut Boden erforderlich. Eventuell notwendige Sanierungen von Boden-
belastungen und die Entsorgung von belastetem Bodenaushub sind im Weite-
ren mit den Fachstellen, insbesondere den Umweltbehorden, abzuklaren.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
setzten Ziele und ihre Beriicksichtigung:

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Natur-
schutzgesetze, die Wassergesetze und die Immissionsschutzgesetzgebung
sind berlcksichtigt worden.

Fachgesetze v.a.:
(mitsamt Verordnungen und technischen Anleitungen)

- Baugesetzbuch (BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Wichtiges umweltrelevantes Ziel entsprechend dem Baugesetzbuch ist der
sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden sowie die Nutzung
von Flachen im Rahmen der Innenentwicklung. Hier erfolgt eine Wiedernutzung
einer ehemals gewerblich genutzten Flache.
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4.2

421

Informelle Konzepte und rdumliche Gesamtplanungen:

Im Rahmen der informellen Planung wurden flr das Areal stadtebauliche Ziel-
setzungen - abgeleitet aus gesamtstadtischer Perspektive — formuliert, Nut-
zungsvorstellungen entwickelt und in einem Rahmenplan dargestellt. Das erste
stadtebauliche Konzept (Rahmenplan) fur das Areal wurde mit Planstand vom
24.11.2011 beschlossen. Mit den Stadtratsbeschlissen vom 27.03.2019 und
22.07.2020 wurde dieser Rahmenplan fur das Gelande zwischen Universitats-
stralle, Glasenweiher, Nurnberger Strale und Dr.-Konrad-Pdhner-Stral3e als
Zielkonzept, insbesondere im Bereich des Zapf-Areals, fortgeschrieben und den
aktuellen Entwicklungsvorstellungen angepasst worden. Das Konzept sieht aus
gewasserokologischer, naturschutzfachlicher und stadtklimatologischer Sicht
unter anderem vor, eine Aufwertung und Vernetzung des bedeutenden Grin-
korridors zwischen Dr.-Konrad-Pohner-Stralle und dem Glasenweiher zu er-
moglichen (Naturraum des Bayreuther Studens). Mit dem 6kologischen Umbau
des Tappert ist parallel eine Optimierung der Ful3- und Radwegeverbindungen
in Richtung Innenstadt, Universitat, Bayreuther Siden und die 6stlichen Wohn-
quartiere vorgesehen.

Mit Unterstltzung der Stadtebauférderung soll Uber die Universitatsstralle, zwi-
schen dem Campusgelande und dem heutigen Zapf-Gelande, ein Briickenbau-
werk errichtet werden. Dieses Bauwerk entspricht den ursprunglichen Zielen
des Rahmenplans vom 24.11.2011 (Bruckenschlag vom Universitatscampus
zum Wissenschaftspark uber die Universitatsstral3e) und wurde im fortgeschrie-
benen Rahmenplan als Rad- und Ful3wegverbindung konkretisiert und nach
Norden verschoben.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen gegenuber der aktuellen planungs-
rechtlichen Situation erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen un-
terschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Darstellung der ein-
zelnen Schutzguter, Wechselwirkungen und geplanten MaRRnahmen erfolgt
auch in tabellarischer Form (siehe Tabelle im Anhang).

Bestandsaufnahme (Basisszenario) und voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Basisszenario:
Die verfahrensgegenstandlichen Flachen dienen zurzeit in der nordlichen Halfte

als Industriegebiet und in der sudlichen Halfte bereits als Sondergebiet For-
schung und Entwicklung. Die Flachen sind als zentrumsnah und stadtebaulich
integriert zu bezeichnen.
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4.2.2.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung waren die nordlichen Flachen weiter voll-
standig versiegelt und als gewerblich bebaubare Flachen verfugbar. Die sudli-
che Halfte des Geltungsbereichs wurde weiterhin als Sondergebiet Forschung
und Entwicklung bleiben.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzguter Flache und Boden, Wasser,
Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, Mensch (Erholung), Mensch (Larmimmissi-
onen), Landschaft und Kultur- und Sachguter ist die Planung von geringer Er-
heblichkeit fur die Umwelt.

Schutzgut Flache:
Die Nutzungsanderung dient dem Ressourcenschutz, da an einem bisherigen

Industriestandort, der sich aktuell Gberwiegend in einem Stadium der Brache
befindet, neue Flachenanforderungen und Nutzungsanspriche planungsrecht-
lich umgesetzt werden konnen: Es entsteht im Norden eine Mischgebietsflache
von ca. 0,70 ha Gesamtflache. Im Suden wird weiterhin in unmittelbarer Nahe
zur Universitat ein Sondergebiet ,Universitat, Forschung und Entwicklung® fest-
gesetzt. Hierdurch soll dem weiteren Vordringen von Siedlungsflachen in den
Naturraum (AuRBenentwicklung) entgegengewirkt werden.

Schutzgut Boden:
Fir die Umwidmung von vormals gewerblich genutzten Flachen liegen verein-

zelt Erkundungen flr Teilflachen vor. In diesem Rahmen sind keine erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Boden bekannt geworden, die gem.
§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet werden mussen.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wird mit der Unteren Naturschutzbehorde
geklart, in wie weit Untersuchungen auf den Pfad Boden — Grundwasser, Boden
— Mensch und Boden — Nutzpflanze hinsichtlich moglicher Altlasten notwendig
sind.

Schutzgut Wasser:

Der Sendelbach wird sudlich der Hohimuhle aus dem Tappert abgeleitet und
verlauft durch das Plangebiet als Gewasser lll. Ordnung. Durch die tiefe Lage
des Gewassers (5-6 m) ist eine Renaturierung des Sendelbachs bei gewunsch-
ter baulicher Verdichtung nicht moglich bzw. wirtschaftlich nicht darstellbar.

An der 6stlichen Grenze des Planbereichs, aul3erhalb des Geltungsbereichs,
verlauft die Tappert und stellt ebenfalls ein Gewasser lll. Ordnung dar. Im sud-
lichen Bereich verlauft der Tappert offen, zunachst begleitet von einem natur-
nahen Gehodlzsaum. Er ist in Fliel3richtung nach der Unterquerung der Dr.-Kon-
rad-Pohner-Stralde tief eingeschnitten und erreicht vor dem Firmengelande der
Firma Ehl das Niveau des umliegenden Gelandes. Der Tappert ist in diesem
Abschnitt weitgehend begradigt. Ab dem Eintritt des Betriebsgelandes der
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Firma Ehl verlauft der Tappert verrohrt bis zum Glasenweiher. Dort tritt er wieder
zu Tage. Eine Vernetzung bzw. Aufwertung des Tappert soll im Rahmen der
des benachbarten Bebauungsplanverfahrens Nr. 4/18 mit der Freilegung des
verrohrten Gewasserabschnittes und einer deutlichen Strukturverbesserung
des Tapperts erreicht werden.

Die Entwasserung erfolgt Uber die stadtische Kanalisation im Mischwassersys-
tem

Schutzgut Klima/L uft:
Durch die geplante gewerbliche Nutzung wird sich hinsichtlich der bioklimati-

schen Belastung vor Ort nur wenig andern. Der Kaltluftaustausch uber den sud-
lichen Grinzug des offenen Tapperts im Osten ist jedoch von Bedeutung und
fiir die Planung vorteilhaft. Durch die geplante Offnung des verrohrten Tapperts
an der 6stlichen Grenze aulerhalb des Geltungsbereichs (B-Plan-Entwurf Nr.
4/18) in Verbindung mit der Wiederherstellung der Tappertauen kann die biokli-
matische Belastung des Planbereichs deutlich reduziert werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Im Umfeld des nordlichen Geltungsbereichs bzw. im Bereich des Larmschutz-

walls wurden mehrere Fledermausarten nachgewiesen, die die Geholzstruktu-
ren auf dem Wall als Lebensraum und/oder Leitstruktur nutzen kénnen. Dazu
gehoren:

- Abendsegler

- Braunes Langohr

- Muckenfledermaus
- Rauhautfledermaus
- Wasserfledermaus
- Zwergfledermaus

Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus haben jeweils ein Quartier in der
Nahe des Larmschutzwalls. Die beiden gefundenen Quartiere sind vom Vorha-
ben nicht betroffen. Es besteht also keine Gefahr, dass Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten beschadigt oder zerstdrt werden (Schadigungsverbot fur Lebens-
statten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG). Eine
signifikante Erhohung des T6tungs- und Verletzungsrisikos entsteht fur die Fle-
dermause nicht (Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
Abs. 5 Satz 1, 2 u. 5 BNatSchG).
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Direkt auf der betroffenen Flache finden sich keine artenschutzrechtlich rele-
vanten Vogelarten. Die nachgewiesenen Vogelarten sind eher haufige Arten
(Vielzahl geholzbrutender Vogelarten):

- Turkentaube,

- Stieglitz,

- Sumpfrohrsanger

- Graureiher (keine Betroffenheit durch das Vorhaben).

Unmittelbar angrenzend wurde der Gelbspotter nachgewiesen, der sicherlich
den gesamten Gehdlzbestand nutzt und unter Umstanden auch brutet. Zu Sto-
rungswirkungen, die Uber die schon bestehenden Storungen hinausgehen,
kommt es nur wahrend der Bauzeit. Sie sind voribergehend und flihren nicht
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der lokalen Gelbspétter-Population flh-
ren wurden (Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5Satz 1,3 u. 5
BNatSchG). Eine signifikante Erhdhung des Totungs- und Verletzungsrisikos
entsteht fur den Gelbspotter nicht (Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44
Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 2 u. 5 BNatSchG).

Im Bereich des nordlichen Geltungsbereichs befindet sich das folgende Biotop:
BT-0850-014 Geholzstrukturen zwischen Quellhof und Kreuzstein.
Hauptbiotoptyp: Hecken, naturnah (60 %)

Weitere Biotoptypen: Mesophiles Gebusche, naturnah (20 %); Sonstige Fla-
chenanteile (20 %).

Schutzgut Mensch (Erholung):

Das Gebiet liegt unmittelbar neben dem Glasenweiher. Aufgrund der industri-
ellen Vornutzung des Gebiets ist keine Erholungsqualitat des Areals bisher
vorhanden gewesen.

Schutzgut Mensch (Larmimmissionen):
Immissionsschutzrechtlich liegt die schalltechnische Untersuchung vom

27.02.2019 der Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik Akustik und Schwingungs-
technik GMBH (IBAS) fur die vorgesehenen Mischgebietsflachen (MI) an der
Universitatsstralle vor. Um die geplante gemischte Nutzung mit Wohnen und
Gewerbe realisieren zu konnen, werden im B-Plan Nr. 5/18 Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen an der Universitatsstralle fest-
gesetzt (Schallschutz).

Schutzgut Landschaft:
Da es sich um eine nachhaltige Form der Stadtentwicklung handelt (Innenent-

wicklung, Optimierung mit Teilrickbau versiegelter Bereiche), kann ein weiteres
Vordringen des Siedlungsraumes in den schitzenswerten Natur- und Land-
schaftsraum vermieden werden. Die Erreichbarkeit der Naherholungsflache des
Glasenweihers kann verbessert werden.
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4.2.3.

Schutzgut Kultur-und Sachguter:
Es liegen im Plangebiet keine Kultur- und Sachguter vor.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und
zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen sowie geplante
UberwachungsmaRnahmen

Nach dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 6/76 vom 20.11.1987 ist eine Ver-
siegelung mit einer GRZ von 0,8 zulassig. Fur Gberdachte Stellplatze, Garagen
oder andere befestigte Flachen bestanden nach dem alten Recht keine Rege-
lungen, sodass die meisten Grundstlicke auf dem Zapf-Gelande durch die er-
folgte gewerbliche Nutzung komplett versiegelt waren. Die Versiegelung be-
stand vorwiegend aus Beton. Durch die neue Nutzung als Mischgebietsflache
bzw. als Sondergebietsflache Universitat, Forschung und Entwicklung findet
eine deutliche Entsiegelung des Planbereichs statt.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind folgende Vermeidungsmalinahmen not-
wendig, um die Beeintrachtigungen der nachgewiesenen streng geschutzten
Vogelarten zu kompensieren:

Zeitliche Vorgaben zur Baufeldberaumung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nach BNatSchG: Rodungen im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind folgende Vermeidungsmalinahmen not-
wendig, um die Beeintrachtigungen der nachgewiesenen streng geschutzten
Fledermausarten zu kompensieren:

Belassen des Geholzbestandes
- Breite von mindestens 10 Metern

- Durchgangigkeit der Leitstruktur erhalten

Zum Okologischen Ausgleich und Eingriffsregelung:

Unter Hinweis auf § 1a Abs. 3 BauGB ist fur den Uberwiegenden Teil der fest-
gesetzten Bauflachen ein externer Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe
bereits vor der neuen planerischen Entscheidung zuldssig waren. Die mit dem
vorliegenden Bebauungsplan vorbereitete Bebauung eines Teilbereichs des
Larmschutzwalls stellt jedoch einen ausgleichspflichtigen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Die 6kologische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde an-
hand des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Ein-
klang mit der Natur und Landschaft® (s. Zt. Bayerisches Staatsministerium fur
Umwelt u. Verbraucherschutz, 2. erweiterte Auflage 2003) in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde erstellt. Bei der Eingriffsflache handelt es sich
um ein Gebiet hdherwertiger Bedeutung fur Natur und Landschaft. Der Eingriff
in einer GroRenordnung von ca. 700 m? findet zudem auf Flachen statt, die als
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4.2.4.

Biotop BT-0850-014 ,,Gehdlzstrukturen zwischen Quellhof und Kreuzstein® ein-
getragen sind. Infolge des geplanten Versiegelungsgrades wurde ein hoher
Kompensationsfaktor von 2,5 ermittelt. Der erforderliche Ausgleich umfasst so-
mit ca. 1.750 m? auf den Flurstlicken (Teilflachen) 4741 und 4744/1, Gmkg.
Bayreuth.

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bayreuth wurden fir die im B-
Plan festgesetzten Ausgleichsflachen die folgenden Entwicklungsziele definiert:

Ausgleichsflache A:

- Sudlich des Rad- und Ful3wegs (Fortfuhrung Brickenquerung): Entwick-
lung von mageren Wiesenflachen, jegliche Dungung ist zu unterlassen,
Mahgut ist abzufahren. Zusatzlich sind Steinschittungen oder Steinmau-
ern als Lebensraume fur warmeliebende Tiere (z.B. Reptilien) und Pflan-
zen an drei Stellen in einer Grofle von etwa 100 m? neu anzulegen und
dauerhaft zu erhalten, Verbuschung ist zu vermeiden (Malkhahmen zum
Artenschutz).

- Nordlich des Rad- und FulRwegs (FortfUhrung Briuckenquerung): Es ist
mindestens etwa 1/3 der gekennzeichneten Flachen mit standortgerech-
ten und regionalen Strauchern und Baumen anzupflanzen.

Zur Sicherung der Biotopvernetzung wird der verbliebene Larmschutzwall im
Geltungsbereich des B-Plans als Vermeidungsmaflinahme wie folgt festgesetzt:

- Erhaltung des Larmschutzwalls als Teilflache des Biotops BT-0850-014
(6ffentliche Grinflache)

- Als Ausgleich fur den Verlust von artenschutzfachlich relevanten Biotop-
baumen sind im verbleibenden Gehdlzbereich jeweils 10 Vogel- und
10 Fledermausnistkasten aufzuhangen (MaRnahme Artenschutz).

Die Uberwachung der geplanten MaRnahmen erfolgt im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens durch die Baubehdrden, das Umweltamt und das Was-
serwirtschaftsamt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Starkung und Ausbau als Gewerbestandort. Der innenstadtnahe Bereich direkt
gegenuber dem Universitats-Campus wurde jedoch unter Wert genutzt werden.

Im Verfahren wurden Planungs- und Bebauungsalternativen mit alternativen Er-
schlielungsvarianten gepruft.
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4.2.5.

4.3

4.3.1.

Die aktuell vorliegende Bebauungsplanung stellt die aus fachlicher Sicht, unter
Berucksichtigung und Abwagung aller 6ffentlicher und privater Belange die ziel-
fuhrendste, nachhaltigste und fur Ful3ganger und Radfahrer sicherste Variante
dar.

Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle und Kata-
strophen zu erwarten sind, auf die Schutzguter und die Wechselwirkun-
gen

Im Plangebiet befinden sich keine Storfallbetriebe i.S.d. § 50 BImSchG.

Durch die Planungen sind Belange der planungsrechtlichen Stérfallvorsorge im
Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie die diesbezlgli-
che nationale Gesetzgebung nicht betroffen.

Risiken durch schwere Unfalle und Katastrophen mit moglichen Auswirkungen
auf die einschlagigen Schutzgiter und deren Wechselwirkungen, die von auf3en
auf das Plangebiet einwirken kdnnten, sind nach heutigem pflichtgemalem Er-
messen nicht zu erwarten.

Risiken fur schwere Unfalle und Katastrophen sind in moglichen Havarien und
Verkehrsunfallen von Gefahrguttransporten auf den angrenzenden Hauptver-
kehrsstral’en zu sehen, die sich auf das Plangebiet auswirken kdnnten.

Risiken durch schwere Unfalle und Katastrophen, die aus dem Plangebiet in die
umgrenzenden Gebiete wirken, bestehen fur die zukunftig, planungsrechtlich
zulassigen Nutzungen nicht.

Hinsichtlich der vorliegenden Planung ist zu berucksichtigen, dass in Wohn-
nahe ausschliel3lich Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
storen und hinsichtlich der Gefahrenabwehr einer Bau- und Betriebsgenehmi-
gung bedurfen sowie ggf. auch einer regelmafligen Kontrolle unterliegen.

Derzeit sind bei der Umsetzung der Planung keine weitergehenden Risiken fur
die 0.g. Schutzguter und deren Wechselwirkung durch schwere Unfalle oder
Katastrophen abzusehen.

Zusatzliche Angaben

Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Die Umweltpriafung wurde aufgrund von vorliegenden Fachgutachten und

Fachinformationen (mit Relevanz fur die zu untersuchenden Schutzguter)
durchgefuhrt. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine signifikanten
Schwierigkeiten aufgetreten.
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4.3.2. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen )
Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

der Planung sind der angehangten Tabelle zu entnehmen.

4.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Zuge der Umstrukturierung hat die Fa. Zapf die Produktion von Betonfertig-
teilen aus Bayreuth verlagert (heute nur noch Verwaltungsstandort). Auch die
Fa. Ehl wird ihre Stein-Produktion in naher Zukunft auf dem Gelande einstellen
(Beendigung des Pachtvertrags). Da fur das Areal keine starke Nachfrage nach
gewerblichen Bauflachen in dieser Grofienordnung mehr besteht soll die Flache
umgenutzt werden. Dem beschlossenen Rahmenplan folgend, soll der nordli-
che Werksbereich in Mischbauflachen umgewidmet werden. Neben der Wohn-
nutzung soll auch die Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe (z. B. Blros)
kinftig mdglich werden. Die sudlichen Flachen an der Universitatsstralle wer-
den weiterhin als Sondergebiet ,Universitat, Forschung und Entwicklung® fest-
gesetzt.

4.3.4. Referenzliste/Quellen
Die schalltechnischen Untersuchungen sind von der IBAS Ingenieurgesellschaft

mbH (Nibelungenstr. 35, 95444 Bayreuth) wahrend des Verfahrens betreut wor-
den.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung ist vom Buro OPUS (Oberkonnersreuther
Str. 6a, 95448 Bayreuth) erstellt worden.

Hinsichtlich der Untersuchungsmethoden finden kontinuierlich Abstimmungsge-
sprache zwischen dem Umweltamt und dem Stadtplanungsamt statt.

Das Gutachten ,Stadtklimaanalyse Bayreuth” des Buros fur Umweltmeteorolo-
gie, Paderborn, hat bei der Aufstellung der Planung Berucksichtigung gefunden.

5. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGB. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S
587) m. W. v. 28.03.2020.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI.3786)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetztes vom
24.07.2019 (GVBI S. 5408)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.02.2011 (GVBI S. 82, BayRS 791-1-UG), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 21.02.2020 (GVBI S. 34)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI.|
S. 440)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274, ber. BGBI. | S. 3753), zuletzt geadndert surch Art.
1 des Gesetztes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432).

Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005

Stadtplanungsamt:
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PL 610/24 Nr. 5/18

Bebauungsplan Nr. 5/18 ,,Technologieachse an der UniversitatsstraBe Teilbereich Nord* (Entwurf)
Anlage zum Umweltbericht — Bewertung der Umweltauswirkungen (Tabelle)

Bayreuth, 17.12.2020

Schutzguter

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiuhrung der Planung

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis

Geplante Mallnahmen zur
Vermeidung, Verhinde-
rung, Verringerung und
zum Ausgleich

Geplante Uberwachungs-
malinahmen (Monitoring)

Flache und
Boden

 Uberwiegend unterer Burgsand-
stein, z.T. aufgeschiittetes Ge-
l&nde;

¢ hohe Bodenversiegelung in der
ndrdlich Halfte des Geltungs-
bereichs (Fa. Zapf);

¢ Altlasten durch gewerbliche
Nutzungen vereinzelt nachge-
wiesen;

e Topographie: von Stden nach
Norden leicht fallend;

e Hohenlage: 350 -355m UNN.

Bodenaushub/ -entsorgung
Ggf. Bodenauffillung.

Vorhandene Bodenverunreini-
gungen kdnnen saniert und
kinftig vermieden werden.
Keine erheblich mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastete
Bdden bekannt geworden, die
gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet werden mis-
sen.

Mittlere Erheblichkeit

Bodenversiegelungsgrad:
Deutliche Entsiegelung nach

geplanten Neubaumaflnahmen.

Geringe Erheblichkeit

Reduzierung der zulassig
Uberbauten Flachen durch
die Umwidmung von Gl in
Mi

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblich-
keit

¢ Geplante Nachverdichtung an
einem Industriestandort (Ver-
meidung von Flachenver-
brauch in bislang nicht bebau-
ten Bereichen der Stadt Bay-
reuth);

¢ Weitere Bodenuntersuchun-
gen, ggf. Sanierung belasteter
Bdden und Entsorgung kon-
taminierter Bodenschichten
nach dem Abfallentsorgungs-
gesetz.

¢ Entsieglungsmalinahmen fur
Grin- und Freirdume geplant.

¢ -Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten);

¢ -Wasserrechtliches Genehmi-
gungsverfahren;

¢ -Genehmigung nach den Ab-
fallentsorgungsgesetzen.

Wasser

¢ Oberflachengewasser: Sendel-
bach verrohrt, Tappert in der
nordlichen Halfte des Planbe-
reichs verrohrt.

¢ Kein Wasserschutzgebiet.

Veranderung im Wasserhaus-
haushalt bei Eingriff in den
Boden (Flachenentsiegelung)

Geringe Erheblichkeit

Unmittelbar dstlich des Gel-
tungsbereichs wird der Tappert
renaturiert. Grofiere Boden-
versickerung Uber neu herge-
stellte Tappertauen maglich.

Das Regenwasser aus dem

Planbereich darf nur gedrosselt

in die Kanalisation eingeleitet
werden.

Geringe Erheblichkeit

Entwasserungsplanung bei
Neubauten erforderlich.

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblich-
keit

¢ Vernetzung und Aufwertung
des Tappert durch Renaturie-
rung vorgesehen.

¢ Weitere Orientierende Unter-
suchung und ggf. die Ent-
nahme von Bodenproben sind
vorbehaltlich Abstimmung mit
UA bei allen baulichen Veran-
derungen im Planbereich er-
forderlich;

¢ Mindestausstattung an Grun-
flachen mit Baum- und Strau-
cherpflanzungen (Festsetzung
20% Ml und 10% SO géartne-
risch zu gestalten und dauer-
haft zu erhalten, Versickerung
moglich);

e Dachbegrinung bei FD zur
Niederschlagswasserriuckhal-
tung

¢ -Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten);

Klima/Luft

¢ Aussagen des Gutachtens
"Stadtklimaanalyse Bayreuth”,
Buro fur Umweltmeteorologie,
Paderborn, 2000, v.a. Klima-
funktionskarte (Nr. 12): Klima-
topklassifikation = Hohe biokli-
matische Belastung mit sehr
hohem Versiegelungsgrad;

e Kaltluftaustausch Uber den sud-
lichen Griinzug des offenen
Tapperts vorhanden.

Es sind insgesamt geringe
Auswirkungen durch Bautatig-
keit zu erwarten.

Geringe Erheblichkeit

Es erfolgt eine Reduzierung der

thermischen Belastung durch

eine deutliche Entsiegelung der

betonierten Flachen und die
Umwidmung von Gl in Ml

Geringe Erheblichkeit

Verbesserung des Kaltluft-
austausches durch geplante
Renaturierung des Tappert
in unmittelbarer Nahe zum
B-Plan-Gebiet.

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblich-
keit

e Reduzierung der stadtklimati-
schen Belastung durch eine
Entsiegelung der betonierten
Flachen und Mindestausstat-
tung an Grunflachen mit
Baum- und Straucherpflan-
zungen (Festsetzung 20% Mi
und 10% SO gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu
erhalten).

¢ VVerkehrsberuhigung und Ver-
besserung der fuRlaufigen Er-
schlieBung zur Universitat und
Innenstadt (Rad- und Fullwe-

ge).

e Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten).




Schutzguter

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis

Geplante Malknahmen zur
Vermeidung, Verhinde-
rung, Verringerung und
zum Ausgleich

Geplante Uberwachungs-
mafRnahmen (Monitoring)

Tiere und
Pflanzen

¢ BT-0850-014 Geholzstrukturen
zwischen Quellhof und Kreuz-
stein. Bei der betroffenen Fla-
che im Geltungsbereich han-
delt es sich um einen klnstli-
chen, ca. 40- 50 Jahre alten
Wall.

¢ VVorkommen von Rote-Liste-
Arten auf Einzelflachen nicht
bekannt.

¢ Im Bereich des Walls wurden
mehrere Fledermausarten
nachgewiesen, die die Gehdlz-
strukturen auf dem Wall als
Lebensraum und/oder Leit-
struktur nutzen kénnen.

e Direkt auf der betroffenen Fla-
che finden sich keine arten-
schutzrechtlich relevanten Vo-
gelarten

Durch die Rodung eines Ab-
schnitts des Larmschutzwalls
entsteht eine Licke in dem
momentan durchgangigen
Gehdlzbestand (Zerschnei-
dungswirkung).

Mittlere Erheblichkeit

Mittels Bauleitplanung soll einer
zu starken Grundstlcksversie-
gelung entgegengewirkt werden
und eine zusatzliche Begru-
nung im Rahmen der MI-
Entwicklung erfolgen.

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblich-
keit

¢ Mindestausstattung an Griin-
flachen mit Baum- und
Straucherpflanzungen. Le-
bensraum fir Pflanzen und
Tiere).

¢ Belassen eines min. 10m brei-
ten Streifens des Gehdlzbe-
standes auf dem Wall (Ver-
meidungsmafRnahme). Als
Ausgleich fur den Verlust von
artenschutzfachlich relevan-
ten Biotopbaumen sind im
verbleibenden Gehdlzbereich
jeweils 10 Vogel- und 10 Fle-
dermausnistkasten aufzu-
hangen (MaRnahme Arten-
schutz).

¢ Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben nach BNatSchG:
Rodungen im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28./29. Febru-
ar.

¢ Entwicklung von mageren
Wiesenflachen im Bereich
ostlich R+F Briicke. Zusatz-
lich Steinschittungen oder
Steinmauern als Lebensrau-
me fir warmeliebende Tiere
(z.B. Reptilien) und Pflanzen
an drei Stellen in einer GroRe
von etwa 100 m? (Mal3nah-
men zum Artenschutz).

¢ Pflanzung von standortgerech-
ten und regionalen Stru-
chern und Bdumen.

e Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten).

Mensch (Er-
holung)

¢ VVorhandene Freiflachen stdlich
des Walls und o6stlich der Uni-
versitatsstralle weisen kaum
Baum- und Strauchbestande
auf;

¢ Der Planbereich ist begunstigt
durch die stidostlich benach-
barte Lage des Oberflachen-
gewassers Tappert;

¢ Nahe zu Naherholungsgebiet im
Bayreuther Siden.

Geringe Erheblichkeit

Durch Umnutzung von Gewer-
be/Industrie zu Wohn- und
Mischgebiet mit benachbarten
Griinzug Tappertaue wird der
Erholungswert verbessert.

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblich-
keit

¢ Verbesserung der Wegever-
bindungen durch neue Rad-
und Fullwege in Richtung
Uni, Innenstadt und Bay-
reuther Stiden (Naherho-

lung).

e Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten)




Schutzguter

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis

Geplante Malknahmen zur
Vermeidung, Verhinde-
rung, Verringerung und
zum Ausgleich

Geplante Uberwachungs-
mafRnahmen (Monitoring)

Mensch
(Larm-
immissionen)

e Vorhandene Verkehrsbelastung
der Universitatsstral’e / Nirn-
berger-Stralte mit einer durch-
schnittlichen Belastung von
12.500 / 17.000 KFZ pro Tag;

e samtliche bestehende emittie-
rende Betriebe wurden stillge-
legt.

Waéhrend der Bautatigkeit kann
es voribergehend zu einer
erhdhten Larmentwicklung
durch Bautatigkeiten kommen.

Geringe Erheblichkeit

Die bisherige Immissionsbelas-
tung durch Gewerbe/Industrie
wird mit der Konversion des
Areals beseitigt.

Bei einer Wohnnutzung im MI
sind planerisch die notwendi-
gen Voraussetzungen zu schaf-
fen und je nach Lage zu den
Haupterschliefungsstrallen die
geeigneten Vorkehrungen zu
treffen (Baurecht fir Wohnnut-
zung unter Bedingung der Ein-
haltung der Immissionswerte-
werte).

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblich-
keit

¢ Reduzierung der Larment-
wicklung durch Verkehrsbe-
ruhigung, Ordnen des Er-
schlieBungsverkehrs, Larm-
minderungsplanung, immis-
sionsschutzwirksame Gliede-
rung der kinftigen Nutzun-
gen im MI, passive Larm-
schutzmalinahmen.

e Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten).

Landschaft

e Lage im Stadtgebiet: Siedlungs-
kernbereich;

e Gesamtes Gelande nahezu
eben auf einer Hoéhe zwischen
350 m und 355 m . NN;

¢ Der Planbereich weist ein gerin-
ges Gefalle von Osten nach
Westen auf;

¢ Keine landschaftsbildpragende
Elemente, keine nennenswerte
Vegetation vorhanden.

Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds wahrend der
Bauphase durch Krane u. Erd-
bewegungen ist voribergehend
nicht zu vermeiden.

Geringe Erheblichkeit

Das Orts- und Landschaftsbild
wird durch die bauliche Ent-
wicklung im Planbereich veran-
dert. Griin- und Landschafts-
vernetzung geplant.

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblich-
keit

¢ Mindestausstattung an Grun-
flachen mit Baum- und
Straucherpflanzungen (Fest-
setzung 20% MI und 10% SO
gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten);

¢ Festsetzung von Dachbegru-
nung bei FD in der Bauleit-
planung.

¢ Baugenehmigungsverfahren
(Kontrolle der Einhaltung der
Festsetzungen, ggf. Auflagen
und Nachweispflichten)

Kultur- und
Sachguter

e keine Kultur- oder Sachguter
vorhanden

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblichkeit

Geringe Erheblich-
keit

Kein Erfordernis

e keine Uberwachungsmafinah-
men erforderlich
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