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\ \ - FESTSETZUNGEN, ZElCHEN UND H|NWE|SE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
| N \\\ \ / // \ DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1/20

A~ ~N

(o2}

/ offentliche Grinflache
/ 7 Rechtsgrundlagen: orivate Granfliche
L’/ Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:
oo Tt | Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
%’ zuletzt ge&ndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)
£ |

Ve

—a—— 2AK/2

f‘ R Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

] / (BGBI. 1 S. 3786), FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. a BauGB)
A B
/ Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, Flachen fur die Landwirtschaft
[ BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408,), @ |  b—eesccce

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
b : — MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
r / ‘ B iff/ BundesfernstraRengesetz (FStrG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
T JT r/ o | S. 1206), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.03.2020 (BGBI. | S. 433),
! )
r \_7 — "‘ \ \ mit der Unteren Naturschutzbehérde (Umweltamt der Stadt Bayreuth) -
' ‘ Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005. ein groRkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen.

T T "] unm Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und Die Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth findet Anwendung.
\ ( e I | a n d e r| I n g d eS B e b a | I l I n g S p I a n S N r 7 /8 9) DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) konnen bei der Stadt Bayreuth im Stadtplanungsamt
|

Pro angefangene 400 m? Grundsticksflache ist im GE,_; - in Abstimmung

Auf jedem Baugrundstiick im GE4_3 sind mind. 15% der Grundsticksflache,
(Luitpoldplatz 13) eingesehen werden. zur Abschirmung gegen die Verkehrsflachen und angrenzenden Grund-
sticke sowie zur Auflockerung der Baumassen, als Grinflache mit Baum-
- \ und Strauchbepflanzung (heimische, standortgerechte Laubbaume)
C T \\ \ “\ gértnerisch zu nutzen und dauernd zu unterhalten.
46/7 Gott//eb-Km " ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
-Strage R
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207/3

GroRflachige Fassaden, Fassadenteile und Flachdacher sind zu

begriinen. Als grol3flachig gelten (ungegliederte) Flachen in einer
GE ;3 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Ebene, die groRer als 500 m? sind.

369

Das Gewerbegebiet GE ;5 dient vorwiegend der Unterbringung von nicht Pfg

Pflanzgebot flr Buschgruppen (Straucharten, die gegen Immissionen des
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

StraBenverkehrs verhaltnismanig resistent sind, z.B. Hundsrose, Schnee-
beere, Schlehe, Weilkdorn)

Zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art,

Lagerhauser, Lagerplatze und 6&ffentliche Betriebe
207

SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

\ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
- Tankstellen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- Anlagen flr sportliche Zwecke

HsNr. 63
J

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes|Nr. 2/99 a BD

Ausnahmsweise zuléssig:

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

1 - 1000 - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
. Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn sie dem Gewerbebetrieb

zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse Siag
untergeordnet sind. B?'me

‘.b-‘-)'_‘c;FéF\'ze Ortsdurchfahrtsgrenze

Bundesstralle 2/85 (B 2/85): Bauverbotszone 20 m,
Baubeschrankungszone 40 m
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 FStrG)

40
89/22 ¥

HsNr. 61

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitl. Zwecke, )A\
wenn der Gebietscharakter des Gewerbegebietes gewahrt bleibt.

L ] Aﬂm Sichtdreieck:
T - Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, wenn Héhe von Bepflanzung max. 80 cm tiber Oberkante StaRenbelag

a) die angebotenen Sortimente nicht zentren-/innenstadtrelevant* sind
und

b) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zur / Bundesautobahn 9 (BAB 9): Bauverbotszone 40 m,
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlieflich Baubeschrankungszone 100 m

Reparatur- und Serviceleistungen einer im Gewerbegebiet GE (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 FStrG)
befindlichen Betriebsstatte stehen und 1-3

c) die Groélie der dem Verkauf dienenden Fldche der Flachengréiie fo——6—0- HD-H lei DN 100 PN 1
der zugehdrigen Betriebsstéatte deutlich untergeordnet bleibt. - Hauptgasleiung 00 6

89/16 L

/

89/27 89/17

59

— Beleuchtungskdrper, Lampen

HINWEISE ZUR DARSTELLUNG
— Bodenbelage, Teppiche

9 - Nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Endver- Landschaftsschutzgebiet "Oberes Rotmaintal"
: braucher) mit Waren des Mobilitdtssektors (Kernsortiment), z.B.
o
j% Gelt [ b ich d ‘§ » Autos, Lastkraftwagen, Motorrader/-roller und Wohnmobile/ HINWEISE
? eltungsoereich des / ® -wagen mit Teilen und Zubehér o _
z Beb uungsplan s Nr. 7/89 o} - Boote mit Teilen und Zubehdr Autobahndirektion Nordbayern, Staatliches Bauamt und Stadt Bayreuth
% ® «  Fahrrader Lastenrader und E-Bikes/Pedelecs mit Teilen und Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn 9 (BAB 9), der
g Zubehor ’ Bundesstrale 2/85 (B 2/85) oder den Ortsstralen ablenken kénnen und somit geeignet
230 P I sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet
% Branchentypische zentren-/innenstadtrelevante Randsortimente** w_erden. Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung des Verkehrs. Auf § 33 StVO
so/14 I dieser Einzelhandelsbetriebe sind auf max. 10 % der jeweiligen wird verwiesen. _ _ _
u ‘ Gesamtverkaufsflache ausnahmsweise zulassig. Beleuchtun_gsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubrlng_en, dass die
I Verkehrsteilnehmer auf der BAB 9, der B 2/85 oder den Ortsstrallen nicht geblendet
werden.
BAB 9 3 I Unzulsssig sind folgende in Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 2 und Gegenlber den Baulasttragern der BAB 9, der B 2/85 oder den Ortsstral’en kénnen keine
3 BauGB allgemein bzw. ausnahmsweise zulssige Nutzungen: Anspriche aus Larm oder sonstigen Immissionen geltend gemacht werden. Von den
I Vorhaben durfen keine Emissionen ausgehen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des
- Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Endverbraucher), die nicht unter Verkehrs auf der BAB 9, der B 2/85 oder den Ortsstrafen beeintréchtigen konnen.
- I die vorgenannten Ausnahmeregelungen fallen. Oberf!achen- und sonstige Abwasse[ durfe_n _nlcht zur BAB 9_ abgelel_tet Yvercjen. Die
Entwéasserungsanlagen der BAB 9 durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.
I - Vergnigungsstatten : .
89/13 100 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
///X‘ D K I/ Im Gewerbegebiet GE 5 sind nur Gewerbebetriebe zulassig, EventgeleuLTage tret?r;de[?odkendler;lkméler un’f:liegirt\)de; Me;dze%ﬂicrg;nhtéas
L : . - s ayerische Landesamt fur Denkmalpflege gem. Art. s. 1un ayDSchG.
Ty i J—Lﬁ I ‘ die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
u“—//] - 3 . Die Sortimente im Gewerbegebiet GE,_; sind wie folgt zu differenzieren WasseM|nschaﬁsamt Hof _ _ o
! o lL (,Bayreuther Liste*, Stadtebauliches Einzelhandelsentwicklungskonzept Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten, schadlichen
L o, (SEEK), Teilfortschreibung 2018): Bgde_nverand_erungen_ oder_AItIastenverdachtsflachen bekannt. Vor Eingriffen in den Boden
a L S I wird jedoch ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Umweltamtes der Stadt
*nicht zentren-finnenstadtrelevante Sortimente Bayreuth empfohlen. Sollte bei den BaumalRnahmen organoleptisch auffalliges Material
oo — Angel, Jagd- und Reitartikel entdeckt werden, sind ein Fachburo einzuschalten und die zustandigen Behorden zu
l\ ez — Auto-, Motorrad-, Motorrollerzubehér, -teile, -reifen informieren.
L : : — Badeinrichtungen, -installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse
\\\}\ [’A/ — Baustoffe, Bauelemente
l
|

89/10

, TH <10,00m
| 12

FD, SD, PD
DN < 15°

- (/‘1

<]
o
[o']

— Boote und Zubehor 15517 Flursticksnummer
— ElektrogroRgerate
— Elektroinstallationsmaterial .

bestehende Gebaud
— Fahrrader, E-Bikes und Zubehor [:X: eelenende bebance
\ — Farben, Lacke
— Fliesen T bestehende Flursticksgrenze
— Gartenartikel, -bedarf, -gerate, Pflanzen
— Innenjalousien und -rollos, Bettwaren, Gardinen und Zubehdr ‘* Baume, Straucher
— Kamine, (Kachel-)Ofen
% — Kinderwagen
— Mébbel, Kichen (inkl. Einbaugerate), Matratzen
8972

— Rollladen und Markisen so===A===0= bestehender Abwasserkanal
— Tapeten
- — Werkzeuge, Eisenwaren Héhenlinien
\ - — Zooartikel, Tiernahrung, lebende Tiere
| ) 3 **zentren-/innenstadtrelevante Sortimente offentlicher Parkstreifen
' ; ' ' _____’__*/// — Antiquitaten, Bilder und -rahmen, Kunstgewerbe
| ‘ - — Bastelartikel Stralenmarkierungen
\ A - | — Bekleidung aller Art und Zubehér
— Bucher Bushaltestelle
— Elektrokleingerate, Elektroartikel
— Erotikartikel

— Fotogerate, Videokameras und Zubehér
— Geschenkartikel

— Haus- und Heimtextilien (Haus-, Bett- und Tischwéasche)

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

-_--_-_-%E&GMJRF_-_-_

Begrindung vom 02.11.2020 geméal § 9 Abs. 8 BauGB
— Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik
R — Kurz- und Strickwaren, Handarbeitsartikel, Stoffe
~ 3 — Lederwaren, Taschen, Koffer, Reisegepack
\ v— A — medizinische und orthopadische Produkte, Sanitdtswaren
% / — Musikinstrumente, Musikalien
> 5 fri — Optik und Akustik
3 L'//e/f s U — Papier- und Schreibwaren, Schul- und Bdroartikel
{ i : i S — I(_Q — Parfumeriewaren
§ § ' ‘ 89/4 g — Sammlerbriefmarken, Minzen
\ v g 89/4 Am Briefzentrum T s Iq> - o — Schuhe
g A — Spielwaren
%;) — Sportartikel, Campingartikel ohne Angel-, Jagd- und Reitartikel
\ 5 — Uhren und Schmuck
32/17 — Unterhaltungselektronik, Computer, Kommunikationselektronik,
Ton-, Bild- und sonstige Datentrdger und Zubehdor

— nahversorgungsrelevante Sortimente
= Arzneimittel
= Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse,
Trockenblumen)
= Drogeriewaren, Korperpflege-Artikel, Reinigungsmittel
, = Nahrungs- und Genussmittel
= Zeitungen, Zeitschriften

—
Py 3 &

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

zB. 08 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaly
§ 19 Abs. 4 BauNVO findet Anwendung

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchtsmaf
Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die Oberkante der an das Baugrund- _ _ _ B o
o stiick angrenzenden StraRenverkehrsflache (Gottlieb-Keim-Strae) N A TR e - — 1 \

in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundsticksflache des jeweiligen

Baugrundstiicks. Es gilt jeweils die Grundstiicksseite, von der das N qunu% \‘_\
Grundstlick angefahren wird. \ RN “”‘““” : \

3 'l = | BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
S r’ \/ ' Baugrenze
’W/ // . - {EZ Abstandsflachen: Art.6 BayBO findet Anwendung.
. - 3213 /W | \\ Stellplatze einschlieBlich deren Zu- und Abfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) sind bei
\ |

_
P

T o o

nachrichtlichen Ubernahmen sowohl innerhalb der Baugrenzen als auch auBerhalb der
Bebauungsplanes Nr. 7/89 a Uberbaubaren Grundstiucksflache, also innerhalb der Baugebietsflache des

—| Einhaltung der tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplans und unter Bertcksichtigung der
\\ Geltungsbereich des °
\ Gewerbegebietes, zulassig.
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AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE FESTSETZUNGEN
= ‘ w AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN

- wm : (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)
- °

o —
59/58
/

mT W0 M0 0 00 o i 00 0 oo 0 o0 00 0

’ FD Flachdach
SD Satteldach
PD Pultdach

GE 4, |TH=<1000m

0,8 1.2

DN <15°  Dachneigung max. 15°

' | FD. SD. PD NUTZUNGSSCHABLONE BAyRE U T H
) DN < 15°
Art der baulichen Nutzung Traufhohe (TH) Referat Planen und Bauen / Stadtplanungsamt
/
i — ' GE 2 TH<650m &t 37 @ @ @ / Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) B E BAU U N G S P LAN N R 1 /20
| \d 08 | 42 .o © / "Gewerbegebiet Wolfsbach-Nord"
Geltung bereich | & ” - Dachform, Dachneigun i1
Bebauungk \ ' FD SD PD \ ’ gung (Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 7/89)
' ‘ \ ] DN < 15°
. - ® 1 e VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) _ 18.06.2020,
. - s 2 Bearbeitet; y angepasst am 1-1000
- : - . R — 02.11.2020
; - Geltungsbereich des sffentliche StraRenverkehrsfliche Geprft: e Datum MaRstab
, \ , Bebauungsplanes Nr. 3/16 \ '
y ' StraRenbegrenzungslinie W 2 W’/\ i V. /0% 2 W
g y \ \ Dienststelle Referat 4
‘ "4 w A o5 offentlicher Rad- und FuBweg (R + F)
. @ anky 32/25 \
o U i | ) Verfahrensschritte
; R — offentlicher Fuldweg (F)
- 4 ) [ Beschluss des Stadtrats zur Durchfiihrung
// / Al ﬁ/\ Wirtschaftsweg Wirtschaftsweg eines Anderungsverfahrens (§ 13 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB) am .22.07.2020
/ Td L’/J Bekanntmachung des Beschlusses (§ 13 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)
/ o @ Hauptwanderweg im Amtsblatt
52128 \ —__- N vom 07.08.2020
73 : 3 : r-— Ein- und Ausfahrtsbereich flr motorisierten Individualverkehr (MIV)
R 7NN - f ‘ 0\ =T s Die Ein- und Ausfahrtsbereiche kénnen als Ausnahme Offentliche Auslegung (§ 13 Abs. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)
: ad : GE 3 TH 6850 m gem. § _31 'gktjs 1 BZUGI\B/al;CT] abvgleic?endfadnge%;dnﬁ_t Vr:’erdgr’ " - Bekanntmachung im Amtsblatt N[ M vom 07.08.2020
L wenn eine Stérung des Verkehrsablaufs auf der éffentlichen Stralle 17 08.2020 25092020
| 0,6 @ 32/20 ausgeschlossen bleibt, - Auslegung vom .[1L:¥9Q:£¥ e bis ..£9.Y9.£V4Y.
L

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7 </\] () Zweckbestimmung: Elektrizitat (Transformatorenstation) - Bekanntmachung im A
\

32/12

- i‘ \ ) { \\‘ \
.y S\ , ] FD, SD, PD
7 s ) \ DN < 15°
. | , , xl - p v
\ g / e a 0 I
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30/2

. ) Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 13i. V. m. § 10 Abs. 1 BauGB)
\/\ MASSNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 14i. V. m. 16¢c BauGB) 25 11.2020
am . .

Niederschlagswasser der Dachflachen kann direkt an den stédtischen Regenwasserkanal

/ (Rigolenspeicher) angeschlossen werden. Die Niederschlagswasserableitung der befestig- Ausfertigung des als Satzung beschiossenen Bebauungsplanes
\M\ / ten und unbefestigten Grundstiicksflachen ist auf eine maximale Einleitungsmenge von am.21.12.2020

20 I/s x ha Grundstucksflache begrenzt. Entsprechende RickhaltemalRnahmen sind auf

5
\//11 dem jeweiligen Grundstiick vorzusehen. Die Entwasserungsplanung ist mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes am .08.01.2021

Tiefbauamt der Stadt Bayreuth, Abteilung Stadtentwésserung, abzustimmen. durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Nr. ... LI vom 08.01.2021

Fur die geplanten Einleitungen ist ein Entwasserungsantrag bei der Stadt Bayreuth
. . llen.
Geobasisdaten © Bayerische Vermessugsverwaltung 2u stellen




