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Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Nr. 6/08 :

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6/09
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/17 TB1 ©

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/85

ZEICHENERKLARUNG:

Rechtsgrundl a‘gen des Bebauungsplanes

-

Festsetzungen durch Zeichnung und Text gem&B Bundesbaugesetz (BBauG) in seiner
Neufassung vom 18.8.1976 (BGBI. I. S. 2256, ber. 5. 3617) zuletzt gedndert durth
Gesetz vomn 6.7.1979 (BGBI. I. 5. 949), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 {BGBI. [. S. 1763) und der Bayer. Bau-
ordnung (BayBO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 2.7.1982 (BayRS 2132-1-1)

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzVQ) in der Fassung vorm 30.7.1981 (BGBI. I. S

o

833). Bundeskleingartengesetz (BKlein G)i d. Fassung vom 28.2.83 (BGBI IS 210)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
75 9 BBauG und 55 1 ff. BauNV

Allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Gewerbegebiet

(§8BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Mischgebret (§ 6 BaunNvo)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

(§ 9 (1) BBauG und § 15 BaulNVO)

2.8.0,4
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2.B. 1l + D

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschoi3flachenzahl (GFZ)

(11, VIII Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (Z)

hochstens 2 Vollgeschosse mit 1 ausbaufahigen Dachgeschol

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse (Z)

Grundflachenzahl (GRZ) GeschoB3flachenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform + Neigung

BAUWEISE, BAUGESTALTUNG; BAUGRENZEN:

(5 9 117 2 BBauG. 3% 22 u. 23 BauNVO)

FD Flachdach

o (0]
SD Satteldach = bis max. 35 Dachneigung + 3
wD Walmdach
«——F Firstrichtung

o}

__Baugr enze

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND

IENSTLEI

UNGEN NTLICHEN ICHS:

(§ 9 (1) 6 BBauG)

FLACHEN FUR DEN UBERCRTLICHEN VERKEHR:

Flachen fur den Gemeinbedarf

2.B.
Post

sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

(§ 5 (2) 3 BBauG)

‘ 2.B. Bahnaniagen

VERKEHRSFLACHEN:

(8§ 9 (1) 11 BBauG)
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Stradenverkehrsflachen mit vorgeschriebener Fahrtrichtung und FuB-
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dffentliche Parkplatze
verkehrsberuhigte StraBenflache mit partieller Aufpflasterung
Ampelaniage

Ein- und Ausfahrten und Anschlu3d anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen

w—w—w w—wBereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Flache fur Gelandeaufschittungen

Flache fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern, die zur
Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind:
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VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN:

(8§ 9 (17, 12, 74 BBauG)

Trafostation

o A —(5‘-—\'} bestehender Abwasserkanal

GRUNFLACHEN:
(§ 9 (77 15 BBauG)

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:
Griunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.S.v. § 127 (2) 3 BBauG

Dauerkleingarten

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN:

(8 9 (1) 25 BBauG)

pfg

Pflanzgebot

zu pflanzende Einzelbaume
und

Baumgruppen

zu pflanzende Straucher, Buschgruppen und

flachenhafte Anpflanzung

zu erhaltende Baume

zu fédllende Baume

1. Baume mit mehr als 60 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe
( 20 cm ¢ ) dirfen ohne Genehmigung nicht beseitigt werden.
Dies gilt nicht fur Obstbdume, Baumbestande in &ffentlichen Grin-
anlagen und Parks bei Umgestaltung von fachgerechten Pflegemal-
nahmen zur Gefahrenabwehr.

2. vor fensterlosen Wanden ist eine ausreichende Begrinung zur Auf-

lockerung der Ansichten vorzusehen,

SONSTIGE PLANZEICHEN:

IUrngrenzung von Flachen fur Stellplatze, Einzel- und Gemeinschafts-

|
! j9aragen (5 9 (1) 4 und 22 BBauG)

P H—I | K | ! Zweckbestimmung:
o Stellplatz / GST = GEMEINSCH -STELLPLATZE
o

[ Lm Garage

S
Ir Flache mit bestehendem L eitungsrecht
3

"
- zu beseitigende Gebdude im Zuge des StraBenbaues
| R

L _____i l

BN W W Cenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
® (§ 9 (7) BBauQ)

.‘““‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 24 BBauG)
Sichtdreieck, Anpflanzung max. 80 cm hoch.

"t

Innerhalb des Geltungsbereiches ist mit Bodenfunden zu rechnen, dazu

-

wird auf Artikel 7 und 3 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen!

D Kinderspielplatz

¢ ¥ ASwW ;J,(-l‘, = zu begrunender und bepflanzender Larmschutzwall, mit einer
I.SM ' wirksamen Hohe von 3,50 m Uber den StraBenniveau

absorbierender Profilierung zu versehen.

Anforderungen bzgl. des Schallschutzes werden an Fenster und
AuBentiren von Wohnungen gestellt.

Siehe dazu gesonderte Anlage: "Schalltechnisches Gutachten"

HINWEISE UND DARSTELLUNGEN:

- bestehende Wohn- und Nebengebaude
1 z.B. mit 2 Vollgeschossen
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G0 Grundsticksgrenze ol

Pl Unterfihrung

| 85 x MaBzahl

geplante Grenze

2624 Flursticksnummer
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GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

Begrindung vom 24.06.1987

gem. § 2 a (6) BBauG

erganzt am 30.09.1987 und 28.01.1986
Auszug aus der schalltechn. Stellungnahme.

Verbindliche Festsetzungen fir Dauerkleingdrten - Gartenland

[

Art der baulichen Nutzung:

Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG mit Gartenhausbebauung

2. MaB der baulichen Nutzung:

‘»

C artenhaus: Von Widnden umschlossene Grundfldche einschiieBlich Toiletten

und Abstellraum

max. 12 gm bei ParzellengroBen kleiner als 320 gm

max. 18 gm bei ParzellengréBen von 320 gm und dariber,

uberdachte Flache einschlieBlich Freisitz und Dachuberstdnden

max. 22 gm bei ParzellengroBen kleiner als 320 gm

max. 25 gqm bei ParzellengréfBen von 320 qm und dariiber

Traufhohe talseits max. 3,0 m ab natirlichem oder von der Bauaufsichtsbehdrde
festgelegtem Gelande.

Auf jeder Gartenparzelle ist nur 1 Gartenhaus. zulédssig.

Gewadchshaus: Je Gartenhausparzelle kann ausnahmsweise ein Gewdchshaus ohne
gemauertes Fundament in folgenden AusmaBen zugelassen werden:

400 m x 2,50 m = 10 gm bei einer Gartenflache ab 320 gm

200 m x 2,50 m = 5 gm bei einer Gartenflache unter 320 gm

Hohe max. 2,20 m,

Heizung unzulassig.

Vereinsheim: Innerhalb des Kleingartengeldndes ist bei einer Gesamtfliche der
Anlage = 1,5 ha ein Vereinsheim in folgenden AusmaBen zuldssig: Von Wénden

umschlossene Grundfldche einschiieBlich Toilettenanlage und Abstellraum max. 150 gm.

Uberdachte Flache einschlieBlich Freisitz und Dachiberstinden max. 212 gm
Anlage 1,5 ha; Uberbaute Flache max. 70 gm; Uberdachte Flache max. 100 gm

Zah! der Vollgeschosse (Z) = |

gescho (z >
Weitere, auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen wie Gerédte-, Abstellrdume,
Garagen usw. sind unzul@ssig.

MindestgréBe einer Gartenparzelle = 200 gm

. Bauweise, Baugestaltung:

Gartenhaus: Holz- oder Massivbauweise in gedeckter Farbe.
Satteldach Dachneigung max. 18°

Eindeckung: Ziegel oder Pappe in gedeckter Farbe.

Gewadchshaus: GrundriB3 rechteckig, Querschnitt halbrund oder Giebeldach mit ab-
geschragten Seiten.

Material: Aluminiumrohrskelett, (berzogen mit durchscheinender Kunststoffolie
oder Kunststoffplatten.

Allgemeine Anforderungen an Gartenhduser: die Gartenhduser sind so zu ge-
stalten, dal3 sie sich harmonisch in das Orts-, StraBen- und Landschafts-
bild eingliedern,

Abstandsfldchen: Fir Gartenhauser aus brennbaren Baustoffen wird eine vermin-
derte Abstandsflache von 3 m zu den Grundsticksgrenzen fest-
gesetzt. Zu den nicht vermessenen Parzellengrenzen wird ein
Mindestabstand von 3 m festgesetzt.

Vereinsheim: Flachdach oder Satteldach, Dachneigung 28° ! 3° keine Dachauf-
bauten, kein Kniestock.

Sonstige Festsetzungen:

Die Nutzung der Gartenhduser zum dauernden Aufenthalt i. S. Art. 45 BayBO ist
unzulassig. In die Gartenhauser dirfen nur Campingtoiletten eingebaut werden.
Kamineinbauten sowie Errichtung von Feuerstellen in den Gartenhdusern sind un-
zuldssig.

Gelind snd : » S :
eldndeveranderungen ﬁ.\btragungt::m unq_ q,Lﬂf}"r{"imgsis?smqaaxt.uw&'poonn&wgﬁ‘%’gser
sind nur bis zu
Stitzmauern = 1,0 m. =
Fur je 3 Kleingérten ist 1 Kfz-Stellplatz innerhalb einer geschlossenen Garten-
anlage nachzuweisen.

Die Nutzung des Vereinsheimes als &ffentliche Gaststdtte wird ausgeschlossen.

5. Einfriedung:

Zwischenzdune in-Maschendrahtausfiihrung; maximale Héhe = 0,80 m.
AuBere Einfriedung der Gesamtanlage mit Maschendrahtzaun; max. Hoéhe 2,20 m.
Zéune entlang von StraBen und Wegen sind heckenartig zu hinterpflanzen.

6. Pflanzgebote:

Zur Bahnlinie ist ein mind. 2 m breiter Gehdlzstreifen aus heimischen Holz-
arten anzulegen., Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

vy e - Larmschutzmauer. Die Oberflache der Troginnenwande sind im Bereich

LARMSCHUTZWAND des Glterbahnhofs mit schallschiuckendem Material und schall-
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Autfstellungsbeschiuf3 Stadtrat vom 30.4.75
Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 3 vom 11.2. 77

Anhérung und Burgerbeteiligung
vom 24, 11. 86 bis 19.12. 86

Auslegungsbeschlull
Stadtrat vom 24. 6. 87

erneuter Auslegungsbeschlufl (83Abs3BauGB )
Stadtrat vom 20.1.88

Oftentliche Auslegung Amtsblatt
mit Begrindung 6.7. -6.8. 87und Nr. 13 vom 26.6.87
82 -8318 Nr. 3 vom 29.1 88

Gutachten erneutes Gutachten
BauausschuBB vom 22. 9 87 |Bauausschufl vom 19.4. 88

Satzungsbeschiul3 erneuter Satzungsbeschiuf
Stadtrat 30. 9. 87aufgehoben am 20.1.88 | Stadtrat 27 4 88

Mit Schreiben der Regierung von Ofr. vom 20.7.88 Nr 420-46221-4/87
wurde das Anzeigeverfahren (8§11 Abs.3 Bau G.B) abgeschlossen

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 19 vom 19.8 .88
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