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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
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siehe BPlan Nr. 1/18

Rechtsgrundlagen:

Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechftsgrundlage
von:

Baugesetzbuch (BauGB):
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBL. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 21 Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBL | S. 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i. d. F. der Bekanntmachung vom

23. 01. 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereifstellung von
Wohnbauland (Investifionserleichterungs- und Wohnbaulandgesefz) vom

22. 04. 1993 (BGBL. | S. 466) und

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
0L. 08. 1997 (Inkrafttreten am 01. 01. 1998), zuletzt gedndert am 10. 03. 2006 (GVBL. 2006, S. 120)

sowie

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. 12. 1990 (BGBL. 19911 S. 58).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0)
Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird aus Griinden des
Immissionsschufzes festgesefzt:
Es sind nur Befriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission
den flachenbezogenen immisionswirksamen Schallleistungspegel von
nachts 44 dB (A) / m?
tags 57 dB (A) / m?
nicht uberschreitet.
Mit einer Einstufung in den Larmpegelbereich IV gemal DIN 4109 (89) / 2.10 /
ist bei einer Biiroraumnutzung ein Gesamtschallddmmmall der AuBenfassade
(straBenzugewandte Seite) von R'w, res 2 35 erforderlich. Die Anforderungen
an die Fenster richfen sich nach der anteiligen Fassadenflache und werden im
Zuge von Detailplanungen festzulegen sein.

M 1 Mischgebiet 1 (8§ 6 BauNVO) (Wohnen unzulassig)
Es sind nur Befriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamfe Schallemission den
flachenbezogenen immisionswirksamen Schallleistungspegel von
nachts 46 dB (A) / m?
tags 54 dB {(A) / m?
nicht iberschreifet.

Mi 2 Mischgebiet 2 (§ 6 BauNVO0) (Einzelhandelsbetriebe unzulassig)

Es sind nur Befriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamfe Schallemission den
flachenbezogenen immisionswirksamen Schallleistungspegel von

nachts 41 dB (A) / m?

tags 54 dB (A) / m?

nicht iberschreifet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 16 ff. BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

@ Geschossflachenzahl {GFZ) als Hochstmal
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

D Dachgeschoss (Vollgeschoss)

BAUGRENZEN, BAUWEISE (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §8 22 und 23 BauNV0)

1703
o / 172
. VN

— — Baugrenze

— e mm— Baulinie

EG = Lufftgeschoss

o/a offene bzw. abweichende Bauweise

Unter Hinweis auf Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO wird festgesetzt, dass Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
Anwendung findet.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE FESTSETZUNGEN
AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN:
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verhbindung mit Art 91 BayBO)

FD,PD,SD,WD,SHD Flachdach, Pultdach, Satteldach, Walmdach, Sheddach

DN 15°- 45° Dachneigung 15°-45°

“—> Firstrichtung

Léhl Einzelhauser und Hausgruppen zulassig
NUTZUNGSSCHABLONE:
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GRZ) (GFZ)
Bauweise Dachform, Dachneigung

VERKEHRSFLACHEN: (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentl. Straflenverkehrsflache
F Rad- und FuBweg

Straflenbegrenzungslinie

N FuBweg

AV Ein- und Ausfahrt
- - - Bereiche ohne Ein-/Ausfahrt
['—_— T = ﬂ
| |
L _;§t; L Stellplatze
TGa Gemeinschaftsgarage (Tiefgarage)

oo
oo
oo
0o

Feuerwehrumfahrt

GRUNFLACHE: (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
Die Feuerwehrumfahrt ist mit Rasengittersteinen zu befestigen und zu
gewadhrleisten.

“ Baumbestand (nicht eingemessen)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

TS Trafostation
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten oder
Abgrenzung des MafBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Oberirdische Versorgungsleitungen fiir Strom, Telefon, TV-Kabel usw. sind unzuldssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNG GRUNORDNUNG:

Erhalt bestehender Einzelbdume:
Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume werden erhalten und durch entsprechende Baumschutzmali-
nahmen wahrend der Bauzeit geschitzt.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

VERMINDERUNG DER VERSIEGELUNG:

Zur Verminderung der Auswirkung auf die Grundwasserneubildung sind die Stellplatze mit versickerungs-
fahigen Belagen zu versehen.

(z.B. Sickerpflaster, Betonsteinpflaster mit grolem Fugenanteil, Rasenpflaster, Natursteinpflaster mit
Splittfugen, wassergebundene Decke).

BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN:

Fur je 5 Stellplatze ist ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

MindestgroBe STU 14-16. Insgesamt ist ein Flachenanteil von 28% dauerhaft als Grinflache zu unterhalten.

Pflanzenauswahl z.B. :
ACER PLATANOIDES
TILIA CORDATA

TILIA PLATYPHYLLUS
QUERCUS ROBUR
QUERCUS PETRAEA

Spitzahorn in geeigneten Sorten
Winterlinde in geeigneten Sorten

Sommerlinde
Stieleiche
Traubeneiche

DACH - UND FASSADENBEGRUNUNG:

- Flachdacher sind zu begriinen (Rasen)
- Fensterlose Fassaden sind zu begriinen
(z.B. durch Efeu, Wein, Knoterich, Pfeifenwinde oder Kletterrosen)

HINWEISE:

bestehende Wohn- und Gewerbegebdude

T vorh. Grundstiicksgrenze

_______ gepl. Grundstiicksgrenze

'+M+' Mafzahl
1700 Grundstiicks-Flurnummer

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

Begriindung vom 07 08. 06 gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Schalltechnische Berichte von IBAS GmbH:
Bericht Nr. 05.3020/1 vom 06. 07. 2005 und Bericht Nr. 05.3020/2 vom 02. 06. 2006

UBERSICHTSPLAN M 1 : 10 000

RSN % 2\ [ 0 A/ S
R %// Ual-o\VE RS
Q% . . \ g i) . A
& O %/% 2 (»]
R : Qg g : FNAS .
© = ® Q
> % >
. . > >
X A N S ° R
: 2 : T
B2 § ® (s L %/
0
Iy &y
% ) 0 o
" 0\ = . :
g.- (o iE=
v g = S
I @ o

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1: 10 000

BAYREUTH

Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 6 / 04

"Nahversorgungsbereich Justus-Liebig-Str./

Ecke Leuschnerstr.”

Bearbeitet:

gﬁ 08. 10. 2004
gednd.: 07. 08. 2006

Gepriift:

Jﬁ_e_, Datum

11000
Malstab
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Dienststelle Referat 4

Verfahrensschritte zur Planaufstellung

AufstellungsbeschluB Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) L2k 1104
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
im Amtsblatt

Nr. ...... 2L ... vom.. 26,711,064
Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 BauGB})
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ........ 2L 261104
- Auslegung vom 061204 ........ 0 :7'.-...9.1.-....0.5.
Stadtratsbeschluf} zur éffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

.21..09..06,

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 21 131006
- Auslegung vom ...2.3.-...19.-...0.6 ........ 231106

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 —~3 BauGB)
- Bekanntmachung.i tsblatt N e
- egung 177011 | U

Satzungsbeschlul Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)

.20..12..06.,
Mit Schreibe ierung von Oberfranken
...................... NI
wurd migungsverfahren (§ 10 Abs. 2 BauGB) abgeschlossen
Inkrafttreten des Bebauungsplanes .18, 05 07
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Nr. ........ 10 vom .J8..05. 07,




