BEBAUUNGSPLAN NR. 5/91

TEILBEREICH ZWISCHEN BAHNLINIE
BAYREUTH/ WARMENSTEINACH UND
BERNECKER STRASSE

(TEILANDERUNG BEB.-PL. NR.12/71 UND 7/87)
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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5/91

Rechtsgrundlagen:

Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrund-

lage von:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I
S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Anderung des
Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BGBl. I S. 766),

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) aufgrund Art. 2
des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Bau-
recht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Er-
leichterungsgesetz - WoBauErlG) i.d.F. der Neubekanntmachung aufgrund
des Art. 15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 622),

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466) und

Bayerische Bauordnung (BayB0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994
(GVBl. S. 251 ff.) sowie

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBl. I S. 58).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

; .gBE!_- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
‘Baumarkt

Iweckbestimmung: groBfldchiger Einzelhandelsbetrieb
"Baumarkt"

Sortimentsabgrenzung zur Vermeidung negativer stddte-

VERKEHRSFLACHEN

w v v

Gehweg
Bushaltestelle

StraBenverkehrsfldche mit Fahrtrichtungspfeilen
Gehweg

Rad- und FuBweg
StraRenbegrenzungslinie
Grundstiickszufahrt, Grundsticksausfahrt

Griinfldache als Bestandteil von Verkehrsanlagen nach
§ 127 Abs. 2 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

baulicher Auswirkungen nach § 1T Abs. 3 BauNVO

Das Baumarktsortiment wird gemdB der beiliegenden,
einen Bestandteil dieses Bebauungsplanes bildenden
Liste abgegrenzt (Einteilung nach Wirtschaftsklassen
siehe Anlage 1).

Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0)

AusschluB von Nutzungsarten im MI und GE nach

§ 1 Abs. 5 Bauilv0:

- Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher (Einzelhan-
delsbetriebe) sind unzuldssig

- Vergnilgungsstdtten sind unzuldssig

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG:

-

Hochstzuldssige Verkaufs-, Ausstellungs- bzw. Freila-

VK 7800m?2 gerflache im SO

06 Grundfléachenzahl (GRZ)

(::) Gesch oRflachenzahl (GFZ)

Im MI und GE kann (nach § 21 a Abs. 5 BauNV0) die zu-
ldssige GeschoBfléche um die Fldache notwendiger
Stellpldtze, die unter Geldndeoberkante hergestellt
werden, erhdht werden; jedoch GFZ max. 1,6.

Baumassenzahl (BMZ)

Vv Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUGRENZEN, BAUGESTALTUNG:

Baugrenze

SD/FD Flachdach, Satteldach

15° Dachneigung

Der Baumarkt ist im Dachbereich mit h8hengestalteri-
schen Elementen (z.B. Dachaufbauten) zu versehen.

NUTZUNGSSCHABLONE :

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

GeschoBflédchenzahl (GFZ)
Baumassenzahl (BMZ)

Grundfldchenzahl (GRZ)

Verkaufsfldche Dachform, Dachneigung

20

LANDSCHAFT :

Pflanzvorschlag

zu pflanzende Bdume und Stréducher
(heimische, standortgerechte Hartholzarten)

Bei Neuanpflanzungen entlang des Bahngeldndes muB der
Abstand zum Gleis bzw. zu Bahnanlagen > Endwuchshohe
sein

zu fdllende Bdume (nicht eingemessen)

bestehende, zu erhaltende Bdume / eingemessen

Mindestens 10 % der nicht (iberbaubaren Grundsticks-
flichen im SO und mind. 10 % der Grundstucksflachen

im MI und GE sind als Griunfldchen mit Baum- und

Strauchpflanzungen anzulegen. Alternativ dazu kann im SO

pro 200 m* nicht Uberbaubarer Grundstiicksfldche 1
hochwachsender Baum gepflanzt werden.

Flachdacher > 100 m? sind extensiv zu begriinen.

Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Bdden
sind private Stellplatz-, ¥erkehrs— und Freilagerfla-
chen wasserdurchldssig auszubilden, z. B. durch ra-

senverfugtes Pflaster, Rasengittersteine oder durch was-

serdurchldssige Deckschichten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser, z.B. von Dach-
fldchen, darf nicht der Kanalisation zugefihrt wer-
den; es ist deshalb in einer Zisterne o0.d. zu sammeln
und als Brauchwasser (z.B. fiir Gartenbewdsserung) zu
verwenden oder groBfldchig iber die belebte Bodenzone
auf dem Grundstiick versickern zu lassen.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN:

HINWEISE

=

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MaBzahl ; Rz=39m Radius

Fldche fiir Versorgungsanlagen
hier: Elektrizitdt (Trafostation)

Fldache fiur Abfallentsorgung
hier: Wertstoffsammelstelle (Papier u.d.)

IMMISSIONSSCHUTZ: (Mischgebiet)

Bei eventueller Wohnnutzung entlang der Bernecker
StraBe sind in der straBenseitigen Fassade Schall-
schutzfenster der Klasse 4 vorzusehen.

Bestehende Haupt- und Nebengebdude

im Zuge der Neubebauung abzubrechender Gebdudebestand

bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

FuBgédngerunterfihrung

mégliche Altlasten (01, Chlorkohlenwasserstoffe usw.)
im Gesamfbereich des SO und des MI.

Bushaltestelle

Stellplédtze
Aufpflasterung

Die Genehnﬂgungsvorsthﬂften der stadt. Baumschutzver-
ordnung sind zu beachten.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES:

Begriindung vom 13.11.96

Anlage 1: Sortimentsabgrenzung zur Vermeidung negativer stddte-

baulicher Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO fiir
einen Baumarkt

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

STADT BAYREUTH

STADTBAUREFERAT / STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN NR. 5791
TEILBEREICH ZWISCHEN BAHNLINIE
BAYREUTH / WARMENSTEINACH UND

BERNECKER STRASSE
(TEILANDERUNG BEB.-PL. NR. 12/71 UND 7/87)

13.11.96
Bearbeitet  Jla erg. 13.6.97 1:1000 :

Gepruft: % Datum Mafstab

Dienststelle Referat &

Verfahrensschritte der Planaufstellung:

AufstellungsbeschiuB Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB):
am 26.1.91

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
im Amtsblatt Nr. 26 vom 612.91

Unterrichtung und Erdrterung (§ 3 Abs. 1 BauGB):
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 26 vom 612.91
- Auslegung vom 9.72.91 bis 10.192

Stadtratsbeschiuf3 zur dffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
am 27.11.96

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr, 3 vom 31,197
- Auslegung vom 10.2.97 bis 10.3.97

Stadtratsbeschiufl zur erneuten dffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB)
am

Erneute &ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB):
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. vom
- 2. Auslegung vom bis

SatzungsbeschluB Stadtrat (§ 10 BauGB)
am 25.6.97

Mit Schreiben der Regierung von Oberfranken
vom 27.10.97 Nr. 420- 46211 = 4/97
wurde das Anzeigeverfahren (§ 11 Abs. 3 BauGB) abgeschlossen.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 5.12.97
durch die Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 26 vom 5.12.97

(§ 12 BauGB)
. \5\\ W :41;



