SATZUNG

tiber die Nutzung und Bebauung der Flurstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 3/18
"Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel
(nicht zentren-/innenstadtrelevante Sortimente)*
Bernecker StraBe/Konigsbergstralle"
(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 5/91)
der Stadt Bayreuth

Der Stadtrat der Stadt Bayreuth hat in seiner Sitzung am 30.09.2020 aufgrund des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt
geandert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737), und des
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634) nachstehende Satzung beschlossen. Infolgedessen erlasst die
Stadt Bayreuth folgende Satzung:

§1
Die Nutzung und Bebauung der Flurstiicke (TF = Teilflache)

2574/10 TF, 2641/24 TF, 2653 und 2653/1
der Gmkg. Bayreuth

hat nach MalRgabe der in dem anliegenden Bebauungsplan durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text dargestellten baurechtlichen Festsetzungen zu erfolgen.
Vorgenannter Bebauungsplan bildet einen Bestandteil dieser Satzung. Dem
Bebauungsplan ist eine Begrindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt.

§ 2

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bayreuth in Kraft.
Gleichzeitig werden die flir dieses Gebiet bestehenden baurechtlichen
Festsetzungen und festgestellten Plane aufgehoben.

Bayreuth, den 28.10.2020
STADT BAYREUTH

(Thomas Ebersberger)
Oberburgermeister



@ < Z/ w ~ // FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
- ~ DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3/18

2535

© Geschenkartikel Autobahndirektion Nord! | Staatliches E

© Haus- und Heimtextilien (Haus-, Bett-, Tischwasche)
© Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die
Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden.

2552/4 2585

4 : © Kurz- und Strickwaren, Handarbeitsartikel, Stoffe Hierbei gentigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
- [ ] h R.eChth rundlagen' _ © Lederwaren, Taschen, Koffer, Reisegepéack kehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. _ _
~ Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von: © medizinische und orthopadische Produkte, Sanitatswaren (EBeger]Uber der|1t1 SgaBenbarl]Jtlasttrdéger konnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen
~ o oo ’ missionen geltend gemacht werden.
~ © Musikinstrumente, Musikalien 5 - i i i i
I xQ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 © Optik und Akustik EH(rj\I/oVael:Peecahr][:iac%ee?w %}I(t)ggﬁr?frt\glgungspﬂlcht nach straRenrechtlichen, verkehrsrechtlichen
N ~ N 2 (BGBI. I'S. 3634), © Papier- und Schreibwaren, Schul- und Buroartikel _ )
a =~ Q B h d der Stadt B th 29.06.2005 ¢ Parfumeriewaren
~ ) S aumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06. ’ © Sammlerbriefmarken, Munzen Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das
- © Schuhe Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG
d ~ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 © Spielwaren
, . . . . o Eisenbahn-Bundesamt
2552 / (BGBI. I S. 3786), © Sportartikel, Campingartikel ohne Angel-, Jagd- und Reitartikel
" : . © Uhren und Schmuck Der Eisenbahnbetrieb auf der angrenzenden Bahnlinie Bayreuth - Warmensteinach darf
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 © Unterhaltungselektronik, Computer, Kommunikationselektronik, Ton-, Bild- und durch Baumafnahmen oder sonstige Nutzungen sowie mdgliche Bepflanzungen weder
(GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-B), zuletzt geadndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 sonstige Datentrager und Zubehér gestort noch beeintrachtigt werden.
, (GVBI. S. 408) 9 9 ! Die aus dem Bahnbetrieb auftretenden Immissionen - insbesondere Schall,
n . - : © Nahversorgungsrelevante Sortimente: Erschitterungen oder Staub - sind entschadigungslos hinzunehmen oder es ist auf eigene
\ 7/ // \ \ // 4 / / w / / // " ? N\ . ﬁf\ f[ i - PI ich d (PlanzV) 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert O Arzneimitel Kosten flr Abhilfe 2u sorgen.
/ s RS W 7 s B anzeichenverordnung (Flan£V) vom 1S.12. : - 90), zuletzt geande © Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen) ,
DR . . R . - . Wasserwirtschaftsamt Hof
- ns - - - © Nahrungs- und Genussmittel Das Flurstiick 2653 Gmkg. Bayreuth ist im Altlastenkataster des Bayerischen Landesamtes
" - i ) Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom © Zeitunggen, Zeitschriften fir Umwelt (LfU) nach Arﬁ 3 BgyBodsChG mit der Nr. 46200518 ein{;etragen.
P e ,/ 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 Hier erfolgten in der Vergangenheit umfangreiche Altlastenerkundungen und es wurden
] < /7 (BGBI. 1 S. 3370) Sanierungsmalfinahmen abgeschlossen.

n " ' .m " ' ' Aufgrund des zwangslaufig punktuellen Charakters derartiger Bodenuntersuchungen sind

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO) jedoch Restbelastungen im Boden nicht vollstandig auszuschlielen.

Innenstadtrelevante Sortimente)’ Bernecker Stral’e/Konigsbergstralie

- /o Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und 0.8 Grundfizchenzahl (GRZ) als HochtmaR gutachterliche Neubewertung fur den Wirkungspfad Boden - Grundwasser hinsichtlich der
~~ - — ! / |

_ / DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Bayreuth im Stadtplanungsamt (Luitpoldplatz 13) betroffenen Bereiche unter Berlicksichtigung der Nutzungsanderung vorzunehmen.
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Begrundung vom 02.04.2020 gemal} § 9 Abs. 8 BauGB
e&

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUGRENZEN __
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) UBERSICHTSPLAN M 1 : 10 000

- . Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Grofflachiger Ein- - —_
NV \7 ~_J p 2 g ﬁ 2587/1 - zelhandel mit nicht zentren-/innenstadtrelevanten Sortimenten" —— Baugrenze [/% 78 k\q@L N B
v - 4 — (§ 11 Abs. 3 BauNVO) e 5 . 7 o
v v % < 25851 . Stellplatze einschlieBlich deren Zu- und Abfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) sind bei Q %i}
/ 25856 ° (1) Zulassig: _ _ o _ Einhaltung der tibrigen Festsetzungen sowohl innerhalb der Baugrenzen als auch auferhalb K %4
oals . - 1 Einzelhandelsbetrieb (Verkauf an Endverbraucher) mit einer maxi- der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. & - . d
.. ; . malen Verkaufsflache von 7 800 m? und nicht zentren-/innenstadt- 47% (RS 3/ 8ﬁn )
4/ ° , relevantem Kernsortiment. Zeptren-/lnnenstadttelevant? Randsorti- Abstandsflachen: Art. 6 BayBO findet Anwendung f 7 ﬂ g - = A
mente sind auf 10 % der maximalen Verkaufsflache zulassig. A 51:3 & e .
e | |3 \ . 9
- branchentypische Lagerhauser, Lagerplatze, Handwerks-, Gartenbau- NUTZUNGSSCHABLONE A G=S Ry e Y
und GroRhandelsbetriebe ol S : I
Art der baulichen Nutzung Baumassenzahl (BMZ) L g - e m@’ g T q S
(2) Ausnahmsweise zulassig: Jp=—== e o 5 -
268577 7 25006 - 1 zusétzlicher Einzelhandelsbetrieb (Verkauf an Endverbraucher), wenn Grundfclialggenzahl -
" el a) die hochstzulassige Gesamtverkaufsflache von 7 800 m? im ( ) )

Sondergebiet nicht Uberschritten wird und AUSZUG AUS DEM AKTUELL WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

b) die héchstzuldssige zentren-/innenstadtrelevante Randsortiments- VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ZUM ZEITPUNKT DER PLANAUFSTELLUNG M 1: 10 000
verkaufsflache von 10 % der maximalen Verkaufsflache im Sonder-
gebiet nicht Gberschritten wird und StraRenverkehrsflache

c) die Vertraglichkeit der stadtebaulichen Auswirkungen auf die zen-
tralen Versorgungsbereiche in der Stadt Bayreuth, insbesondere F+R FuR- und Radweg

die Bayreuther Innenstadt, und der Stadte und Gemeinden im je-
weils vorhabenbezogen zu ermittelnden Einzugsgebiet nachge-
wiesen und verbindlich gesichert wird.

‘ Stralenbegrenzungslinie
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- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be- FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem jeweiligen Betrieb zugeordnet

und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. (D) Standort fur Transformatorenstation
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- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen

& A o Abwasserkanal

- Schank- und Speisewirtschaften /._.m_...,\ :
~

- Tankstellen GRUNFLACHEN UND -ORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) B Ay REUTH

(3)  Unzulassig: Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind zu begriinen, unter Beriicksichtigung vor- Referat Planen und Bauen / Stadtp|anungsamt

handener Gehdlzbestande, mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und

: : ] - Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Endverbraucher), die in Verkaufs- dauerhaft zu unterhalten
257410 Kén/gsbefg v) INSH flache oder Sortiment von den Regelungen unter ,Zuléassig' oder ' BEBAU U NGSPLAN N R 3/1 8
- - HeNr. 853 ;Ausnahmsweise zul&ssig' abweichen Pro 400 m? Grundstucksflache ist- in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde "S d b t G Bﬂ Achi Fi Ih d | (ni ht t fi t dt

D zora ) . (Umweltamt der Stadt Bayreuth)- ein grol3kroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen. on erge €L, 570 : ac Ige,r inzeinanae (nIC Zen ren- Innens"a ]

- Wohngebaude und Wohnnutzungen, die von der Regelung unter Bestehende Baume kénnen auf die Zahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden. relevante Sortlmente) Bernecker StraBe/KonlngergStraBe
g ,Ausnahmsweise zuléssig' abweichen -
|
| b doe Befort i Verkehrsbegleitgrin (Teildnderung des Bebauungsplans Nr. 5/91)
s - Betriebe des Beherbergungsgewerbes - \»\QM 26.11.2018
Bearbeitet: ._ 1:1000
- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke MASSNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB T gedndert am 02.04.2020
i (§ s. T Nr. auGB) Geprift: %Z\ Datum Malstab

- Vergnigungsstatten Die maximale Drosselabflussspende in die 6ffentliche Kanalisation betragt 70 I/s x ha Grund-

stucksflache. Entsprechende RuckhaltemalRnahmen sind auf dem jeweiligen Grundstick
Die Sortimente im Sondergebiet sind nach der Ggyrevtrer Liste (Stadtebauliches Einzel- vorzusehen P J g WD’V 2t ) ,”%ﬂ/‘ /Qlﬁ OZJLMV
: ienststelle

- handelsentwicklungskonzept (SEEK) fiir Bayreuth, Teilfortschreibung 2018) wie folgt zu eferat 4
differenzieren: Zur Niederschlagswasserriickhaltung ist der tiberwiegende Teil der Dachflachen mit einer Verfahrensschritte
20507 Dachbegriinung zu versehen. Diese Dachbegrunung kann ausnahmsweise entfallen, wenn Aufstellun i 19.12.2018
: I : . ' gsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13a BauGB) am .. 9. 14:aV 10
Nicht zentren-/innenstadtrelevante Sortimente: stattdessen die Fassade vertikal begrant wird.
o Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 13a Abs. 3i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)
© Angel-, Jagd- und Reitartikel o ‘ im Amtsblatt L 2 vom 01.02.2019
© Auto-., Motorrad-, M.otorrolle.rzubehor,‘ -teile, -.rglfen . SONSTIGE FESTSETZUNGEN
© Badeinrichtungen, -installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse Bekanntmachung zur Entbehrlichkeit der Umweltprifung und der Méglichkeit zur AuRerung
© Baustoffe, Bau?lemente .| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zur Planung (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB)
© Beleuchtungskérper, Lampen (§ 9 Abs. 7 BauGB) . 5 01.02.2019
© Bodenbelage, Teppiche - Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 04022019 vom 18022019
© Boote und Zub?hor r— Ein- und Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 11 Nr. 4 und 11 BauGB) - Einsichtnahmeméglichkeit vom V4.Uz.2U 19 bis ...10.Y2.2U19
© El'e‘;;frogriﬁﬁetfate ria Beteiligung der beriihrten Behorden (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
© Elektroinstallationsmateria a a a a Bereichohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 11 Nr. 4 und 11 BauGB _
© Farben, Lacke Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)
© Fliesen 99.04.2020
© Gartenartikel, -bedarf, -gerate, Pflanzen NACHRICHTLICHE UBERNAHME am . .£9:.Y%LVel
© Innenjalousien und__ -rollos, Bettwaren, Gardinen und Zubehoér Offentliche Auslegung (§ 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)
© Kamine, (Kachel-)Ofen — Bauverbots- und Baubeschrankungszone der Bundesstrale 2 (B2) - Bekanntmachung im Amtsblatt NI 8 vom 09.06.2020
© Kinderwagen Bestand - Auslegung vom 15.06.2020  bis ..22.07.2020.
: © Mdbel, Kuchen (inkl. Einbaugerate), Matratzen } :
| © Rollladen und Markisen Stadtr: hluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
| i © Tapeten HINWEISE am ...
| L © \Werkzeuge, Eisenwaren _ ) Erneute offentliche Auslegung (§ 4a Abs.
B 1 ﬁl% ' 4661/2 © Zooartikel, Tiemahrung, lebende Tiere B Bestehende Gebaude - Bekanntmachung im e T VOM
Q .
3 Zentren-/innenstadtrelevante Sortimente: < Bestehende Flurstlicksgrenzen e P e I e
|§j Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1i. V. m. § 13a BauGB)
sersrs ‘ l?% © Antiquitéften, Bilder und -rahmen, Kunstgewerbe 2653/1 Flursticksnummer am 30.09.2020
| 3 © Bastelartikel
B L 2661/1 © Bekleidung aller Art und Zubehor Qm Héhenlinien Ausfertigung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
=9\ | © Bucher am .28.10.2020
S © Elektrokleingerate, Elektroartikel
= N | \ \ Lo o ') Erotikartikelg Inkrafttreten des Bebauungsplanes am ..30.10.2020
- % o | \ vﬂ‘""’ ! —" © Fotogerate, Videokameras und Zubehdr durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)
. Geobasisdaten © Bayerische Vermessun sverwa Nr 19 vom 30:10.2020 .
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