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Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Stadt Bayreuth: Bebauungsplan Nr. 5/18 Sondergebiet Forschung und Entwicklung in der
Technologieachse Bayreuth Teilbereich Nord (Teilinderung der B-Pliine Nrun. 6/76, 4/80 u.
5/13)

Zustiindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Ivonne Weiler-Rahnfeld M. A.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiiler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet

sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der

Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit

die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhédltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der

Anzeige unveridndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Ge-

genstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mafinahme Bodendenkméler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fithrt anschliefend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaéler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege {tbernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.



Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griifen

Dr. Jochen HabeYstr



Stellungnahme(n) (Stand: 19.06.2019)

Sie betrachten:

Verfahrensschiritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist;

Stellungnahme:

5/18 Sondergebiet Forschung und Entwicklung in der Technologieachse Bayreuth Teilbereich Nord
{Teilanderung der B-Plane Nm. 6/76, 4/80 u. 5/13}

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
20.04.2019 - 27.05.2019

Stadt Bayreuth: Amt fiir Umweltschutz
11.06.2019 {vertangert)
Erstellt von: Heinz Schmidt, am: 11.06.2019 , Aktenzeichen: UA/170-st

Zu den ohen ndher bezeichneten Bebauungsplanverfahren wird seitens des Amis flir Umweltschutz wie
folgt Stelfung genommen:

Immissionsschutz;

Die Fa. Ehl AG betreibt nach wie vor dstlich des Plangebietes eine Anlage zur Herstellung von
Betonfertigteilen und Betonformstlcken. Bei der Anlage handelt es sich um eine Anlage, die im Sinne
des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftig ist.

Die Anlage wird von UA regelmaBig Uberwacht. Dig letzte turnusmiaRige Uberwachung hat 2018
statigefunden. Derzeit liegen UA noch keineriei Hinweise dariiber vor, dass tatsachlich eine Absiedelung
des Betonwerkes statifindet oder geplant ist.

UA muss deshalb bis auf weiteres davon ausgehen, dass die Ausweisung sines Ml bzw. siner
Wohnnutzung unmittelbar westlich des Firmengelandes problema-tisch ist und zu einer Konfliktsituation
flhrt. Von der Anlage gehen erhdhie Ge-rAuschemissionen aus. Es wird teilweise auch zur Nachtzeit
gearbeitet. Bevor eine Realisierung des Bebauungspianes Nr. 5/18 in der beabsichtigten Weise moglich
ist, muss deshalb zunéchst eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/76 durchgefiihrt und die
Absiedelung des Betonwerkes abgewartet werden.

Entsprechend der Begriindung und der Voruntersuchungen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 5/18 ist
im Bereich der geplanten, gemischien Nutzung mit deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte
gem. DIN 18005 zu rechnen. Offensichtiich werden im Bereich des geplanten MI verkehrsbedingt
Beurteilungspegel bis 70 dB(A} am Tage und bis 62 dB(A) in der Nacht erreicht. Wegen der
Uberschreitungen sollen passive SchallschutzmaBnahmen aut der Grundlage der DIN 4109,
durchgefihrt werden,

Es wird darauf hingewiesen, dass passive SchallschutzmaBnahmen nach den Grundsétzen des
Immissionsschutzes lediglich dann vorgesehen werden sollen, wenn aktive SchallschutzmaBnahmen
nicht oder nur mit unverh&kinismaBigem Aufwand méglich sind. Primar sind aktive
SchallschutzmaRBnahmen vorzusehen. Die Planung von Wohnnutzung an HauptverkehrsstraBen in
Bereichen mit ver-kehrshedingten Beurteilungspegeln Ober 67 dB(A) am Tage und 57 dB(A} in der
Nacht entsprichi nicht den Schutzzielen der Umgebungslarmrichtlinie bzw. der stidtischen
Larmaktionsplanung.

Wasserrecht und Fachkundige Stells flir Wasserwirtschaft:
o.E.

Bodenschutzrecht:

Aufgrund der Vornutzung kdnnen Bodenverunreinigungen nicht génzlich ausgeschiossen werden. Die
Einholung von Bodenguiachten wird empfohien.

Naturschutz:

Die Larmschutzwélle sowohl entlang der UniversitéisstraBe als auch entiang des Rad- und FuBweges
auf der ehemaligen Bahnfinie sind als Gehdlzstrukturen { Biotope 850.1 bzw. 850.14) erfasst.

Der Eingriff In den Larmschutzwall auf dem Universitaisgslande istim Rahmen der Bauausflihrung
insbesondere in Hinblick auf den Artenschutz genauer zu prifen.

Zum Erhalt der Bictopvernetzung entlang der ehemaligen Bahnlinie ist der hier vorhandene
Larmschutzwall zu erhalten und als Grinflache festzusetzen.

Es wird empfohlen im Bereich des SO 3 den Granstreifen zur Universitatssirafie auf eine Mindestbreite

von 5 m zu verbreitern.

Anhénge: -



Nachtrage:
manuelle Eintrage:



Stellungnahme(n) (Stand: 19.06.2019)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum;

Behorde:
Frist;
Stellungnahme:

Nachtrige:
manuelle Eintrage;

5/18 Sondergebiet Forschung und Entwicklung in der Technologieachse Bayreuth Teilbereich Nord
{Teilanderung der B-Plane Nrn. 6/76, 4/80 u. 5113)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Beharden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
29.04.2019 - 27.05.2019

Stadt Bayreuth: Tiefbauamt
27.05.2019
Erstelit von: Norbert Hiabner, am: 22,05.2019 , Aktenzeichen: T 631 Hi

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken analog des bereits bebauten Grundstiickes
802 zuriickzuhalten und gedrosselt in die Sendelbachverrohrung

einzuleiten. Dig in den Festsetzungen des B-Planes vorgegebene max. Einleitungsmenge von 70)/s*ha
ist zu streichen und folgendes aufzunehmen:

Fir die Niederschlagswassereinleitung in den Sendelbach ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich. Die max. zulassige Einleitungsmenge wird vom Umweliamt

in Abstimmung mit Wasserwirtschaftsamt flir jedes Grundstiick separat festgesetzt.

Die zeichnerische Darstellung der Ausfahrt in die UniversitatsstraBe wird seitens des Tiefbauamtes
kritisch gesehen. FUr die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist eine

Einfadelspur im Bereich der UniversitatsstraBe vorzusehen. Um ein Einfahren (Rechtsabbiegen) von
der UniversititsstraBe zu vermeiden, scllte der Querschnitt der ErschlieBungs-

StraBe von 6,5m auf eine max. notwendige EinbahnstraBenbreite reduziert werden. Die letzte mégliche
Grundstiickszufahrt zum MI{ noch nicht ausgewiesen) ist zu beriicksichtigen.

Auf die fuBlfufige ErschlieBung auf der Westseite des MI sollte verzichtet werden, FuBganger werden
bis kurz vor die Uni-Strafe gefiihrt obwohl weder eine Querungsmiglichkeit

(4-streifige HauptverkehrsstraBe) noch ein Lickenschiuss zum Rad-und FuBweg Glasenweiher
vorhanden ist. Die fuBiufige ErschlieBung des Ml sollte auf der Ostseite Ober

die gestrichelten Rad- und FuBBwege erfolgen. Das Briickenbauwerk wiirde sich um 2,5m Spannweite
reduzieren. Der FuBweg an der Dr.-Klaus -Dieter-Wolff-Stralie solite ca30m

vor der Linkskurve enden und an der Stelle eine Querung auf die Ostseite angeboten werden.

Die Uberitihrung der UniversitatsstraBe solite als ein durchgéngiges Briickenbauwerk (2-Feld- oder 3-
Feidbriicke) und nicht als zwei Einzelorlickenbauwerke dargestellt werden,

Zwischen den beiden Bricken ist nur ein Abstand von 5m, der keine Bischungskegel zulésst.

Eine Uberbauung der Sendlbachverrohrung im M1 wird nicht beflrwortet. Entweder wird das Baufenster
auf ginen Mindestabstand von 5m zur Rehrachse zurlickgenommen

oder es entsteht eine kostenaufwendige Verlegung der Sendetbachverrohrung. Es sind 180m
Stahlbetonrohre DN1500 in einer Tiefe von Sbis 6m zu verlegen.

Anhange: -
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Bebauungsplanverfahren 5/18 Sondergebiet Forschung und Entwicklung in der Technologieachse
Bayreuth Teilbereich Nord (Teilanderung der B-Plane Nrn. 6/76, 4/80 u. 5/13);
Beteiligung der Behtrden gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sahr geehrter Herr Benjamin Lotze,

die Versorgung des zur Bebauuing vorgesehenen Bereiches mit Trinkwasser wird durch Erweiterung der
vorhandenen Anlage sichergestelit.
Der Loschwassergrundschutz kann gewéhrleistet werden.

Eine Versorgung mit Erdgas (100 mbar) ist ebenfalls (ber eine Erweiterung der vorhandenen Anlage
mdglich, setzt jedoch eine entsprechende Nachfrage sowie Wirtschaftlichkeit voraus.

Die Bereitsteliung elektrischer Energie wird durch den Ausbau des Niederspannungsnetzes (0,4 kV)
sichergestelit.

Neue Versorgungsanlagen werden vorrangig in 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.

Falls elekirische Anlagen (Erdkabel, Schalt-und Verteilungsschranke}, Wasser-oder Gasleitungen in nicht
offentlichen Flachen gestelit oder verlegt werden missen, so sind diese grundbuchmafig zu unseren
Gunsten zu sichern.

Freundliche Grtite

lhre Stadtwerke Bayreuth
Netzmanagement
\ <
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‘. b / . f ]é{ L_\/Lv
Klaus Markolf Peter N i
Anlagen

€ Bestandpléne der Bereiche
» Trinkwasser

e Erdgas

= Stromversorgung (3)

snadlgdakemmunilcation Sparkasse Bayreuth

Energie und Wasser GmhH IBAN: DE23 7735 0110 D003 0063 0F USt-IdNr. DE 176 917 7Bo

Birkenstrake 2, 95447 Bayreuth BIC: BYLADEM15ET Amtsgericht Bayreuth, HRB 2610
Telefon' 0921 6000 volksbank-Raiffeisenbank Bay euth eG Aufsichrsratsvorsitzende
info@dstadtwerke-bayreuth de IBAN, DE96 7739 0000 D005 DOI9 BB Qberblirgermeistenin Brigitte Mark-Erbe

stadtwerke-bayreuth de EIC: GENODEF1BT Gescnafisfihrer Jurgen Bayer




Stellungnahme(n) (Stand: 19.06.2019)

Sie hetrachten:
Verfahrensschritt:

Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

5/18 Sondergebiet Forschung und Entwicklung in der Technologieachse Bayreuth Teilbereich Nord
{Teilanderung der B-Plane Nim. 6/76, 4/80 u. 5/13)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §3 {1) und §4 (1) BauGB
29.04.2019 - 27.05.2019

Stadt Bayreuth: Stadtgartenamt

11.06.2019 (verlangert}

Erstellt von: Annegret LAkamp, am: 07.06.2019 , Aktenzeichen: BPL 5/18-L4

Das STG hat grundsatzlich keine Einwendungen gegen die Planung, mbchie aber darum bitten, die
Eingriffe in den Wall mit seinen Grinstrukturen am ndrdlichen Planungsrand, so gering wie mdglich zu
halten.

Anhénge: -



Stellungnahme(n) (Stand: 19.06.2019)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage;

5/18 Sondergebiet Forschung und Entwicklung in der Technologieachse Bayreuth Teilbereich Nord
{Teilanderung der B-Plane Nrn. 6/76, 4/80 u. 5/13)

Frithzeitige Betsiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
29.04.2019 - 27.05.2019

Stadt Bayreuth: Naturschutzbeirat
11.06.2019 (verlangert)
Erstellt von: llona Teckelmann, am: 11.06.2019 , Aktenzeichen: R3/UA/M173-b

Bebauungsplan Nr. 5/18

«Sondergebiet Forschung und Entwicklung in der Technolegieachse

Bayreuth Teilbereich Nord (Teildnderung der B-Plane Nrn. 8/76, 4/80 u. 5/13)"
hier: Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

gem, § 3(1)und § 4 (1) BauGB

Beschluss
(einstimmig)

Der Naturschutzbeirat nimmt von der vorgesteliten Planung unter der MaBgabs zu-stimmend Kenntnis,
dass

- ein dauerhafter Erhalt des bepflanzten Larmschutzwalls lediglich mit einer
Durchbrechung fiir den RadweganschluB vorgesehen wird,

- die notwendige Biotopvernetzung, Renaturierung und Entsiegelung wie vorgesehen
statifindet.

Anhénge: -
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Wasserwirtschaftsamt
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29.04.2019 1-4622-BT-5563/2019 Boris Roth 23.05.2018
poststelle@wwa-ho.bayern.de

BP Nr. 5/18 "Technologieachse Nord"
Beteiligung der Behtrden an der Bauleitplanung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes ist zum o.g. Bebauungsplan die folgende Stel-
lungnahme veranlasst.

1. Offentiiche Wasserversorgung

Das vorgesehene Baugebiet ist durch einen Anschluss an die ¢ffentliche Wasser-
versorgung der BEW ordnungsgemadn zu erschlielen.

2. Offentliche Abwasserentsorgung

Das vorgesehene Baugebiet ist durch den Anschluss an die &ffentliche Abwasser-
beseitigungsanlage der Stadt Bayreuth ordnungsgeméf zu erschlieen.

Die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung der Baufléichen sollte Gberprift
werden. Die Anbindung an das bestehende Entwésserungsnetz in Form eines
modifizierten Trennsystems solite angestrebt werden.

A
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Jahnstralle 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayem.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayem.de




3. Gewdsser
Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich der Sendelbach, ein Gewasser 3. Ordnung.

Im Gegensatz zum Stadtebaulichen Konzept, das ein Freihalten des Gewassers und eine
Umgestaltung nach dem Gewasserentwicklungsplan der Stadt Bayreuth vorsieht, ist im
vorliegenden Bebauungsplan eine bauliche Entwicklung bis direkt an das Gewasser
vorgesehen.

Im n&heren Umfeld befindet sich zudem der Tappert, ebenfalls ein Gewdsser Ill. Ordnung.

Die Gewasser Sendeibach und Tappert sollten in den weiteren Planungen ausreichend
heriicksichtigt werden (Umgestaltung gemanl Gewisserentwicklungsplan) und die Vorgaben
der Wassergesetze entsprechend umgesetzt werden.

Die Malnahmen stellen unseres Erachtens einen Gewasserausbau gemaf § 68 WHG dar.

4. Altlasten / schidiiche Bodenverdnderungen

Der sildliche Teilbereich des vorliegenden Bebauungsplans wurde geméfl unserer Aktenlage
im Zuge der Nutzbarmachung fur die Fa. Zapf ab Mitte des 20. Jahrhunderis stellenweise bis
zu 7 m aufgefiilit.

Im Bereich SO 2 und SO 1 erfolgten zwischen 2008 und 2015 Boden- und Grundwasser-
untersuchungen sowie in Teilbereichen auch SanierungsmaBnahmen durch
Bodenaustausch. Auch nach Durchfiihrung der Sanierungsmafinahmen liegen in den
Auffillungen noch abfallrechtlich relevante Bodenbelastungen bis Z 1.2 (in Teilbereichen ggf.
auch grofer Z 2) vor.

Grundwasseruntersuchungen an 3 Messstelien auf der slidlich angrenzenden Flache
(Fraunhofer-Institut) zeigten eine deutliche Beeinflussung des Grundwassers durch die
AuffiHlungen (erhéhte Mineralisation und Organik verbunden mit einer Sauerstoffzehrung).
Auch lagen erhéhte Grundwasserwerte fir Arsen und Barium vor, weiche jedoch auf einen
geogenen Ursprung zuriickgeflinrt werden.

Weitere Sanierungsmafnahmen waren aus bodenschutzfachlicher Sicht bislang nicht
erforderlich.

Die vorliegenden Boden- und Grundwasserbelastungen sind bei der kiinftigen Nutzung und
Umsetzung von BaumalBnahmen hinreichend zu beriicksichtigen. Wir empfehlen vor Beginn
von BaumaBnahmen ein geeignetes Fachbliro einzuschalten und das weitere Vorgehen mit
den zusténdigen Behdrden abzustimmen. Sofern weitere Untergrund- und/oder
Grundwasserkontaminationen auf dem Geldnde angetroffen werden, sind die zusténdigen



Beharden hieritber zu informieren.

Das Wasserwirtschaftsamt beurteift hinsichtlich des Bodenschutzes ausschlieflich den
Wirkungspfad Boden — Grundwasser. Weitere Wirkungspfade sowie abfailtechnische und
abfalirechtliche Belange sind von den hierfilr zustandigen Fachstellen zu bewerten.

Hinsichtlich der Altlasten, Altlastenverdachtsflichen und deren weitergehenden
Kennzeichnungspflicht gemaf Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und
alflastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchvwV) wird ergénzend ein Abgleich mit dem
aktuellen Altiastenkataster des Umweltamtes der Stadt Bayreuth empfohlen.

Fir Rickfragen stehen wir thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griden
gez,

B.Roth



