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Bebauungsplan Nr. 3/17 "Wohngebiet Kalte Leite"
Teilanderung des Bebauungsplans ,,Laineck Kalte Leite“

BEGRUNDUNG
Entwurfsverfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth

Plandatum: 06.06.2017, zul. gea. am 04.11.2019

Planerfordernis und Zielintention

Die Wohngebaude entlang der Denkmalstralle und am 6stlichen Prellweg
wurden Uberwiegend Anfang der 70er Jahre errichtet. Nordlich des Gebaudes
Denkmalstraflde 13 wurde im Januar 2016 ein Wohnhaus genehmigt, da es
noch innerhalb der verbindlich festgesetzten Baugrenzen des Bebauungs-

plans ,Laineck Kalte Leite“ lag.

Im Januar 2017 wurde von zwei bauwilligen Familien ein Antrag auf Vorbe-
scheid eingereicht, der zwei Wohnhauser noch weiter nordlich zum Inhalt hat-
te. Nachdem das westliche Wohnhaus teilweise sowie das 6stliche Wohnhaus
vollstandig aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen und zudem tUberwiegend
auf dem ursprunglich vorgesehenen Spielplatz geplant war, konnte diesem
Vorhaben aufgrund der aktuellen planungsrechtlichen Situation nicht zuge-
stimmt werden.

Die im vorhandenen Baulinien- und Bebauungsplan ,Laineck Kalte Leite® vor-
gesehenen Bebauungsmoglichkeiten entsprechen nicht mehr den heutigen
stadtebaulichen Vorstellungen. Nachdem bevorzugt Flachen fur eine Nach-
verdichtung im Innenbereich zur Bebauung vorbereitet werden sollen, um
AulRenbereichsflachen zu schonen, wird dieses Bebauungsplanverfahren
durchgefuhrt.
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Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorgenannten
Zielintention ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO unter Ausschluss
von Tankstellen (§ 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) festge-

sefzt.

Dieses bauleitplanerische Konzept entspricht auch den Grundsatzen und
Empfehlungen des im Mai 2009 seitens Stadtrat beschlossenem integrierten
stadtebaulichen  Entwicklungskonzeptes (ISEK als Planung i.S.d.
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren wird Planungsrecht fir
zeitgemales Wohnen geschaffen und somit Wohnraumpotenzial im Sied-

lungsraum aktiviert.

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Laineck im Nordosten Bayreuths.

Das Gelande wird durch die Warmensteinacher Stra’e im Norden, die Denk-
malstralle im Osten und Siden, sowie die Schitzenstralle im Westen grob

begrenzt.

Bestand und Topografie

Das Gebiet im Geltungsbereich verlauft nahezu eben; es liegt zwischen 369
und 371 m Uber NN.

Im Sudden und Osten befinden sich bereits Wohngebaude (Einfamilienhauser,
Mehrfamilienhduser) und ein stark versiegelter Gewerbebetrieb im Westen.
Eine bislang landwirtschaftlich genutzte Wiese im Zentrum stellt die grofite

Flache im Geltungsbereich dar.
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Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 2,31 ha
Offentliche Griinflache ca. 0,08 ha
Offentliche StraBenverkehrsflache/Mischverkehr ca. 0,30 ha
Private StralRenverkehrsflache (Anlieger) ca. 0,02 ha
Offentlicher Rad- und FuBweg (R + F) ca. 0,04 ha
Offentlicher FuBweg (F) ca. 0,09 ha
Grole des Geltungsbereiches ca. 2,84 ha

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 3/17 befindet sich im
nordoéstlichen Teil von Laineck, ist wie ein T geformt und liegt zwischen der
Warmensteinacher Stralze (im Norden), der Schitzenstralle (im Westen) und
der Denkmalstraf3e (im Osten und im Suden).

Es werden folgende Flurstlicke der Gemarkung Laineck (TF = Teilflache) neu

uberplant:

50 TF, 56/2, 56/3 TF, 57/2 TF, 57/4, 61, 62, 62/6, 62/9, 62/11, 62/12, 62/14,
62/17, 63/1, 65/1, 65/2, 201 TF, 491/11, 491/13 TF, 491/17, 498/1 TF und
498/2 TF.

GroRe
Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 2,84 ha.

Planungsrecht

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan Uberwiegend als All-
gemeines Wohngebiet (WA - § 4 BauNVO) und im sudwestlichen Bereich ge-
ringfligig als Dorfgebiet (MD - § 5 BauNVO) dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplanung)

FiUr das Plangebiet gibt es Bauleitplane der damals noch eigenstandigen Ge-
meinde Laineck mit der Bezeichnung ,Kalte Leite“, die mit Bescheid des Land-
ratsamts vom 15.12.1958 bzw. 23.11.1970 festgesetzt wurden. Die dort vor-
gesehene ErschlieRungsstralle als Verbindung von Denkmalstraflde und Prell-

weg und eine FulRwegverbindung nach Norden in Richtung Kreuzung Schut-
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zenstralRe/Warmensteinacher StralRe/Allersdorfer Stralle ist auch heute noch

sinnvoll und wird in Uberarbeiteter Form in die Planung aufgenommen.

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 3/17 wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung (Wiedernutzbarma-
chung einer Brache im Innenbereich, Mobilisierung von Innenentwicklungspo-
tenzialen, Vermeidung der Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen) oh-
ne Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.
Die Voraussetzung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, wonach die zulassi-
ge Uberbaubare Grundflache im Geltungsbereich weniger als 20 000 m? um-

fassen muss, ist erfllt.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Der Inhalt des Bebauungsplanentwurfs Nr. 3/17, v.a. die
Baugebietskategorie ,WA® leitet sich aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans der Stadt Bayreuth ab. Da eine kleine Teilflache im
FNP bisher als Dorfgebiet dargestellt ist, muss nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens eine Berichtigung des wirksamen FNP gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgen.

Die Einleitung des Verfahrens gem. § 13ai. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB mit Be-
schluss vom 28.06.2017 und die Unterrichtung der Offentlichkeit mit Moglich-
keit zur AuRerung gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie Gelegenheit
zur Stellungnahme fur die bertuhrten Behodrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB erfolgten auf Grundlage
des Planentwurfs des Bebauungsplanverfahrens Nr. 3/17 vom 06.06.2017 im
Zeitraum vom 24.07.2017 bis 21.08.2017.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §13aAbs.2Nr.1 iV.m.
§13Abs.2Nr.2 iV.m. § 3 Abs.2BauGB und der Behérden gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB fand auf
Grundlage des geanderten Planentwurfs vom 19.12.2017 im Zeitraum vom
05.03.2018 bis 18.04.2018 statt.
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Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a i.V.m. § 4a (3) BauGB
fand auf Grundlage des geanderten Planentwurfs vom 02.01.2019 im Zeit-
raum vom 04.03.2019 bis 05.04.2019 statt.
Die 2. erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13ai.V.m. § 4a (3) BauGB
fand auf Grundlage des geanderten Planentwurfs vom 04.11.2019 im Zeit-
raum vom 30.12.2019 bis 24.01.2020 statt.

Plananderungen im Laufe des Verfahrens

Nach friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit gem. §13ai.V.m.
§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 24.07.2017 bis 21.08.2017

a) Erweiterung des Geltungsbereiches nach Osten (Prellweg) und gering-
fugige Verkleinerung des Geltungsbereiches im Westen

b) Verbreiterung der Warmensteinacher Strale nach Siden (um ca. 2 m)
mit zusatzlichen o6ffentlichen Stellplatzen entlang der Stralle

c) Festsetzung von zusatzlichen o6ffentlichen Stellplatzen im  Bereich der
Schutzenstralle

d) Festsetzung eines offentlichen Grinstreifens (mit darunter liegendem
Regenruckhaltebecken) am verlangerten Prellweg

e) Anderung der Festsetzungen fiir 2 Hauser im Nordwesten des Gel-
tungsbereiches (jetzt 3 Vollgeschosse bzw. 2 Vollgeschosse + Staffel-
geschoss)

f) Gemeinsamer Mullstandort im Bereich des Anliegerwegs

= Bebauungsplanentwurf vom 19.12.2017

Nach offentlicher Auslequng gem. § 13ai.V.m. & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 05.03.2018 bis 18.04.2018

a) Anderung der Wegfiihrung des 6ffentlichen Rad- und FuRwegs
(Begr.: besserer Anschluss an die Warmensteinacher Str.)

b) Entfall des festgesetzten Regenrtickhaltebecken
(Begr.: neues Entwasserungskonzept mit Stauraumkanal)

c) Festsetzung einer mit Leitungsrechten zu belastenden Flache auf Flur-
stick Nr. 50 Gmkg. Laineck
(Begr.: zwingend fur Entwasserungskonzept bendtigt)
5



Entfall des FuBwegs entlang der Schitzenstralie
(Begr.: aktuell kein zwingender Bedarf)

Entfall der Parkstande entlang Flurstuck Nr. 50 Gmkg. Laineck
(Begr.: aktuell kein zwingender Bedarf)

VergroRerung der Baufenster auf den Flursticken Nr. 50, 63/1, 62/17,
62/14, 62/11, 62/12 und 62 Gmkg. Laineck
(Begr.: Erweiterung der Bebauungsmaoglichkeiten)

Entfall der festgesetzten Firstlinien auf den Flurstlicken Nr. 62 und 65/1
Gmkg. Laineck
(Begr.: Erweiterung der Bebauungsmaglichkeiten)

Zusatzliche Festsetzung der Dachformen Sattel- und Pultdach + Knie-
stock i.H.v. 50cm im WA3
(Begr.: Erweiterung der Bebauungsmaoglichkeiten)

= Bebauungsplanentwurf vom 02.01.2019

Nach erneuter Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a i.V.m. § 4a Abs. 3

BauGB in der Zeit vom 02.01.2019 bis 05.04.2019

a)

b)

Entfall der Festsetzung Einzelhauser in Teilen des WA1
(Begr.: ressourcenschonendere Bebaubarkeit)

Dachneigung 20°- 35° statt 30° - 35° in WA2
(Begr.: Erweiterung der Bebauungsmaoglichkeiten)

Entfall der festgesetzten Dachneigung im WAS3
(Begr.: Erweiterung der Bebauungsmadglichkeiten)

Erhéhung Kniestock von 50cm auf 75cm in WA2 und WA3
(Begr.: ressourcenschonendere Bebaubarkeit)

Wegfall der Festsetzung mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen
auf Flurstack Nr. 50 Gmkg. Laineck
(Begr.: unndtig fur neues Entwasserungskonzept )

VergréRerung der Ein- und Ausfahrt auf Flurstiick Nr. 50 Gmkg. Lai-
neck
(Begr.: bestandsorientierte Planung)

VergroRerung einzelner Umgrenzungen von Flachen fur Stellplatze,
Carports und Garagen einschliel3lich deren Zu- und Ausfahrten
(Begr.: Vereinfachungen flr spatere Baugenehmigungsverfahren)
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h) Bei FD- /PD (bis 15°) — Ausfuhrungen (Gebaude, Nebenanlage, Gara-
ge) ist eine extensive Dachbegrinung umzusetzen
(Begrundung: Klimaschutz)

= Bebauungsplanentwurf vom 04.11.2019

Nach der 2. erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 30.12.2019 bis 24.01.2020 waren keine weiteren Planande-
rungen erforderlich.

4,

41.

4.2.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 die Art der baulichen Nutzung
festgesetzt. Dabei differenzieren sich Teile des Plangebiets in drei verschie-
dene Allgemeine Wohngebiete WA1, WA2 und WA3 gem. § 4 BauNVO, welche
sich jeweils durch unterschiedliche Vorgaben zum Mal} der baulichen Nutzung
unterscheiden. Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO in allen WA unzu-
lassig.

Die getroffenen Festsetzungen sollen die bestehende Gebietscharakteristik
langfristig sichern und gleichzeitig Planungsrecht fir eine gewollte Nachver-
dichtung schaffen. Die Nachfrage fur Wohnbauflachen steigt und wurde im
Rahmen eines Vorbescheides mit Frage nach Bebaubarkeit der Flachen konk-
ret geadulRert. Die Errichtung von Tankstellen ist im Quartier zur Gewahrleis-

tung einer angemessenen Wohnruhe ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVOQ)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der maximal zulassi-
gen Anzahl von Voll- und Staffelgeschossen, einer kleinteiligen Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt. Wei-
terhin sind Gelandeveranderungen nur bis zu einer Differenz von 2m zur Be-
standshohe (aktuelle Gelandehdhe U. NN) zulassig.

Die o.g. Festsetzungen bilden den Rahmen fur die maximal zulassigen Ge-
baudehohen und -ausmalie.



Bauweise

Die Angebotsplanung sieht eine lockere Bebauung im Quartierszentrum und
eine dichtere Flachenausnutzung an den verkehrlich leistungsfahigen Stral3en
am Rande vor.

Mit dem Ziel einer kleinteiligen Bebauung konnen im WA+ Uberwiegend Einzel-
und Doppelhauser errichtet werden. In zwei, durch ,Knddellinie® (vgl. Nr.
15.14. PlanZV) abgetrennte Parzellen, sind nur Einzelhduser zulassig. Diese
ortliche Beschrankung ist der Umsetzbarkeit der Anliegerstralde mit anschlie-
Renden Stellplatzen geschuldet.

Die festgesetzte offene Bauweise in WA2 und WAs soll geschlossene Baukor-

per im stadtebaulich dorflich gepragten Laineck verhindern.

Grundflachenzahl

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO wird fur die all-
gemeinen Wohngebiete (WA1, WA2 und WA3) das Mald der baulichen Nutzung
durch eine Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.

Anhand der Grundflachenzahl (GRZ) wird der Anteil des Baugrundstiicks be-
stimmt, der von baulichen Anlagen gem. § 19 Abs. 2 BauNVO uberdeckt wer-
den darf.

Die jeweiligen GRZ-Festsetzungen der Parzellen konnen dem zeichnerischen

Teil des vorliegenden Bebauungsplans entnommen werden. Die Festsetzung
erfolgt in Kombination mit Baugrenzen.

Fir die allgemeinen Wohngebiete wurde eine GRZ i.H.v. 0,3 festgesetzt. Die-
ser Wert bleibt aufgrund der Lage in einem aul3eren Stadtteil der Stadt Bay-
reuth unter dem Hochstmald 0,4 fur allgemeine Wohngebiete (vgl. § 17 Abs. 1
BauNVO), bietet dabei aber genligend Bauland, um die Grundstticksnachfra-
ge zu bedienen und wiurdigt auch die vorherige Eigenart des Gelandes und
der Umgebung. Die Grundsticksflachen der einzelnen Parzellen sind grof3
genug, um mit dieser Festsetzung die jeweiligen Gebaudetypen (sowohl Ein-
familienhduser, als auch Mehrfamilienhauser) verwirklichen zu kénnen. Ver-
schiedene Bauformen und —typen werden im Plangebiet ermdglicht und somit
kann unterschiedlichen Wohnwlnschen und unterschiedlicher Wohnnachfrage

Rechnung getragen werden.
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Geschossflachenzahl

Mit der Geschossflachenzahl (GFZ) wird die zulassige Grundflache der Voll-
geschosse eines Gebaudes gem. § 20 Abs. 2 BauNVO bestimmt.

Um eine lockere Bebauung im WA+ zu ermdglichen ist hier eine GFZ von 0,5
festgesetzt. Hier sind Einzelhduser zwingend zu errichten.

Die GFZ in WA2 und WAz erhoht sich gegenuber WA+ um 0,1 auf 0,6. Die Bau-
fenster in WA:2 sind auf die Errichtung von Mehrfamilienhdusern ausgerichtet,
die Baufenster in WAs ermoglichen die Errichtung von Einzel- oder Mehrfamili-
enhausern. Letztere dirfen als stadtebauliche Dominante hervorragen, wes-

wegen hier auch eine hohere GFZ gewahlt wurde.

Vollgeschosse

Mit der Festsetzung der Anzahl der jeweils maximal zulassigen Vollgeschosse
wird ebenfalls eine Gliederung des Plangebiets verfolgt. Die Anzahl der Voll-
geschosse differenziert die drei allgemeinen Wohngebiete in eine Zone flr
Einzel- u. Doppelhauser im WA+ (1+D), eine Zone fur Mehrfamilienhduser im
WA:2 (II+D) und eine raumlich getrennte Zone fur stadtebauliche Dominanten
im WAs (11l oder 11+SG).

Die gewahlte Anzahl von Vollgeschossen je Zone leitet sich aus dem Ortsteil-

ublichen Bestand ab.

Gelandeveranderungen

Um die Struktur des Hohenniveaus des Gelandes zu bewahren darf eine Ge-

landeveranderung im Plangebiet maximal zwei Meter betragen.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachneigung und -formen

Im Vorfeld der diesbezuglichen Festsetzungen wurde der Bestand der unmit-
telbar ans Plangebiet grenzenden Gebaude erhoben. Um eine stadtebaulich
gesamtvertragliche Dachlandschaft zu erhalten, orientieren sich die nachfol-
genden Festsetzungen zur Dachform und -neigung bzw. Kniestockhéhe und
Dachaufbauten am Mittel des Bestandes. Eine geordnete stadtebauliche Ein-

fugung in den Ortsteil Laineck ist somit gewahrleistet.



WA1: Satteldach: SD 36°-42°
Die getroffene Festsetzung im WA+ orientiert sich an der im Ortsteil (OT) Lai-

neck ublichen Dachform der Hauser.

WA:2: Satteldach: SD 20°-35°
Die getroffene Festsetzung im WAz orientiert sich an der im OT Laineck ubli-

chen Dachform von Mehrfamilienhausern.

WAs: Pult-/Walmdach: PD/WD

Flachdach: FD

Satteldach: SD
Die getroffene Festsetzung gilt fur das WAs im Nordwesten. Da dieses Gebiet
zwei flachige Parzellen beherbergt und von WA1 und WAz raumlich durch den
offentlichen Rad- und Fullweg getrennt ist, kdbnnen hier zwei stadtebauliche
Dominanten mit fur Laineck atypischer Dachform entstehen. Der DAchnei-
gungswinkel darf frei gewahlt werden. Das auf der gegenuberliegenden Seite
der Warmensteinacher Str. liegende Gebaude auf Flurstick Nr. 543/2 Gmkg.
Laineck weist ebenfalls eine fur den Ortsteil atypische Dachausfihrung auf.
Gemeinsam mit den im Plan befindlichen Bebauungsmdglichkeiten im WA3

kann hier ein strallenbegleitendes Entrée ins Wohngebiet entstehen.

Kniestock

WA 1+2+3: max. 75cm

Analog zur Festsetzung der Dachform und —neigung wurde hier der Bestand
erhoben und ein Mittel fur die jeweiligen Haustypen ermittelt. Diese wurden
zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen und gestalterischen Ein-

fligung in die Struktur Lainecks festgesetzt.

Dachaufbauten

"Einzelgauben (max. 1,40m breit) bzw. Doppelgauben (max. 2,80m breit) und
Zwerchgiebel (max. 1/3 der Dachlénge) zuldssig. Die Summe aller Dachauf-
bauten und Zwerchgiebel darf nicht mehr als 1/3 der mal3geblichen Dachlénge
betragen.”

Die getroffene Festsetzung dient der Verhinderung einer nachtraglichen — im
Verhaltnis zur umgebenden Bebauung unvertraglichen - Umwandlung von

Dachgeschossen zu Vollgeschossen.
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Firstrichtungen

Die der Planzeichnung zu entnehmenden Firstrichtungen wurden zur Grob-
strukturierung des Gebiets festgesetzt und sind als stadtebauliche Gestal-

tungsmalRnahmen zu sehen. Die betroffenen Flurstlicke sind fir Mehrfamili-
enhauser reserviert, die die Siedlungsstruktur aufgrund ihrer moglichen Kuba-

tur maRgeblich pragen werden.

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Der gegenstandliche Bebauungsplan setzt zum einen eine Verbreiterung der
Warmensteinacher Str. (Strallenverkehrsflache + FuBweg) und zum anderen
eine Verlangerung des Prellwegs fest.

Die Verbreiterung der Warmensteinacher Stral’e dient der Verbesserung der
Verkehrssicherheit bei Ein- und Ausparkvorgangen entlang derselben. Durch
die Verbreiterung wird weiterhin die Errichtung von acht Parkstanden und ei-
nes begleitenden Fullweges ermdglicht. Letzterer dient insbesondere der
Schulwegsicherheit Richtung Bushaltestelle unmittelbar westlich des Plange-
biets.

Die Verlangerung des Prellwegs dient der bedarfsgerechten ErschlieRung des
WA1 und WA:. Die angedachte private Verkehrsflache in WA+ dient der unter-

geordneten Erschlielung von einzelnen Bauparzellen.

Offentlicher Rad- und FuRweqg

Der offentliche Rad- und FuRweg verbindet das neue Wohnquartier mit der in-

ternen Griinanlage und der Ubergeordneten Warmensteinacher Stral3e.

Die Intention jener Wegfuhrung ist die Erhéhung der Fulligangersicherheit,
insbesondere auch der Schulwegsicherheit. Dieser Rad- und Fullweg verbes-
sert die Attraktivitat fir die Nutzung des Umweltverbunds (F+R, OPNV).

Unter Bericksichtigung des o0.g. Ziels wurden verschiedene Varianten gepriift.
Nach entsprechender Abwagung wurde die im Plan dargestellte gewahlt, da
sie am effizientesten umsetzbar ist. Sie bendtigt die geringste Flache und ver-

bindet trotzdem relevante Ankerpunkte im Quartier.
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4.6.

| © LEGENDE

Abb. 1 Fuf3- & Radwegstruktur
Grunflachen

Offentliche Griinflache
Die offentliche Grunflache auf FI.Nr. 62 Gmkg. Laineck dient als Ort sozialer

Interaktion und wertet das Gebiet in seiner Eigenart als Grunflache qualitativ
auf (Mindestgrinversorgung im Quartier). Weiterhin soll auf dieser ein Spiel-

platz entstehen, um die kinftigen Bedarfe der Bewohnerschaft zu bedienen.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Neupflanzungen
Pro angefangene 400 m? Baugrundstlicksfldche sind mind. folgende Bepflan-

zungen vorzunehmen: 1 Baum, 2 Straucher.

Stand Anfang 2020 besteht das Plangebiet zum Grofteil aus einer Wiese, die
bei Ausnutzung der Bebauungsmoglichkeiten anteilig versiegelt werden wur-
de. Zur Aufwertung der verbleibenden Grinflachen und Erhdhung der Was-

serspeicherungskapazitaten des Bodens sollen o.g. Bepflanzungen vorge-
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nommen werden. Diese Malinahme wirkt sich ebenfalls positiv auf das Mikro-
klima aus.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baume und Straucher sind lediglich als
Standortvorschlag zu verstehen; malRgeblich fur das spatere Baugenehmi-
gungsverfahren ist nur die textliche Festsetzung zur Quantitat der Bepflan-

zung.

Dachbegrunung
Die Festsetzung ,bei FD- /PD (bis 15°) — Ausfuhrungen (Gebaude, Nebenan-

lage, Garage) ist eine extensive Dachbegrinung umzusetzen® dient einer Ver-

besserung des Mikroklimas.

Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan Nr. 3/17 ,Wohngebiet Kalte Leite“ wird im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe auf-
grund derartiger Bebauungsplane als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig; d.h. es entsteht kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbe-
darf.

Okologische Auswirkungen

Da die gegenstandlichen Flachen seit 15.12.1958 sukzessive Uberplant wur-
den und Baurecht bestand (Bebauungsplan ,Laineck Kalte Leite®), gab es hier
fortwahrend die Mdglichkeit Wohngebaude zu errichten und damit letztendlich
Boden zu versiegeln. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 3/17 ,Wohngebiet Kalte
Leite" optimiert mit seiner Konzeption die vorhandenen Festsetzungen, berei-
tet somit keinen neuen Eingriff in den Bodenhaushalt vor und erzeugt so keine
Auswirkungen auf weitere Schutzgliter des Naturschutzes. Im Vergleich zum
bestehenden Baurecht wird keine Erhohung der negativen Umweltauswirkun-

gen erwartet.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Umarenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen

Die Lage der Umgrenzungen fur Stellplatze, Carports und Garagen einschlief3-

lich deren Zufahrten wurde in der Planzeichnung so gewahlt, dass zukulnftige
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Bauwerber grolitmogliche Freiheit bei der Wahl ihrer Kraftfahrzeugabstellfla-

chen unter Berucksichtigung moglicher stadtebaulicher Auswirkungen haben.

Ein- und Ausfahrt

Die Anbindung der privaten Stellplatze an die Warmensteinacher Strale wird

in den Baugebieten WA2 und WA3s mittels zeichnerischer Festsetzung gere-
gelt. Die geplante Errichtung der Offentlichen Parkplatze lasst die Ein- und
Ausfahrt nur an den markierten Stellen zu; eine Gliederung von flieRendem

und ruhendem Verkehr wird somit gewahrleistet.
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 1 des
Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI S. 523),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.02.2011 (GVBI S. 82, BayRS 791-1-UG), zuletzt geandert durch § 2
des Gesetzes vom 24.07.2018 (GVBI S. 604),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. S.
2542), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.
3434) und

Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse und DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Bayreuth im Stadtpla-
nungsamt (Luitpoldplatz 13) eingesehen werden.

Stadtplanungsamt:
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