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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:
- Tankstellen unzulassig
- Gartenbaubetriebe unzuldssig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff BauNVO)

zB. 04 Grundflachenzahl (GRZ)

z.B. Geschol¥flachenzahl (GF2)

zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

D/SG Dachgeschoss oder Staffelgeschoss, wobei die Aussenwénde

des SG mind. 1,5 m einzurticken sind, max. 2/3 der Grundflache.

uG Untergeschoss (als Vollgeschoss zul&ssig)

Abweichend von Art. 6 BayBO ist fur bauliche Anlagen zum Schallschutz
(z. B. Larmschutzwand) keine Abstandsflache erforderlich.

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise Dachform, Dachneigung

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Fuweg
: StralRenverkehrsflache

Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
T H interne Ausgleichsflache

MaRnahmen:
- Anpflanzen lockerer Baum- und Gehdélzstrukturen mit stand-
orttypischen Arten.
- Fur die Einsaat der Wiesenflachen ist regionales Saatgut
zu verwenden. (Mahd zweimal pro Jahr; Mahgut ist abzufahren).

FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Schmutzwasser der kinftigen Bebauung ist in den bestehenden Mischwasserkanal der
StraBe Neunundneunzig Garten einzuleiten. Entwasserung von Oberflachenwasser aus
Dach- und Freiflachen direkt in den stdlich verlaufenden Vorfluter der Mistel. Einleitmengen
und erforderliche RickhaltemaRnahmen auf den Privatflachen sind mit dem Umweltamt der
Stadt Bayreuth abzustimmen.

Entsprechende Wasserrechtsantrage sind erforderlich.

Hohenlinien mit Hohenangaben

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
/S T~ — g g

@ den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
~ Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet vorlaufig gesichert
m—en Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft,
- "’ den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
S-S Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet HQ 1000

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN
Begrundung vom 25.02.2019 gemaf § 9 Abs. 8 BauGB
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Kein Kniestock zulassig. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Auszug aus dem aktuell wirksamen Flachennutzungsplan Verfahrensschritte
Baumschutzverodnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005 . Grundflache max. 12 m? je Flurstiick zulassig. M=1:10.000
. . . L “ . . Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am .28.02.2018
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vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771). Dachaufbauten darf in der Summe nicht mehr als ein Drittel der - . . im Amtsbla
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" 083/1 ie der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse un ,,.. " - —
) . . . : Friuhzeitige Beteil der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB
DIN-Vorschriften konnen bei der Stadt Bayreuth beim Stadtplanungsamt (Luitpoldplatz 13) Einfriedungen mit einer Hohe von 1,20 m zulassig. Baufeldraumungen nur innerhalb des Zeitraumes 1.10. bis 28.02. zulassig — Flurstiuckgrenze r; kz ° .?e ehe' 'gl.mgA etr o Ttn onkeit (§ 3 Abs Nau : 5 06.04.2018
¢ eingesehen werden. Einfriedungen zur StraRe Neunundneunzig Garten sind unzulassig. (VermeidungsmaRnahme). - Beranmmaching fm Amssia " 08.04.2016 vom 07 05 9018
B Vv N 51 Flurstacknummer - Auslegung vom SZ:X 4N 19 bis ...%.0. Bt Attt
- | OK schalschatzei \ AL | ) Zur Verbesserung des Mikroklimas sind Flachdacher und Pultdacher vrstien Stadtratsbeschiuse zor offentichen Auslegung (§ 3 Abs, 2 BauGE)
~\ ' . i, D o Es gilt Art. 6 der BayBO (Abstandsflachenregelung). zwingend extensiv zu begriinen! o

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... 18 vom 14.12.2018
- Auslegung vom ...02.01. bis ..04.02.2019

Stadtratsbeschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

am ...
Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr ... T VOM ..o T
- 2. Auslegung vom ........ T bis T

Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes

Mit Schreiben der Regierung von Oberfranken vom .23.07.2019  Nr32-4621 | - 2/2019
wurde das Genehmigungsverfahren (§ 10 Abs. 2 BauGB) abgeschlossen

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am ..30.08.2019 .
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)




