In Frgfnzuny der Planzeichen wird foleendes festgesetzt:

+ | NUTZUNGSSCHABLONE
' \ Art der Baulichen Nutzung Planungsrechtliche Festsetzungen,
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‘l!(?lh‘l-ll-.r‘gbl)l A B o #hl der~Vollgeschesse =% 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1)
3 ' { Grundfliichenzahl (RZ &

C D Cesthobflschenzah ﬁ}&, ¥. 3 Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

GemidB § 3(4) sind nur Wohngebldude mit nicht mehr als zwei

E  Bauweise
Wohnungen zullssig.

-
F

E

F Dachform, Dachneigung

1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvon)
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind pgemif § 1 (5) BauNVO nicht

ART NDER BAULICHEN NUTZUNCG: ‘
zullissig.

§ 9 (1) 1 BBRauCG v. 18. Aupust 1976

§ 1 RauNVO v.15.9 1977 | | 1.3 Mischeebiet (§ 6 BauNV0)
Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind pemidB8 § 1 (5) nicht zul#ssig.
Reines Wohneebiet - WR Im Frdgeschof sind in den zu Verkehrsflichen gelepenen Ceb#ude-
y ¢ : | ' . . 2 : — : W U il BauNVO teilen nur die in § 6 (2) 3 BauNVO genannten Nutzungsarten so-
N - il_o b : S / h - ). ' - - N . > _ ; ; & wie sonstige Liden zulidssig (§ 1 (7) BauNVO).
i, —-' 'zc ‘e'u” . | o N / / : - . v - A P I f ; ) y - . 1 '-J : > | i WA A]]Eemeines NOhnqebiet o
al T " ' | - e g . - ‘_ “ o - - ) ; R << ‘ N j § 4 BauNVO 2.0 Ma der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBau()
| : 7 Mischgehiet ' 2.1 Die zull#ssige CGrundfliche und die CeschoBflidche ermittelt sich
v hdl § 6 RauNVO nach angegebenen Hlchstwerten nach der Abmessung der im Bebau-
: e ‘ ungsplan ausgewiesenen {iberbaubaren Grundstficksfliiche in Ver-
{ ‘ o P | ¢ = B ek I0-0-0. _ : bindung mit der jeweils zullissigen Geschofizahl.
+| [ N L L } - : ) 1 3 r : : PP PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
; a : 3 AN NN ' ' § 16 (5) BauNVO 2.2 Bei der Ermittlung der zuliissigen Grund- und GeschoBfliche wer-
1 ! ! den die Flichen der notwendipen (Cemeinschaftsstellnlitze und Ge-
. ’ FEVEVEVEVAVE R A EY RvEvS Aberenzune unterschiedlicher Festsetzunge meinﬁchaff!i}!araﬂen nicht heranSiChtiQt (s 21a (4) BEUNVO)-
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u' MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: 3.0 “IH_!__WE}SP § 9 (1) 2 BBau( in \'erhindunp mit § 22 BauNVO
; § 5 (2) 1 und § 9 (1) 1 BBauG sowie §§ 16 u. 17 BauNVO _
: 31 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) -o
k. I Z - Zahl der Vollgeschosse - Hbéchstgrenze Gebfiude mit seitlichem Crenzabstand.
3 GRZ = Crund flichenzahl 3 - .
&%g} GF2 o GeschoBfl4chenzahl 5.2 Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNV0) -g
"~ # Geh¥ude ohne seitlichem Crenzabhstand.
§ 9 (1) 2,3 BBauC und §§ 22 u. 23 BauNVO Teppichbhebauung (Atriumhiuser):
- of fene Bauweise. nur Einzelhauser Nie Cebiude k¥nnen als Winkel- oder U-fdrmige HHuser mit Grenz-

bau an mind. 3 Seiten errichtet werden. Soweit nicht auf die
Grenze gehaut wird, sind CGrenz- und Fensterabstinde nach den Be-
stimmungen der BavRO einzuhalten. Fntsprechend der Forderung des
§ 17 (2) BauNVOD sind Finblicke in den Cartenhof durch peeignete
Malnahmen zu verhindern.

reschlossene Bauweise

YIS

=

nur Einzel- und Donpelhiuser zullissip

nur Hauseruprnen zulidssig

U‘bp 0 o

besondere Bauweise (Tennichbebauung, Atriumhfiuser)

8.0 Stellung der Raulichen Anlage (§ 9 (2) RBau()

Raungrenze

Soweit im Plan nicht anders festoesetzt, sind die wesentlichen

Baulinie . : ; :
‘ tCebliudekanten parallel zu den eingpezeichneten Baugrenzen zu er-
Sgellunp der baulichen Anlayge richten.
" e Pichtung der Haunteebiudeauflenwlinde
: 5.0 Vebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur im unmittelbaren
FLACHEN FOR STELLPLXTZE, CARAGEN MIT THREN EINFAHRTEN Tusammenhang mit den Cehluden zul#ssig.

FREIZEIT- UND ER—HﬁI.UNl‘.SFT..KCHF'\I * siehe nachtragliche Anderung vom 22.5.1992
§ 9 (1) 4 BRauCG (§ 21a BauNV0) 6.0 Ste!lplitze un! “aragen und ihre Finfahrt (§ 9 (1) 4 BBauG ) und
§ 12 RauNVO § 27a BauSVn S e T
Fliichen fiir Stellplitze und Caragen . . , ;
%g‘ P £ 6.1 Stellpl¥tze un! “araren sind nur innerhalb der bebaubaren Grund-
A St Stellplatze ftnckstlﬁcher unj‘au’ den hier€iir festgesetzten Flichen zullssip.
< Sollten dardber hiraus Stellnlitze erforderlich sein, so sind diese
5;1 GSt Gemeinschaftsstellplitze in Frweiterung Jer vorhandenen Stellplitze anzuordnen.
L4 Garagen - fud : . -+ .
ol | Ga 6.2 1e Cemeinschaftscaragen (Ca) sind unter Ausnutzung der gegebenen
g)!_\ GGa Gemeinschaftsgaragen Celirtesitnaticn in den Hane einzubetten. 4 o
51 i : y "1e von Jder \mmerseestr, erschlossene (GGa ist als einpeschofige
(1 .
! TG emeinschaftstiefearape bepriinte FParkralette auszufihren.
« (=] Freizeit - Spielfliche g o ks e & :
L 6.3 Fir lie Klinikumallee i# Bereich AmmerseestraBe und Bodenseering
= o ; : gilt n Zu- und Ausfah y
EL Freizeit - Erholungsflfiche - . " R
' " .4 Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m freizuhalten, der
VR R N N W Ein- und Ausfahrtsverbot & 1 : - E : g T
3 104 8 AN _ Al 2fes 44 y - . y i " _ 2 e - - nicht durch Abschrankungen irpendwelcher Art gegen die Verkehrs-
e % D | S SN D AL . / ol | : | A SERa - fliche abretrennt werlen darf. Ner erforderliche 2. Stellplatz
s ) _ 4 ¥ ; . VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BBau(l) fiir d1e Finfamilienhduser darf gemif Art. 62 BayBO nicht im Stau-
raum der Carag in: D - 2
. _ Staalasiuitalies it ichak raum de arage sel: er Stellnlatz sollte so angelegt werden,

lal die Tarage auch hei helegtem Stellplatz einwandfrei angefahren
werden kann.

e Cehsteig
B $Fullweg und Radweyp _____ Privatflachen S

E Figentiimerweg

‘idhenlage der baulichen Anlage ‘§ 9 (2) BBaul)

Nie !'Ahe des Friceschnlfulhbodens in feh#udeteilen, die an Ver-
kehrsflichen liegen, sollen nicht mehr als 0,6 m iiber Oberkante
Cfeldnde liegen.

Strallenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

Spielstrafe

R.0 Verkehrsflichen 7§ 9 1) 11 RRaufi)
Wendehammer mit Parkplidtzen Bl
= 81 ie "“"erketrsfliche- r'iederr =ich entsrrechend den Planeintra-
Bushalteste.le ——— f) o gungen in:

Fahrhahnen, K v

Affentlichen Stellnlitzen im Strafenraum (Parkstreifen),
leh- und Fadwepen,

FreizeitpliAt:zen,

Spielstralen,

Verkehrsoriinflicher

Parkstreifen —GmEE LT 7

GRONFLACHEN § 9 (1) 15 BBauG

il x

| 8ffentliches (riin, Verkehrseriin
ey |

Pflanzgebhot flir fldchenhafte Benflanzung

wie Strducher und Hecken

GELTUNGSBEREICH § 9 (7) BBauf

Nie Abhgrenzungen lieser einzelnen Tlichen k&nnen im Rahmen des
Strafenhbaues und in Anpassung an die AnschluBbediirfnisse der

rundstf@cke cerinpgflLyig veridndert werden. Die Gestaltung der
FulSgdngerhauptachse mit ireizeitplftzen und der Spielstrale
ist in einer gesonderten Vlanung vorzunehmen und Restandteil
1ieses Bebhauunpgsnlanes.

siehe BPlan Nr. 10/87

Pflanzgebot fiir Biume

- ees e e Grenze des riumlichen (eltungsbhereiches des BRe-

9.0 G(rinflichen (§ 9 17 23
bauungsplanes i firinflachen (§ 15)
.1 Nas Verkehrsyr'in beidiseitiy des Bodenseeringes ist mit einer
SONSTICF FESTSFTZUNGEN: Raumallee . versehen. vozuseher sind heimische standortgerechte
B8schungen an Carage anschliellend 9.2 Fr den Bereich der verdichteten Bebauung ((iber zweigeschoBig)
_ mit Eigentiimerweg und Trenpe ist ffir den nicht Gherhauten Crundstficksteil eine mindestens
| 200 -ipe Raum- und Strauchhenflanzune mit heimischen Holzarten
ma Trafostation / Gasdruckregler vorzusehen, .
Nie Fuligdngerhauptachse ist durch Raum- und Strauchbepflanzuhg
[= 1) Miil1lbehiilter . y
besonders zu gestalten und hervorzuheben.
AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN: 10.0 Verminderte Ahstandsflfchen (entsprechend den Planeintragungen)

Abweichend von Art. 6 BayBO werden gem. Art. 107 Abs. 4 i.V.m.
\rt 7 ‘hs, 1 RayB( zwischen den GebMuden und zu den Crundstticks-
grenzen verminderte Abhstandsfliichen festpelegt.

§ 9 (3) BRauC

SD o Satteldach 11.0 T-inf_'_r_?vn_vhmﬁcn
PD 5 Pultdach Finfriedungen zur #ffentlichen Verkehrsfliche hin sind aus
30-35° Dachneigune Holz in 0O,R0 m HBhe herzustellen. Die seitlichen und rtick-

wiArtigen Finfriedungen sind als Maschendraht in 0,20 m H8he
herzustellen, _ ;
fler Vorgarten zur laupt fullginpererschlieffung ist nicht ein-
zufriedeon,

Kniestock S 50 cm

DG - Ausbau nach § 61 BayBO zul#ssieg, keine Nach-
aufbauten, max. Dacheinschnitt 4,00 m.

12,0 '!:l_('h_!':)_r‘i_’ﬂ?r- .’.'n'! Nac '\ncl_yt_:_nl'_en
KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UOBERNAHMEN: [+ N =.cin VollgeschoB und BachseschoBausbau méslich.
> Finfamilienhfuser '
' 8______4;__4> vorhandene Crundstiicksgrenzen . cinfamill vy
OO h 0 k :llPPlﬂﬂﬁt‘rt b | lfll‘ S“atteldac ". anch f‘i”h”f’t‘ip und zl]einander
PR S " vorgeschlagene (Grundstiicksgrenzen versetzte Pultdicher. Bei einer NDachneipung von 28° - 36°
H¥h hi i und einem Kniestock & 50 ¢cm ist der NC-Aushau nach § 61
ensc 1cht11nie; RBavyRO zulfssip. Max. Linee der NDachaufbauten 2/3 Dach-
1 N S o o . Y7 » y - . /‘:’_-F_fz»'._ = ]ﬂr]pr‘h_ Jac ket ter et nion e den '\Nllnk(:‘lt‘/“ und den U-{‘Ormigen Typ Zug9|assen.
: y ¢ - @ ‘:. ' ] . R Eie Vil } : _ - E ¢ = Bestehende Wohn- und Nebengebdude linterpest hobhaushau bei sich eignender (Celdndeform nach den
. . : , : Best immungen der RavBO zulMssie, soweit das Mall der baulichen
Nutzune nicht (itherschritten wird und durch den Aushau kein
Vollpescholl entsteht .,

* siehe nachtrdgliche Anderung vém 22.5.1992

ENERGIEVERSORGUNG:

Satteldach, anuch sinhfOftipg und zueinander versetzte Pultdicher.
Nachneipuneg R° L7 Rl

Aufgrund der Nahe des Klinikumgebietes wird im Geltungsbereich des Bebaouungs -
planes entsprechend § 9 (23,24) BBauG. festgesetzt, dofl bestimmte, die

Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden durfen.

Es ist doher die Errichtung und die Inbetriebnahme von Einzelfeuerungs-
anlagen, die mit Kohle oder Heizdl beschickt werden verboten

Tnnpic hhah:_luung (At ri I_ll‘_hh:"ﬂ‘_i(_"_r )

SN und PP

Winkeltvp: Dachneigune 20°
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T O R PRt | NACHTRAGLICHE ANDERUNG DES BPL. VOM STADIRAT ALS SATZUNG o
=—AFOVOUUIIIT L BESCHLOSSEN AM 25.3.1992 k. [ [
-y TG TRt e y INKRAFTTRETEN DER VEREINFACHTEN ANDERUNG AM 22.5.1992 [ \

DURCH DIE BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT NR.10 VOM 22.5.1992
% zu 5.0 Nebenanlagen:

Nebenanlagen im Sinne von & 14 BauNVO sind bei einer Grundfldche von max. 6qm,
in einfacher Holzausfuhrung mit geringem Dachuberstand (bis 50cm ) im Einzelfall

. zulassig. Es gilt ein Geratehduschen pro Grundstiick. Anstelle des Geratehaus-
chens ist die Errichtung eines Gewachshauses (Stahlkonstruktion mit Glas) bei

' einer max. Grundflache von 6gm im Einzelfall zuldssig.

=

s,

5

U-fédrmiver Typ: Dachnetpeune 23° 'Y nach innen abfallend.

11 1®
L‘ILU_J

" Bt ORENSTER DACHAUSBALU DURCH
[ { l l- ] "WMem KNIESTOCK MOGLICH

ol 1]

% zu 12.0 Dachformen:
Dachaufbauten sind fur alle Typen im Einzelfall zulassig.

Satteldlach,

Dachneieung 25° 0" Aniestock = SOom

NC-Aushan nach § 61 RavRO zullssie, keine N h"ha“rh;l“ten’
max. NDacheinschnitt 4,00 m,
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DOPPELHAUS ATRIUMHAUSER

SESCHOSSBAULTEN Lg

% % & Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/87
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% % * Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2/92

1 1
| ) y. ! . — - . T m‘. r - T ;! T ——-q——‘ = s . ‘! . 3 . = -., - LA 3 - M —— e T A ry % P st i o T vE,

[ T TP LT T TR TR, S \ e ilﬁ foy o) gk I ok S are It og Rl | SR SOBR RS ' R,

BEBAUUNGS LAN NR 1 / 8 Wy ] FLANZETCHENE RREARUING e e LiUME PR ST SE TZUNOEN e g7 |

PR e —
.

P

AUSZUG N
FILACHENNUTZUNG S PPLLAN
(M 1:10 000)

— e . p—

UBERSICHITSIPLLAN

STADT BAYREUTH

A T P OA -
Hl;:‘H =~ -

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/78

ROTER HUGEL BEREICH ZWISCHEN
RHEINSTRASSE UND KLINIKUMALLEE

¢ 20.8.1979

N NR

. S

|PL

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS STADTRAT vom 24 51978
VEROFFENTLICHUNG M AMTSBLATT NR VOM

ANHORUNG UND BURGERBETEILIGUNG

von 1511979 s 19.2.1979

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

 STADTRAT VoM __?0._ '.11?79 .. :
OFFENTL. AUSLEGUNG AMTSBLATT
MIT BEGRUNDUNG 185t18:7 1979 NR _‘I? vou 18.6.1979
GUTACHTEN
BavAUsSCHUSS vou_‘—2_1.8.1979 ,&i_g."lg?g st = o
SATZUNGSBESCHLUSS 5 ' g . 1 g 79 .

STADTRAT

GENEHMIGUNG MIT

SCHREIBEN DER REGIERUNG VOM _5._11.1979___NR. 420-5212/2 -3/79 |

- SR —— — o

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
DURCH BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT -

w. 24 vow 23.11.1979

INKRAFTTRETEN DER VEREINFACHTEN ANDEI%UNG AM 22.5.1952
DURCH DIE BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT NR 10 VOM 22.5.1992
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Tagesordnungspunkt 12

Gegenstand: Bebauungsplan Nr., 1/78 "Roter Hiigel"

SItzun_'_

des beschlieBenden B a u -
am 5.11,1985
- O6ffentlich Amixtrtd

Ausschusses

Beschlu@g
(Bonetowadgymit 12 Stimmen/gegen 3 Stimmen )

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/78 "Roter Hiigel"
wird folgender GrundsatzbeschluB gefafBt: o

a) Ausnahmsweise wird je Grundstiick 1 Geridtehduschen mit einer

b)

Der itzende:

(Hansnﬁalter Wild)
Oberbirgermeister

Fldche bis zu 6 qm in einfacher Holzausfiihru

h ng mit geringem
Dachiiberstand (bis 50 cm) bei Einfiigung in die vorhande:
Bebauung und Einhaltung der sonstigen baurechtlichen Vor-
Schriften sowie ausreichender Begriinung zugelassen. Anstelle

des Geridtehduschens ist die Errichtu eines Gewidchsha
(Stahlkonstruktion mit Glas) m&glichl.]g % i

Die notwendige Befreiung gemdB § 31 (2) BBauG wird erteilt.

Bereits widerrechtlich errichtete, grdBere Garten- oder

Gerdtehduser sind zu beseitigen bezw, auf das las
MaB zu reduzieren,. s i

nerﬂtg {Eft@ ‘rerf'\

(Seeser)
Amtmann

Der &‘mter:

(Muchow)
Stadtbaurat

Vorstehender BeschluB ist
(Art. 32 Abs. 4 GO) st nach Ablauf einer Woche zu vollziehen

Abdruck von I. und II.
1) HT (Niederschrift 3-fach) und an
2)RA 3) 4)

Refera /PL %ge“g II.

Bayreu

den 5.11.1985.
r Yoprbirgermeister

-
(Hans Walter Wild)
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