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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1/99

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

1. Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | §. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) idF. der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994
(GVBI. S. 251 ff.), zuletzt geandert durch das ,Zweite Gesetz zur Vereinfachung
und Beschleunigung baurechtlicher Verfahren® vom 26.07.1997 (Inkrafttreten
01.01.1998, Inkrafttreten einzelner Regelungen 01.08.1997)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

"GE 1 | Gewerbegebiet
= ab 1. OG nur Parken zulassig
_.-' Ll.a:.:..

Gewerbegebiet

Im GE 1 und GE2 sind Vergnugungsstatten unzuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

TH max. Traufhéhe, z. B. 16,0 m bzw. 16,5 m ) jeweils bezogen auf die
) Kanaldeckelhéhe von

) 343,04 m des Schachtes
FH max. Firsthéhe, z. B. 17,5 m bzw. 18,0 m ) Nr. 216066

BAULINIEN, BAUGRENZEN:

sswes—emwe  Baulinie

————— Baugrenze

VERKEHRS- UND GRUNFLACHEN:
StralRenbegrenzungslinie

lj ‘ E Parkplatze mit vorhandenen Baumen
Radweg
Fahrbahn

E Verkehrsbegleitgriin mit Pflanzgeboten
Rad- und FuBRweg

FuBgangeriiberweg

Laubengangabschnitte in Form von Kletterspalieren fur Rankpflanzen

Durchgang, Passage

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:
(Art. 98 BayBO)

Fassade zur Biirgerreuther StraBBe:

Der ErdgeschoRbereich ist gegliedert und aufgelockert zu gestalten. Mauerscheiben-
anteil max. 1/3 der Wandlange. Bevorzugt zu verwendende Gestaltungselemente sind
Glasvitrinen o. d. und dekorierte Schaufenster. Zugeklebte (Pseudo-)Schaufenster
sind unzuléssig.

Fassadenbegriinung (zwingend) in Verbindung mit Kletterspalieren, im ErdgeschoRbe-
reich als Laubengangabschnitte ausgebildet. Die Pflanzen wurzeln in der Verkehrsbe-
gleitgrinflache (s. Systemschnitt).

FH17,5

SCHALLSCHUTZ:
An- und Abfahrtsrampe:

Die An- und Abfahrtsrampe ist so zu gestalten, dass Larmentwicklung vermieden und
abgeschirmt wird (raue Fahrbahn, Uberdachung und seitliche Abschirmung, schall-
schluckende Verkleidung).

Fassadengestaltung:

Die Nordfassade ist geschlossen - jedoch gegliedert - zu gestalten, z. B. in Verbindung
mit Schutzverglasungen.

Bodenbelag des Parkhauses:

Der Fahrbahnbelag ist in rauer Oberflache auszufiihren.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
mmm mmm_Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—&——®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—*—*— Abgrenzung unterschiedlicher Trauf- und Firsthéhen

50
4+——4 MaRzahl

-3

- Ein- und Ausfahrt

UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN:

— e Richtfunktrasse

HINWEISE:

[ 1!¢d Ia
'JIL.A !
%.1 abzubrechendes Nebengebaude (Guterabfertigungshalle)

bestehende Versorgungsanlage (Trafostation), wird kunftig in das
Gebaude integriert

—6—=" pestehende Grundstiicksgrenze
1260 Grundsticks-Flurnummer

S Fahrtrichtung

Rampe

4%, ;
Lo zu fallender Baum

P Lichtzeichenanlage (Ampel)

343.04
Kanalschacht Nr. 216066

— —tli—— Bahngleistrasse 1 (Gleisachse)

Im Baugenehmigungsverfahren ist zu prufen, ob unter Berucksichtigung der geplanten
Dachkonstruktion eine Begrunung von nicht befahrenen Dachflachen gefordert werden
kann
Altlasten:

@ Der gesamte Bereich des GE1 und GE2 ist Altlastenverdachtsflache.
Duldungspflicht:

Die vom Eisenbahnverkehr ausgehenden Immissionen und Einwirkungen sind zu dulden
(§ 906 BGB)

GESONDERTE ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN:

Begrindung vom 11.11. 99  gem. § 9 (8) BauGB

Park - und Geschdftshaus
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UBERSICHTSPLAN

M 1: 10000

AUSZUG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

M 1: 10000
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Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 1799

Park - und Geschaftshaus am Haupt-
bahnhof / Burgerreuther Strasse
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Verfahrensschritte zur Planaufstellung

Aufstellungsbeschiud Stadtrat (§ 2 Abs. | BauGB) om .24.02.99
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 Abs. | BauGB)
im Amtsblatt

Nr. 1t' vom 25{599 ......
Unterrichtung und Erdrterung (§ 3 Abs. | BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt e S vom 250599
- Auslegung vom 280599 bis 230799
Stadtratsbeschiuf zur offentiichen Ausiegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

am ...27.10.99

Offentliche Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB)
-Bekanntmachung im Amtsblati Ne 24 . vom .12-11'99
-Auslegung vom 22.11.99 bis .. RO VEIY

HES8T ion

Stadtratsbeschliul zur erneuten dffentlichen Auslegung l§ 3 Abs. 3 BauGB)
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Erneute offentliche Auslequng (§ 3 Abs. 3 BauGB)
-Bekanntmachung im Amtsblatt L B i Lo VORI . ousnasciisinesas
- 2 Auslegung VO i o T T e o
Satzungsbeschlud Stadtrat (§ 10 Abs. |BauGB)

am _ 26.01.00
Mit Schreiben der Regierung von Oberfranken L20- 46211 -

vom 210500 Nr. . _1/2000

wurde das Genehmigungsverfuhren t§ I0 Abs.2 BauGB ) abgeschlossen

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Fve iR e

durch Bekanntmachung im Amtsblatt l§ |0 Abs.3 BauGB)

ne Moo vom07.07.00 .




